Méstsky urad Moravské Budéjovice
Odbor vystavby a uzemniho planovani

nam. Miru 36, 676 02 Moravské Bud&jovice

2. ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU KOMAROVICE

ZA UPLYNULE OBDOBI 12/2017 — 10/2021

LISTOPAD 2021

Zpracovatel:  Mg¢stsky ufad Moravské Budéjovice, odbor vystavby a uzemniho planovani

Schvalilo Zastupitelstvo obce Komarovice 2. 3. 2022

Bohumil Suckrdle hranaté razitko obec
starosta



UvVOD

Uzemni plan Komarovice (dale jen UP) nabyl uginnosti 14. 11. 2013. Resi jedno
katastralni uzemi Komarovice. Tato zprava o uplatnovani (dale jen zprava) je Vv poradi
tret.

Potizovatel UP piedklada tuto zpravu k projednani a schvéleni Zastupitelstvu obce
Komarovice, na zaklad¢ ustanoveni § 55 odst. 1, zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon), ve spojeni s ustanovenim §
15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni. Sledovanym
obdobim je prosinec 2017 az fijen 2021.

PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU NENI SOUCASTI TETO ZPRAVY.

1. Vyhodnoceni uplatiiovani UP

Ve sledovaném obdobi se v obci nerealizovala zadna nova vystavba. Nize jsou uvedeny pouze
udaje o uskutecnénych opravach na obecnim majetku.

2017 — vymeéna vetejného osvétleni Led svétla
2018 - oprava chodnikll na navsi p. €. 447/1
2019 — oprava mistni komunikace kolem rybnika p. ¢. 441
2020 — oprava dna pozarni nadrze p. ¢.177/3, 177/7, 177/8
2021 — oprava kaple a okoli pc.1/2,
Oprava pozarni zbrojnice p. ¢. 21/2
Odkup budovy prodejny COOP p. €. 36/2
Oprava mistni komunikace zpevnénim povrchu p. €. 432

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl UP vydan
UP byl pofizen a vydan v dobé u¢innosti zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon) a jeho provadécich vyhlasek ¢.
500/2006 Sh. a 501/2006 Sb.
Stavebni zdkon a provadéci vyhlasSky byly ve sledovaném obdobi novelizovany. Novela
stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. nabyla ucinnosti 1. 1. 2018. Novela vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti €. 13/2018 Sb., nabyla u€innosti 19. 1. 2018.
Ve sledovaném obdobi nabyla G¢innosti aktualizace ¢. 4, 5, 6 a 8 Zasad uzemniho rozvoje
kraje Vyso¢ina (dale jen ZUR), byla provedena 5. aktualizace uzemné analytickych
podklada (dale jen UAP) a nabyla t¢innosti Aktualizace &. 2, 3, 4, 5 PUR.
K datu 30. 7. 2021 nabyly ucinnosti § 36, § 319, § 322 odst. 1 a 3, § 324 a § 326 odst. 1
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon (novy stavebni zdkon). Tyto Casti se nedotknou
projednavani této zpravy o uplatiovani.

Ukoly:

Nislednd zména UP provéii soulad s aktudlnim znénim stavebniho zdkona a
souvisejicimi pravnimi piedpisy.

Nasledna zména UP provéii soulad s aktudlnim znénim ZUR, PUR a UAP.



3. Vyhodnoceni pripadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi
V souvislosti s platnym UP, od doby nabyti jeho uéinnosti nebyly zaznamenany zadné
negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gizemi. Platny UP vytvaii predpoklady pro vyvazeny
rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pricemz jsou respektovany stavajici
kvality zivotniho prostfedi. Soucasné nejsou navrhovany zadné zameéry, které by mohly
narusit soudrznost obyvatel, Zivotni prostfedi nebo rozvoj obce.
Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost spravniho izemi navrzeny tak, aby byla
zachovana stavajici urbanisticka koncepce a usporadani sidla.
Obec nepfipravuje zménu UP.

Nepredpokladané negativni dopady na udrZitelny rozvoj nebyly zjistény.

4, Problémy Kk reSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

7

(UAP)
5. aktualizace UAP — 2020

Stiety zdmérl na provedeni zmén v izemi s limity vyuZiti izemi
Strety urbanistickych zdméra
- nZUo01B — Navrh zastavitelného tzemi zasahuje do zeméedélské pudy 1. tfidy ochrany

Ukoly:
Nslednd zména UP provéii mo#né zdvady a stiety s aktualizovanymi UAP.

5. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4,
5 (dile jen PUR) a iizemné& plinovaci dokumentaci vvdanou krajem — Zisadami
izemniho rozvoje kraje Vysodina, ve znéni Aktualizace & 1 — 8 (dile jen ZUR) a
vyhodnoceni souladu s prioritami izemniho planovani stanovenymi v ZUR KrV.

Vyhodnoceni souladu s PUR

PUR byla vydana usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009. Aktualizace ¢. 1 PUR
byla schvéalena Vladou CR 15. dubna 2015. Aktualizace ¢. 2 a 3 byly zvefejnény ve sbirce
zakont 30 zaii 2019. Dnem 1. fijna jsou tyto aktualizace zavazné. Aktualizace ¢. 5 byla
schvalena usnesenim Vlady CR & 833 dne 17. 8. 2020 a je zavazni od 11. 9. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12. ¢ervence 2021. Dnem 1. 9.
2021 je zavazna.

Spravni uzemi obce Komarovice (ORP Moravské Budé&jovice) je soucasti specifické
oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR ve znéni aktualizaci &. 1 — 5. Na zakladé
aktualizace ¢. 4 PUR je na izemi vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni izemi suchem.

UP je v souladu s republikovymi prioritami tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, napf. chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tGzemi,
zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tizemi, jeho historie a tradice apod.

Z PUR pro fesené tizemi nevyplyvaji zadné dalsi ukoly.

Vyhodnoceni souladu se ZUR

ZUR byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly uginnosti dne 22. 11. 2008. Dne 08. 10. 2012 byla
vydana aktualizace €. 1, kterd nabyla Gc¢innosti dne 23. 10. 2012. Druh4 a tfeti aktualizace
byly vydany 13. 9. 2016 a nabyly ucinnosti 7. 10. 2016. Aktualizace ¢. 5 je G¢inna dnem
30. 12. 2017. Aktualizace ¢. 6 nabyla Gc¢innosti 14. 6. 2019. Aktualizace ¢. 4 byla vydana




zastupitelstvem kraje 8. 9. 2020 a nabyla ucinnosti 7. 11. 2020. Aktualizace ¢. 8 byla
vydana zastupitelstvem kraje 9. 2. 2021 a nabyla ucinnosti dne 13. 4. 2021. Aktualizace ¢.
7 byla zastupitelstvem kraje vydana 14. 9. 2021 a nabyla ucinnosti 20. 10. 2021.

ZUR zatazuji spravni izemi obce Komarovice do ,.krajiny lesni* a ,krajiny zemédélské
intenzivni®.

Uzemi obce Komarovice podle ZUR nalezi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB011
Moravskobud¢&jovicko. Zapadni cip katastralniho uzemi nalezi do oblasti krajinného razu
CZ 0610-OB003 Zeletavsko.

ZUR stanovuji, pro ¢innost v Gizemi a rozhodovani o zménach v tizemi, ve viech oblastech
krajinného razu, zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici
jedine¢nost krajiny. UP je v souladu s obecnymi a specifickymi zdsadami pro &innost
V izemi a rozhodovani o zméndch v izemi stanovenymi pro tyto oblasti krajinného razu
v souladu se ZUR.

ZUR na uzemi obce vymezuji plochy a koridory USES jako vefejné prospesna opatient;
regionalni biokoridor RBK 526 Opic¢ka — Blata. Koridor je v UP zakreslen v souladu se
ZUR.

Ukoly:
Nslednd zména provéii soulad UP s aktudlnimi PUR a ZUR.

Vyhodnoceni souladu s prioritami izemniho planovani v souladu se ZUR

Uzemni plan Komérovice je V souladu se stanovenymi prioritami uzemniho planovani
kraje Vyso€ina pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi vcetné zohlednéni priorit
stanovenych v politice uizemniho rozvoje.

. Vyhodnoceni_potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Obec v soucasné dobé& nepozaduje vy mezeni novych zastavitelnych ploch.

Potieba novych zastavitelnych ploch bude fesena naslednou zména UP nebo novym
tizemnim planem. Zména UP neni soudasti této zpravy.

. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény v rozsahu zadani zmény
Potizeni zmény UP neni soucasti této zpravy.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
V poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni struktufe a
dostupnosti verejné infrastruktury

Zakladni koncepci rozvoje obce nebo jeji zménu a poZadavky na dalsi rozvoj obce provéii
a navrhne ndsledna pripadna zména UP.

Pozadavky vyplyvaiici z Politiky izemniho rozvoje CR (PUR), V platném znéni
Nejsou uplatnény.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad tizemniho rozvoie Kraje Vysoé¢ina (ZUR), V platném
znéni




Nejsou uplatnény.

Pozadavky vyplyvaijici z izemné& analytickych podkladi (UAP)
Nejsou uplatnény.

Na zakladg dalsich pozadavki provéfit nasledujici podnéty ke zmén& UP
Nejsou uplatnény.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéfeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného tizemi a provéfeni moznych zmén véetné vymezeni zastavitelnych

ploch
Nejsou uplatnény.

Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén
Nejsou uplatnény.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plosného a prostorového
uspofadani nezastavéného tizemi a provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochich je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Nejsou uplatnény.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Upfesnéni poradavki vyplyvaijicich z PUR
Nejsou uplatnény.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
Nejsou uplatnény.

Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplnujicich pruzkuma a
rozbora

Nejsou uplatnény.

Dalsi pozadavky (poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani

uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dotéenymi

organy a verejnosti)

- Pozadavky obce nejsou uplatnény.

- Pozadavky z projednani budou doplnény po vyhodnoceni vysledkti projednani této
Zpravy.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni vei'ejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Upfesnéni pozadavki vyplyvaijicich z PUR
Nejsou uplatnény.




Pozadavky vyplyvajici ze (ZUR)
Nejsou uplatnény.

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z iIzemné analytickych podkladt, zejména z problémi
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné z doplnujicich pruizkuma a
rozbortl.

Nejsou uplatnény.

Dalsi pozadavky (pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatinovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zikona, nebo z projednani s dotéenymi
organy a verejnosti)

- ptipadné pozadavky obce z projednani budou doplnény

- pozadavky z predchozi zpravy o uplatiiovani nejsou uplatiovany

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v iizemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody 0 parcelaci
Neptedpokladd se vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
Vuzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

e) Pozadavek na zpracovani variant reSeni
Zpracovani variant neni pozadovano.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény tzemniho plinu a na
uspoiadani obsahu jeji odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni
Nejsou uplatnény.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uizemi
V feSeném tUzemi se nenachazi zadnd evropsky vyznamnd lokalita ani ptaci oblast.
Ptipadné vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj bude feSeno s organem ochrany pfirody a
krajiny v ramci projednani této zpravy, ptipadné v ramci pofizovani zmény UP.

8. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho plinu na

udritelny _rozvoj tizemi (URU, (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je
poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny
negativni vliv na evropsky vvznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
Pozadavek vyhodnoceni vlivi na URU vyplyva z platné legislativy. Pied zahajenim
projednavani piipadné zmény UP pofizovatel pozada p¥isluiny uiad o vyjadieni pisemného
zavazného stanoviska, zda ma byt uzemni plan posuzovan z hlediska vlivii na zivotni
prostiedi a zda 1ze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
pta¢i oblast. V kladném ptipadé¢ bude soucasti navrhu této zmény vypracovani
vyhodnoceni vlivii na URU.

9. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu
Nejsou uplatnény.




10. Navrh na porizeni nového uzemniho planu
Navrh se nepodava.

11. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii_na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud bvyly ve vvhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
Zjistény
Nebyly zjistény.

12. Navrh na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje
Navrh se nepodava.

13. Vysledek konzultace s dot¢enymi organy, spravci siti a dalSimi subjekty
- Ceské radiokomunikace, a.s. — bez piipominek.
- Obvodni bansky urad pro uzemi kraji Libereckého a Vysocina — bez pfipominek.

- Krajsky ufad Kraje Vysotina, odbor ZP a zemé&dé&lstvi
Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny s predlozenym navrhem
zpravy souhlasime. Dale je konstatovano, ze feSeni predloZzeného navrhu zpravy nebude
mit vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti (Natura 2000). V feSeném tzemi se tyto lokality nevyskytuji.
V ramci nejblizsi zmény UP pozadujeme zakresleni limitu ochrany piirody:

- Jev AO036b — migra¢ni uzemi vybranych velkych druhti savci /pozadavek na
zapracovani a respektovani)
Vyjadreni porizovatele: Vyse uvedeny jev respektovat a zapracovat do nejblizsi zmény UP.

Z hlediska zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského pudniho fondu s pfedloZzenym
navrhem Zpravy o uplatiovan izemniho planu Komarovice souhlasime.

S ohledem na novelizaci zdkona pozadujeme pii nejbliz§i zmeéné Gpravu regulativil tak, aby
byla zajiSténa ochrana ptd v I. a II. tfidé ochrany, pfi jejimZ odnimani je nutné prokazat
vyrazné pievazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Konkrétné
V textové casti v kategoriich ,,Plochy zéméd¢€lské — NZ*“ a ,,Plochy smiSené zeméedélské
(NSz) v ¢astech ,,podminéné ptipustné” pozadujeme u ,,vodnich ploch, staveb pro rekreaci,
cyklostezek a zalesnéni* doplnit ,,pokud nebudou dotceny pudy v L. a II. tFidé ochrany*
(to lIze jen v piipadé prokazani vyrazné ptevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym
z4jmem ochrany ZPF).

Vyjadreni porizovatele: Pri nejblizsi zmené pozZadavek doplnit do textové casti.

Z hlediska ptsobnosti krajského ufadu podle § 48a, zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni zakon), ve znéni pozde¢jSich predpisti nemame
k predlozenému navrhu zpravy pripominek.

Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zdkonl (vodni zakon), ve
znéni pozd¢jSich predpist je kompetentni ORP Moravské Budé&jovice, odbor Zivotniho
prostiedi.

- Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany
Odbor ochrany tzemnich zajmi a statniho odborného dozoru - bez pfipominek.

- NET4GAS
Dotcené sité:



Elektroptipojka

stanice katodové ochrany Komaérovice, anodové uzemnéni a ptislusné kabelové rozvody
kabel protikorozni ochrany

VTL plynovod nad 400 bart DN 1000

VTL plynovod nad 400 bartt DN 1400

VTL plynovod nad 400 bart DN 800

Plynarenské telekomunikac¢ni zatizen:

Metalicky kabel

Opticky kabel

Do koordina¢niho vykresu pozadujeme zakreslit vSechna plynarenskd zafizeni v spravé
NET4GAS, s.r.o. véetn¢ jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.
Vyjadieni porizovatele: UP je v souladu s vyse uvedenym pozadavkem.
Ve svém stanovisku NET4GAS upozoriuje dle § 68 odst. (2) energetického zdkona na
ochranna pasma. Tato nejsou s platnym uzemnim planem v rozporu. Dale uvadi informace
pro porizovatele vuzemné analytickych podkladii.
Soucasti stanoviska jsou i podminky, za kterych Ize umistovat stavby v bezpecnostnim pasmu
plynovych zarizeni v souladu s § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon. Umistovani
staveb Fesi navazujici projektova dokumentace.

VYJADRENI NADRIZENEHO ORGANU UP (NOUP)

Do névrhu zpravy bude tieba doplnit vyhodnoceni souladu s prioritami tizemniho planovani
stanovenymi v ZUR KrV.

Vyjadreni porizovatele: Pozadavek byl zapracovan do zpravy.

ZAVER
Na zaklad¢ vyhodnoceni vysledkli projedndni zpravy a podle ustanoveni § 47 odst. 5 zak. €.
183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni doporucuje potizovatel jeji schvaleni.

V Moravskych Bud¢jovicich 15. 12. 2021

14. Shrnuti
V dob¢ projednavani byl navrh zpravy o uplatiiovani zvetejnén na webovych strankach
mésta Moravské Budé¢jovice a obce Komaérovice. Podle ustanoveni § 47 odst. 5 zak. ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani a stavebnim fadu, v platném znéni a na zakladé
vyhodnoceni vysledkl projednéni této zpravy s dot¢enymi organy, nadiizenym organem
uzemniho planovani, sousednimi obcemi a vefejnosti predklada potizovatel tuto zpravu
Zastupitelstvu obce Komarovice K projednani a doporucuje jeji schvaleni.

V Moravskych Bud¢jovicich 15. 12. 2021

Jaroslav Kunst
poftizovatel



