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UVOD

Uzemni plan (UP) Kojatice byl pofizen v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni a se souvisejicimi pravnimi predpisy.

Zastupitelstvem obce Kojatice byl schvélen dne 15.4.2011, u¢innosti nabyl 3.5.2011. UP byl
zpracovan pro celé katastralni izemi Kojatice.

Potizovatel UP piedklada tuto Z pravu o uplatiiovani UP (dale jen zprava) za uplynulé
obdobi, k projednani a schvaleni Zastupitelstvu obce Kojatice, na zakl. ust. § 55 odst. 1, zak.
¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zdkon), ve
spojeni s ust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o izemné¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Pofizeni zmény zemniho planu neni soucasti této zpravy.

Vvhodnoceni uplatiiovini UP v&. vvhodnoceni zm&n podminek, na ziklad& kterych byl
UP vydan (§ 5 odst. 6 SZ), a vvhodnoceni pripadnvch nepredpokladanvch negativnich
dopadu na udrzitelnv rozvoj uzemi

1.1. Vyhodnoceni zmé&n podminek, na zikladé kterych byl UP vydan

UP byl pofizen v dobé Gi¢innosti nového stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. a jeho novely &.
350/2012 (a¢innost od 1.1.2013) V e sledovaném obdobi byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad
tizemniho rozvoje kraje Vysogina (ZUR), ktera nabyla uéinnosti 23.10.2012. ZUR jsou
nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci kraje Vysogina. Zmény v ZUR na zakladé této
aktualizace budou feeny v ramci potizeni zmény UP.

Od 1.1.2013 nabyla G¢innosti novela stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb., ktera ptinesla fadu
zmén v pofizovani uzemné pldnovaci dokumentace. Nejedna se vSak o zdsadni zmény, na
zékladé kterych by bylo nutné neprodlené potidit zménu UP, a tim uvést do souladu s platnou
legislativou.

1.2. Vyhodnoceni pripadnych nepredpoklddanych negativnich dopadii na udrZitelny
rozvoj uzemi

Od doby vydani UP nebyly pfi realizaci jednotlivych zaméri v souladu s platnym tzemnim
planem zaznamenany Z4dné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi. Platny izemni plan
vytvaii predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho ptevazné obytnou funkci,
piic¢emz jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho prostiedi. Souc¢asné nejsou navrhovany
zaddné zameéry, které by mohly naruSit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou s ohledem
na velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovéana stavajici urbanistickd koncepce a
usporadani sidla.

Vyhodnoceni uplatiiovini UP
Nize je uveden vynatek z pivodni textové ¢asti UP upraveny pro tuto zpravu a odliSeny
kurzivou.

Plosné a prostorové uspordadani uzemi.

Koncepce prostorového rozvoje obce predpoklada v pristim obdobi zachovani stdavajici
urbanistické struktury zastaveného uzemi obce a jeji doplnéni o nové zastavitelné plochy.
V zastaveném uzemi (23, Z4) a nové plochy pro vystavbu lokalitach:

- lokalita bydleni Kojatice severozapad (Z1, Z2)

- lokalita bydleni Velky Ujezd (Z5).



Vystavba je navrzena rovnéz na drobnych nevyuZitych plochdch.

Diiraz bude kladen soucasné na zkvalitnovani podminek na stabilizovanych plochach bydlent
zejména pokud se tyka verejné infrastruktury — dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi.

V zajmu zajisténi vyvazeneho rozvoje jsou navrzeny plochy urcené pro ekonomické aktivity na
prestavbovém uzemi na plose zemédélskeho aredlu na okraji zastaveného uzemi v Kojaticich
(P1). Jedna se o plochy na okraji zastavéného uzemi, kde je Nepripustné umistovani staveb,
zarizeni a ¢innosti snizujicich kvalitu prostredi, zejména bydleni v obci.

Dalsi navrzené nové plochy ve Velkém Ujezdé (Z8) jsou zamyslené pro aktivity spojené
S mistni duchovni tradici (sluzby, ubytovani apod.).

Nutnou soucasti stavebniho rozvoje je vytvareni podminek pro péci o prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na uzemi obce, ktera je zakladem pro zajisteni udrzitelného rozvoje a
zvySovani ekologické stability vzemi. Jsou navrzeny plochy pro prvky izemniho regiondlniho
systému ekologické stability (regiondlni USES v lesnaté severni ¢dsti vizemi, prvky mistniho
USES v jizni ¢asti katastralniho vizemi Kojatice), interakcéni prvky podél komunikaci a vodnich
tokii a zatravneni prirozenych svodnic.

Pro zajisténi dopravni a technické obsluznosti a uzemi jsou navrzeny nové komunikace
V ramci zastavitelnych ploch bydleni a plochy pro technickou vybavenost (plocha pro COV -
Z7). Na jiznim okraji Kojatic je navrzena plocha pro novy areal hriste (Z6).

Novd plocha veiejného prostranstvi (Z9) je navrzena ve Velkém Ujezdé na vychodnim okraji
zastavéného uzemi a md slouzit pro vyrocni slavnosti a prileZitostné akce (zabavni atrakce,
prodejni stanky, docasné i trvalé plochy pro parkovani vozidel apod.).

Zavazné urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové

uspordadani uzemi a na jeho zmény:

- Neni pripustna likvidace rozptylené zelené, mokradu, skalek a skalnich vychozu, nevhodné
upravy terénu, zavdzeni prirodnich zarezui apod.z diuvodu pozZadavku na zachovani
rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability

- Pozitivni znaky krajinného razu jsou chranény (horizonty a panoramatu v zastavéném i
nezastaveném uzemi, charakter a prostiedi obce) :

- Musi byt respektovan charakter zastavby pokud se tyka urbanistického, objemového reseni
a pouzitych materidlu, nova vystavba a upravy nesmi nenarusovat cenné urbanistické
struktury (stavebni cary, verejné prostory ndvsi apod.) a ohroZovat a naruSovat
architektonické a prirodni dominanty (verejné budovy, pomniky, plochy zelené, hodnotné
Jjednotlivé stromy a stromoradi, stromy u pomnikii, kiizi a bozZich muk, potoky a vodni
nadrze s doprovodnou zeleni apod.), stavebni upravy domii pro chaluparské vyuziti musi
byt v souladu s charakterem obce a uzsi lokality.

- Je chranéno navazujici prostiedi u drobné architektury - vV primém sousedstvi (okruh min.
Sm) a pohledoveé navazujicich plochdach nesmi byt umistovany nadzemni, esteticky rusiva
technicka zarizeni jako el.vedeni, sloupy, trafostanice apod., stavajici zarizeni je treba
odstranit. Podobna pravidla plati i pro exponovana mista na verejnych prostranstvich a
V krajine.

- Vystavba nesmi vyrazné vyskové a objemové prekrocit stavajici zdastavbu v polohové a
pohledové navazujicim vizemi. Vyjimky jsou pripustné pouze ve zvldstnich, architektonicky
zditvodnénych pripadech (cirkevni stavby apod.) a se souhlasem samospravy obce.

- Rekonstrukce a vystavba objektit na uzemi obce, které budou obsahovat po dokonceni vice
jak 3 nadzemni podlazi nebo budou presahovat celkovou vysku 10m nad piivodnim
terénem jsou pripustné pouze tehdy, pokud nebudou nepvipustné narusovat charakter
lokality nebo krajinny raz. Jejich umisténi je treba projednat s prislusnymi orgdny
ochrany Zivotniho prostredi a pamdatkové péce (u objektit s vyskou nad 30 m navic i



s prislusnou VUSS Brno z hlediska ochrany zdjmii ACR). Diilezitd je zejména ochrana
dalkovych pohledii a panoramatu Velkého Ujezdu.

- Nové zastavitelné plochy musi byt vyuzity maximalné ekonomicky. Velikost stavebni
parcely nema prekrocit 800 - 1000 m2.

- Vzhledem k budoucim moznym extrémnim povétrnostnim podminkdam v disledku kolisani
klimatu je nutné, aby konstrukcni a dispozicni resSeni novostaveb, dle moznosti také
rekonstrukci stavajici zastavby, bylo navrzeno tak, aby byl snizen potencial Skod. Je
doporuceno provést opatieni zamezujici ohrozeni technologickych zarizeni objektit velkou
vodou V blizkosti koryt potokii otevienych i zatrubnénych, rizikové stavby a zarizeni
(olejova hospodarstvi, sklady v extrémni situaci nebezpecnych chemickych latek apod.)
umistovat pouze na bezpecnych mistech, dostatecné dimenzovat a zvazit tvar stiesnich
konstrukci atd..

- Je treba respektovat specifické podminky, které jsou stanoveny u jednotlivych ploch
(zmén) v uzemi, pozadavky na respektovani prostiedi a zaclenéni v misté stavby se
uplatiuji ve stejné mire i na stavby vyrobni, technické a hospoddrské v pripadé staveb
vetsiho objemu se naroky na zaclenéni primérené zvysuji.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Oznaceni | Popis NavrZeny zpiisob vyuZiti

zmény

Z1 Kojatice - lokalita bydleni vietné | BV - bydleni venkovského char.
vnitini obsluzné komunikace DS — doprava silnicni

a) l.etapa | 8RD (ver. prostranstvi),

b)ll.etapa | 6 RD UV — ver. prostranstvi

Z2 Kojatice — lokalita bydleni a prilehly | BV - bydleni venkovského charakteru
chodnik DS — doprava silnicni
4RD (ver. prostranstvi)

Z3 Kojatice - dostavba proluky uvniti | BV - bydleni venkovského char.
zastavéného tizemi

Z4 Kojatice - dostavba proluky uvniti | BV — bydleni venkovského char.
zastavéného tizemi

Z5 Velky Ujezd - lokalita bydleni a zeleri | BV - bydleni venkovského charakteru
v koridoru IS (UV) UV — ver. prostranstvi

Z6 Plocha pro obcanskou vybavenost — | Ol — plochy obcanského vybaveni
aredl hriste, véetné napojeni prijezdu | DS — doprava silnicni

(ver. prostranstvi)

z7 Plocha pro technickou infrastrukturu | Tl — plochy technické infrastruktury
- cov

Z8 Plochy smisené Velky Ujezd SV — plochy smisené

Z9 Plocha verejného prostranstvi Velky | UV — ver. prostranstvi
Ujezd

P1 Prestavba zemédeélského aredalu SV — plochy smisené

Pozn.: Vycet zastavitelnych ploch, ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich vyuziti je
soucasti kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
VYUZIti.



Ve sledovaném obdobi, vramci uplatiiovani UP Kojatice, doslo k realizaci
nasledujicich zmén v Gzemi.

- Na plose OI pro obc¢anské vybaveni byla v roce 2013 zahdjena vystavba viceucelového
hriste.
K jinym zménam v uzemi za sledované obdobi nedoslo.

Problémy k FeSeni v uzemnim planu vyplvvajici z uzemné analytickvch podkladu

Ig

(UAP)
Z uzemné analytickych podkladii, 2. Gplné aktualizace z prosince 2012, nevyplyvaji zadné stfety ¢i
zavady.

Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje (PUR) a izemné plinovaci
dokumentaci vydanou krajem — Zasadami uzemniho rozvoje kraje Vysodina
(ZUR) ,

Vyhodnoceni souladu s PUR.

PUR CR 2008 byla vydana usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. &ervence 2009. Dle PUR neni tuzemi
obce Kojatice zatazeno do zadné z rozvojovych oblasti a rozvojovych os republikového vyznamu.

Vyhodnoceni souladu se ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina (ZUR KrV) byly vydany 16.09.2008 a nabyly G&innosti dne
22.11.2008. Dne 08.10.2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad tzemniho rozvoje Kraje Vysocina,
ktera nabyla G&innosti dne 23.10.2012 (dale ,,ZUR%).

ZUR vymezuji:

- Specifickou oblast krajského vyznamu SOB k 4 Jemnicko

- plochy a koridory USES jako veifejn& prospé$na opatieni — U181 RBK Blata — Habrova

- Celé katastralni uzemi obce Kojatice je v ZUR KrV vymezeno pro oblast krajinného razu
jako unikatni izemni jednotky jedine¢nosti a neopakovatelnosti krajiny CZ0610-OB011
Moravskobudéjovicko.

ZPUR a ZUR KrV pro UP Kojatice nevyplyvaji zadné dalsi pozadavky, které je nutné fesit jeho
zménou. UP je v souladu s prioritami, které stanovuji uvedené dokumenty v jednotlivych kapitolach
(hlavni priority PUR 2008 jsou obsazeny v kapitole 2.2.) ZUR KrV tyto priority piejimaji z PUR a UP
Kojatice je plné respektuje. Jedna se piedevsim m.j. o ochranu a rozvoj ptirodnich, civiliza¢nich a
kulturnich hodnot tizemi vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. UP neni v rozporu s krajinnymi
hodnotami v izemi tak, jak jsou definovany v ZUR KrV-pravni stav po vydani aktualizace ¢.1 a
respektuje zésady pro Cinnost v uzemi a zasady chranit a rozvijet charakteristické znaky
krajiny vytvatejici jeji jedineCnost.

Prokazani nemoznosti vvuziti vvmezené zastavitelné plochy a vvhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnvch ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho

zakona

Zastavitelné plochy jsou v uzemnim planu navrzeny tak, aby pokryly pozadavky obce. Ty plochy,
které nebude mozné z riznych divodd vyuzit k vymezenému uéelu, mohou byt zménou UP, na
zékladé platné legislativy, z UP vyjmuty a nahrazeny jinymi. VyuZiti vymezenych zastavitelnych
ploch k danému ucelu nebrani zadné okolnosti. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch neni
Vv soucasné dob¢ aktualni.




5.

6.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktuie a dostupnosti verejné
infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje obce, tak jak je stanovena izemnim planem, neni na zakladé této zpravy
ménéna. Soucasny stav rozvoje je pro obec dostacujici. Nékteré pozadavky na upravu UP, které
vyplyvaji z platné legislativy nebrani v uplatiiovani UP a budou feSeny v rdmci jeho nasledné zmény.
Zména UP Kojatice neni soucasti této zpravy.

Pro tizemi obce Kojatice z PUR nevyplyvaji zadné pozadavky.

Pro tizemi obce Kojatice ze ZUR nevyplyvaji zadné pozadavky.

b)  PoZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit

Dal$i vymezeni ploch nebo koridort izemni rezervy se nepozaduje. Nevyplyva to z pozadavki PUR,
ZUR, UAP, obce ani z projednani s dot¢enymi organy.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Dalsi vymezeni téchto pozadavki se nepozaduje.

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydianim regulaéniho plinu, zpracovianim tizemni studie
nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci

Tyto pozadavky se nepfedpokladaji, ale mohou vyplynout pti zpracovani nasledné zmény UP.

e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni

Zpracovani variant neni pozadovano.

f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeji odtivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni
Vseobecné bude textova ¢ast zmény uzemniho planu zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti formou

zmeény zékona, zptisobem revize textové ¢asti UP. Zpracovani grafické casti navaze na platny UP.
Dalsi podminky budou vymezeny v zadani nasledné zmény.

g) PoZadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi zmény izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Piipadné posouzeni vlivli na udrzitelny rozvoj bude vyhodnoceno az po konzultaci s dotCenym
organem ochrany ptirody a krajiny v nasledné zméné UP Kojatice.

PoZzadavky a podminky pro vvhodnoceni vlivll navrhu zmény uzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivll na zZivotni prostfedi nebo nelze vylou€it vvznamnyv negativni

vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta€i oblast
Pozadavek vyhodnocena vlivli na URU vyplyva z platné legislativy. Pfed zahajenim projednavani
navrhu zmény poftizovatel uplatni pozadavek u piislusného Gfadu o zaslani stanoviska, zda ma byt




10.

11.

uzemni plan posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi. V kladném piipad¢ bude soucasti navrhu
zmény vypracovani vyhodnoceni vlivii na URU.
Z vysledkt projednani zpravy o uplatiiovani nevyplyva potizeni zmény UP Kojatice.

PoZadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu
Nepozaduje se

Navrh na porizeni nového tizemniho planu
Potizeni nového tizemniho planu se nepozaduje.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uizemniho
planu zjiStény

Nebyly zjistény.

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Névrh se nepodava.

Vvsledek konzultace s dot¢enymi organy a ostatnimi subjekty

VYHODNOCENI

projednani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kojatice
a navrh na schvaleni v zastupitelstvu obce

VYJADRENI DOTCENYCH ORGANU A DALSICH SUBJEKTU
- Ceské drahy, a.s - Bez pfipominek.
- Povodi Moravy - Bez ptfipominek.
- Obvodni banisky urad pro uzemi kraju Libereckého a Vysocina - Bez pfipominek.
- Ministerstvo primyslu a obchodu - Bez ptipominek
- Krajsky aiad Vyso¢ina, odbor ZP
Orgéan ochrany ptirody a krajiny — bez pfipominek.
Posuzovani vlivli na zivotni prostiedi (SEA) — nepozaduje vyhodnoceni.
Orgén ochrany zemédélského ptidniho fondu (ZPF) — bez ptipominek.
- Reditelstvi silnic a dalnic - Bez pfipominek.
- Krajska hygienicka stanice Kraje Vysocina - Bez ptipominek.
- CR - Statni energeticka inspekce
Bez pripominek. (Respektovat ust. § 175 stavebniho zakona — uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni na jmenované typy staveb.)
Vyjadreni porizovatele: stavebni Fizeni neni predmétem vizemniho planovani.
- Ministerstvo obrany CR - Bez piipominek.
- Vodarenska akciova spolecnost, a.s. - Bez pripominek.

VYJADRENI NADRiZENEHO ORGANU UP

Névrh zpravy neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény UP Lukov.

V ramci vykonu statni spravy podle § 171 stavebniho zédkona upozornil na nasledujici nedostatky:
Opravit chybna data schvaleni a nabyti u¢innosti. Nabyti u¢innosti 3.5.2011.

Nevhodna formulace véty: ,, Zmény v ZUR na zdkladé této aktualizace budou FeSeny v rdmci poFizeni
zmény UP* V kapitole 1.1 Zpravy o uplatiiovani UP Lukov. Ze zpravy o uplatiiovani vyplyva, ze UP je
vsouladu se ZUR KrV a Ze nebude pofizovina zména UP Lukov. Piipominkova véta je tedy
nadbyte¢na. V kap. 3.v poslednim odstavci je chybné uvedena obec Lukov.
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Daéle neni vhodné v kapitole 5. Pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu uvadét, ze predmétem
zpravy nejsou pokyny pro zpracovani zmeny uzemniho planu, protoze ji obec nepozZaduje. Zékonnym
diivodem je to, Ze pofizeni zmény nevyplynulo z vysledki projednani zpravy o uplatiiovani UP.

V kapitole 6. posta¢i vtomto konkrétnim piipadé uvést, ze z vysledkll projednani zpravy o
uplatiiovani UP Lukov nevyplynula potfeba pofizeni zmény UP, proto neni ani pozadavek na
vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi.

Upozorfiujeme na chybny termin pofizeni izemni studie, ktery je 5 let od vydani zmény ¢. 2 UP. Toto
bude napraveno poiizenim tizemni studie v obdobi do péti let od vydani UP Kojatice.

VYJADRENI PORIZOVATELE

Oprévnéné pozadavky, které vyplynuly ze stanovisek dotcenych organti byly zapracovany do zpravy o
uplatinovani uzemniho planu.

Na zakladé posouzeni a vysledkil projednani s dot¢enymi organy, a podle ustanoveni § 47 odst. 5 zak.
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni, potizovatel konstatuje, Ze je mozné tuto zpravu predlozit
Zastupitelstvu obce Kojatice ke schvaleni.

ZAVER

Névrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Kojatice byl dle § 55 odst. 1 stavebniho zikona
Vv platném znéni projednan s dotCenymi organy, krajskym tradem, sousednimi obcemi a vefejnosti. V
dob¢ projednavani byl navrh zpravy o uplatfiovani zvetejnén zakonnym zpisobem na webovych
strankach mésta Moravské Budé&jovice a obce Kojatice.

Na zaklad& projednani této zpravy a vyse uvedenych zjisténi potizovatel Uzemniho planu Kojatice
doporucuje zastupitelstvu jeji schvaleni.

V Moravskych Budégjovicich dne 4.3.2014

Jaroslav Kunst
pofizovatel



