OBEC DOLNi LAZANY, 675 51 JaroméFice nad Rokytnou

V Dolnich LaZzanech dne :3.1.2010

UZEMNI PLAN DOLNI LAZANY

(opatieni obecné povahy)

Zastupitelstvo obce Dolni LaZany, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),v
platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

vydava

UZEMNI PLAN DOLNI LAZANY

TEXTOVA CAST
(1) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Na zéklad¢ ustanoveni § 58 zak.c. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) v platném znéni bylo vymezeno zastavéné tizemi na tizemi obce Dolni Lazany.
Hranice je zobrazena v grafické ¢asti izemniho planu.

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zikladni koncepce rozvoje izemi obce

Sméry rozvoje obce jsou omezeny hledisky ochrany zeméd€lské ptidniho fondu, Z hlediska ochrany ZPF se na veskerych plochach, které navazuji na
soucasn¢ zastaveéné izemi obce, vyskytuji vysoce chranéné pidy.

V izemnim planu byly navrzeny nové plochy pro vystavbu bydleni pfedevsim v rodinnych domcich, které navazuji a rozvijeji ploSn€ soucasné¢ zastavéné
uzemi obce. Predpoklada se, Ze bude pokracovat prestavba hospodatskych ploch a objektl v jadrové ¢asti obce pro zejména pro bydleni. Jsou doplinovany
plochy obc¢anské vybavenosti v souladu s dnesnim vyuzitim a plochy pro technickou a dopravni infrastrukturu v rozsahu nutném pro obsluhu uzemi. Pro
ekonomické aktivity se pocita s prestavbou rozsahlych ploch byvalého aredlu ZD.



V nezastavéné ¢asti izemi obce jsou navrzeny koncepéni opatieni pro realizaci USES a ochranu ZPF.

Reseni poskytuje pfiméfené moznosti pro stabilizaci a rozvoj osidleni a zabezpeceni potieb obyvatel a rovnéz pro uchovani hodnot krajiny a ptirodniho
prostiedi.

Z dtivodu zabezpeceni koordinovaného rozvoje obce a ekonomie zaboru ZPF je navrzena etapizace vystavby pro bydleni. Do prvni etapy zastavby byly
zatazeny plochy na jiznim okraji obce. Dalsi plochy na zapadnim okraji vystavby jsou zatfazeny v etape druhé a jako posledni tfeti etapa plochy v severni ¢asti
(B1), kter¢ vyzaduji ptelozku ptivodu VN ke trafostanici. Toto feSeni nejlépe vyhovuje pozadavkiim na ochranu neobnovitelnych zdroji, zemédélského
pudniho fondu a krajiny a souc¢asné umozni v budoucnu dalsi logicky prostorovy rozvoj obce.

Jako misto pro bydleni bude obec i v budoucnosti atraktivni zejména pro obyvatele, kteti budou preferovat klidné bydleni v rodinnych domcich.
Obcanska vybavenost bude dostupna v blizkych regionalnich strediscich. Ve vlastni obci bude vénovana pozornost zvySeni kvality technické, zejména sitové
infrastruktury (kanalizace, mistni komunikace, silni¢ni sit’) a dopravni obsluznosti.

Ochrana hodnot uzemi

Koncepce rozvoje obce povazuje kvalitni ptirodni prostiedi za dilezitou hodnotu. Volna zeméd¢lska krajina v bezprosttednim okoli obce je intenzivné
obdélavana, vyskytuji se zde velmi kvalitni piidy. V krajin€ s velkymi ptidnimi celky chybi rozptylena zeleii. V izemnim planu je navrzeno jeji doplnéni podél
komunikaci i v plochach lanti tam, kde hrozi vétrna a vodni eroze ptdy.

Z hlediska budovani obrazu obce bude v budoucnu dulezité vénovat zvySenou pozornost vSem detailiim pfi Uprave verejnych prostor i detailim staveb tak,
aby pusobily ke sjednoceni celku a obrazu obce.

Budovani primyslu a vyroby neni v hodné z hlediska ochrany ptirodnich hodnot, nejsou vhodné ani jiné aktivity vyzadujici zvySenou dopravni obsluhu.

C) URBANISTICKA KONCEPCE

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Koncepce prostorového rozvoje obce predpoklada budouci plosné rozsifovani ploch bydleni v jiznim sektoru. V dalSich etapach lze po vyCerpani této
kapacity vyuzit plochy na zdpadnim okraji a v posledni etap¢ i severnim okraji soucasné zastavéného uzemi obce. Ve vSech piipadech se zamér bytové
vystavby stietava se zajmy ochrany ZPF (vysoce chranéné pudy . a IL.tf.ochrany). Je proto tieba obecné preferovat zkvalithovani bydleni ve stavajicich
rekonstruovanych domech pied novou vystavbou a nové zastavitelné plochy vyuzit maximalné ekonomicky. Velikost stavebni parcely nema pirekrocit 1200
m2.

Plochy pro ekonomické aktivity (sluzby, drobnou vyrobu, podnikani, femesla) nejsou samostatné vymezeny. Predpoklada se ziizovani nerusicich
provozoven uvnitt obytné zony vestavbou do stavajicich objektti nebo vyjimeéné budovanim samostatnych provozoven.
¢asti byvalého arealu zemédélské vyroby, ktera je urCena k prestavbeé (zplisob vyuZiti - plochy smiSené venkovského charakteru). Zde je mozné vyuzit volné
plochy k zastavbé nebo rekonstruovat stavajici objekty.



Cely aredl zemédélské prvovyroby na vychodnim okraji obce je povazovan za ploSné stabilizovany a nebude se rozsifovat. Ve vyhledu predpokladame
rekonverzi tohoto mohutného uzemi pro ekonomické aktivity nevykazujici vyrazny negativni vliv na Zivotni prostiedi.

Stavajici vetejna infrastruktura bude v budoucnu zkvalitilovana prevazné rekonstrukei stavajicich objektti. Nové plochy nejsou navrzeny s vyjimkou ploch
pro technické vybaveni: mistni komunikace, trafostanice a pro COV.

Systém sidelni a krajinné zelené

Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovany. Je potieba v budoucnu zachovat plochy stavajici a jejich stav postupné zlepSovat. Pozornost je
tfeba vénovat v€asné udrzbé dievin i kefd. Pfi novych vysadbach je doporuceno preferovat na uzitkovych i okrasnych plochach pouziti vhodnych druhii,
odpovidajicich stanovisti. I v budoucnu bude zachovan venkovsky charakter obce s rozsahlymi plochami zahrad. Pii povolovani vystavby a rozsifovani obytné
zony je tieba dodrzet piiméiené koeficient zastavénosti dany podilem zastavénych ploch a ploch zahrad ve stavajici zastavbe.

Zelené ve volné krajiné je nedostatek. Je navrzeno rozsiteni téchto ploch a zatravnéni na mistech kde hrozi pdni eroze. Dalsi plochy zelené€ je tieba
budovat v krajiné na zékladé podrobnych projektii protieroznich opatient, prvki USES apod.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. Piepravni vztahy

Obec Dolni Lazany dopravng¢ spaduje pfedevsim k mistnim stfediskiim Jaroméfice a Moravské Budgjovice, ktera jsou vzdalena asi 6-7 km. Z M. Budgjovic je
mozné dalsi napojeni (I/38) na Jihlavu a Cechy, ptipadné Znojmo a Rakousko. Spojeni s 18 km vzdalenym okresnim méstem Tiebiéi je zajisténo po silnici
111/36068 a dale 11/360.

Svym vyznamem je v dopravnich vztazich pfevazujici silni¢ni doprava jak v osobni individualni a hromadné doprave, tak v dopravé nakladni. Katastrem
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2. Silniéni sit’

Katastralnim izemim obce Dolni Lazany prochazi silnice:

111/36068 M. Bud&jovice - Sebkovice - Vy&apy

111/36078 Jaroméfice n. Rok. - Dolni Lazany - Horni LaZany

V ramci celostatniho s¢itani dopravy na silni¢ni siti v roce 2005 nebylo na zadné ze silnic scitani provedeno, vstupni tidaje pro posuzovani hlukové hladiny v
obci byly ziskany odbornym odhadem - blizsi v kapitole 8.

2.1 Vyhledové Feseni silni¢ni sité, dopravni zavady

Ve vyhledovém feseni silni¢ni sité se v katastru obce dle vyjadieni ptislusnych spravnich organt neocekavaji vyraznéjsi zmény jiz stabilizované silni¢ni sité
s vyjimkou odstranéni existujicich dopravnich zavad a priibézné upravé komunikaci v tiidach, pozadovanych CSN 73 6101 Projektovani silnic a délnic,
ptipadng CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Vsechny silnice véetné pritahu obci maji konstrukei z poskozeného penetra¢niho makadamu.

wrvr



Dz1
Neptehledna situace v kiizovatce 111/36068 a I11/36078. Kfizovatka je odsazena s dalSim zausténim MK: nevyhovujici rozhledové poméry, nevybudované

chodniky ani pfechody pies vozovku. Stavebni feSeni je s ohledem na stavajici zastavbu velmi obtizné realizovatelné. Castecné fesitelné organizacné —
omezenim rychlosti, informovanim fidi¢a.

Dz 2
Neupravené pritahy silnic zastavénou ¢asti obce, chybéjici chodniky.
DZ3

Nevyhovujici rozhledové a smérové poméry na napojeni MK na pritahy silnic I11/36068 a I11/36078 - zavada se opakuje. Ma byt feSeno alespon organiza¢n¢ -
osazenim znacky C 2 Stij, dej pednost v jizdé.

Dz 4

Nezpevnény povrch ¢asti MK — upravit dle finan¢nich moznosti obce a v ndvaznosti na rozvoj technickych siti.

Dz 5

Nevybudované sjezdy ze silnice na okolni pole. Toto napojeni je tieba stavebné upravit tak, aby nebyla omezena odvodiiovaci funkce ptikopt/rigola.
Zpevnéni povrchu musi sahat minimalné do vzdalenosti 20 m od hrany komunikace.

2.2 Kategorizace silnic

Dle kategorizace silni¢ni sité dle zasad CSN 73 6101 "Projektovani silnic a dalnic" se pfedpokladaji postupné upravy viech silnice mimo zastavéné uzemi v
kategorii S 7,5/60.

V zastavéné &asti obce byly v souladu s pozadavky CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci® zafazeny silniéni pritahy ve funkéni t¥idé B 2 (sbérna s
omezenou dopravni obsluhou), které odpovida kategorie MS 9/50. Pozadovany stav neni dodrZen, dil¢i zavady jsou oznaceny (DZ).

Ochranné pasmo u silnic III. tfidy v€etné pratahil silnice zastavénym uzemim ¢ini 15 m od osy komunikace (Silni¢ni zdkon 13/97 Sb.).

Rozhledové pole u silnic mimo zastavbu &ini 100 a 55 metril, v zastavbé bylo v souladu s CSN 73 6110 voleno 35 a 25 m (délky rozhledu pro zastaveni).

3. Sit’ mistnich komunikaci

MK se v obci prakticky nevyskytuji, pouze nékolik uzkych ulicek v oblasti navsi. Tyto MK lze zaradit do funkéni tiidy D1 - zklidnéné se smiSenym
provozem.

U zklidnénych MK je nevyhovujici pfedevsim technicky stav konstrukce vozovky, kterou vétsinou tvoii poruseny penetraéni makadam. Sitkové a smérové
pomgéry jsou limitovany okolni zastavbou a ve vét§iné piipadl jsou nevyhovujici.

4. Doprava v klidu

S ohledem na malou kapacitu a pocet objektil obéanské vybavenosti v obci je vypocet dle CSN 73 6110 problematicky, parkovaci plochy je nutno navrhovat
spiSe podle potieb jednotlivych objektd .

Vypocet koeficientu pro pfepocet poctu potfebnych stani pro obec — informativni



stupeit velikost sidel. Gitvaru poloha objektu délba dopravni vysledny

automobilizace | (pocet obyvatel) prace koeficinet

3,0 do 20 000 vy$$i vybavenost | 30:70

1,2 0,4 0,8 1,2 0,46=0,5

Soucasny a pozadovany stav parkovist' je zachyceny v nasledujici tabulce (1):

druh objektu ucel.jed./1 stani | potieba stani | skuteény stav
redukovana

obchod - mimo provoz 20 m2 2 vyznacit na navsi

ouU 30 m2 1 2%

obchod 20 m2 2 2*

truhlarstvi Koudelka 7 zaméstnanci |1 upravit pied objektem

zem. druzstvo 7 zaméstnanci |3 v objektu

* - sdilené odstavné plochy

Uspokojovani potieb dopravy v klidu v obytné zastavbé se predpoklada predev§im na pozemcich rod. domka (garaze, zahrady).

Pti vystavbé novych rodinnych domkti doporuc¢ujeme v podminkach stavebniho povoleni pozadovat vyfeseni odstavovani vozidel v objektu, piip. na
pozemku stavebnika. Stejné podminky je tfeba vyzadovat i pfi povolovani stavebnich Gprav v oblastech, kde je odstavovani vozidel problematické -
predevsim podél priitahu silnic.

5. Verejna hromadna doprava osob

Hromadna doprava osob v oblasti je zajistovana jak autobusovou, tak Zelezni¢ni dopravou.

5.1. Autobusova doprava:

V katastru obce se nachazi jedna zastavka HD s ¢ekarnou a Stérkem zpevnénou odstavnou plochou, umoziujici otd€eni autobust. Dochazkové vzdalenosti (
500 m chiize) jsou pro vétSinu obyvatel obce piijatelné.

5.2.Zelezni¢ni doprava:

Katastrem obce neprochdzi Zeleznice, nejblizsi zelezni¢ni stanice Jaroméficich nad Rokytnou je v asi 3 km vzdalenych Popovicich na trati €. 241 Znojmo -
Okrisky.

6. Utelova doprava

Utelové komunikace v katastru slouzi piedeviim zemédélskému hospodaistvi. Objekty zem&délské vyroby jsou umistény ve vychodni ¢asti obce s napojenim
na [11/36078 a dale ucelovymi komunikacemi do obhospodarovanych poli. Tyto polni cesty jsou nezpevnéné, astecné zarostlé vegetaci, s nevyhovujicim
napojenim na silnice. Toto napojeni je tieba stavebné upravit tak, aby nebyla omezena odvodinovaci funkce piikopt/rigoli. Zpevnéni povrchu musi sahat
minimalné do vzdalenosti 20 m od hrany komunikace.

Vyznamnéjii UK v katastru je zpevnéna polni cesta, odbocujici ze silnice I1I/36068 k obecni skladce odpadu a dale lesni cesty (vefejnosti nepfistupné) v
zapadni Casti katastru.



7. Pési a cyklisticka doprava

7.1 Pési trasy

V obci jsou nejsou témét vybudovany chodniky podél silnic. Jejich absence je hodnocena jako dopravni zavada v kap. 2.1.

Samostatné chodniky /pé&si stezky/ se prakticky nevyskytuji, s vyjimkou travnaté stezky od zastavky k navsi.

U MK ve funkéni tfidé D chodniky nejsou, coz vzhledem k jejich zatazeni jako zklidnéné nelze povazovat za zdvadu.

Jiznim okrajem katastru obce vede znacena turisticka cesta (Eervena) - Bfezinova cesta z Jaroméfic n.R. pies Vicenice do Lesonic a Zeletavy..

7.2. CyKklisticka doprava

Intenzity cyklistické dopravy odpovidaji zvinénému terénu, s ohledem na nizsi zat€ze motorové dopravy v feSeném uzemi je mozno ji vést spolecné s touto
dopravou po silnicich tietich tfid , mistnich a predevsim tcelovych (lesnich) komunikacich. Po silnici I1I/36078 je znaCena cyklisticka trasa ¢.5125

z Jaroméfic n/R na Zeletavu a Telg.

8. Vliv dopravy na Zivotni prostiedi

Hladina hluku z dopravy ve venkovnim prostoru je stanovena vypoc¢tem podél pritahu silnic I11/36068 a I1I/36078 zastavénou Casti obce v pramérné
vzdalenosti 15 m od osy komunikace a vySce 1,5m nad terénem..

Nejvyssi ptipustné hladiny hluku z dopravy ve venkovnim prostoru jsou stanoveny ve smyslu Nafizeni vlady o ochrané zdravi pied nepiiznivymi ucinky
hluku a vibraci ¢.148/2006 ze dne ze dne 1.6.2006. Podle tohoto ptfedpisu je nejvyssi ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru pro
ucely izemniho planovani stanovena v hodnoté Laegi6n = 50 dB. Po zapocteni korekci dle prilohy ¢. 3 A, odstavec ¢.3 je v okoli prutahu silnic 11I/36068 a
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vypo¢étené hodnoty jsou uvedeny v nasledujici tabulce a vyhovuji:

oznaceni LAeq,lGh LAeq,Sh |55/45 dB(A) -2010 |55/45 d B(A) -2030
silnice dB(A)2010 dB(A)2010 (m) (m)

111/36068 50,6 43,8 7/12 7/14

111/36078 51,5 44,6 9/14 9/16

Vypocet hladin hluku je proveden dle novelizované metodiky pro vypocet hluku ze silni¢ni dopravy, zpracované RNDr. Liberkem a kolektivem - Praha, 2005
a je obsazen v Casti priloh. Pfesngjsi stanoveni hlukové hladiny v obci je nutno ovéfit podrobnéj$im rozborem a hlukovou studii.

2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
1. ZASOBOVANI VODOU

1.1. Soucasny stav

V obci byla v 80-tych letech minulého stoleti vybudovana vefejna vodovodni sit’. V blizkosti obce je veden ptivadé¢ DN 500 Moravské Budéjovice-Tiebi¢ ze
kterého je vodovodni sit’ obce napojena. V misté napojeni je vodomérna Sachta s redukénim ventilem, pro snizeni tlaku v siti. Obec je ¢lenem Svazku
vodovody a kanalizace ve Ttebici.



1.2. Mistni zdroje vody, jejich kvalita a ochranna pasma

Areal Agrofarmy Dolni Lazany ma vlastni zdroj vody na pravém bifehu potoka a neni na obecni vodovod napojen. Ochrannd pasma vodniho zdroje nejsou
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V obci se nenachazi vetejné studny.

1.3. Akumulace vody

Ridicim vodojemem je VDJ Vit 2x 1000 m3 (557,0 / 552,0 m.n.m.), plnény z tfebi¢ské vétve OV Tiebi¢. Vlastnikem i provozovatelem skupinového
vodovodu je VAS a.s., divize Tiebic.

Dle CSN 75 5401 neméa max. doporu¢eny hydrostaticky tlak prekradovat hodnotu 60 m (0.6 Mpa). V odivodnénych piipadech mize byt az 70 m (0,7 Mpa).
Min. doporu¢eny hydrostaticky tlak ma mit v misté napojeni vodovodni piipojky hodnotu 15 m (0.15 Mpa) pii zastavbé do dvou nadzemnich podlazi. U
hydrantu pro odbér pozarni vody ma byt podle CSN 73 0873 zaji§tén staticky pretlak nejméné 0,2 Mpa (20 m). Pfi odbéru nema pietlak poklesnout pod 0,05
Mpa (5 m).

Vodojem Vit :
Cara min. hydrostatického tlaku vodojemu 552,00 m n.m.
Céara max. hydrostatického tlaku vodojemu 557,00 m n.m.
nejvyse polozena zastavba 482,0
nejnize polozena zastavba 470,0
max. hydrostat. tlak 87,00 m
min. hydrostat. tlak 70,00 m

Protoze hodnoty hydrostatického tlaku ptekracuji pozadované hodnoty je na odbocce osazen redukéni ventil, ktery snizuje max. tlak na 70 m. NejvySe
polozena zastavba uvedenych ploch je pokryta dostateCnym tlakem ve vodovodni siti i pro pfipad pozaru. Pro konkrétni planovanou zéstavbu je zapotiebi
provést posouzeni dle CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou.

Dle provedeného vypoctu vyhledové potieby vody vyplyva, ze pro obec je zapotiebi z hlediska spotfeby vody je nutné mit ve vodojemu objem ..... m3.
Z hlediska zasobovéani pozarni vodou je zapotfebi mit dle CSN 730873 - Zasobovani pozarni vodou, také ve vodojemu zasobni prostor s trvalou zasobou
pozarni vody v mnozstvi 14 m3 pro rodinné domy, pokud se do 600 m nenachazi vodni nadrz uvedeného obsahu. Piipadné pokud se do 600 m nenachazi
vodni tok se zaruenym pritokem 7,5 1/s.

V soucasné dob¢ rybnik Zamecek pokryva do 600m zastavbu rodinnych domti a vodni nadrz pod arealem Agrofarmy pokryva potiebu pozarni vody arealu.
Vodni nadrz je vSak jiz mimo katastr obce.

Vyhledové potieby vody celkem (PRVK pro rok 2015):
Pocet zasobenych obyvatel 126



prumérna denni potieba Qp =16,5 m3/den
max. denni potieba Qumax = 24,8 m3/den

1.4. Doporucdeni

- sledovat obcasnou kontrolou mistni zdroje vody ( kvalitu a vydatnost ) a jejich pouzitelnost pro piipad havarie na skupinovém vodovodu.
1.5. Ochranné pasmo vodovodu

Podle zakona ¢. 274 / 2001 Sb. O vodovodech a kanalizacich
je ochranné pasmo vodovodu do DN 500 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

2. ODKANALIZOVANI OBCE

2.1. Soucasny stav

V obci bylo v 60-tych letech minulého stoleti provedeno zatrubnéni mistni vodotece, na které navazuje dest'ova kanalizace z piiblizné stejného obdobi. Touto
kanaliza¢ni siti jsou odvadény destové vody prakticky z celé obce, vody splaskové nesmi byt do této kanalizace zalistény, je povinnosti vlastnikd a uzivateli
nemovitosti je zachycovat v nepropustnych jimkach. Trasy kanalizace jsou zachyceny neuplné pouze v projektu plynofikace. V roce 1998 bylo provedeno
prodlouzeni zatrubnéni vodotece (obcasného toku ) pes dvir hospodatské ¢asti domu ¢.48 podle projektu ing. Novotného.

Trasy kanalizace a objekty na kanaliza¢ni siti nejsou zdokumentovany v provoznim fadu kanalizace, neni vyhodnocen technicky stav kanaliza¢ni sité (pasport
kanalizace) a neni vypoctem ovétena kapacita kanalizacni site.

Pro kanalizaci nejsou stanoveny limity pro vypousténi vod do toku.

2.2. Navrh

- Provést zdokumentovani technického stavu kanalizacni sité.

- Oddgélit zatrubnéni potoka usticiho z rybnika Zamecek a zatrubnéni obCasné vodoteCe od ostatni kanaliza¢ni sité, kterou pak bude mozné pouzivat (po
provedeni nezbytnych uprav) jako jednotnou kanalizaci

- Doplnit chybé¢jici tiseky kanalizaci s tim, ze bude pouZzivana jako jednotnd a budou do ni zaustény v nezbytné nutném rozsahu destové vody ze stfech a
komunikaci.

- Je navrzena v souladu s PRVK kraje Vysocina trasa pro vybudovani vytlaku na Lestiiiky, odtud na Popovice a COV Jaroméfice nad Rokytnou.

- Dle technickych a legislativnich podminek v dob¢ vystavby projektové pfipravit a realizovat technicky a ekonomicky nejvyhodnéjsi navrh systému
likvidace odpadnich vod v obci. Je navrzena plocha pro moznou vystavbu vlastni obecni COV, pied zahdjenim realizace odli$ného fe$eni je tieba dohodnout
zménu PRVK kraje Vyso€ina.

- U stavajici vystavby i nové realizovanych rodinnych domi bude nutné do doby zfizeni splaskové kanalizace s napojenim na COV ziizovat jimky na
vyvazeni, alternativné je mozné vyuzit domovnich ¢istiren odpadnich vod nebo jim ekvivalentnich technologii ¢isténi odpadnich vod, které jsou v souladu
s piislusnou legislativou.



- Opravit trasu kanalizace a jeji zatisténi do obcasného toku mezi domy ¢.48 a 52 (smér na Vicenice)

- Veskeré destové vody, které pritékaji do zastavéné¢ho uzemi obce a které nelze z technickych diivoda svést mimo obec, je nutné zaustit do zatrubnéného
potoka a vodotece. Pro sniZeni pfitoku téchto vod je nutné Cast zeméde€lskych ploch zatravnit.

- Destové vody v maximalni mozné mife uvadét do vsaku, jimat a uceloveé vyuzivat (zalivka apod.), z toho diivodu bude zastavitelnost feSeného tizemi max.
70% s 30% ponechanim volnych ploch pro zasakovani.

- Vlastnici pozemki jsou povinni zajistit, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomér, odnosu pidy erozni ¢innosti vody a dbat o zlepSovani retencni
schopnosti krajiny (§27 zak..¢ 254/2001 Sb., vodni zakon v platném znéni).

- Projekty staveb a rekonstrukei staveb na celém uzemi obce budou obsahovat konkrétni feSeni hospodateni s destovou vodou odpovidajici t€émto zdsaddm

- Obnovit zanesené piikopy a propustky, dalsi opatieni realizovat dle podrobnéjsich projektu.

2.3. Ochranna pasma

- zakryta COV vybavena technologii dle ptisluinych technickych piedpist bez OP
- Podle zékona ¢.274 / 2001 Sb. O vodovodech a kanalizacich

je ochranné pasmo kanalizace do DN 500 od vngjsiho lice potrubi 15m
3. VODNIi TOKY A PLOCHY

3.1. Vodni toky v katastru obce

Katastr obce lezi v povodi Rokytné
- ¢islo povodi 4-16-03-009

Jedinym trvalym vodnim tokem, ktery se nachazi na katastralnim tzemi obce je bezejmenny vodni tok, ktery protéka rybnikem Zamecek a ktery je v celé
délce pfi priicchodu obci zatrubnén. Mimo obec potok protéka pomérne uzkym a hlubokym terénnim zatezem. Podobny profil mél potok pred zatrubnénim i pfi
prichodu obci, takze zatrubnénim potoka ziskala obec fadu volnych ploch v centru obce. Potok se vléva do Rokytné v Lestnkach a je ve spravé Zemeédelské
vodohospodaiské spravy, tzemni pracovi§té Tiebi¢. Potok Rokytna je od Jaroméfic vodohospodaisky vyznamnym tokem. Udaje o priichodu velkych vod (
stoleta voda — Q100 ) obci nejsou znamy.

Krome uvedeného trvalého vodniho toku do obce pfitékaji vody ze zemédé€lskych ploch (extravilanové vody ) ve sméru od Vicenic. Tyto vody pritékaji pouze
za de$th a vytvareji obCasny vodni tok. Pii priichodu obci bylo koryto toku zatrubnéno. Oteviené koryto je patrné jiz jen z ¢asti a to v zahradach za domem
¢.48. Na toku je v soucasné dobé postaveno nékolik hospodaiskych objektld. Zatrubnéni provedené v r.1998 bylo dimenzovano jen na padesatiletou vodu (
Q50 ) a udaje o tomto pritoku byly ziskdny pouze vypoétem podle vzorcii uvadénych v literatuie. Jedinou opravnénou osobou pro tyto tdaje je viak CHMU
(Cesky hydrometeorologicky tstav).

3.2. Vodni plochy v katastru obce

V katastru obce se nachazi:
Obecni rybnik Zamecek



Obecni rybnik se nachazi na vychodnim okraji obce na bezejmenném potoce a v soucasné dobé¢ slouzi k rekreaci a pro chov ryb. Plocha rybnika je mensi nez 1
ha. Rybnik také plni funkci protipozarni a retencni nadrze.

Nadrze pod zemédélskym arealem

Jedna se o tfi vodni nadrze na bezejmenném potoce, které byly ziizeny v dobé vystavby zemédélského areédlu jako havarijni pro piipad iniku moctvky a jako

zavlahové nadrze. Na katastru Dolnich LaZzan se nachazi pouze dvé horni nadrze. Pozemky jsou ve vlastnictvi soukromych osob. Nadrze nemaji vypracovan

manipulacéni fad.

3.3. Navrh

- Zachovat stavajici funkci nadrze Zamecek, projednat s stanovit funkci nadrzi u zemédélského areélu.

- Podél vodniho toku zfidit travnaté pruhy pro sniZzeni odtokového mnozstvi a pfisunu splavenin.

- Objednat u CHMU tdaje o pritoku Q100 a velikosti povodiiové viny v profilu na bezejmenném toku u rybnika Zameéek a na ob&asném toku u domu
¢.48. Ovetit pruchodnost velkych vod provedenym zatrubnénim a ovéfit velikost retenéniho prostoru rybniku Zamecek.

- Stavebn¢ technicky stav rybnikid zachytit v manipula¢nich fadech, vymezit ochranna pasma rybnikd.

- Pravidelné provadét odstranéni nanost z koryt vSech vodnich tokli a vodnich nadrzi.

3.4. Ochranna pasma pro umist'ovani staveb v blizkosti vodnich tokii, rybnikii a jezer

Ochranna pasma nejsou v soucasné dobé taxativné v legislativé vymezena. Podle zak.¢.254/2001 Sb. O vodach v platném zné€ni mohou spravci vodnich tokt
pii vykonu spravy vodniho toku za stanovenych podminek uzivat pozemky u drobnych vodnich tokt v Sifce do 6 m od biehové cary. Vodni zdkon stanovi mj.
dalsi povinnosti vlastnikti pozemka a staveb v souvislosti s ochranou vodnich toki a ploch.

4. ZASOBOVANI PLYNEM

Cela obec je od roku 1999 zdsobovana zemnim plynem pomoci STL plynovodniho ptfivadéce z PE 90 z Jaroméfic nad Rokytnou a vétSina obyvatel je na
plynovodni sit’ napojena. Plynovodni ptivadé¢ je do obce priveden od obce Popovice.
Kapacita zdroje - regulacni stanice v Jaroméficich je vyhledové postacujici.

Ochranné pasmo plynovodi:
ochranné pasmo dle § 68 zakona ¢. 458/2001 Sb.: - do DN 200 4m

- nad DN 500 12m

- STL v zast. izemi obce 1m
Ziizovat stavby v bezp. pasmu lze pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem fyzické, ¢i pravnické osoby, ktera odpovida za provoz piislusného plynového
zatizeni. Stavebni ¢innosti a upravy terénu v ochranném pasmu lze provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem dodavatele, ktery odpovida za provoz
ptislusného plynarenského zatizeni.

ZDROJE INFORMACI )
- Zakladni vodohospodaiskd mapa CR 1 : 50 000, 24-34 Moravské Budgjovice
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- Zéakladni mapa CR 1 : 10 000, list 23-44-13

- Generel plynofikace obce Dolni Lazany, Plynoprojekt Praha, pracovisté Brno, 1997

- Projekt stavby Plynofikace obce Dolni Lazany, Plynoprojekt Praha, pracovisté Brno, 1999
- Dolni Lazany, uprava vodotece, AQUA-CLEAN, ing.Josef Novotny, Jihlava, 1997

- Dolni Lazany — vodovod, ing.Svestka, 1985

- Dolni Lazany — odbahnéni rybnika, ing.Novotna, 2001

- Urbanisticka studie obce (2002)

5. ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

5.1. Stavajici elektrické rozvody
Elektricka energie pro obec Dolni Lazany je zajiS§tovana ze systému 22 kV pies distribu¢ni trafostanice 22/0.4 kV :

Nazev druh kapacita vlastnik
Dolni Lazany— obec betonova 400/400 kVA E.ON
Dolni Lazany — ZD betonova 400/160 kKVA soukr.

Rozvody NN jsou pievazné venkovni, s pfenosovou schopnosti pro stavajici odbéry.

Dalsi rozvoj energetickych zafizeni bude zaviset na rozvoji obce. Plocha pro vystavbu dalsi trafostanice je zatazena do izemniho planu obce, akce je soucasti
seznamu vefejné prospésnych staveb. Stavajici zatizeni el. distribuéni sit€ jsou zakreslen a v grafické ¢asti UP v¢etné prislusnych ochrannych pasem.

Ve vychodni ¢asti izemi obce je vymezena izemni rezerva R1 uvedend v ZUR kraje Vysogina pro nadzemni vedeni VVN 110 kV R Slavétice — R Moravské
Budé¢jovice. V pripadé realizace stavby dojde k rozsiteni OP stavajiciho vedeni o0 20 m.

5.2. Vykonova bilance

Vykonové bilance je odvozena z podkladii o navrhu rozvoje stavebnich ploch a predpokladdanych aktivit. Stavajici soudobé zatizeni bytového fondu, zakladni
vybavenosti a nebytového odbéru nebylo do vykonové bilance zahrnuto a ptedpoklada se, Ze je plné€ pokryto ze stavajicich rozvodt. Vykonova bilance byla
stanovena vypo¢tem pomoci hrubych perspektivnich hodnot mérného zatizeni a vychazi z obdobnych srovnatelnych studii. Pro feSené izemi se piredpoklada
zajisténi tepla a TUV jinym médiem. U bytl se predpokladd komfortni vybaveni béznymi el. spottebici, vafenim a vytapénim jinymi médii t.j. stupném
elektrizace "A". V souladu s pravidly pro elektriza¢ni soustavu je vyhledova hodnota mérného soudobého zatizeni na bytovou jednotku 1.5 kKVA/BJ.

Pro vypocet je predpokladana prevazné vystavba dvougenera¢nich RD se dvéma byty a u 20% RD rezerva 12 kVA pro piipadné dalsi odbéry (dilny ap.)

5.3. Bilance elektrického vvkonu (nova zastavba)

Pocet Novy odbér (kVA)

KapaCIta lokal ity bytﬁ byty ostatni Celkem
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B1-B15 126 189 156 345
Ostatni - - 78 78
celkem 100 189 234 423

Piedpoklad pro
nejblizsi obdobi 20 30 48 8
celkem

6. TELEKOMUNIKACE

V obci neni zadné obsluhované telekomunikacni zafizeni. Pfistupova sit’ pokryva veskeré soucasné pozadavky. P¥ipadna dalsi vystavba miize byt vyvolana
novymi pozadavky na pfipojeni. Pozadavky na rezervovani izemi nejsou.

Na k.u. obce se vyskytuji podzemni vedeni telekomunikac¢nich siti, ktera jsou chranéna ochrannym pasmem dle zak.¢.151/2000 Sb. Trasy kabelt jsou
zakresleny ve vykresové Casti. Pfesnou polohu je mozno ziskat u spravce sit¢ (02, a.s., pracovisté Dr.Holubce 1, Tiebi¢). Uptfesnéni podminek ochrany
zatizeni bude vydano az pro jednotlivé konkrétni stavby.

3. NAKLADANI S ODPADY

Zdroje znecisténi na zdjmovém Uzemi jsou pouze lokalniho vyznamu. Mistnimi producenty odpadii jsou kromé domacnosti zejména zemédelské podniky a
hospodafistvi. Z odpadii produkovanych obci je objemove nejvyznamnéjsi tuhy domovni odpad.

Likvidace domovnich odpadt je zajistovana ve spolupraci se opravnénou firmou na zakladé smlouvy.

Z komunalniho odpadu jsou separovany nebezpecné slozky, jejichz odvoz ma obec zajistén operativné prostifednictvim opravnéné firmy. Na k.i. obce neni
vhodna lokalita pro ukladani stavebni suti. Tento material je tfeba odvazet na povolenou skladku mimo tizemi obce.

V oblasti hospodateni s odpady navrhujeme:

- snizovat mnozstvi odpadil u piivodce

- zabezpecit tfidéni odpadi, svoz a naslednou likvidaci (recyklaci) na celém spravnim tzemi obce
- likvidovat pfipadné ¢erné sladky (jiz v po¢atku)

- zabezpedit Cistotu v obci.

Jedna se predevsim o organizacni opatieni ze strany obecniho Gfadu.
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4. OBCANSKE VYBAVENI

Vybaveni obce ob¢anskou vybavenosti odpovida jeji pozici v systému osidleni. Navrzeny nové plochy vychazi ze souc¢asného vyuziti pozemka. Dalsi
objekty a zatizeni obcanské vybavenosti mohou byt dle potieby umistény uvniti obytné zony.

V budoucnu budou stavajici zafizeni dale zkvalitiiovana, budou probihat opravy a tidrzba nemovitosti v majetku obce, vybaveni vetejnych prostori obce
mobiliafem (lavicky apod.) a dalsi prace.

5. VEREJNE PROSTRANSTVi

Jako vefejna prostranstvi jsou v uzemnim planu vymezeny plochy v centralni ¢asti obce. Jedna se zejména o plochu navsi a navazujici uzemi. Dalsi
plochy budou soucasti navrzenych zastavitelnych ploch.

Stavajici vefejna prostranstvi v obci jsou tvofena koridory silnic a komunikaci. V piistim obdobi se pfedpoklada jejich udrzba a zkvalitiiovani vybaveni
(mobiliat, apravy povrchi, zelen, okrasné vysadby apod.). Mohou zde byt umistovany vefejné prospésné stavby (prvky technické a dopravni infrastruktury).
Plochy téchto koridortt mohou byt upfesnény pouze regulacnim planem.

D) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Vymezeni ploch, stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Obec Dolni Lazany lezi na plochém bo¢i hibetu na okraji Jaroméfické kotliny, ktery je sklonén k vychodu. Protahlé tizemi zabiha pod zalesnéné vrcholy
kopct na zapadé¢ (Brdo, 580 m.n.m.), vychodni, odlesnéna zemédélska cast klesa az ke 450 m.n.m. Zalesnéné plochy tvoii 49% rozlohy k.u., orna ptida 46 %.
Na ostatni a zastavéné plochy pfipada 4.8 %, pouze cca 0.2 % rozlohy zaujimaji vodni plochy.

Stav volné krajiny je na katastralnim uizemi obce ovliviiovan intenzivni zeméde€lskou vyrobou. Nedostatek rozptylené zelené ve velkych blocich orné ptdy
umoziuje pidni erozi. [ pfi mirném sklonu hrozi vodni eroze. Na ohrozenych plochéach je navrzeno provést protierozni opatteni.

V souladu se zak.¢. 114/1992 Sb. O ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi, je nutné diisledné chranit pfirodni koryta potokd, poto¢ni
nivy a bifehové porosty a dalsi vyznamné krajinné prvky, udrzovat existujici pastviny, lesni porosty a obnovit zaniklé louky.

Doporucena opati‘eni v péci o krajinu:

Potfebné podminky pro realizaci izemniho systému ekologické stability vytvoii provedeni komplexnich pozemkovych Gprav. Dale je tieba stanovit limity
pro hospodareni v krajiné a povinnosti adresné pro jednotlivé vlastniky, ptipadné pro obec. Prvnim krokem musi byt oSetieni v§ech stavajicich porost,
vyhledani a likvidace ¢ernych skladek ap. Nasledné pak obnova aleji a zaplevelenych ploch, travnik u silnic, mezi, drobnych staveb v krajing, polnich cest,
doprovodné zelené a posléze i realizace chybéjicich prvka USES - biokoridori a biocenter.

Pii upravach je nutno fesit rovndZ protierozni opateni v souladu s USES - nové travnaté meze a pruhy kefového i stromového patra. Jako dalsi opatieni je
tteba zpracovat koncepci drzby a obnovy urbanni zelené a zajistit jeji provadéni.

Zasahy snizujici geodiverzitu Gzemi (odstranovani skalnich vychozi, terénnich prohlubni, nevhodné tpravy tokii, moktadl apod.) jsou nepiipustné.
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Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni kostry ES bylo provedeno v letech 1994-5 jako soucast praci na generelu LUSES a roku 1999-2000 pii aktualizaci Gidajii pro Navrh sjednoceni
USES okresu Tiebi¢ (zpracovatel AGROPROJEKT PSO, s.r.0., Brno, Slavickova 1b, Ing.D.Mikolasek). Reseni bylo upfesnéno v ramci praci na konceptu
UPO v roce 2007, pichled prvki USES je souéasti piiloh textové &asti.

Kostra ekologické stability a nejstabilngjsi prvky byly podchyceny v biocentrech ¢i interakénich prvcich. Bylo navrZzeno jejich doplnéni. Zasadni
vyznam ma zachovani prvki v soucasnosti existujicich, nebot’ ¢asti, které budou v krajiné nové vytvoreny, zaénou fungovat az po mnoha letech.

Prostupnost krajiny
V Sir$im Gzemi je vybudovan systém turistickych cest a cyklotras. Tato sit’ bude dale dle potieby rozsifovana a dopliiovana napf. o cesty pro jizdu na koni
apod.

Protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi

Zastavba obce je rozloZzena ve vodnatém uzemi nad zatrubnénymi koryty potoku. I kdyZ neni plocha katastru vyraznéji ¢lenita, vyskytuje se zde rada
izemi s moznym eroznim ohroZenim tekouci vodou. Cést vod je odvadéna systémem piikopd, ktery je navrzen rozsifit. Pro sniZeni rizika vzniku $kod
V zastaveéné Casti obce je tfeba jej pravidelné Cistit a udrzovat v dobrém technickém stavu. Podobné¢ je tfeba mimo zastavéné tizemi udrzovat funkéni piikopy
podél silnic a komunikaci.

Na ohrozenych plochach je nutné provést stavebnétechnicka opatieni ke zmirnéni erozniho ohrozeni. Jedna se piedevsim o ziizovani a udrzovani
zachytnych praleht, ptikopt a dalSich opatfeni (suché poldry a pod). Sitka zatravnéného pralehu by méla byt min. 10 m.

Na zemédélsky obhospodafovanych plochach je tieba na vSech pozemcich katastru dodrzovat standardni protierozni opatieni a to piedevs§im v oblasti
agrotechnické a organizacni.

Z organizacnich opatfeni je tfeba navrhnout a dodrzovat protierozni osevni postupy (pasové sttidani plodin v zavislosti na sklonitosti pozemki). Vyrazné
protierozni ucinky maji picniny, zejména vojtéska a traviny, naopak ohroZeni erozi zvysuje péstovani Sirokotadkovych plodin (kukufice, slunecnice apod.). Pti
spravném pouZiti jsou osevni postupy vyznamnym prostiedkem k ochrané pudy pied erozi.

Z agrotechnickych opatfeni doporuc¢ujeme predevsim zvySovani vodni jimavosti ptidy zvySovanim obsahu humusu a zlepSovanim padni struktury. Proto
je potiebné periodické hnojeni ptidy statkovymi hnojivy, zelenym hnojenim, zaoravanim sldmy apod.

Doporucujeme uplatiiovani biozeméde€lstvi s minimalizaci chemizace pii ochrané rostlin a omezeni aplikace umélych hnojiv. Tim vzniknou pfiznivé
podminky pro rozvoj pidnich organizmi (edafonu), jehoz ¢innost vyrazné zvysuje infiltra¢ni schopnost pidy.

K navrhu konkrétnich opatfeni je tieba zpracovat podrobnou dokumentaci na zakladé€, posouzeni a vypocti erozni ohroZzenosti, povrchového odtoku a
dal$ich nalezitosti.
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Rekreace

Uzemi obce lezi mimo tradiéni rekreaéni uzemi. Nejsou zde rekreadni chaty ani zatizeni hromadné rekreace. Ve volné krajiné nejsou navrhovany zadné
zmény vyuziti pro tento ucel. Sluzby a infrastruktura cestovniho ruchu mize byt budovana vyhradn¢ uvniti zastavéného a zastavitelného tizemi obce. To se
netyka budovani drobnych objektti podél turistickych tras (zastaveni, odpocivky apod., vyjimecné véetné obsluhy a sluzeb) za podminky, Ze vyhovi v§em
obecné platnym predpistim, které reguluji vyuziti dotenych ploch. Na uzemi obce nesmi byt budovany objekty individualni rekreace.

Dobyvani nerosti

Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostti, ve smyslu ustanoveni §15 odst. 1 zak.¢.44/1998 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist a §13 odst. 1 az 3 zakona ¢.66/2001 Sb., Giplné znéni zakona o geologickych pracich, dle mapy loZiskové ochrany 1: 50
000, list 23-44 Moravské Bud¢jovice, nejsou v k.. Dolni Lazany vyhodnocena vyhradni loziska nerostd nebo jejich prognoézni zdroj a nejsou zde stanovena
chranén4 loZiskova Gzemi (CHLU).

E) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

VSeobecné zasady
Hlavnim dlouhodobym zajmem obce je zabezpeceni podminek trvale udrzitelného rozveje. Koncepce smétuje rovnez k uspokojeni dil¢ich aktualnich
potieb, kterymi jsou:

- zlepSovani podminek bydleni, rozvijeni infrastruktury

- regenerace stavajiciho bytového fondu a péce o dobry obraz obce

- budovani mistnich kulturnich a spolecenskych tradic, zivotniho stylu

- vytvareni podminek pro vznik novych ekonomickych aktivit nerusicich bydleni, pii vyuzivani mistnich zdroju (rozvoj zemédélského i nezemédélského
podnikani, cestovniho ruchu a pod.)

- ucelné vyuziti ptirozeného produkéniho potencidlu zemédé€lsky vyuzivané krajiny pii zachovani a rozvijeni jeji ptirodni a estetické hodnoty

- péCe o piirodni prostiedi, prostupnost krajiny pésimi a cyklistickymi cestami, budovani lokalniho systému ekologické stability, ochrana mistnich biotopt a
ptirodnich utvart, krajinného razu a charakteristickych kompoziénich prvku krajiny

Pro tizeni a koordinaci ¢innosti v uzemi, zejména pfi izemnim fizeni stavebnich ufadl jsou

stanoveny tyto zasady:

- Prioritou pro stavebni ¢innost v Gizemi je zabezpe€eni regenerace a stabilizace souc¢asné zastavéného uzemi obce. Prednostné je tfeba provadét rekonstrukce
stavajicich objektl a vyuzit volné stavebni plochy uvnitt obce. Zastavéné izemi ma tvofit kompaktni celek s jasné vymezenou hranici viici volné krajiné.

- Charakter obce, dany urbanistickym usporadanim vefejnych ploch a navazujicich stavebnich objekti a celkd, siluetou vnimanou z dalkovych pohledt a
jedine¢nymi specifickymi vlastnostmi dil¢ich lokalit je vyznamnou hodnotou. Zaméry veskeré stavebni i jiné ¢innosti musi byt posouzeny z hlediska
dotvareni harmonickych vztahli v izemi a jejich ochrany.

- Uzemni ¢innosti je tieba vytvatet podminky pro:
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- feseni technické infrastruktury (kanalizace, COV), dopravy a nakladani s odpady

- zlepSeni stavu dil¢ich slozek ptfirodniho prostiedi, budovani uzemniho systému ekologické stability krajiny
- rozvoj ekonomickych aktivit, které nezatézuji Zivotni prostiedi

- podporu zivych spolecenskych aktivit v obci

V zastavéném tzemi jsou mozné a zadouci dostavby a rekonstrukce objektd v souladu s podminkami pro vyuziti ploch. Pfi dostavbach a rekonstrukcich

uvnitt obce je tfeba zachovat imérnou proporci volnych a zastavénych ploch.

Stavebni tpravy domi pro chalupaiské vyuziti jsou mozné - musi byt v souladu s charakterem obce a uzsi lokality.
Nepfipustna je vystavba novych objektll individudlni rekreace (rekreacnich chat) na celém katastralnim Gzemi.

Pro zajisténi kvalitnich podminek pro bydleni neni mozné v obci umist'ovat nové objekty prumyslové a zemédelské vyroby (zejména hluéné provozy a
provozy produkujici latky, zne¢istujici ovzdusi nebo zapach - velké dilny, velkochovy apod.). To se netyka drobnych domacich dilen a staveb pro
podnikatelské ucely, béznych a obvyklych ve venkovské zastavbeé, pokud jejich provoz vyrazné nerusi bydleni.
Neptiznivé vlivy provozu ve vyrobni a zemédélské zoné i jednotlivych objektech je nutno redukovat izola¢ni zeleni.

Zavazné podminky pro celou obec:

- Novou vystavbou na zastavitelnych i stabilizovanych plochéach a stavebnimi ipravami nesmi byt zdsadné narusen charakter obce. To se tyka jak
stavebnich forem a proporci novych domd, tak i urbanistického zaclenéni, dodrzeni uli¢nich car a zastavénosti pozemki. Objekty nesmi vyrazné
vyskove a objemove prekrocit stavajici zastavbu v polohove a pohledové navazujicim uzemi. Vyjimky jsou piipustné pouze ve
zvlastnich, architektonicky zdivodnénych ptipadech (cirkevni stavby apod.) a se souhlasem samospravy obce.

- Rekonstrukce a vystavba objekt na uzemi obce, které budou obsahovat po dokonceni vice jak 3 nadzemni podlazi nebo budou presahovat celkovou

vysku 10m nad piivodnim terénem jsou piipustné pouze tehdy, pokud nebudou nepfipustn€ narusovat charakter lokality nebo krajinny raz.

- Celé¢ zastavéné tzemi obce se naléza v pomérné vodnatém prostiedi, v historické dob¢ zde existovaly oteviené potoky. Vzhledem k budoucim

moznym extrémnim povétrnostnim podminkdm v diisledku kolisani klimatu je nutné, aby konstrukéni a dispozi¢ni feSeni novostaveb, dle moznosti
rekonstrukei stavajici zastavby, v blizkosti koryt potokii otevienych i zatrubnénych bylo navrzeno tak, aby byl snizen potencial §kod pii povodni. To
se tyka opatieni zamezujici ohroZeni technologickych zafizeni objektli, zejména kotelny, olejovych hospodatstvi véetne vytapeni, el. rozvodné skiini

apod.”. Stavebnik ma obecné zdkonem danou piimou zodpovédnost za svoji ochranu.

- Destové vody v maximalni mozné mife uvadét do vsaku, jimat a i¢eloveé vyuzivat (zalivka apod.), zastavitelnost feSeného tzemi je max. 70% s 30%

ponechanim volnych ploch pro zasakovani.

Doporuceni:

- ZastieSeni budov je doporuc¢eno Sikmou stiechou pii zachovani obvyklé vysky hiebenu. s obvyklou krytinou.

- Formy zéastavby maji odpovidat dosavadnimu urbanistickému vyvoji a stavebni tradici. Nedoporucuji se cizorodé tvary a materialy. Pozadavky na
architektonické ztvarnéni staveb a jejich parteru (ploty, doplikové stavby, zpevnéné a pfistupové plochy) nejsou podrobné stanoveny. Hlavnim
hlediskem ma byt kvalita navrhu (a provedent).

- Neni doporuceno pouzivat typové projekty staveb urcenych pro jina prostiedi, nekvalitni navrhy a feSeni pro vSechny druhy staveb, véetné
hospodaiskych.
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

PLOCHY BYDLENI{
Slouzi ptevazné pro bydleni. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi.

Ptevazujici ucel vyuziti :
- (BV) bydleni venkovského charakteru. Venkovské usedlosti, rodinné a bytové domy, maji zpravidla integrované hospodaiské zazemi a piipojenou
zahradu.
Ptipustné vyuziti :
- obytné budovy venkovského charakteru, zahrady a malé vedlej$i zemé&délské hospodaistvi(malé chovy hospodatskych zvifat), a vSechny ostatni druhy
budov a ¢innosti vyhovujici zakonnym piedpistim*)
- souvisejici obcanské vybaveni slouzici zejména obyvatelim ve vymezené ploSe
- Obchody a stravovaci provozovny, ubytovaci zafizeni
- integrovana zafizeni sluZeb, femesIné a jiné podobné provozovny, vyhovujici zdkonnym piedpisim*)
Podminéné piipustné vyuziti :
- zafizeni vy$Siho obCanského vybaveni, stavby pro socialni ucely, stavby cirkevniho, kulturniho, zdravotnického, skolského a sportovniho charakteru
- vyrobni provozovny nerusici® svym provozem, dopravni obsluhou
- zafizeni a provozovny jako monofunkéni objekty
- ostatni objekty a Cinnosti ve zdiivodnénych ptipadech, pokud vyhovuji vS§em obecné platnych zdkonnym ptedpisim
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni nad obvyklou miru nebo nejsou slucitelné s bydlenim

*) ustanoveni zak.¢. 258/2000 Sb., nat.vl,. 502/2000 Sb. a dalsi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - Ol

Jsou ur€eny pro umisténi staveb a zatizeni obanského vybaveni. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.
Prevazujici ucel vyuziti :
- vefejna vybavenost (stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva)
- plochy komer¢nich zatizeni
- plochy pro télovychovu a sport
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Ptipustné vyuziti :
- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
- stavby a zafizeni pro obchodni prodej, t€¢lovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby a dalsi
- provozovny sluZeb a jiné pomocné objekty zabezpecujici provoz nebo s dopliujici ucel vyuziti plochy
- bydleni, sluzebni byty, pohotovostni ubytovani apod.
- stavby pro cirkevni ucely
Podminéné piipustné vyuziti :
- zafizeni vy$§iho obCanského vybaveni
- zafizeni technické infrastruktury
- dalsi objekty a ¢innosti ve zdlivodnénych piipadech, pokud vyhovuji v§em obecné platnych zakonnym predpisim
Neptipustné vyuziti:
- umistovani objektd a vSech dalsSich ¢innosti a provozl, prokazatelné zhorsujicich kvalitu daného iizemi a pohodu bydleni na sousednich plochach nad
obvyklou miru

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah a jinych druhd dopravy.

Prevazujici ucel vyuziti :
- (DS) plochy silni¢ni dopravy
Pfipustné vyuziti :
- plochy komunikaci, dopravni stavby a zatizeni
- dopravni sluzby, Cerpaci stanice, garaze, plochy parkovani a odstavovani apod.
- plochy po pési, cyklisty a dalsi druhy dopravy
- dalsi objekty a ¢innosti ve zdiivodnénych piipadech, pokud vyhovuji vS§em obecné platnych zakonnym piredpisiim
- umistovat stavby a provadét dalsi ¢innosti na plose izemni rezervy R1 Ize pouze v ptipad€, Ze neznemozni nebo podstatné neztizi jeho budouci
vyuziti pro nadzemni vedeni VVN 110 kV
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani objektl a vSech dalSich ¢innosti, prokazatelné zhorsujicich kvalitu daného izemi a pohodu bydleni na sousednich plochach nad obvyklou
miru

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zahrnuji pozemky vedeni a staveb a s nimi provozné souvisejicich zatizeni technického vybaveni, ptipadné pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.
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Ptevazujici ucel vyuziti :
- (TI) technicka infrastruktura
Ptipustné vyuziti :
- vedeni a stavby napt. vodovodi, vodojeml, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych
vedeni, komunika¢nich vedeni a dalSich zatizeni vetejnych siti a produktovoda
- stavby a zafizeni technické vybavenosti Ize umistit (kromé ploch pro technickou vybavenost) ve vSech plochach, pokud slouzi bezprostiedni obsluze
uzemi a pokud se nemohou stat zdrojem zavad pro plochu samotnou nebo jeji okoli.
Podminéné piipustné vyuziti :
- pomocné objekty zabezpecujici provoz nebo s dopliujici ucel vyuziti plochy
- souvisejici parkovani, drobna vyroba, sklady, vedlejsi vyrobni a servisni ¢innost spojena s technickou vybavenosti
- sluzebni byty, pohotovostni ubytovani apod.
- dalsi objekty a ¢innosti ve zdiivodnénych ptipadech, pokud vyhovuji vS§em obecné platnych zakonnym piedpisim
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani objektl a vSech dalSich ¢innosti, prokazatelné zhorSujicich kvalitu daného izemi a pohodu bydleni na sousednich plochach nad obvyklou
miru

PLOCHY SMISENE - SO

Plochy charakteristické riznorodosti funkci, kombinace vzajemné se nerusicich funkci bez specifikace funkce prevazujici.
Pfipustné vyuziti :

- maloobchodni, velkoobchodni provozovny, administrativa

- obsluznd a dopravni zatizeni, sluzby

- femeslné provozovny, vyroba

- zafizeni ostatnich sluzeb vyrobnich i nevyrobnich
Podminén¢ piipustné vyuziti :

- bydleni, ubytovani

- turisticka infrastruktura

- zafizeni obc¢anského vybaveni

- dalsi objekty a Cinnosti ve zdiivodnénych piipadech, pokud vyhovuji vS§em obecné platnych zakonnym piredpisiim
Nepftipustné vyuziti:

- Umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, narusujicich ostatni funkce na vymezené ploSe a prokazatelné snizujicich kvalitu prostfedi souvisejiciho

uzemi, zejména bydleni v obci nad obvyklou miru
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jsou ur€eny pro umisténi staveb a zatizeni zejména zemédélske , ptipadné potravinaiské vyroby, sklady zemédélskych produktti apod. Zahrnuji také pozemky
souvisejici dopravni, technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi — pfi rozsifeni nesmi OP zasdhnout stavajici obytnou zastavbu a nesmi dojit
k negativnimu ovlivnéni obyvatel.
Ptevazujici zptisob vyuziti :
- (VZ) plochy vyroby zemédélské - zatizeni zeméd¢€lské vyroby a skladi zemédélskych produktd spolu s opatienimi, minimalizujicimi dopad na
krajinny raz.
Ptipustné vyuziti :
- zafizeni zemédé€lské vyroby rostlinné i zivocisné, sklady zemédélskych produktt
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, spravni, technické a servisni objekty a zatizeni
- zelen ochranna, izola¢ni a doprovodna apod., vodni toky a plochy
Podminéné piipustné vyuziti pii zachovani daného prevazujiciho zpiisobu vyuziti :
- potravinafska vyroba, maloobchodni, velkoobchodni provozovny
- zafizeni sluZeb vyrobnich i nevyrobnich
- plochy vyroby, které nejsou v rozporu se zpisobem vyuziti ostatnich ploch v tizemi
- bydleni, pohotovostni ubytovani, turisticka infrastruktura, obcanské vybaveni
- dalsi objekty a Cinnosti ve zdivodnénych piipadech, pokud vyhovuji vSem obecné platnych zakonnym piedpisim (plochy pro odpadové hospodarstvi
obce apod.)
Neptipustné vyuziti:
- Umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, nepfipustné snizujicich kvalitu pfirodniho prostiedi nebo bydleni v obci — v piipadé chovii hospodatskych
zvitat chovy, které nesplnuji platné hygienické predpisy ve vztahu k okolni zastavbé

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - UV
Plochy vefejnych prostranstvi ve venkovském prostiedi zpravidla s vysokym podilem zatravnénych ploch, piirodni i uméle zaloZené zelené, vodnich ploch a
tokil v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochéach, vetejné pristupné

Prevazujici ucel vyuziti :
- plochy vetejnych prostranstvi a sidelni zelené
Ptipustné vyuziti :
- zpevnéné i nezpevnéné plochy, chodniky, vjezdy do objektd apod.
- vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na souvisejici ochranné rezimy (rezim pamatkové ochrany, USES
ap.)
- stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuZzivani ploch a maji dopliikovou funkci napft. altanky, hfisté, pomniky, pristfesky

ap.
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- stavby a opatfeni vodohospodatského charakteru, krajinafské, revitaliza¢ni aj. upravy, moktady, pralehy, apod.
Podminéné piipustné vyuziti :

- plochy komercnich zatizeni

- jiné vyuziti ve zdivodnénych piipadech, pokud vyhovuje vS§em obecné platnych zdkonnym predpisim
Neptipustné vyuziti:

- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorsujicich kvalitu prostiedi

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - HO

Jejich vyuziti je mozné pouze v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména zak.c.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni,
zak.€.17/1992 Sb. o zZivotnim prostiedi, v platném znéni a dal$imi ptedpisy, upravujicimi problematiku na useku vod, ochrany ptirody a krajiny. Zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt a jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.
Prevazujici ucel vyuziti :

- (HO) plochy vodni a vodohospodaiské
Ptipustné vyuziti :

- vodni plochy a toky, vodohospodarské plochy a zatizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu apod.

- stavby a opatieni k ochrané pfed vodni erozi, pfivalovymi vodami apod. jako zachytné ptikopy a dalsi

- dalsi objekty a Cinnosti ve zdivodnénych ptipadech, pokud vyhovuji vS§em obecné platnych zakonnym ptedpisim
Neptipustné vyuziti:

- Umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, prokazatelné zhorSujicich kvalitu prostedi v izemi a pohodu bydleni v obci nad obvyklou miru

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

Nezastavénym zemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného izemi nebo do zastavitelné plochy. V nezastavéném tizemi lze v souladu s jeho
charakterem umist’ovat stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodai'stvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledki, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické
stezky, hygienicka zaftizeni, ekologicka a informacni centra.

PLOCHY KRAJINNE ZELENE -ZK
Plochy zelen€ na nelesnich pozemcich mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jsou uréeny
pro zachovéni a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot tizemi.

Prevazujici ucel vyuziti :
- (ZK) plochy krajinné zelen¢
Ptipustné vyuziti :
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- pfirozené, ptirode€ blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, ket a travnich porostt

- travni porosty bez dfevin, kvétnaté louky

- bylinné - travnata lada, skaly, stepi, mokiady

- pé&si a cyklistické stezky

- drobné sakralni stavby (bozi muka, kiize ap.)

- drobné stavby zejména pro vzdélavani a vyzkumnou c¢innost (naucné stezky ap.)
Podminéné piipustné vyuziti :

- turistické stezky a cesty na lesnich cestach, turistickd infrastruktura

- drobné sakralni a jiné stavby (bozi muka, kiize, pomniky ap.)

- stavby zejména pro vzdélavani a vyzkumnou ¢innost (naucné stezky ap.),

- dalsi objekty a Cinnosti ve zdivodnénych ptipadech, pokud vyhovuji vS§em obecné platnych zakonnym ptredpisim
Nepftipustné vyuziti:

- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorSujicich kvalitu prostiedi nad obvyklou miru a vystavba novych rekreacnich objektt

PLOCHY ZEMEDELSKE PUDY - PZ

Plochy zeméd¢lské pady patii do zemédélského ptidniho fondu (ZPF), kam nalezeji téZ nezemédélska plida potiebna k zajistovani zemeédélské vyroby, jako
polni cesty, pozemky se zafizenim dulezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci piikopy, hraze slouzici k ochrané pied zamokienim
nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.

Prevazujici ucel vyuziti :
- Plochy zeméd¢lské pidy (orna pada, trvalé travni porosty, sady, zahrady ap.)

Ptipustné vyuziti :
Vyuziti ZPF se tidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy (zejména zak. ¢. 334/1992 Sb. o ochrané¢ ZPF v platném znéni, ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
ptirody a krajiny v platném znéni a ¢. 17/1992 Sb. o zivotnim prostiedi, v platném znéni).
V tizemnim planu jsou vymezeny zikladni pozadavky na obhospodafovani zemédé&lského ptidniho fondu z hlediska USES, pozadavky na ochranu pidy
proti vodni a vétrné erozi. Hospodatit na zemédelském ptidnim fondu musi vlastnici nebo ndjemci pozemka tak, aby neznecistovali pidu a tim potravni
fetézec a zdroje pitné vody Skodlivymi latkami ohrozujicimi zdravi nebo Zivot lidi a existenci zivych organismil, nepos§kozovali okolni pozemky a pfiznivé
fyzikalni, biologické a chemické vlastnosti pudy a pokud existuji, chranili obdélavané pozemky podle schvalenych projektti pozemkovych tprav. Zménu
louky nebo pastviny na ornou piidu lze uskutecnit jen na zéklad¢ souhlasu organu ochrany zemédélského ptidniho fondu. Organ ochrany zemédélského
pudniho fondu je opravnén z duvodu ochrany Zivotniho prostfedi ulozit vlastniku ¢i najemci zemédélské pidy zménu kultury. Rozhodnuti o uloZeni
zmény kultury zeméd¢lské pudy opraviiuje vlastnika ¢i najemce, aby mu organ ochrany zemédélského pliidniho fondu uhradil vzniklé naklady a ztraty z
této zmény vyplyvajici. Na (thradu vydajti podle tohoto ustanoveni lze pouzit prostiedky ze Statniho fondu Zivotniho prostiedi Ceské republiky.

Podminéné piipustné vyuziti :
- turistické stezky a cesty na polnich cestach, turisticka infrastruktura
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- drobné sakralni a jiné stavby (bozi muka, kiize ap.)

- drobné stavby zejména pro vzdélavani a vyzkumnou c¢innost (naucné stezky ap.)

- stavby a opatfeni vodohospodatského charakteru, krajinarské, revitaliza¢ni, protierozni aj. Gpravy, mokiady, prilehy, apod. na plochach navrzenych
K zatravnéni a jinde

- dalsi vyuziti ve zdivodnénych piipadech, pokud vyhovi vS§em obecné platnych zdkonnym ptedpisim

- umistovat stavby a provadét dalsi ¢innosti na plose uzemni rezervy R1 lze pouze v piipad€, ze neznemozni nebo podstatn€ neztizi jeho budouci
vyuziti pro nadzemni vedeni VVN 110 kV

Neptipustné vyuziti:
- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorSujicich kvalitu prostiedi nad obvyklou miru a vystavba novych rekreac¢nich objektl

PLOCHY LESNIi — PL

Jsou pozemKky, které jsou trvale urceny k plnéni funkei lestt (PUPFL) a jiné pozemky, staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.
Prevazujici ucel vyuziti :
- (PL) plochy lesni
Pipustné vyuziti :
- Jejich vyuziti je mozné pouze v souladu se zdkonem ¢. 289/1995 Sb. o lesich (lesni zakon).
Podminéné piipustné vyuziti :
- turistické stezky a cesty na lesnich cestach, turisticka infrastruktura
- drobné sakralni a jiné stavby (bozi muka, kiize, pomniky ap.)
- drobné stavby zejména pro vzdélavani a vyzkumnou c¢innost (naucné stezky ap.)
- dalsi objekty a Cinnosti ve zdivodnénych ptipadech, pokud vyhovuji vS§em obecné platnych zakonnym ptedpisim
Nepftipustné vyuziti:
- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorSujicich kvalitu prostiedi nad obvyklou miru a vystavba novych rekreacnich objektt
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Prehled a charakteristika navrzenych zmén v uzemi

UP Dolni Lazany

Oznaceni PoDi Navrzeny Kapacita Celkova | Prostorova Objemova Etapa vystavby,
. opis . o :
lokality zpusob vyuZiti ploch plocha regulace regulace poznamka
bydleni” (ha)

Bl Lokalita bydleni na severnim okraji BV - bydleni 5RD/10BJ 0,60 P2,P3 03 I11. etapa
obce venkovské

B2 Dostavba proluky uvnitf soucasné BV - bydleni 1 RD/2 BJ 0,10 P4 02
zastavéného zemi venkovské

B3 Zahusténi zéstavby uvnitf soucasné BV - bydleni 2 RD/4 BJ 0,16 P3,P4 02
zastavéného zemi venkovské

B4 Zahusténi zastavby uvniti soucasné BV - bydleni 2 RD/4 BJ 0,17 P3,P4 02
zastavéného zemi venkovské

B5 Lokalita bydleni na jiznim okraji BV - bydleni 8 RD/16 BJ 0,95 P3,P4 02 . etapa
obce venkovské

B6 Lokalita bydleni na jiznim okraji BV - bydleni 5RD/10 BJ 0,53 P3,P4 02 . etapa
obce venkovské

B7 Lokalita bydleni na jiznim okraji BV - bydleni 10 RD/20BJ 1,11 P3,P4 02 I. etapa
obce venkovské

B8 Lokalita bydleni na jiznim okraji BV - bydleni 7 RD/14 BJ 0,79 P3,P4 02 . etapa
obce venkovské

B9 Dostavba proluky uvnitf soucasné BV - bydleni 1 RD/2 BJ 0,10 P3,P4 02
zastavéného zemi venkovské

B10 Dostavba proluky uvnitf soucasné BV - bydleni 2 RD/2 BJ 0,14 P3,P4 02
zastavéného zemi venkovské

B11 Zastavba volné parcely na okraji BV - bydleni 2 RD/2 BJ 0,16 P3,P4 02
soucasné zastavéného zemi venkovské

B12 Zastavba volné parcely na okraji BV - bydleni 2 RD/4 BJ 0,18 P2 02
soucasné zastavéného zemi venkovské

B13 Lokalita bydleni na zdpadnim BV - bydleni 4 RD/8 BJ 0,40 P2 02
okraji obce venkovské
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B14 Lokalita bydleni na zdpadnim BV - bydleni 6 RD/12 BJ 0,65 pP2,P3 02
okraji obce venkovské
B15 Lokalita bydleni na zdpadnim BV - bydleni 8 RD/16 BJ 0,82 P2 03 Il. etapa
okraji obce venkovské
S1 Rekonverze zemé&délského arealu SO - plochy 1,90 P1 01 pifestavbové uzemi
smiSené
T1 cov TI - technicka 0,03 VPS (§170
infrastruktura zak.¢.183/2006 Sb.)
T2 Trafostanice TI - technicka 0,01 VPS (§170
infrastruktura zak.¢.183/2006 Sb.)
D1 Mistni a uc¢elové komunikace DS - plochy 0,50 VPS (§170
silni¢ni dopravy zak.c.183/2006 Sb.)
D2 Mistni a uc¢elové komunikace DS - plochy 0,01 VPS (§170
silni¢ni dopravy z4k.¢.183/2006 Sb.)
D3 Mistni a ucelové komunikace DS - plochy 0,14 VPS (§170
silni¢ni dopravy zak.c.183/2006 Sb.)
D4 Mistni a ucelové komunikace DS - plochy 0,07 VPS (§170
silni¢ni dopravy zak.¢.183/2006 Sb.)
D5 Mistni a uc¢elové komunikace DS - plochy 0,05 VPS (§170
silni¢ni dopravy zak.¢.183/2006 Sb.)
71,272 Plochy vicetucelové sidelni zelené UV — vefejna 0,05 VP (§101 zak.¢.183/2006
prostranstvi Sb.)
Z3-176 Zatravnéni — zasakovaci plochy PZ — plochy 51 zvySeni retencni
extravilanovych vod zemédelské pady schopnosti izemi VPO
(§170 zak.¢.183/2006
Sh.)
0O1 Plocha pro zvonici Ol — obc¢anska 0,03 P1 02 VPS (§101
vybavenost zak.€.183/2006 Sb.)
02 Viceucelova plocha na navsi Ol — obc¢anska 0,10 P2 02 VPS (§101
vybavenost zak.¢.183/2006 Sb.)
03 Plocha pro télovychovu a sport Ol — obc¢anska 0,19 P2 02 VPS (§101
vybavenost zak.¢.183/2006 Sb.)
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U1,U2, U5 | Plocha navsi a vefejné prostranstvi UV — vefejna 1,05 VP (§101 zak.¢.183/2006
prostranstvi Sh.)
U3, U4 Plochy vetejnych prostranstvi — UV — vefejna 0,15 VP (§101 zak.¢.183/2006
piistup na zeméd¢€lské pozemky prostranstvi Sh.)
L1 Zalesnéni PL — plochy lesni 0,90

“)Kapacita je uvadéna v poétem rodinnych domti a bytti, za pfedpokladu vystavby dvougenera¢nich domki. V pripadé ¢asteéné zastavby bytovymi domy lze
kapacitu bytd pfimétené zvysit.

Legenda:

Prostorova regulace:

oznaceni regulativu obsah regulace

P1 Neni stanovena.

P2 Dle zastavovaciho planu (doporuceno zpracovani).

P3 Chranény venkovni prostor staveb bude situovan tak, aby byly splnény hygienické limity hluku pro denni i no¢ni dobu.
P4 Navazat na stavebni ¢aru sousednich objektli nebo charakter zastavby

Objemova regulace:

oznaceni regulativu obsah regulace

01 Neni stanovena.

02 Respektovat charakter stavajici zastavby obce.
03 - Rodinné domy - max. 2 NP a podkrovi

- Bytové domy - max. 3 NP a podkrovi
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G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Veftejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréend k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezené ve vydané
uzemn¢ planovaci dokumentaci.

Vefejné prospéSnym opatfenim opatieni nestavebni povahy, slouzici ke snizovani ohrozeni izemi a k rozvoji anebo k ochrané ptirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

V souladu s ustanovenim § 170 zak.¢.183/2006 Sb. se vymezuji stavby a vetejné prospésna opatieni, pro které 1ze odejmout nebo omezit prava

k pozemkam a stavbam, potiebnym k jejich uskute¢néni:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (§ 170 zak.¢. 183/2006 Sb.)

Uprava pritahi silnice 111/36078 a I11/36068 zastavénym tizemim obce

Mistni a ucelové komunikace (D1-D4)

Kanalizace véetné COV (T1)

Ptiprava nové vystavby (IS, ptelozky IS, komunikace)

Trafostanice véetné napojeni (T2)

Pielozka a kabelizace ptivodu k trafostanici ,,D.Lazany — obec*

Rekonstrukce vodnich nadrzi (rybniki)

Skupinova kanalizace Jaroméfice nad Rokytnou (VPS Vk10 kUP VUC kraje Vyso&ina)

Se@ e o0 o

VEREJINE PROSPESNA OPATREN(
i. Zatravnéni — zvySeni retenéni schopnosti izemi (Z3, Z4)

H) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

K pozemku uréenému uzemnim planem pro vefejné prospé$nou stavbu nebo pro vetrejne prospéSné opatieni (§ 2, odst.1, pism. 1),m)), které obec vymezila
v uzemné planovaci dokumentaci, ma obec (nebo stat podle ptislusnosti k vlastnictvi)dle § 101 zak.¢.183/2006 Sb. piedkupni pravo. Obec ma téz
predkupni pravo k pozemku uréenému uzemnim planem pro vetfejné prostranstvi.

VEREINE PROSPESNE STAVBY (§ 101 zak.¢. 183/2006 Sb.)

J. Drobna architektura ve vefejnych plochach, zvonicka a dalsi (O1)
k. Vefejné vybaveni v centru obce (02)
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I.  Plochy pro t€lovychovu a sport (O3)

VEREJNE PROSTRANSTVI (§ 101 zak.&. 183/2006 Sb.)
m. Vefejna prostranstvi (U1-U5)

(2) Doplitujici podminky rozvoje izemi
I) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, podminky pro jeho provéreni
Nejsou vymezeny.

J) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéifeni zmén jejich vyuzZiti izemni studii podminkou pro rozhodovani, a stanoveni lhiity pro
pofizeni izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné plianovaci ¢innosti

Nejsou vymezeny.

K) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regula¢niho planu

Nejsou vymezeny.

L) Stanoveni poradi zmén v iizemi (etapizace)

Etapizace bytové vystavby

Oznaceni : .
lokality Popis Etapa vystavby

Bl Zdbna bydleni severozapad I11. etapa

B5 Zo6na bydleni severozapad l. etapa

B6 Zdbna bydleni severozapad . etapa
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B7 Zahusteéni zastavby . etapa
B8 Zahusténi zastavby I. etapa
B14 Zahusténi zastavby l. etapa
B15 Zobna bydleni severozapad Il.etapa

U ostatnich zmén v izemi neni etapizace stanovena.

M) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych ploch, pro které mizZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Jako architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy, pro které mtize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt jsou vymezeny:

Oznaceni

lokality Popis Poznamka

- Centrum obce - objekty | Novostavby a zmény dokoncenych staveb
na navsi (§2, odst.5, zak.¢.183/2006 Sb.).

- Objekty obcanského
vybaveni

N) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle §117 odst.1 stavebniho zakona

Nejsou vymezeny.
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PRILOHY

a) Ochrana pamatek

b) Ochrana prirody a krajiny

c) Prehled prvki USES

d) PP Hajky

e) Poti‘eba vody, zakladni idaje kanalizace
f) Sméry vétra

g) Vypocet hlukové hladiny silnice

a) Ochrana pamatek

V katastralnim uzemi Dolni LaZany se nenachazi Zadna nemovita kulturni pamatka.

Uzemi obce se naléza v oblasti osidlované teprve v obdobi vrcholného stiedovéku, tedy od 13. stoleti. Poztistatky stiedovékého osidleni 1ze tedy
oc¢ekavat v historickém jadru obce, intravilanu.

Kromé dokladi vrcholné stiedovékého osidleni v obci nelze na katastru vyloucit vyskyt ojedinélych archeologickych nalezti z obdobi pravéku az
ranného stfedoveku, predevsim v blizkosti vodnich tokt.. Prvni pisemna zminka pochazi z roku 1349.
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Celé izemi obce je obecné tieba povazovat za izemi s archeologickymi nalezy. Z toho vyplyva povinnost stavebniki jiz od doby pfipravy stavby
povinni oznamit zamér Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném tzemi zdchranny archeologicky
vyzkum. Obdobné se postupuje, mé-li se na takovém tzemi provadét jina Cinnost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkumt.

U archeologického ndlezu, ktery nebyl ucinén pii provadeéni archeologickych vyzkumt, musi byt u¢inéno ozndmeni Archeologickému tstavu nebo
nejbliz§imu muzeu bud’ pfimo nebo prostfednictvim obce, v jejimz uzemnim obvodu k archeologickému ndlezu doslo. Oznameni o archeologickém
nalezu je povinen ucinit nalezce nebo osoba odpovédna za provadeéni praci, pti nichz doslo k archeologickému nalezu, a to nejpozdéji druhého dne po
archeologickém nalezu nebo potom, kdy se o archeologickém nalezu dovédel.

Archeologicky nalez i nalezi$t¢ musi byt ponechany beze zmény az do prohlidky Archeologickym tistavem nebo muzeem, nejméné vSak po dobu péti
pracovnich dnti po u¢inéném oznameni. Archeologicky tistav nebo opravnéna organizace ucini na nalezi$ti vSechna opatieni nezbytna pro okamzitou
zachranu archeologického nalezu, zejména pied jeho poskozenim, zni¢enim nebo odcizenim.

Objekty mistniho zaijmu ochrany:
- pamatniky, kiize a Bozi muka na celém izemi obce:
- kiiz litinovy (1900) k Sebkovicim
- kiiz kameninovy Toudltiv (1920) k Jarométicim
- ktiz litinovy Cirilek
- ktiz litinovy Hrdav (1900) v 60. letch znicen a dan novy, Vicenice
- kiiz Charniiv (1900) v zahradé ¢.p. 28
- urbanisticky celek obce a zejména navsi
- stara zachovana staveni
- pfirodni prostfedi na tizemi obce, zejména u potokt, rybnikl a v zapadni ¢asti katastru

b) Ochrana prirody a krajiny
NavrZena nebo registrovana chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky, prvky KES a SES na kat. iizemi Dolni LaZany:

--Zvlasté chranéna zemi
na daném k. 0. se nenachazi, severni hranice k.u. se dotyka PP Hajky (13,9 ha), leZici na k.u. Milatice

--NATURA 2000
Lokality systému NATURA 2000 se na pfedmétném tzemi nenachdzeji

--Vyznamné krajinné prvky, ekol.vyznamné segmenty Krajiny
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Na daném k. 1. je registrovan vyznamny krajinny prvek ve smyslu § 6 zak.¢. 114/1992 Sb.:

- VKP 2 Strz Hranicka
Existuji zde VKP vymezené piimo ze zdkona ve smyslu § 3 pism. b) — lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy apod. Legislativn¢ ochranu VKP upravuje
§ 4 odst. 2 vySe jmenovaného zakona.

--Pamatné stromy
na daném k. 0. se nenachazi

--Prvky USES
Pro k.0. Dolni LaZany byl zpracovan navrh mistniho USES (zpracovatel AGROPROJEKT PSO, s.r.0. Brno, Ing. Mikolasek, 2007), ktery je sougasti
UP. Je pievzat ve vykresové Casti, piehled prvki je obsazen v prilohach dokumentace.

--- Nadregionalni a regionalni USES

K.0. Dolni LaZany prochézi regionélni biokoridory RK 528, jeho dil&i &asti jsou dle generelu LUSES oznaceny :
- KR 4041
- KR 41-42
- KR 42-43

---Lokalni biocentra (LBC) a biokoridory (LK), interakcni prvky (IP)
Podrobny popis - viz samostatna piiloha

--Ptirodni parky
na daném k. 0. se nenachazi.

--Ochrana Kkrajinného razu

Krajinny raz je chranén na zakladé zak. 114/1992 Sb. Krajinny raz, kterym je zejména piirodni, kulturni a historicka charakteristika ur¢itého mista ¢i
oblasti, je chranén pied Cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb
mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické métitko a vztahy v krajiné. K umistovani a povolovani staveb, jakoz i k jinym ¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz je
nezbytny (podle odstavce 2 § 12 vySe uvedeného zakona) souhlas organu ochrany ptirody.

e) Potieba vody, zakladni iidaje kanalizace

Poti‘eba vody z bilance v FeSeném izemi - vyhledovy stav 2015 (dle PRVK)
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Pocet obyvatel celkem (2015)

126

Specificka potieba fakt. vody obyvatelstva

50 l/os/den

Specificka potteba fakt.vody

51,1 l/os/den

Specificka potieba vody vyrobené

109,4 l/os/den

Priimérna denni potieba Qp 16,5 mé/den
Max. denni potfeba Qgmax 24,8 m3/den
Zakladni udaje kanalizace (dle PRVK)
Zékladni parametry Jednotky rok 2015
Pocet trvale bydlicich obyvatel obyv. 0
napojenych na kanalizaci a COV
Spec.produkce odp.vod obyvatelstva l/os.den 150
Produkce odpadnich vod mS/den 22.6
BSKs kg/den 9
NL kg/den 8.3
CHSK kg/den 18
f)  Sméry vétri
S SV \Y JV J JZ Y SZ BEZV
11 7 12 14 7 8 14 19 8

33




Pocet listu textové Casti opatfeni obecné povahy 34

Il. GRAFICKA CAST

Grafickou &ast UP obsahuji nize uvedené vykresy — viz slozky UP

Uzemni plan obsahuije:

pocet vykresl pfipojené grafické ¢asti celkem 7

seznam vykresu méritko
1. ZAKLADN{ CLENEN| UZEMi 1: 5000
2. HLAVNI VYKRES 1: 5000
2.2. DOPRAVA 1: 2 500
2.3. VODOVOD, KANALIZACE 1: 2 500
2.4.  PLYNOVOD, EL. ENERGIE, SPOJE 1: 2 500
3. VEREJNE PROSPESNE STAVBY 1: 2 500
4, ETAPIZACE 1: 2 500
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ODUVODNENI

I. TEXTOVA CAST

1) Postup pri porlzenl uzemniho planu
Potizovani UP Dolni LaZany bylo zahajeno na zadost obce Dolni Lazany dne 10.2.2005 u M&U Moravské Budgjovice, odboru vystavby a UP podle
stavebniho zakona &. 50/1976 Sb., v platném znéni. Dohoda 0 zajisténi funkce pofizovatele ze dne 10.2.2005. Zadani UP se nezpracovavalo. Urbanisticka
studie byly projednana jako koncept UP. Vefejné projednani urbanistické studie probéhlo dne 23.3.2005 na OU Dolni Lazany. Vefejné projednani zadani
spliujici funkci souborného stanoviska UP obce Dolni Lazany prob&hlo 19.10.2005, schvaleno bylo 14.4.2006.
Dale bylo postupovano podle nového stavebniho zikona ¢&. 183/2006 Sb. Spole&né jednani o navrhu UP prob&hlo 23.1.2008. Pii spole¢ném jednani bylo
zjiSténo, ze je nutné vyresit n€které majetkové vztahy k obecnim pozemkiim. Na zaklad€ stni dohody mezi obci Dolni Lazany a pofizovatelem bylo
pofizovani UP pieruseno. Po pfedb&zném projednani s organem ochrany ZPF kraje Vyso¢ina bylo pofizovani UP opét zahdjeno v ¥ijnu 2010.
Rizeni o izemnim planu podle § 52 stavebniho zikona, na zékladé oznameni veiejnou vyhlaskou ze dne 29.10.2010, se uskuteénilo dne 15.12.2010 na
OU Dolni Lazany.
Uzemni plan vydan Zastupitelstvem obce Dolni Lazany dne 3.1.2011. Oznameno vefejnou vyhlaskou dne 4.1.2011. Nabyti u¢innosti UP dne 19.1.2011.

2) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace z hlediska SirSich vztahi
Uzemni plan obce neni v rozporu s hlavnimi sméry politiky Gizemniho rozvoje CR, kterymi jsou rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti,
koridory a plochy dopravy, koridory a plochy technické infrastruktury.
Navrh UP Palovice je zpracovan v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje a Zasadami tzemniho rozvoje kraje Vyso&ina (ZUR) s Gi¢innosti od 22. listopadu
2008, kter¢ jsou platnym uzemné planovacim podkladem a respektuje jejich podminky.
Podrobngji viz textova ¢ast odiivodnéni UP, bod A) niZe.

3) Vyhodnoceni souladu s cily a ikoly izemniho planovani
Navrh uzemniho planu Dolni Lazany byl zpracovan v souladu s podminkami stanovenymi v ustanovenich § 18 a 19 nového stavebniho zakona ¢&.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist. Jsou plné respektovany jejich pozadavky.
Navrh UP je v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot. Zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, zjist'uje a posuzuje stav izemi, provétuje potfebu zmeén, stanovuje koncepci rozvoje izemi atd.

4) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stav. zakona a provadécimi prav. pfedpisy

Uzemni plan je plné€ v souladu se stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb.v platném znéni a vyhl. ¢. 500/2006 Sb., ve spojeni se zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, v platném znéni. Pofizovani uzemniho planu bylo zahajeno dle zak. ¢. 50/1978 Sb. ,v platném znéni, poté pieruSeno dle pozadavku obce a dale
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pokracovano v pofizovani na zakladé nového stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Navrh tizemniho planu byl dan do souladu s pozadavky
nového stavebniho zakona, uizemné planovaci dokumentaci kraje, a dalSimi povinnymi ptedpisy a na jejich podkladé projednan a vydan.

5) Vyhodnoceni souladu UP s poZadavky zvl. pravnich piedpisi a se stanovisky DOSS, popf-

s vysledkem FeSeni rozporu

Uzemni plan respektuje viechny pozadavky zvlastnich piedpisti pokud jsou timto izemnim planem feseny.

Pozadavky jednotlivych dotenych organti byly v pribéhu pofizovani zemniho planu feSeny operativn€, popt. znovu projednany. Souhrn vsSech
stanovisek dotéenych organil a ostatnich oslovenych je uveden ve zprave o projednani navrhu tzemniho planu dle § 12 vyhl. ¢. 500/2006 Sb. a § 51 odst.1
zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, ze dne 25.2.2008, ktera je soucasti sloZky pofizovani izemniho planu. V pribéhu pofizovani tizemniho planu
nebyly fesSeny zadné rozpory.

6) Vyhodnoceni splnéni pokynii pro zpracovani navrhu izemniho planu a zadani

7)

Pokyny pro zpracovani navrhu UP nebyly dle zikona 183/2006 Sb. v platném znéni vypracovany. Pofizovani tizemniho pléanu se v té dobé Fidilo starym
stavebnim zakonem ¢&. 50/1976 Sb. v platném znéni, podle kterého byl zpracovan koncept UP.

Navrh UP byl zpracovan na zékladé schvaleného zadani splitujici funkci souborného stanoviska (zadani) v ramci konceptu UP podle starého stavebniho
zakona. Pozadavky zadani uzemniho planu byly splnény v plném rozsahu.

Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, vyhodnoceni predpokladanych disledku ieSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje izemi
viz bod ¢) nize

a) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztaht v izemi, v¢etné souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Zastavitelné plochy leZi na okraji zastavéného tizemi v pfimé vazbé na jadro obce. Navrzené umény v Gizemi jsou svym charakterem mistniho vyznamu,

z hlediska $irsich vztahii a vyuzivani uzemi nevyzaduji koordinaci s jinymi zaméry.

Navrh je zpracovan v souladu se zpracovanym konceptem UP VUC kraje Vysocina, ktery je povaZzovan za uzemné planovaci podklad (zpracovatel:

Urbanistické stfedisko Brno, s.r.o, 2004).

b) Udaje o splnéni zadani, idaje o splnéni pokynii pro zpracovani navrhu (v p¥ipadé zpracovani konceptu).
Dokumentace byla zpracovana v souladu s pozadavky zastupitelstva, zastupcti samospravy obce a schvalenym zadanim spligjici funkci souborného

stanoviska pro zpracovani izemniho planu.

c) Komplexni zduvodnéni prijatého ieSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni piredpokladanych disledki tohoto FeSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrZzitelného rozvoje iizemi.
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Obec Dolni Lazany lezi ve vychodni ¢asti kraje Vysocina ve vzdalenosti cca 5,5 km severné od Moravskych Budé€jovic v nadmoiské vySce 472 m n.m.
Jedna se o venkovské sidlo s funkei bydleni. Zakladni vybavenost je dostupna v Jaroméficich nad Rokytnou nebo Moravskych Budé&jovicich (MS, ZS,
zakladni zdravotni péce — 5 km), posta 675 51 Jarometice nad Rokytnou, vyssi vybavenost, zachranna sluzba a Gfady v Moravskych Budéjovicich nebo v
Ttebici (16,5 km, 25 min.).

Lesy pokryvaji celou zapadni polovinu katastru (49% rozlohy k.i.), zornéné plochy zemédélské ptidy obklopuji vlastni obec ve vychodni ¢asti protadhlého
uzemi a tvori 46 % rozlohy k... Na ostatni a zastavéné plochy piipada 4.8 %, pouze cca 0.2 % rozlohy zaujimaji vodni plochy.

Ekonomicky aktivni obyvatelé tvoii 45 % z celkového poctu obyvatel obce. Pracuji pfevazné v zemédélstvi (cca 33 %) a v odvétvi prumyslu a
stavebnictvi (31 %), méné ve veifejné spravé a sluzbach (15 %). Velka ¢ast z nich vyjizdi za svym zaméstnanim denné mimo obec (47 %). V obci se
nenachazi zadny vyznamné;jsi podnik. Region Ttebicska patii z hlediska hospodaiské prosperity k hospodaisky slabym a strukturaln€ postizenym
oblastem Ceské republiky. V ramci Gizemni ¢innosti je tieba vytvafet podminky pro povzbuzeni novych i stavajicich ekonomickych &innosti. Vékovy
pramér obyvatel 42,4 let. V obci ma sidlo celkem 21 podnikatelskych subjektt (CSU 2006).

Obec ma dobry rozvojovy potencial v oblasti bydleni a bytové vystavby. Vzhledem k jeji poloze a rostouci mobilité obyvatel 1ze ptredpokladat v budoucim
obdobi zajem o vystavbu v jejim katastru. Z hlediska regenerace bytového fondu a udrzeni rozvojového potencialu obce je nova vystavba v obci zadouci a
je z toho divodu samospravou obce podporovana.

Sméry rozvoje obce jsou omezeny hledisky ochrany zemédé€lské piidniho fondu, Z hlediska ochrany ZPF se na veskerych plochach, které navazuji na
soucasn¢ zastaveéné tizemi obce, vyskytuji vysoce chranéné pady.

Obec postupné buduje technickou infrastrukturu. Ma vefejny vodovod a je plynofikovana. V budoucnu se pfedpoklada vystavba kanalizace a vlastni
COV. Soucasna dopravni infrastruktura je stabilizovana, bude zkvalitiiovana odstranénim dil¢ich dopravnich zévad a postupnymi Gpravami dle pozadavkil
CSN V jednotlivych funkénich t¥idach.

V obci je obchod smisenym zbozim, nove rekonstruovany spolecensky sal a univerzalni sportovni hfisté. Pisobi zde Sbor dobrovolnych hasict.

V tzemnim planu byly navrzeny nové plochy pro vystavbu bydleni pfedev§im v rodinnych domcich, které navazuji a rozvijeji plosné soucasné zastavéné
uzemi obce. Predpoklada se, ze bude pokracovat prestavba hospodarskych ploch a objektli v jadrové ¢asti obce pro zejména pro bydleni. Jsou dopliiovany
plochy obéanské vybavenosti v souladu s dne$nim vyuzitim a plochy pro technickou a dopravni infrastrukturu v rozsahu nutném pro obsluhu uzemi. Pro
ekonomické aktivity se pocita s piestavbou rozsahlych ploch byvalého arealu ZPF.

V nezastavéné ¢asti izemi obce jsou navrzeny koncepcni opatteni pro realizaci USES a ochranu ZD.

Z divodu zabezpeceni koordinovaného rozvoje obce a ekonomie zaboru ZPF je navrZena etapizace vystavby pro bydleni. Do prvni etapy zastavby byly
zafazeny plochy na jiznim okraji obce. Dal$i plochy na zapadnim okraji vystavby jsou zatazeny v etapé druhé a jako posledni tieti etapa plochy v severni
casti (B1), které vyzaduji prelozku ptivodu VN ke trafostanici. Toto feSeni nejlépe vyhovuje pozadavkidm na ochranu neobnovitelnych zdroju,
zeméedélského piidniho fondu a krajiny a soucasné umozni v budoucnu dalsi logicky prostorovy rozvoj obce.
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Jako misto pro bydleni bude obec i v budoucnosti atraktivni zejména pro obyvatele, ktefi budou preferovat klidné bydleni v rodinnych domcich.
Obcanska vybavenost bude dostupna v blizkych regionélnich stfediscich. Ve vlastni obci bude vénovana pozornost zvyseni kvality technické, zejména
sitové infrastruktury (kanalizace, mistni komunikace, silni¢ni sit’) a dopravni obsluznosti.

Ochrana hodnot izemi

Koncepce rozvoje obce povazuje kvalitni piirodni prostiedi za dilezitou hodnotu. Volna zemédé€lska krajina v bezprosttednim okoli obce je intenzivné
obdélavana, vyskytuji se zde velmi kvalitni ptidy. V krajing s velkymi ptidnimi celky chybi rozptylena zeleii. V izemnim planu je navrZeno jeji doplnéni
podél komunikaci i v plochach lanti tam, kde hrozi vétrna a vodni eroze ptdy.

Velkou ¢ast uzemi lze vyhodnotit jako zonu s vysokou nebo zvySenou hodnotou z hlediska trendti sméfujicich k udrzitelnosti pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich slozek. Zna¢na ¢ast katastru na zépade je pokryta hospodaiskymi lesy.

Urbanisticka struktura zastavéného tizemi obce, zachovana v parcelaci pozemkt, je Spatné Citelnd vzhledem k tomu, Ze prijezdné komunikace prochazi
podél byvalych hospodatskych ¢asti zemédelskych usedlosti a nevstupuji do navsi. Z hlediska budovani obrazu obce bude v budoucnu dulezité vénovat
zvysenou pozornost v§em detailiim pii Gprave vefejnych prostor i detailiim staveb tak, aby ptsobily ke sjednoceni celku a obrazu obce.

Budovani primyslu a vyroby neni v hodné z hlediska ochrany ptirodnich hodnot, nejsou vhodné ani jiné aktivity vyzadujici zvySenou
dopravni obsluhu.

URBANISTICKA KONCEPCE

Plo$né a prostorové uspoiadani

Historicka obec Dolni Lazany byla zalozena nad potokem, ktery protéka od zapadu k vychodu. Lezi pod protdhlym nevyraznym zalesnénym hibetem,
tahnoucim se od severu k jihu. PGvodni struktura je patrna v clenéni pozemku starych zemédélskych usedlosti seskupenych podél nepfilis velké okrouhlé
navsi. Podél silnice k Hornim Lazantim vznikla fadka mensich domkd, v novodobé historii pak na vychodnim okraji obce mohutné uzemi zemedélského
arealu. Ve vyhledu predpokladame v ptipadé atlumu zemédé€lské vyroby jeho rekonverzi. Navrzené zmény v tizemi jsou lokalizovany pfevazné na jizni a
zapadni okraj zastavéného tzemi. Jedna se o plochy pro vystavbu novych rodinnych domt s dostatecnou vyhledovou kapacitou. V dalsi etapé vystavby se
navrhuje zastavéni ploch na okraji severnim. Je preferovano zkvalitiiovani bydleni ve stavajicich domech, rekonstrukce nebo prestavba hospodaiskych
objektd pro bydleni a pfipadné dostavby.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Koncepce prostorového rozvoje obee predpokladd budouci plosné rozsifovani ploch bydleni v jiznim sektoru. V dalSich etapach lze po vycerpani této
kapacity vyuzit plochy na zapadnim okraji a v posledni etapé i severnim okraji soucasné¢ zastavéného uzemi obce. Ve vSech piipadech se zamér bytové
vystavby stietava se zajmy ochrany ZPF (vysoce chranéné pudy I. a Il.tf.ochrany). Je proto tieba obecné preferovat zkvalithovani bydleni ve stavajicich
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rekonstruovanych domech pfed novou vystavbou a nové zastavitelné plochy vyuzit maximalné ekonomicky. Velikost stavebni parcely nemd piekrocit
1200 m2.

Plochy pro ekonomické aktivity (sluzby, drobnou vyrobu, podnikani, femesla) nejsou samostatné vymezeny. Predpoklada se ziizovani nerusicich
provozoven uvniti obytné zony vestavbou do stavajicich objektii nebo vyjime¢né budovanim samostatnych provozoven.

¢asti byvalého arealu zemédélské vyroby, ktera je urcena k prestavbé (zptisob vyuziti - plochy smiSené venkovského charakteru). Zde je mozné vyuzit
volné plochy k zastavbé nebo rekonstruovat stavajici objekty.

Areal zemédélské prvovyroby na vychodnim okraji obce je povazovan za plo$né stabilizovany a nebude se rozsifovat.

Stavajici vefejna infrastruktura bude v budoucnu zkvalitilovana pievazné€ rekonstrukci stavajicich objektii. Nové plochy nejsou navrzeny s vyjimkou ploch
pro technické vybaveni: mistni komunikace, trafostanice a pro COV.

Systém sidelni a krajinné zelené

Zelen v zastavéném uzemi je tvofena predev§im plochami uzitkovych zahrad a pfedzahradek. K plochdm vetejné zelené patii ozelenéné plochy na
vefejnych prostranstvich, na navsi a doprovodné plochy u komunikaci. Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovany. Je potieba v budoucnu
zachovat plochy stavajici a jejich stav postupné zlepSovat. Pozornost je tfeba vénovat vcasné udrzbé dievin i ketdi. Pfi novych vysadbach je doporuceno
preferovat na uzitkovych i okrasnych plochéach pouziti vhodnych druhti, odpovidajicich stanovisti. Na systém sidelni zelen¢ navazuje zelen krajinna
vybihajici do volné zeméde€lsky vyuzivané krajiny podél koryt potokd, na biezich rybniki, mezich a ptikopech u silnic. Zelené ve volné krajiné je
nedostatek. Je navrZeno rozsifeni téchto ploch a zatravnéni na mistech kde hrozi pidni eroze. Dalsi plochy zelené je mozné budovat v krajiné na zakladé
podrobnych projekti protieroznich opatieni, prvkit USES apod..

Reseni poskytuje pfiméfené moznosti pro stabilizaci a rozvoj osidleni a zabezpeceni potieb obyvatel a rovné€z pro uchovani hodnot krajiny a ptirodniho
prostiedi.

d) Vysledky vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tuizemi, respektovani stanoviska k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a zdiivodnéni
(pokud toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano).

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

e) Vyhodnoceni predpokladanych disledki na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.
Regeni UP Dolni Lazany se nedotyké pozemki uréenych k plnéni funkce lesa.
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1. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do zemé&dé&lského pidniho fondu, druhu pozemku (kultuie) dotéené
pudy, zairazeni zemédélské pudy do bonitovanvch pidné ekologickvch jednotek a do stupia prednosti v ochrané

Tabulky piehledu ploch jsou uvedeny jako piiloha textové casti.

2. Udaje o uskutecénénych investicich do ptdy ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérti

Ovlivnéni odtokovych poméri v izemi bylo podrobné posuzovano. Byla navrzena opatieni ke zmirnéni eroze plidy, zpomaleni odtoku srazek a omezeni
nebezpedi Skod ptivalovymi vodami v zastavéném tGzemi (zasakové zony).

Zasahy do odvodnovacich zafizeni jsou minimalizovany a pokud k nim dochazi, neovliviiuji jejich celkovou funkeci.

3. Udaje o areédlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby, zemédélskych usedlostech cestach a jejich predpokladaném poruseni
Navrzené feSeni nezasahuje do stavajicich zemédé€lskych zatizeni, sit’ zemedélskych ucelovych komunikaci zistdva funkeni.

4. Udaje o uspoiadani ZPF v lizemi, opati‘eni pro zaji$téni ekologické stability krajiny, pozemkovych iipravich a jejich poruseni

Druhy pozemku (adaje roku 2006)
Celkova vyméra pozemku (ha) 544

Orn4 ptida (ha) 236
Zahrady (ha) 5
Ovocné sady (ha) 1
Trvalé travni porosty (ha) 9
Zemedelska pada (ha) 251
Lesni ptuda (ha) 268
Vodni plochy (ha) 1
Zastaveéné plochy (ha) 5
Ostatni plochy (ha) 19

Pro k.ii. Dolni LaZany; 629430 byl zpracovan plian mistniho USES (zpracovatel AGROPROJEKT PSO, s.r.o., Brno — Slavi¢kova 1b, Ing.D.
Mikolasek, 2007). Navrh je zapracovan do dokumentace UP.

Navrzené feSeni UP neni s pldnem v rozporu.
Dokumentace pozemkovych uprav neni dosud zpracovana ani se v sou¢asnosti nepfipravuje.
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5. Popis reSeni a vvhodnoceni variant mozného usporadani

Obec ma vzhledem k poloze ve spadovém uzemi mésta Jarométice nad Rokytnou obce dobry rozvojovy potencial v oblasti bydleni a bytové
vystavby. Z hlediska regenerace bytového fondu a udrzeni rozvojového potencialu obce je nova vystavba v obci Zadouci.

V pifimé navaznosti na zastavéné izemi obce neexistuji jiné nez pudy 1. a II. tfidy ochrany. Navrh proto vyuziva volné plochy uvnitf zastavéného izemi.
Jejich kapacita neni vzhledem k dlouhodobému rozvojovému potencialu dostatecna.

6. Navrh vyznaceni souc¢asné zastavéného vizemi obce

V ramci UP je vyznacena hranice zastavéného uizemi obce v souladu se stavebnim zdkonem a navrZena hranice zastavitelného tizemi obce.

7. Udaje o existenci d¥ive stanovenych dobyvacich prostorii nebo chrianénych loZiskovych tzemich u kterych dosud nedoslo ke stanoveni
dobvvaciho prostoru

Na izemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostd ani jejich prognézni zdroj a nebyla zde stanovena chranéna loziskova uzemi. Neni zde
evidovan zadny dobyvaci prostor.

Piiloha 1-  UP Dolni LaZany, Piehled zaboru ZPF a PUPFL
Viz textova ¢ast izemniho planu

Piedbéiny piedpoklad zaboru ZPF pro prvky USES:
- biokoridory, biocentra 2,7 ha
Plochy pro USES budou uptesnény v feSeni komplexnich pozemkovych tprav.

Zmény v navrhu UP ve srovnani s pracovni dokumentaci, piedlozenou K predbéznému zaboru ZPF dne 13.11.2007:

- Pozadavek na zmenseni plochy B8 respektovan

- Plocha R1 pfejmenovana na O2 v souladu s pojetim nového stavebniho zakona

- Z duvodu zajisténi zasobeni el.proudem doplnéna plocha pro novou trafostanici T2 v minimalnim rozsahu

- Plocha H1 vyfazena — stavajici vodni nadrz v souladu s KN

- Z technickych diivodl navrzeno rozsifeni stdvajici komunikace D4 na sousedni pozemky ZPF v minimalnim rozsahu

- Doplnéna plocha ucelové komunikace D5 — piijezd k ploSe navrzené k zalesnéni

- Doplnéna navic dalsi plochy pro zatravnéni Z4, Z5, Z6 v mistech ohroZenych vodni erozi — zména hospodaieni bez zaboru ZPF
- Doplnéna plocha O3 — plochy rekreace a sportu na p.¢. 248/1 — ostatni plocha — neni zabor ZPF
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- Piepodteny pozadavky na zabor ZPF pro USES dle kone¢ného navrhu systému

- Nové vlozeny plochy vetejnych prostranstvi Ul — US5, zdbor ZPF se tyka pouze ploch U3 a U4, které slouzi k pfilezitostné dopravni obsluze zemédélskych
ploch za navrzenymi plochami pro bydleni

- Doplnéna plocha zalesnéni enklavy krajinné zelené (v KN trvaly travni porost) a ostatnich ploch uvnitf bloku zem.pudy véetné piijezdné komunikace D5

II. GRAFICKA CAST ODUVODNENI

Grafickou ¢ast odtivodnéni tvoii nize uvedené vykresy : viz slozka UP

Oduvodnéni tzemniho planu obsahuje:
Pocet listu textové ¢asti odivodnéni 7
seznam vykresU grafické Casti méfitko
a. KOORDINACNI VYKRES 1: 5000
b. SIRSI VZTAHY grafické
c. ZABOR ZPF 1: 2 500

Pouceni:
Proti vydani Uzemniho planu Dolni Lazany, ktery je vydany formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zikona &.
500/2004 Sb., spravni fad).

FrantiSek Hruska Jifina Krotka
mistostarosta starostka

razitko obec
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