Uzemni plén Kojatice

OBEC KOJATICE, 67532 Trebelovice

V Kojaticich dne : 15.4.2011

UZEMNI PLAN KOJATICE
(opatieni obecné povahy)
Zastupitelstvo obce Kojatice, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona, § 171 a nésledujicich zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, § 13 a pfilohy ¢. 7

vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti

vydava
UZEMNI PLAN KOJATICE

Textova cast

(1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Hranice zastavéného uzemi byla vymezena na zaklad¢ ustanoveni § 58 odst. 1 a 2 zik.C.
183/2006 Sb. (stavebni zakon), v platném znéni, k datu 6.10.2008. Hranice je vymezena
v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresech:

1. ZAKLADNI CLENENI UZEMI 1: 5000

2. HLAVNI VYKRES 1: 5000

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Rozvijet tizemi obce ve shodé se zisadami udrzitelného rozvoje

Hlavni cile (priority) rozvoje a cile ochrany hodnot izemi

a) Zajisténi pfiznivého Zivotniho prostedi, ptirodni rovnovahy v krajing,

b) ochrana rozmanitosti forem Zivota, pfirodnich hodnot, Setrné hospodateni s pfirodnimi
zdroji,

c) zkvalithovani podminek pro bydleni,

d) socialni soudrznost,

e) podpora vhodnych ekonomickych aktivit.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE
Plo$né a prostorové uspoiadani izemi.
Koncepce prostorového rozvoje obce piedpoklada v pfistim obdobi zachovani stavajici
urbanistické struktury zastavéného uzemi obce a jeji doplnéni o nové zastavitelné plochy.

vVt

V zastavéném uzemi (Z3, Z4) a nové plochy pro vystavbu lokalitach:
- lokalita bydleni Kojatice severozapad (Z1, Z2)
- lokalita bydleni Velky Ujezd (Z5).
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Vystavba je navrzena rovnéz na drobnych nevyuzitych plochach.

Diiraz bude kladen soucasné na zkvalitiiovani podminek na stabilizovanych plochach bydleni
zejména pokud se tyka vetejné infrastruktury — dopravni infrastruktury, technické infrastruktury
a vefejnych prostranstvi.

V zajmu zajisténi vyvazeného rozvoje jsou navrzeny plochy urené pro ekonomické aktivity na
piestavbovém uzemi na ploSe zemédélského aredlu na okraji zastavéného uzemi v Kojaticich
(P1). Jedna se o plochy na okraji zastavéného tizemi, kde je nepiipustné umistovani staveb,
zatizeni a ¢innosti snizujicich kvalitu prostedi, zejména bydleni v obci.

Dalsi navrzené nové plochy ve Velkém Ujezdé (Z8) jsou zamyslené pro aktivity spojené
s mistni duchovni tradici (sluzby, ubytovani apod.).

Nutnou soucasti stavebniho rozvoje je vytvareni podminek pro pé¢i o pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty na tizemi obce, kterd je zdkladem pro zajisténi udrzitelného rozvoje a
zvySovani ekologické stability tizemi. Jsou navrzeny plochy pro prvky uzemniho regionalniho
systému ekologické stability (regionalni USES v lesnaté severni &asti tzemi, prvky mistniho
USES v jizni &asti katastralniho izemi Kojatice), interakéni prvky podél komunikaci a vodnich
tokil a zatravnéni pfirozenych svodnic.

Pro zajisténi dopravni a technické obsluznosti a izemi jsou navrzeny nové komunikace v ramci
zastavitelnych ploch bydleni a plochy pro technickou vybavenost (plocha pro COV - Z7). Na
jiznim okraji Kojatic je navrZena plocha pro novy aredl htisté (Z6).

Nova plocha vefejného prostranstvi (Z9) je navrzena ve Velkém Ujezdé na vychodnim okraji
zastavéného izemi a ma slouzit pro vyro¢ni slavnosti a prilezitostné akce (zabavni atrakce,
prodejni stanky, docasné i trvalé plochy pro parkovani vozidel apod.).

Zavazné urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové

usporadani izemi a na jeho zmény:

- Neni piipustna likvidace rozptylené zelené, moktadd, skalek a skalnich vychozl, nevhodné
upravy terénu, zavazeni piirodnich zafezii apod.z divodu pozadavku na zachovani
rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability

- Pozitivni znaky krajinného razu jsou chranény (horizonty a panoramatu v zastavéném i
nezastavéném Uzemi, charakter a prostedi obce) :

- Musi byt respektovan charakter zastavby pokud se tyka urbanistického, objemového
feSeni a pouzitych materidll, nova vystavba a upravy nesmi nenaruSovat cenné
urbanistické struktury (stavebni Cary, vefejné prostory navsi apod.) a ohrozovat a
narusovat architektonické a pfirodni dominanty (vefejné budovy, pomniky, plochy
zelené, hodnotné jednotlivé stromy a stromotadi, stromy u pomnik, kiizti a bozich
muk, potoky a vodni nadrze s doprovodnou zeleni apod.), stavebni upravy domil pro
chaluparské vyuziti musi byt v souladu s charakterem obce a uzsi lokality.

- Je chranéno navazujici prostiedi u drobné architektury - v pfimém sousedstvi (okruh
min. 5Sm) a pohledové navazujicich plochach nesmi byt umistovany nadzemni, esteticky
rusiva technicka zafizeni jako el.vedeni, sloupy, trafostanice apod., stavajici zafizeni je
tteba odstranit. Podobna pravidla plati i pro exponovana mista na vefejnych
prostranstvich a v krajiné.

- Vystavba nesmi vyrazné¢ vyskové a objemove piekrocit stavajici zastavbu v polohové a
pohledové  navazujicim  Gzemi. Vyjimky jsou  piipustné pouze ve
zvlastnich, architektonicky zdGvodnénych piipadech (cirkevni stavby apod.) a se
souhlasem samospravy obce.

- Rekonstrukce a vystavba objektll na izemi obce, které budou obsahovat po dokonceni
vice jak 3 nadzemni podlazi nebo budou piesahovat celkovou vysku 10m nad pivodnim
terénem jsou pripustné pouze tehdy, pokud nebudou nepfipustné narusovat charakter
lokality nebo krajinny raz. Jejich umisténi je tfeba projednat s pfisluSnymi organy
ochrany Zivotniho prostfedi a pamatkové péce (u objektd s vysSkou nad 30 m navic i
s pfislusnou VUSS Brno z hlediska ochrany zajmti ACR). DileZita je zejména ochrana
dalkovych pohledt a panoramatu Velkého Ujezdu.

- Nové zastavitelné plochy musi byt vyuzity maximaln¢ ekonomicky. Velikost stavebni
parcely nema ptekrocit 800 - 1000 m2.
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- Vzhledem k budoucim moznym extrémnim povétrnostnim podminkam v dusledku kolisani
klimatu je nutné, aby konstrukéni a dispozi¢ni feSeni novostaveb, dle moznosti také
rekonstrukci stavajici zastavby, bylo navrzeno tak, aby byl sniZzen potencial Skod. Je
doporuceno provést opatieni zamezujici ohroZeni technologickych zafizeni objektti velkou
vodou V blizkosti koryt potokli otevienych i zatrubnénych, rizikové stavby a zafizeni
(olejova hospodarstvi, sklady v extrémni situaci nebezpeénych chemickych latek apod.)
umistovat pouze na bezpeCnych mistech, dostatecné dimenzovat a zvazit tvar stieSnich
konstrukei atd..

- Je tieba respektovat specifické podminky, které jsou stanoveny u jednotlivych ploch (zmén)
V uzemi, pozadavky na respektovani prostfedi a zaclenéni v misté stavby se uplatiiuji ve
stejné mife i na stavby vyrobni, technické a hospodatské v ptipade staveb vétsiho objemu se
naroky na zaclenéni pfimétené zvysuji.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Oznaceni Popis NavrzZeny zpisob vyuZiti

zmény

Z1 Kojatice - lokalita bydleni véetné vnitini | BV - bydleni venkovského char.
obsluzné komunikace DS — doprava silni¢ni

a) l.etapa 8 RD (vet. prostranstvi),

b)ll.etapa 6 RD UV — vet. prostranstvi

Z2 Kojatice — lokalita bydleni a pfilehly | BV - bydleni venkovského charakteru
chodnik DS — doprava silni¢ni
4 RD (vet. prostranstvi)

Z3 Kojatice - dostavba proluky uvnité | BV - bydleni venkovského char.
zastavéného tizemi

Z4 Kojatice -  dostavba proluky uvnitt | BV — bydleni venkovského char.
zastavéného Uzemi

Z5 Velky Ujezd - lokalita bydleni a zeleti | BV - bydleni venkovského charakteru
v koridoru 1S (UV) UV — vet. prostranstvi

Z6 Plocha pro obcanskou vybavenost — | Ol — plochy obéanského vybaveni
areal hiisté, véetné napojeni piijezdu DS — doprava silni¢ni

(vef. prostranstvi)

Z7 Plocha pro technickou infrastrukturu - | Tl - plochy technické infrastruktury
cov

Z8 Plochy smisené Velky Ujezd SV - plochy smiSené

Z9 Plocha vefejného prostranstvi Velky | UV — vef. prostranstvi
Ujezd

P1 Prestavba zemé&délského arealu SV — plochy smiSené

Pozn.: Vycet zastavitelnych ploch, ploch piestavby a stanoveni podminek pro jejich vyuzZiti je
soucasti kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplisobem
vyuziti.

Systém sidelni zelené — navrZena opatieni
Systém sidelni zelené, tvofeny zeleni na vetejnych plochach a zeleni zahrad v obytné
zastavbeé je plosné stabilizovan. Stavajici vetejné plochy je tfeba zachovat, provadét
odbornou udrzbu a dosadbu (druhy dle ptislusnych STG, na vybranych mistech jsou
mozné popi. ovocné dfeviny, doplnit a udrzovat solitérni dieviny u objektl drobné
architektury), plochy zelené doplnit vhodnym mobilidfem. Zpracovat generel vetejné
zelen€ obce a projekty pro Upravy diilezitych prostor autorizovanou osobou. Pti ndvrhu
uprav dbat na to, aby byl zachovan rdz sidla. Nové samostatné plochy zelené¢ jsou
navrhovany na vychodnim okraji zastavéného uzemi obce Velky Ujezd (Z9).
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJi
UMISTOVANI

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Svym vyznamem bude v dopravnich vztazich dominovat silni¢ni doprava (osobni individudlni,
hromadna, nakladni). Relativné nizka intenzita dopravy umoziuje rozvijet v uzemi turistické
aktivity, ve vétsing pripadil je mozné trasovani cykloturistickych tras na stavajicich silnicich. Na
vhodnych mistech Ize u komunikaci umistovat technické zatizeni a stavby pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu napt. samostatné useky cyklostezek, hygienicka zatizeni, informacni zatizeni
apod.

1.2. Vyhledové feSeni silni¢ni sité, dopravni zavady

Silni¢ni sit’ na tizemi obce je stabilizovana, ve vyhledovém obdobi nebude rozsifovana a
upravovana s vyjimkou odstranéni existujicich dopravnich zavad a priibézné upravy komunikaci
v téidach, pozadovanych CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic, piipadné CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Pro feSeni dil¢ich uprav uvnité zastavéného tzemi obce
doporuCujeme zpracovani pasportu komunikaci a dopravniho znaceni s navrhem opatfeni.
Funkéni skupina pratahu silnice 111/41110 C (obsluzna).

1.3. Sit’ mistnich komunikaci

Vétsinu dopravni obsluhy v mistni ¢asti Kojatice je mozné realizovat po silnici 111/41110
zatazené do funk¢ni skupiny C typ MO2 10/7,5/50 resp. MO2 10/6,5/30.

Do MK funkéni skupiny C je v obci zatazena MK, spojujici I1I/41110 s ¢asti V.Ujezd a
nasledné I1I/15221. Je vhodné tuto MK zatadit do silni¢ni site.

Upravy ostatnich MK v obci jsou realizovany ve funkéni skupiné D 1 s misty nevyhovujici
konstrukci vozovky.

1.4. Doprava v klidu

S ohledem na malou kapacitu vétSiny objektll ob¢anské vybavenosti je navrzeno vyznacit nebo
upravit stani na MK. V mistni ¢asti Velky Ujezd je tieba na vefejném prostranstvi rezervovat
plochu pro 20 stani jako sdilené odstavné plochy pro okolni zafizeni (kostel, hibitov, domov.),
je zde je také doporuteno vybudovat odpoéivku pro cykloturisty. OU a kulturni dim v
Kojaticich ma stani pied objektem.

Uspokojovani potfeb dopravy v klidu v obytné zastavbé se ptredpoklada predevsim na vlastnich
pozemcich rod. domkd (garaze, zahrady). Pfi vystavbé novych rodinnych domkl i
rekonstrukcich stavajicich objekti pro ucely bydleni a ostatni Gcely je tfeba v podminkach
stavebniho povoleni pozadovat vyfeSeni odstavovani vozidel v objektu, pfip. na pozemku
stavebnika. To se tykd zejména oblasti, kde je odstavovani vozidel problematické - predevsim
podél pritahu silnice.

1.5. Verejna hromadna doprava osob
Nejsou pozadavky na plochy pro dopravni zafizeni pro hromadnou dopravu osob.

1.6. U&elova doprava

Sit" ucelovych komunikaci v katastru, slouzici predevSim zemeédélskému hospodarstvi, je
stabilizovana. Cesty jsou pomérné kvalitné vybudovany, nedostate¢na je vSak jejich prubézna
Gidrzba a napojeni na silnice. Vyjimku tvoii UK s vozovkou ze zhutnénych asfaltovych
konstrukei, spojujici 111/41110 a [1/411 s omezenim vjezdu vozidel nad 3,5t.

1.7. Pé&Si a cyklisticka doprava

1.7.1 Pé&Si trasy

Je navrzeno dokonceni chodnikli (alespon jednostranné) podél celého pratahu silnice 11I/41110
a MK skup. C — navazat na jiz budované chodniky v oblasti navsi. U MK ve funk¢ni skupiné D
1, vzhledem k jejich zafazeni jako zklidnéné, chodniky nejsou. Velkym Ujezdem prochézi
znacena turisticka trasa turisticka trasa (modra) z Bitova do Moravskych Bud¢jovic.

1.7.2. CyKlisticka doprava
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Je navrzena tiprava povrchu UK, vyuZivanych k doplnéni/ zahusténi stavajicich cyklotras tak,
aby byla odstranéna praSnost, respektive blato na soucasném povrchu. Na tzemi obce lze
vybudovat na vhodnych mistech podél silnic/ MK odpocivky, informacni body a dal$i zatizeni
pro ucely cestovniho ruchu (na zékladé podrobnéjsi projektové dokumentace).

1.8. Dopravni zaiizeni
Nenavrhujeme zadné dopravni zafizeni.

2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 ZASOBOVANI VODOU

2.1.1. Koncepce zasobovani vodou

Ob¢ casti obce budou zasobeny znové vybudované vetejné vodovodni sit€. Jeji stav je
vyhovujici a systém bude slouzit i v pfistim obdobi.

2.1.2. Rozvoj vodovodu

Sit" bude rozsifovana dle potfeby nové vystavby. Vystavba na navrZzenych zastavitelnych
plochach bude napojena na stavajici nebo prodlouzené fady vetejné vodovodni sité.

Mistni zdroje budou obcasné sledovany (cca 1x ro¢né€ nebo dle potieby kontrola kvality vody a
vydatnosti) tak, aby byly pouzitelné pro nouzové zasobovani uzitkovou vodou.

2.2. ODKANALIZOVANI OBCE

2.2.1. Koncepce odkanalizovani obce

V obci je uvazovano vobou c¢astech s vybudovanim nové kanalizace, odvadéjici pouze
splaskové vody. V ¢asti Kojatice bude vybudovana obecni COV, na kterou budou svadény
odpadni vody z obou casti obce. Technologické a stavebni feSeni bude stanoveno v dobé
vystavby tak, aby navazujici plochy pro bydleni nebyly negativné ovlivnény hlukem a zdravi
$kodlivymi emisemi (COV zakrytd). Toto feSeni bude mozné pouZit po projednani zmény
PRVK.

Destové vody v celé obci budou v maximalni mife uvadény do vsaku, jimany a ucelové
vyuzivany, pro odvod pfebyte¢ného mnozstvi budou slouzit stavajici useky kanalizace,.

2.2.2. Rozvoj kanalizace

Kanaliza¢ni sit' bude rozSifovana dle potfeby nové vystavby. Vystavba na navrzenych
zastavitelnych plochach bude napojena na stavajici nebo prodlouzené fady vetejné kanalizacni
sité.

Do doby vybudovani kanalizace budou budovany jimky na vyvazeni, v ¢asti Velky Ujezd je
mozné v ptipadé€ schvaleni zmény PRVK alternativné vyuzit domovnich Eistiren odpadnich vod
nebo jim ekvivalentnich technologii odpadnich vod, které jsou v souladu s pfislusnou
legislativou.

2.3. VODNi TOKY A PLOCHY

Navrh opatieni

- Zachovat stavajici funkce nadrzi. Je nutné aby stavebné technicky stav nadrzi byl zachycen v
manipula¢nim fadu.

- Podél vodniho toku zfidit travnaté pruhy pro sniZzeni odtokového mnozZstvi a pfisunu splavenin

- Je nutné aby stavebné technicky stav nadrzi byl zachycen v manipula¢nim fadu.

- Provést odstranéni nanost z koryt vSech vodnich toktl, provést utésnéni dna obecniho rybnika
ve Velkém Ujezdg, aby mohl slouzit svému téelu

2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

Navrh zasobeni plynem
Obec bude zasobovana zemnim plynem z STL plynovodni sité, tento systém bude slouzit i
V pristim obdobi.
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Sit’ bude rozsifovana dle potfeby nové vystavby. Vystavba na zastavitelnych plochach
bude napojena na stavajici nebo prodlouzené fady plynovodni sité.

2.5. ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

Navrh zasobeni elektrickou energii
Elektricka energie pro obec Kojatice bude zajiStovana ze stavajiciho systému 22 kV pies
distribuc¢ni trafostanice 22/0.4 kV.

Obec bude zasobena ze stivajicich a dle potfeby rozsifenych rozvodit NN, které jsou prevazné
venkovni, s dostateCnou pienosovou schopnosti pro stavajici odbéry i stavby na navrzenych
zastavitelnych plochach. Dalsi rozvoj energetickych zafizeni bude zaviset na rozvoji obce a
bude feSen ve spolupraci se spravcem site.

2.6. SPOJE

Navrh feSeni

Z pozadavki na rozvoj telekomunikaci nevyplyva zadnd potieba novych ploch a zatazeni zmén
Viuzemi do uzemniho planu. V obci neni za4dné obsluhované telekomunikacni zafizeni.
Pristupova sit' pokryva vesSkeré soucCasné pozadavky. Pripadna dal§i vystavba muze byt
vyvolana novymi pozadavky na pfipojeni.

2.7. NAKLADANI S ODPADY
Navrh FeSeni

Z pozadavkd na rozvoj odpadového hospodarstvi nevyplyva zadna potfeba novych ploch a
zafazeni zmén vuzemi do Uzemniho planu. Likvidace smésného komunélniho odpadu,
vyttidénych nebezpecnych slozek, stavebni suti i ostatnich odpadii bude na trovni obce
zajiStovana ve spolupraci s opravnénou firmou na zakladé smlouvy skladkovanim, pfipadné
jinym zptisobem, mimo uzemi obce. Operativni nakladani s odpady bude fizeno vydanymi
predpisy obce v souladu s platnou legislativou, potfebné manipulac¢ni plochy pro kompostovani
apod. 1ze vyc¢lenit v ramci navrzenych ploch smisenych.

3. OBCANSKE VYBAVENI

V budoucim obdobi budou ob¢ané obce vyuzivat stavajici zakladni ob¢anské vybaveni v obci.

Dalsi objekty a zafizeni obCanského vybaveni mohou byt dle potfeby umistény uvniti obytné
zOny. Stavajici zafizeni budou v budoucnu déle zkvalitilovana, budou probihat jejich opravy,
udrzba a rekonstrukce.

4. VEREJNE PROSTRANSTVIi

Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou v izemnim planu vymezeny vSechny pritahy silnic,
mistni komunikace ptip.ulice, chodniky, vefejna zeleni a dal$i prostory pristupné kazdému bez
omezeni (obecné pristupné) a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (§ 34, zak.
¢.128/2000 Sb. v platném znéni). Pro nové navrzené velké zastavitelné plochy bydleni (Z1a,b)
budou vymezeny plochy vefejného prostranstvi v souladu s vyhl. 269/2009 Sh. Podrobnost
prostorového uspofadani ploch téchto zmén a souvisejicich vefejnych prostranstvi bude
pfedmétem feSeni podrobnéjsi dokumentace (US). Dalsi plochy mohou byt soucésti ostatnich
navrzenych zastavitelnych ploch.

Ve Velkém Ujezdé je navrzena nova plocha zelend na vychodnim okraji zastavéného uzemi
obce.

V piistim obdobi se pfedpoklada udrzba stavajicich verejnych prostranstvi a zkvalitiiovani jejich
vybaveni (mobiliaf, Gpravy povrchil, udrzba zelené, nové vysadby apod.). Po dohodé¢ s obci zde
mohou byt umistovany prvky technické a dopravni infrastruktury, je doporucena postupna
kabelizace rozvodii NN. Plochy téchto koridord mohou byt upfesnény pouze regulacnim
planem.
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E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
NEROSTU A DALSI

Krajinna zelen a prostupnost krajiny.

V nezastavéném uzemi obce jsou navrzeny plochy pro prvky USES, interakéni prvky a
plochy pro zatravnéni. Opatieni soucasné jsou v souladu s pozadavky na protierozni ochranu
ploch zemédelské pady. Minimalni Sife ploch pro zakladani interakénich prvkia je 2 m. Plochy
jsou soucasti koridorti i€elovych cest (alespoii jednostranné€) a nejsou samostatné vyclenény ze
ZPF, jejich navrh je smérny, pro upiesnéni jejich feSeni je nutné zpracovat podrobnéjsi
projektovou dokumentaci.

Navrzené interakéni prvky jsou rozdéleny na 4 typy:

- dosadba aleji doplnénych kefi a vétrolamd podél stabilizovanych polnich cest, Sife u
vétrolamti do 7m, doporuceny domaci dieviny dle STG, pripadné dieviny ovocné,

- dosadba biehovych a doprovodnych porostii podél vodoteci a vodnich ploch, doporuceny
domaci dfeviny dle STG, dfeviny ovocné jsou nevhodné,

- dosadba solitérnich difevin k drobnym sakralnim stavbam (kiize, bozi muka apod.),
doporucuji se domaci druhy stromu (lipa malolista nebo velkolista, dub zimni, javor mlég,
jetab brek a jefab muk),

- dosadba ochrannych past stromtll a keii kolem stiedisek zemédélské vyroby a jinych
podobnych arealtt (vyroba, sklady apod.) s hygienickou funkci, doporuceny domaci
dreviny dle STG, dfeviny ovocné jsou nevhodné.

Dalsi navrZena opatieni:

Trvalé travni porosty — k ochrané ploch zemédé€lské pidy pted erozi a snizeni rizika skod
V uzemi, zplsobenych zvysenymi pfitoky extravilanovych vod je navrzeno zfizovat dle potfeby
zatravnéné prilehy, ptipadné suché poldry.

Bi‘ehové porosty podél vodnich toki a ploch — podél brehi novych vodnich nadrzi a
nadrzi navrzenych k obnov¢ je tieba zalozit vhodné porosty dievin.

Doporucena opati‘eni v péci o krajinu a verejnou zeleii:

Jako aktualni podklad pro hospodateni v krajiné¢ doporuCujeme zpracovat komplexni
dokumentaci, postihujici vSechny aspekty tj. krajinafské hledisko, zeméd¢lstvi,
vodohospodaiska a protierozni opatieni, rekreacni vyuziti, cestni sit, véetné navrhu
proveditelnych opatfeni a stanoveni limitd a povinnosti adresné pro jednotlivé vlastniky a pro
obec. V pééi o krajinnou zelent ma byt prvnim praktickym krokem oSetieni vSech stavajicich
porostli, vyCisténi, vyhledani a odstranéni nevhodnych skladek ap. a zajisténi provadéni
pravidelné udrzby: travnikd u silnic, mezi, drobnych staveb v krajin€, polnich cest. Novou
vysadbu, obnovu aleji a dal§i opatfeni je tieba provadét podle kvalifikované zpracované
projektové dokumentace. Navrzené upravy je nutno feSit v souladu s pozadavky na jejich
protierozni funkci. UdrZbu vefejné zelend v obci doporudujeme provadét dle zpracovaného
generelu vefejné zelené v obci.

V souladu se zak.¢. 114/1992 Sb. O ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdg€jsich predpist,
je nutné disledné chranit pfirodni koryta potoki, poto¢ni nivy a bifehové porosty a dalsi
vyznamné krajinné prvky, udrzovat existujici pastviny, lesni porosty a obnovit zaniklé louky.
Zasahy snizujici geodiverzitu uzemi (odstranovani skalnich vychozl, terénnich prohlubni,
nevhodné Gpravy tokt, mokiadd apod.) jsou nepfipustné.
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Protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi

Na erozné ohrozenych plochach je tieba realizovat stavebnétechnicka opatteni ke zmirnéni
erozniho ohrozeni. Jednd se zatravnéné plochy - zachytné pralehy nad obci, protierozni uc¢inek
budou mit i doprovodna zelen a interakéni prvky. Pro upfesnéni technického feseni je tfeba
provést podrobné posouzeni erozni ohrozenosti a odtokovych poméri. Problematika bude
komplexné dotfesena v ramci pozemkovych uprav.

Na zemédélsky obhospodafovanych plochach je tfeba na vSech pozemcich katastru
dodrzovat standardni protierozni opatieni a to pfedevsim v oblasti agrotechnické a organizacni.
Vyrazné protierozni u¢inky maji picniny, zejména vojtéska a traviny, naopak ohroZeni erozi
zvySuje péstovani Sirokoradkovych plodin (kukufice, slunecnice apod.). Pfi spravném pouziti
jsou osevni postupy vyznamnym prosttedkem k ochrané pidy pied erozi. Vlastnici a uZivatelé
pudy jsou povinni dodrzovat ustanoveni Zakona o ochrané zeméde€lského ptidniho fondu
334/92 Sb , predevsim casti. II. Hospodafeni na zemédélském pilidnim fondu §3 a casti IIL
Zasady ochrany zeméd¢lského pdniho fondu.

Rekreace

Jizné Kojatic je navrzena nova plocha pro rekreaci, sport a volny ¢as. S ohledem na
perspektivu dalsiho rozvoje turistiky a cestovniho ruchu a mozny pfinos pro ekonomiku obce
doporucujeme na uzemi obce budovat potfebnou infrastrukturu v ramci ploch bydleni, obcanské
vybavenosti, pfipadné ploch smiSenych. Vhodné objekty uvnitt zastavéného tizemi mohou byt
uzivany jako chalupy.

V nezastavéném uzemi lze v souladu sjeho charakterem umistovat technickd opatieni a
stavby, které zlepsi jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. turistické a
cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

Dobyvani nerosti

Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerosti, ve smyslu ustanoveni §15 odst. 1
zak.c.44/1998 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozd¢jsich
predpisti a §13 odst. 1 az 3 zadkona ¢.66/2001 Sb., uplné znéni zékona o geologickych pracich,
nejsou v k.. Kojatice a Velky Ujezd u Kojatic okr. Tfebi¢ vyhodnocena vyhradni loziska
nerostdi nebo jejich progndzni zdroj a nejsou zde stanovena chranéna loziskova tizemi (CHLU).

Nejsou zde evidovana poddolovana izemi z minulych tézeb, ani sesuvna tizemi.

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANi A ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pri vyuzivani ploch je treba respektovat kromé nize uvedenych podminek vyuziti
také dalsi podminky pro vystavbu uvedené v kapitolach: B) KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT a C) URBANISTICKA
KONCEPCE.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

PLOCHY BYDLENi
Slouzi prevazné pro bydleni. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi.

Prevazujici ucel vyuziti :
- (BV) bydleni venkovského charakteru. Venkovské usedlosti, rodinné a bytové domy,
maji zpravidla integrované hospodarské zazemi a pfipojenou zahradu.
Ptipustné vyuZiti :
- rodinné domy, obytné domy a usedlosti venkovského charakteru a jako jejich soucasti
zahrady, souvisejici hospodaiské a ostatni druhy budov
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- souvisejici obcanské vybaveni slouZzici zejména obyvatelim ve vymezené plose
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a pozemky, vetejna prostranstvi
- ucelové cesty pro pristup k hospodaiskym a jinym budovam uvnitt obytné zéony —
podminkou vystavby na stabilizovanych plochach bydleni je zajisténi pfistupnosti
stavajicich i novych obsluhovanych objekti
Podminéné piipustné vyuziti — po splnéni zakonnych piedpisti*) 1ze umistit :
- malé vedlejsi zemédelské hospodaistvi (malé chovy hospodatskych zvitat)
- obchody a stravovaci provozovny, ubytovaci zafizeni, integrovana zafizeni sluzeb,
femeslné a jiné podobné provozovny
- zafizeni vy$§iho obCanského vybaveni, stavby pro socidlni ucely, stavby cirkevniho,
kulturniho, zdravotnického, Skolského a sportovniho charakteru
- vyrobni provozovny nerusici svym provozem, dopravni obsluhou
- zafizeni a provozovny jako monofunkéni objekty
- ostatni objekty a ¢innosti ve zdlivodnénych piipadech
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni nad
obvyklou miru ve venkovském prosttedi nebo nejsou slucitelné s bydlenim

Podminky prostorového uspotradani:
Vystavba na stabilizovanych i zastavitelnych plochach nesmi vySkové a objemovée piekrocit
stavajici zastavbu v polohové a pohledove navazujicim tizemi.

*) ustanoveni zak.¢. 258/2000 Sb., nat.vl,. 148/2006 Sb. a dalsi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - Ol

Jsou urceny pro umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni. Zahrnuji také pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Prevazujici zplsob vyuziti :
- vefejna vybavenost (stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva)
Ptipustné vyuziti :
- stavby a zafizeni pro vzdé€lavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkevni ucely
- komer¢ni vyuziti (administrativa, obchod, sluzby, ubytovani apod.)
- infrastruktura cestovniho ruchu, zatizeni pro télovychovu a sport, ubytovani, stravovani
a dalsi
- provozovny sluzeb a jiné pomocné objekty, zabezpecujici provoz nebo dopliujici ucel
vyuziti plochy
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a verejna prostranstvi, zelen vyhrazena
Podminéné piipustné vyuziti :
- bydleni, zatizeni vy$$iho ob¢anského vybaveni
- dalsi objekty a Cinnosti ve zdivodnénych piipadech, pokud vyhovuji v§em obecné
platnych zakonnym predpisim
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani objektl a vSech dalsich ¢innosti, zhorSujicich kvalitu daného uzemi a
pohodu bydleni na sousednich plochach nad ptipustnou miru

Podminky prostorového uspotradani:

Vystavba na stabilizovanych i zastavitelnych plochach nesmi vyrazné¢ vySkové a objemoveé
prekrocit stavajici zastavbu v polohové a pohledoveé navazujicim tizemi. Vyjimky jsou pfipustné
pouze vV architektonicky zdivodnénych piipadech (cirkevni stavby apod.) a se souhlasem
samospravy obce.




Uzemni plén Kojatice

PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah a jinych druhti dopravy.

Ptevazujici zptisob vyuziti :

- (DS) plochy silni¢ni dopravy — zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic L., II. a
[I.tfidy a ostatnich samostatné vyclenénych pozemnich komunikaci, véetné pozemka,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napt. naspy, zatezy, opérné zdi, mosty,
doprovodna a izolacni zelenl a dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho
vybaveni (autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani, parkovaci plochy, garaze,
arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot apod.).

Ptipustné vyuziti :

- plochy pozemnich komunikaci, dopravni stavby a zatizeni

- dopravni sluzby, Cerpaci stanice, garaze, plochy parkovani a odstavovani apod.

- plochy po pési, cyklisty a dalsi druhy dopravy

- doprovodna zelen

- dalsi objekty a Cinnosti ve zdlivodnénych piipadech, pokud vyhovuji vS§em obecné
platnych zakonnym predpisim

Podminky prostorového uspotadani:

Nejsou stanoveny, za¢lenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost poruseni krajinného
razu je tieba projednat s prislusnymi organy ochrany ptirody.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zahrnuji pozemky vedeni a staveb a snimi provozné souvisejicich zafizeni technického
vybaveni, ptipadné pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.
Prevazujici ucel vyuziti :
- (TI) technicka infrastruktura
Ptipustné vyuziti :

- vedeni a stavby napf. vodovodl, vodojemt, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a dalSich zafizeni vetejnych
siti a produktovodii

- stavby a zafizeni technické vybavenosti lze umistit (kromé ploch pro technickou
vybavenost) ve vsech plochach, pokud slouzi bezprostiedni obsluze tizemi a pokud se
nemohou stat zdrojem zavad pro plochu samotnou nebo jeji okoli.

Podminéné pripustné vyuziti :

- pomocné objekty zabezpecujici provoz nebo dopliujici ucel vyuziti plochy

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalsi objekty a Cinnosti ve zdtvodnénych ptipadech, pokud vyhovuji vSem obecné
platnych zakonnym pfedpisim

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani objektl a v§ech dalSich Cinnosti, prokazateln¢ zhorSujicich kvalitu daného

uzemi a pohodu bydleni na sousednich plochach nad ptipustnou miru

Podminky prostorového uspotradani:
Nejsou stanoveny, zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a ptipustnost poruseni krajinného
razu je tieba projednat s prisluSnymi organy ochrany ptirody.

PLOCHY SMIiSENE VYROBNi
Plochy charakteristické rtiznorodosti vzajemné se nerusicich zpisoba vyuziti.

Prevazujici zplsob vyuZiti :
- (SV) plochy smiSené venkovského charakteru bez rozliseni prevazujiciho zpisobu
vyuziti slouzi pro umisténi vzajemné se nerusicich ¢innosti a staveb
Pripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, cirkevni ucely

10



Uzemni plén Kojatice

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi

- plochy zelené, vodni toky a plochy v zastavitelnych plochach

- vyroba zemédélskd a nezemédélska, femeslna vyroba, zelen ochranna, izolacni a
doprovodna apod. *)

Podminéné piipustné vyuziti — nenaruSujici charakter lokality, krajinny rdz, mistni tradici,
nesnizujici kvalitu prostiedi :

- bydleni, integrované v objektech s jinym vyuzitim, turisticka infrastruktura

- objekty ostatniho obcanského vybaveni, integrovana zatizeni obchodu a sluzeb,
stravovani (ne jako samostatné objekty)

- velkoobchodni provozovny, administrativa, sluzby, obsluzna a dopravni zatizeni,
zafizeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich *)

- plochy pro odpadové hospodaistvi a plochy vyroby, které nejsou v rozporu se
zpiisobem vyuziti ostatnich ploch v izemi spolu s opatfenimi, minimalizujicimi dopad
na krajinny raz *)

- dalsi objekty a Cinnosti ve zdlivodnénych piipadech, pokud vyhovuji vSem obecné
platnych zakonnym ptedpisiim *)

Nepfipustné vyuziti:

- Umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, narusujicich ostatni funkce na vymezené plose a

nepfipustné snizujicich kvalitu pfirodniho prostiedi nebo bydleni v obci

*) zptisob vyuziti pfipustny pouze na plose P1

Podminky prostorového uspotadani:
Nejsou samostatné stanoveny, zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a piipustnost poruseni
krajinného razu je tfeba projednat s piislusSnymi organy ochrany piirody a pamatkové péce.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - UV

Plochy vetejnych prostranstvi (§ 34 zak.c. 128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni), slouZici
obecnému uzivani, ve venkovském prostiedi zpravidla s vysokym podilem zatravnénych ploch,
pfirodni 1 uméle zaloZené zelené, vodnich ploch a toki. Jsou koridorem pro vedeni vetejné
(dopravni a technické) infrastruktury.

Prevazujici zplsob vyuziti :

- (UV) plochy ulic, navsi, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dal$i prostory

ptistupné kazdému bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
Ptipustné vyuziti :

- zpevnéné i nezpevnéné plochy, chodniky, vjezdy do objektd apod.

- vegetacni Upravy, které¢ svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na
souvisejici ochranné rezimy (rezim pamétkové ochrany, USES ap.)

- stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani ploch a maji
doplitkovou funkci napf. altanky, histé, pomniky, ptistiesky, odpocivky pro turisty,
informacni body, venkovni sezeni u restauraci, zatizeni pro spoleenské akce pod Sirym
nebem a vyro¢ni slavnosti, vyletisté ap.

- stavby a opatieni vodohospodarského charakteru, krajinarské, revitalizacni aj. upravy,
moktady, prulehy, apod.

Podminéné piipustné vyuziti :

- komer¢ni zatizeni, parkovaci stani pro navstévniky aktivit v navazujicim uzemi

- jiné vyuziti ve zdivodnénych piipadech, pokud vyhovuje vS§em obecné platnych
zakonnym predpisiim (vyro¢ni slavnosti a ptilezitostné akce, zdbavni atrakce, prodejni
stanky, do¢asné plochy pro parkovani apod.)

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a innosti, naruSujicich ostatni funkce na vymezené plose a

V navazujicim tzemi.

Podminky prostorového uspoiadani:
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Nejsou stanoveny, musi byt respektovan charakter zastavby pokud se tyka urbanistického,
objemového feSeni.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - HO
Jejich vyuziti je mozné pouze v souladu sobecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména
zak.€.114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny v platném znéni, zak.¢.17/1992 Sb. o Zivotnim
prostiedi, v platném znéni a dal§imi ptedpisy, upravujicimi problematiku na useku vod, ochrany
ptirody a krajiny. Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky urcené
pro pievazujici vodohospodatské vyuziti.
Prevazujici ucel vyuziti :

- plochy vodni a vodohospodaiské (pfirodni a umélé)

Ptipustné vyuziti :
- vodni plochy a toky, zatizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu apod.
- vodohospodariské stavby a zafizeni, opatieni k ochrané pted vodni erozi, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof, moktady apod.
- dalsi objekty a ¢innosti ve zdivodnénych piipadech, pokud vyhovuji vSem obecné
platnych zakonnym predpisim
Nepftipustné vyuziti:
- Umistovani staveb, zafizeni a cinnosti, nepfipustné zhorSujicich kvalitu prostiedi
Vv uzemi a ekologickou stabilitu uzemi

Podminky prostorového uspotadani:
Nejsou stanoveny, zalenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost poruSeni krajinného
razu je tfeba projednat s prislusnymi organy ochrany ptirody.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEM{

Nezastavénym uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do
zastavitelné plochy.V nezastavéném tizemi lze v souladu s jeho charakterem umist’ovat
stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu
nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpe¢i ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledki, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické
stezky, hygienicka zaftizeni, ekologicka a informacni centra.

PLOCHY PRIRODNi
Plochy zelen€ na nelesnich pozemcich mimo zastavéné iizemi a zastavitelné plochy a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jsou uréeny pro zachovani a obnovu ptirodnich
a krajinnych hodnot izemi.
Prevazujici ucel vyuziti :
- (ZK) plochy krajinné zelené
Ptipustné vyuziti :
- pfirozengé, pfirod¢ blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin,
kett a travnich porosti
- travni porosty bez dfevin, kvétnaté louky
- bylinné - travnata lada, skaly, stepi, moktrady
- pési a cyklistické stezky a dalsi technicka opatfeni a stavby spojend s rekreaci a
cestovnim ruchem jako hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra, odpocivky
pro turisty, informa¢ni body, vyhlidky apod.
- drobné sakrélni stavby (bozi muka, kfize ap.) a dal$i stavby zejména pro vzdélavani a
vyzkumnou ¢innost (nauc¢né stezky ap.)
- potoky, stavby a opatieni vodohospodarského charakteru, krajinaiské, revitalizacni,
protierozni aj. Gpravy, mokiady, prilehy, tiné apod.
Podminéné piipustné vyuziti :
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Uzemni plén Kojatice

- dalsi objekty a Cinnosti ve zdivodnénych ptipadech, pokud vyhovuji vSem obecné
platnych zakonnym pfedpisim
Nepftipustné vyuziti:
- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorsujicich kvalitu prostfedi nad obvyklou
miru a vystavba novych rekreacnich objektt

PLOCHY ZEMEDELSKE PUDY - PZ
Plochy zemeédélské pady patfi do zemédé€lského pudniho fondu (ZPF), kam nalezeji téz
nezemédélska puda potiebnd k zajistovani zemédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zafizenim dillezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci ptikopy, hraze
slouzici k ochrané pied zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.
Prevazujici ucel vyuziti :
- Plochy ZPF (orna pida, trvalé travni porosty, sady, zahrady ap., krajinné prvky — meze,
terasy, travnaté udolnice, skupiny dievin, stromofadi, solitérni dieviny.
Ptipustné vyuziti :
Vyuziti ZPF se tidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy (zejména zak. ¢. 334/1992 Sb. o
ochran¢ ZPF v platném znéni, ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny v platném znéni a
¢. 17/1992 Sb. o Zivotnim prostiedi, v platném znéni).
Hospodaftit na zemédélském ptidnim fondu musi vlastnici nebo najemci pozemka tak, aby
nezneciStovali pudu a tim potravni fetézec a zdroje pitné vody Skodlivymi latkami
ohrozujicimi zdravi nebo zivot lidi a existenci zivych organismt, neposkozovali okolni
pozemky a priznivé fyzikalni, biologické a chemické vlastnosti pidy a pokud existuji,
chrénili obd€lavané pozemky podle schvalenych projekti pozemkovych uprav.
Podminéné piipustné vyuziti :
- turistické stezky a cesty na polnich cestach, turisticka infrastruktura
- drobné sakralni a jiné stavby (bozi muka, kiize ap.)
- drobné stavby zejména pro vzdélavani a vyzkumnou c¢innost (naucné stezky ap.)
- stavby a opatfeni vodohospodaiského charakteru, krajinarské, revitaliza¢ni, protierozni
aj. upravy, moktady, prilehy, suché poldry, tiiné apod.
Nepftipustné vyuziti:
- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorsujicich kvalitu prostfedi nad obvyklou
miru a vystavba novych rekreacnich objektl, , umistovani skladek vykopové zeminy

apod.

PLOCHY LESNIi - PL
Jsou pozemky, které jsou trvale urceny k plnéni funkci lestt (PUPFL) a jiné pozemky staveb a
zatizeni lesniho hospodarstvi.

Prevazujici ucel vyuziti :
- (PL) plochy lesni a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Ptipustné vyuZiti :
- plochy uréené k plnéni funkei lesa
- dalsi vyuzZiti v souladu se zak.¢.289/1995 Sb. o lesich (lesni zak.).
Podminéné piipustné vyuziti :
- turistické stezky a cesty na lesnich cestach, turisticka infrastruktura
- drobné sakralni a jiné stavby (boZi muka, kiize, pomniky ap.)
- drobné stavby zejména pro vzdélavani a vyzkumnou c¢innost (naucné stezky ap.)
- potoky, stavby a opatfeni vodohospodaiského charakteru, revitalizacni, protierozni aj.
upravy, moktady, prulehy, tiné apod.
- dalsi objekty a Cinnosti ve zdivodnénych ptipadech, pokud vyhovuji vSem obecné
platnych zakonnym predpisim
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorSujicich kvalitu prostifedi nad obvyklou
miru a vystavba novych rekreacnich objekti
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Uzemni plén Kojatice

UP Kojatice - Piehled navrzenych zmén v tGizemi (Z), ploch prestavby (P) a podminek pro jejich vyuziti

Oznaceni Popis NavrZeny zpuisob | Kapacita Celkova Specifické koncepéni | Pozadovana US™,
zmény vyuZziti ploch plocha podminky etapa vystavby, VPS,
bydleni” (ha) Prostorova | Objemova dal$i podminky, poznamka
regulace regulace
Z1 Kojatice - lokalita bydleni v&etné BV - bydleni 2,4 us 02, 03 us™
vnitini obsluzné komunikace venkovského char. VPS §170 z4ak.¢.183/2006 Sb.
14 RD (celkem) DS — doprava silni¢ni (koridor min. §.8 m pro mistni
a) l.etapa | 8RD (1,4 ha) (vef. prostranstvi), | 8 RD/16 BJ komunikaci a IS)
b)ll.etapa | 6 RD (1,0 ha) UV — vef. prostranstvi 6 RD/12 BJ VP §101 zak.¢.183/2006 Sh.
Z2 Kojatice — lokalita bydleni a BV - bydleni 4RD/8BJ | 0,6 P2 02,03 VPS §170 zak.c.183/2006 Sb.
prilehly chodnik venkovského (chodnik, prodlouzeni IS)
4 RD charakteru DS —
doprava silni¢ni
(vef. prostranstvi)
Z3 Kojatice - dostavba proluky uvnitf BV - bydleni 1RD/2BJ | 0,07 P4 02
zastavéného uzemi venkovského char.
Z4 Kojatice - dostavba proluky uvniti BV — bydleni 1RD/2BJ |01 P4 02
zastavéného tzemi venkovského char.
Z5 Velky Ujezd - lokalita bydleni a BV - bydleni 5RD/10BJ | 0,515 P2 02 VP §101 zak.¢.183/2006 Sb.
zelen v koridoru IS (UV) venkovského
charakteru 0,35
UV — vef. prostranstvi 1), 2) 2)
Z6 Plocha pro ob¢anskou vybavenost — Ol — plochy 0,95 P2 o1 VPS §101 zak.¢.183/2006 Sb.
areal hiisté, véetné napojeni obc¢anského vybaveni (plocha OI)
piijezdu DS — doprava silni¢ni 0,05 VPS §170 zak.¢.183/2006 Sb.
(vef. prostranstvi) (komunikace)
Z7 Plocha pro technickou Tl - plochy technické 0,03 P1 P1 VPS §170 zak.¢.183/2006 Sb.
infrastrukturu - COV infrastruktury
Z8 Plochy smigené Velky Ujezd SV — plochy smiSené 0,3 P2 P2
2) 2)
Z9 Plocha vetejného prostranstvi UV — vef. prostranstvi 0,2 P2 02 VP §101 zak.¢.183/2006 Sb.
Velky Ujezd (zeletr) 2) 2)
P1 Ptestavba zeméd¢lského aredlu SV — plochy smisené P1 02
3)
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Uzemni plén Kojatice

“) Orienta¢ni kapacita je uvadéna poctem rodinnych domii a bytii, za ptedpokladu vystavby samostatnych dvougeneraénich domkii. V piipadé jiného druhu zastavby
1ze kapacitu byt pfimétené zvysit.

™ US - je pozadovano provéfeni zmén vyuziti plochy tizemni studii (pokud neni uvedeno — US neni pozadovana)

Specifické koncepéni podminky - legenda

Prostorova regulace:

oznaceni regulativu obsah regulace

P1 Neni stanovena.

P2 Dle zastavovaciho planu (doporu¢eno zpracovani).

P3 Chranény venkovni prostor staveb bude situovan tak, aby byly splnény hygienické limity hluku pro denni i no¢ni dobu.
P4 Navazat na stavebni caru sousednich objektli nebo charakter zastavby

Objemova regulace:

oznaceni regulativu obsah regulace

01 Neni stanovena.

02 Respektovat charakter stavajici zastavby obce a dané lokality.
03 - Rodinné domy - max. 2 NP a podkrovi

- Bytové domy - max. 3 NP a podkrovi
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1)

2)

3)

Na zastavitelné ploSe Z5 je tieba pred roz¢lenénim na jednotlivé staveni parcely provést
geometrovské zaméteni pozemku veetn€ vytyCeni vSech stavajicich inzenyrskych siti. Plocha
v rozsahu jejich zakonem stanovenych ochrannych pasem je nezastavitelna a zistane vefejné
pristupna (UV).

Pti tipravach respektovat duchovni charakter mista a vyznamné dominanty, zejména farni
kostel sv. Petra a Pavla s jeho piedprostorem a navazujicim arealem fary (kulturni pamatka).
Pro upravy véetné doieseni vodohospodarskych tiprav malé vodni nadrze doporucujeme
zpracovat podrobnéjsi dokumentaci.

Navazujici bytova zastavba nesmi byt negativne ovlivnéna hlukem a zdravi skodlivymi
emisemi z zadné casti arealu.

Dalsi zavazné podminky:

Rekonstrukce a vystavba objekti na izemi obce, které budou obsahovat po dokonceni vice jak
3 nadzemni podlazi nebo budou piesahovat celkovou vysku 10m nad ptivodnim terénem jsou
ptipustné pouze tehdy, pokud nebudou neptipustné narusovat charakter lokality nebo krajinny
rdz. Jejich umisténi je tieba projednat s pfislusnymi organy ochrany zivotniho prostredi a
pamatkové péce (u objekti s vy$kou nad 30 m navic i s pfislusnou VUSS Brno z hlediska
ochrany z4jma ACR). Dullezita je zejména ochrana dalkovych pohledi a panoramatu Velkého
Ujezdu.

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENIi KZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospéSnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrang izemi obce, kraje nebo statu, vymezené ve vydané tizemné planovaci dokumentaci.
Vefejné prospé$nym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy, slouzici ke snizovani ohroZeni
uzemi a krozvoji anebo kochrané piirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezen¢ ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

V souladu s ustanovenim § 170 zak.c.183/2006 Sb. se vymezuji stavby a vefejné prospésna
opatieni, pro které 1ze odejmout nebo omezit prava k pozemkim a stavbam, potfebnym k jejich
uskutecnéni:

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI ZUR KRAJE VYSOCINA (§ 170 zak.&. 183/2006 Sb.)

U181 RBK 95 Blata — Habrova Se¢

VEREJINE PROSPESNE STAVBY (§ 170 zék.¢. 183/2006 Sb.)
WDO01 Mistni komunikace v lokalitach bydleni Z1a, Z1b
WD02  Mistni komunikace — piijezd k arealu hiiste
WTO01 Napojeni vodovodu pro areal hiiste
wT02 COV
WTO03 Kanalizace

VEREJINE PROSPESNA OPATRENI (§ 170 zak.¢. 183/2006 Sb.)
WRO01-02  Zatravnéni — zvySeni retencni schopnosti tizemi
WUQ01-07  Zalozeni prvktt USES

H) VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

K pozemku uréenému uzemnim planem pro vetejn€ prospé$nou stavbu nebo pro vefejné

prospésné opatieni (§ 2, odst.1, pism. 1),m)), které obec vymezila v izemné planovaci

dokumentaci, ma obec (nebo stat podle prislusnosti k vlastnictvi)dle § 101 zak.¢.183/2006 Sb.
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predkupni pravo. Obec ma téz predkupni pravo k pozemku uréenému uzemnim planem pro
vetejné prostranstvi.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (§ 101 zak.¢. 183/2006 Sb.)

POO1  Areal hfisté (Z10)

VEREJNE PROSTRANSTVI (§ 101 zak.&. 183/2006 Sb.)

PV01 Vefejné prostranstvi v zastavitelnych plochach bydleni Z1a, Z1b
PV02 Vetejné prostranstvi ve Velkém Ujezd¢ (Z9)

(2) Doplitujici podminky rozvoje izemi

1)

J)

K)

L)

M)

Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv, stanoveni mozného budouciho
vyuziti a podminek pro jeho provéreni
Nejsou vymezeny plochy tizemnich rezerv.

Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a stanoveni lhaty pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvaleni porfizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence zemné planovaci €innosti

Oznadeni POPIS LHUTA PRO PORIZENi*)
lokality
Z1lab Rozsiteni zony lokality 5 roki od vydani této zmény ¢.2 UP
bydleni Znojemska I1

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho
planu A ZADANI regulaéniho planu

Nejsou vymezeny.

stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
Je stanovena etapizace bytové vystavby:

Oznaceni . i
T Popis Etapa vystavby
Kojatice - lokalita bydleni véetné vnitini
Zla obsluzné komunikace I. etapa
Zlb dtto Il. etapa

Je stanovena zavazna podminka — vystavba na plose zmény Z1 b (II. etapa) mize byt
zahajena az po vycerpani 60 % kapacity RD (dle zastavovaci studie) na izemi zmény Z1 a
(1. etapy).

U ostatnich zmén v tizemi neni etapizace stanovena.

Jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

jsou vymezeny:

Popis Poznimka

- Objekty ob¢anského vybaveni Novostavby a zmény dokoncenych staveb (§2

- Stavby ve vazbé na vymezena vefejna odst.5,zak.¢.183/2006Sb.)
prostranstvi ve Velkém Ujezdé
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Textova éast UP Kojatice obsahuje:

pocet listu textové Casti 17
seznam vykresu grafické Casti méfitko
1 ZAKLADNI CLENENI UZEMI 1: 5000
2 HLAVNI VYKRES 1: 5000
3  VEREJNE PROSPESNE STAVBY 1: 5000

ODUVODNENI

I. TEXTOVA CAST

a) Postup pri pofizeni izemniho planu

Potizeni UP Kojatice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Kojatice dne 7.12.2006. Veiejné
projednani navrhu zadani bylo zahajeno 20.7.2007. Zadani schvaleno zastupitelstvem obce dne
14.9.2007. Koncept UP se neprojednaval. Vzhledem k piekroceni Ihity jednoho roku podle

§ 56 stavebniho zakona (od posledniho rozhodnuti dne 14.9.2007) vypracoval pofizovatel
navrh rozhodnuti ze dne 11.5.2009-opatfeni proti pratahtim, které bylo schvaleno
zastupitelstvem obce dne 25.5.2009. Spoleéné jednani o navrhu tzemniho planu se uskute¢nilo
dne 10.11.2010. Posouzeni navrhu UP Kojatice krajem ze dne 17.1.2011.

Vetejné projednani navrhu tzemniho planu podle § 52 stavebniho zakona se na zakladé¢
oznameni vetrejnou vyhlaskou uskutecnilo dne 23.3.2011 na obecnim ufadé v Kojaticich.
Uzemni plan vydan Zastupitelstvem obce Kojatice dne 15.3.2011.

Nabyti u¢innosti Uzemniho planu Kojatice dne 3.5.2011.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace z hlediska SirSich vztaht
Uzemni plan Kojatice neni v rozporu s hlavnimi sméry politiky uzemniho rozvoje CR, kterymi
jsou rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravy, koridory
a plochy technické infrastruktury.
Navrh UP Kojatice je zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje a Zasadami izemniho
rozvoje kraje Vysocina (ZUR) s G¢innosti od 22. listopadu 2008, které jsou platnym uzemng
planovacim podkladem a respektuje jejich podminky.
Podrobnéji viz textova ¢ast odivodnéni UP, bod A) niZe.

¢) Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly tizemniho planovani

Navrh tizemniho planu byl zpracovan v souladu s podminkami stanovenymi v ustanovenich

§§ 18 a 19 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich ptedpist. Jsou plné
respektovany jejich pozadavky.

Navrh UP je v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot.
Zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty, zjiStuje a posuzuje stav Uzemi, proveéfuje potiebu zmén, stanovuje
koncepci rozvoje tizemi atd.
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d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stav. zidkona, zvl.pravnich predpisi a provadécimi
prav. predpisy
Uzemni plan respektuje viechny pozadavky zvlastnich predpisti pokud jsou timto tzemnim
planem dotceny.

Uzemni plan plné respektuje a je v souladu se stavebnim zédkonem ¢&. 183/2006 Sb.v platném
znéni a vyhl. ¢. 500/2006 Sb., ve spojeni se zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni.
Potfizovani uzemniho planu bylo zahajeno na zéklad¢ tohoto zdkona. Navrh tizemniho planu
byl dan do souladu s pozadavky tohoto zakona, s izemné planovaci dokumentaci kraje, kterou
jsou Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysoé&ina (ZUR) a dalsimi souvisejicimi piedpisy a na
jejich podkladé projednan a vydan.

e) Vyhodnoceni souladu UP se stanovisky dotéenych organii (DO), popi-. s vysledkem Feeni
rozporu
Pozadavky jednotlivych dotéenych organti byly v pribéhu potizovani tizemniho planu feSeny
operativné, popi. znovu S jednotlivymi DO konzultovany, projednany, popf. zapracovany do
navrhu UP. Souhrn vsech stanovisek dotéenych organd a ostatnich oslovenych je uveden ve
zprave o projednani navrhu uzemniho planu dle § 12 vyhl. €. 500/2006 Sb. a § 51 odst.1 zak. €.
183/2006 Sb., v platném znéni, ze dne 16.10.2010, ktera je soucasti slozky pofizovani
uzemniho planu. V pritbéhu potizovani izemniho planu nebyly feseny zadné rozpory.

f) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani a pokyni pro zpracovani navrhu uzemniho planu
Pozadavky zadani izemniho planu byly splnény v plném rozsahu a na jeho podkladé schvaleno
zastupitelstvem obce.

Pokyny pro zpracovani navrhu UP se nezpracovavaly; nebyl zpracovan koncept UP.

0, h) Komplexni zdivodnéni p¥ijatého FeSeni a vybrané varianty, vyhodnoceni
predpokladanych dusledkii FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tizemi
viz bod C) niZe

A) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V UZEMIi, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACIH
VYDANOU KRAJEM.

al. Soulad s politikou izemniho rozvoje a dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky vydané vladou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze
dne 20.7.2009 nevyplyvaji pro fesené uzemi zadné pozadavky.
Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysocina (ZUR):

Uspotadani kraje - centra osidleni lokalni centrum Jemnice — 11 km (silni¢ni vzdal.)
niz$i centrum M.Budgjovice — 11 km

- rozvojové oblasti a rozvojové osy ne

- specifické oblasti ne

Plochy a koridory nadmistniho prky regionalniho USES:

vyznamu RBK 95 Blata — Habrova Se¢

Krajinné typy - krajina zemé&d¢lska intenzivni — JV ¢ast tizemi
- krajina zem&délska bézna — SZ tfetina lzemi

Verejn€ prospesné stavby a opatfeni U181 — RBK 95 Blata — Habrova Se¢

Plochy a koridory pro uzemni studii Ne

Piedmétné uzemi lezi mimo vymezené rozvojové oblasti. Navrh tizemniho planu je se ZUR
v souladu.
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a.2. Sirdi vztahy

a.2.1. Postaveni obce v systému osidleni

Kojatice lezi na tizemi tiebicského okresu, mezi Moravskymi Budé&jovicemi a Jemnici, vzdaleny asi
10 km od obou mést vzdusnou ¢arou v nadmoiské vySce 414 m.

Uzemi obce ma venkovsky charakter. Obec ma vyznam jako zakladni prvek v sidelni struktufe
uzemi. Funkci vy$si izemni jednotky vzhledem k feSenému Gizemi zastavaji Moravské Budéjovice,
kde je pro obyvatele dostupné veskeré obcanské vybaveni. Pod spravu obce spada 1 km vzdaleny
Velky Ujezd.

Nadfizené vazby:

kraj: CZ 061 Vysoc¢ina

okres: Cz 0614 Tiebic

urad obce s rozsifenou pisobnosti: 6106 Moravské Budéjovice
obec s povéfenym ufadem: 061062 Moravské Bud¢jovice
stavebni ufad: 610404 M&U Moravské Budgjovice
matri¢ni Gfad: 07641 M&U Moravské Budgjovice
finan¢ni Gfad: 3328 Me&U Moravské Budéjovice

a.2.2. Sir$i dopravni vztahy

Obec Kojatice dopravné spaduje piedevsim k asi 10 km vzdalenému regionalnimu centru
M.Budégjovicim ( [1I/41110 a I1/411 nebo 11/152) resp. Jemnici (II/152).

Svym vyznamem je v dopravnich vztazich prevazujici silni¢éni doprava jak v osobni individualni a

Tvvr

km) na trati CD ¢&. 243 M.Budg&jovice — Jemnice.

a.2.3. Sir$i vztahy technické infrastruktury

Zasobeni vodou — obec je ¢lenem svazku obci Vodovody a kanalizace se sidlem v Ttebici. V roce
2005 byl zrealizovan novy vodovod Kojatice — Velky Ujezd. Vodovod je napojen na Oblastni
vodovod Tiebi¢ vodovodnim piivadééem zvodojemu Skalka. Zdrojem vody je VN Vranov
s tipravnou vody v UV Stitary.

Majitel vodovodu: obec Kojatice

Provozovatel: VAS a.s. Brno — divize Tiebi¢

Odkanalizovani — obec nema vybudovanou vlastni jednotnou kanaliza¢ni sit’.

Vybudovano je pouze nékolik samostatnych tisekli destové kanalizace podél silnice. Kanalizaci
jsou destové vody odvadeny:

- v Kojaticich do rybnika a do Kojatického potoka (levy pritok potoka Bihanky)

- ve Velkém Ujezdu do rybnika a do piikopu podél silnice (povodi potoka Bihanky).

Ve Velkém Ujezdé se nachazi mechanicko-biologické &istirna odpadnich vod (COV), ve které jsou
gistény odpadni vody domova dichodcti. COV je v provozu od r.1997, recipientem je potok
Bihanka, leZi na sousednim katastru Tiebelovice.

Majitel kanalizace a COV domova diichodcii: kraj Vyso¢ina

Provozovatel: Domov dichodct Velky Ujezd, p.o.

Splaskové vody budou navrzenou splaskovou kanaliza¢ni siti pies COV v obci Kojatice odvadény
do Kojatického potoka. Dale je navrzeno zajistit zménu PRVKUK Vyso¢ina a na rozdil od tohoto
dokumentu nebudovat vytlak z Velkého Ujezdu na COV Kojatice. V nékolika zbyvajicich RD
Vv této mistni ¢asti jsou navrzeny jimky na vyvazeni.

Zasobeni elektrickou energii - elektricka energie pro obec Kojatice je zajistovana ze systému 22
kV pres distribuc¢ni trafostanice 22/0.4 kV (Vn 59, odbocka Racovice) :

Nazev druh kapacita vlastnik
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Kojatice — obec zdéna 160 kVA EON

Kojatice — ZD zelezna cizi
Velky Ujezd - obec betonova 400/4000 kVA EON

Kromé odbocky vedeni VN 22kV, pfipojek trafostanic pro pfedmétné uzemi a rozvodu NN
se na uzemi obce nenachazi trasy jinych el. vedeni ani nejsou v UP navrzeny.

Zasobeni plynem - Celda obec je od roku 1999 zasobovana zemnim plynem pomoci STL
plynovodniho rozvodu. Zdrojem STL plynu je regulacni stanice RS 1200/2/1-440, umisténa v obci
Ttebelovice, ktera zasobuje rovnéz obce Racovice, Ttebelovice, Hornice a DeSov.

a.2.4. Sirsi vztahy USES a dalSich p¥irodnich ekosystémi

Objekt ozn. Nazev

Sosiekoregion 3.16. Ceskomoravska vrchovina

Bioregion 1.23 Jevisovicky

Podprovincie Hercynska

Migraéni uzemi Ne

Biochory 3BQ Erodované plosiny na pestrych metamorf. v suché oblasti 3. v.s
4BS Erodované plosiny na kyselych metamorf., 4 v.s.

Nadregionalni a regionalni uzemni systém ekologické stability
Na uzemi obce zasahuji prvky regionalniho USES -biokoridor RBK95 Blata—Habrova Sec.
Prvky systému NATURA 2000 se zde nenachéazeji

B) UDAJE O SPLNENi ZADANI, UDAJE O SPLNENI POKYNU PRO ZPRACOVANI
NAVRHU (V PRIPADE ZPRACOVANI KONCEPTU).

Dokumentace byla zpracovana v souladu s pozadavky zastupitelstva, zastupct samospravy obce a
schvalenym zadanim pro zpracovani izemniho planu.

C) KOMPLEXN{ ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY,
VCETNE VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI.

c.1. Vychodiska i‘eSeni

Ptirodni podminky a krajinny raz

Uzemi obce ma zvInény reliéf krajiny vrchovin Hercynika. Vlastni tizemi 1ze charakterizovat jako
polni krajinu s poskozenym a malo zachovalym krajinnym razem. Re$eni izemniho planu proto
navrhuje v zemédélsky obhospodafovaném tizemi opatieni k posileni ekologické stability. Jedna se
o zvySeni podilu ekostabilizujicich prvkd (vodni plochy, trvalé travni porosty, interakéni prvky,
protierozni a revitalizacni opatfeni apod.).

c.2. Rozvojové piredpoklady obce

Vychodiska — tradice.

Obec Kojatice se nachazi mezi Moravskymi Budéjovicemi a Jemnici v jizni casti Trebicského
okresu. Uzemi ma venkovsky charakter. Obec je stabilizovand, zachovava si vlastni svébytnost a
typicky raz. Lezi mimo dulezité dopravni trasy, v pristim obdobi se nepfedpoklada umistovani
vyznamnych investic v tomto izemi.

Dle SLDB 2001 (S¢itani lidu, domu a bytt) zde zilo 370 obyvatel a v obci bylo 69 domi, z toho
59 obydlenych (55 RD, 3 bytové domy, celkem 74 obydlenych bytt). Celkovy pocet obyvatel
Vv obci se zvysil k 31.12.2007 na 379.

Nové plochy je tieba navrhnout zejména s ohledem na potiebu obnovy bytového fondu. Mistni ¢ast
Velky Ujezd je vyznamnou kulturni dominantou. Zdejii fara se piipomina jiz v roce 1377. Dnesni
architektonicky i urbanisticky cenny soubor staveb se silnym geniem loci tvoii z dalkovych
pohledt dobte viditelny farni kostel sv. Petra a Pavla, barokni fara z roku 1737 a aredl ptilehlych
hospodatskych budov k fafe prindlezejiciho statku, byvala Skola, rozsahly hibitov a z prvni tfetiny
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20.stoleti pochazejici budova a parkovy areal dnesniho Domova diichodct, ptispévkové organizace
kraje Vyso€ina, pivodné Socidlni a zdravotni ustav sester III. fadu sv. FrantiSka v Brné. Celek
dopliuji drobné kaplicky a bozi muka u starych cest, sméfujicich k tomuto mistu.

c.3 Rozvojové podminky.

Podstata obce vyrtsta ze zemédeélské tradice, jeji cirkevni rozmér je postupné posilovan stavebni
ginnosti ve Velkém Ujezdu trvajici od 18. az do prvni poloviny 20. stoleti. Silna tradice,
pretrvavajici dodnes, miize byt osou, uréujici i dnesni profil. V navrhu UP jsou navrzeny plochy
pro doplnéni stabilizované urbanistické struktury obou ¢asti obce, nepiedpokladd se rozsifovani
ploch aredlu zemédélské vyroby. Je doporuceno zkvalitiovat podminky pro bydleni v obci,
dopravni a technickou infrastrukturu. Ekonomické aktivity, nesnizujici kvalitu prostedi v obci, je
mozné lokalizovat do prestavbovych ploch v arealu byvalého ZD. Nové navrzena plocha na okraji
Velkého Ujezdu je uréena pro mozny rozvoj ob&anské infrastruktury v oblasti socidlnich sluZeb,
zdravotnictvi kultury.

Zakladnim piredpokladem udrzitelného rozvoje je zajistit na tizemi obce rovnovahu mezi
prirodnimi sloZkami a poZadavky na zdravé prostiedi, rozumna a prozirava ochrana
prirodniho, kulturniho dédictvi.

c.4. Varianty umisténi ploSného rozvoje

Plochy vhodné z technického hlediska pro novou vystavbu se vyskytuji na okraji zastavéného
uzemi obou obci. Nové zastavitelné plochy byly navrzeny tak, aby zabor kvalitni zemédélské ptdy
byl co nejmensi a dochazelo k nému pouze v nejnutngj§im rozsahu. Ve Velkém Ujezdu je plocha
pro bydleni navrzena na JZ okraji, v Kojaticich jsou navrzeny k zastavéni mensi plochy uvnitf
obce, dale plocha na J okraji. Lokalita SZ je rozd€lena do dvou etap. Druha etapa vystavby je
mozna az po vycerpani kapacity prvni etapy. Plocha hfisté na jiznim okraji je navrzena s ohledem
na budouci realizovatelnost jak z hlediska minimalizace terénnich Gprav (rovinnost pozemku), tak i
hledisek hygienickych (mozny hluk pfi konani sportovnich nebo jinych akci) a dalSich (ptipadna
dostupnost pro obec). Reseni bylo provéieno difve zpracovanou urbanistickou studii.

D. UMISTENI PLOCH A RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

d 1. Dopravni infrastruktura
Soucasny stav silni¢ni sité
Katastralnim tzemim obce Kojatice prochazi silnice:

111/15221 Trebelovice — V.Ujezd - Hornice

/41110 Spetice - Kojatice - Hornice

Mimo zastavéné uzemi ¢ini Sitka zpevnéné ¢asti vozovky silnic 5,5 —6,5 m a je tvofena pievazné
penetracnim makadamem. Pritah obci silnice 11I/4110 neni na vSech tusecich stavebné odlisen
v pozadovaném typu MO2 10/7,5/50, prostorové usporadani okolni zastavby omezuje spojité
upravy v celé délce.

Naléhavost feseni dopravnich zavad (viz navrhova &ast UP) bude zaviset na tendencich intenzity
dopravy na pfedmétné komunikaci, v soucasnosti ve vétSiné pripadt vyhovi regulace dopravy
dopravnim znaCenim. Existujici dopravni zavady jsou navrzeny feSit. Dopravni zavady jsou
vymezeny.

S¢itani dopravy
Celostatni s¢itani dopravy nebylo v roce 2005 v katastru obce provedeno - pro posouzeni hlukové
hladinu v katastru obce (kap.8) byl pouzit odborny odhad.

Pozadavky na vyhledové FeSeni silni¢ni sité

Ve vyhledovém feSeni silnicni sit€ se v katastru obce dle ustniho vyjadreni pfislusnych spravnich
organt neocekavaji vyraznéjsi zmeény jiz stabilizované stavajici silni¢ni sité s vyjimkou odstranéni
existujicich dopravnich zavad a prabé&zné Gpravé komunikaci v tiidach, pozadovanych CSN 73
6101 Projektovani silnic a dalnic, piipadné CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.
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Dopravni zavady a jejich FeSeni:

Dz1

Popis: Prutah silnice 111/41110 obci neodpovida na ¢asti tiseku pozadovanému typu MO2 10/7,5/50
a to vybudovanim alespon jednostranného chodniku

Reseni: Provedeni stavebnich tiprav (homogenizace tiseku).

Dz?2

Popis: Nevyhovujici rozhledové poméry na napojeni MK- zavada se opakuje,

Reseni: Nahrada svislé dopravni znaéky C la Dej prednost v jizdé osazenim znacky C 2 Stij, dej
ptednost v jizde.

Dz 3

Popis: Nevyhovujici sjezdy ze silnic na pfilehlé pozemky - zavada se opakuje.
Reseni: Stavebni upravy (pfekonani ptikopu propustkem) a zpevnéni UK v navaznosti na silnici

V délce min. 20 m.

Dz 4
Popis: Nevyhovujici stav vozovky na MK
Reseni: Provedeni stavebné technickych tprav.

Kategorizace silnic

Dle kategorizace silni¢ni sité dle zasad CSN 73 6101 "Projektovéni silnic a dalnic" se mimo
zastavéné tizemi predpokladaji postupné upravy vsech silnic v kategorii S 7,5/60.

V zastavéné &asti obce byly v souladu s pozadavky CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich
komunikaci zatazen silni¢ni pratah [11/41110 ve funkéni skupiné C (obsluznd), které odpovida typ
MO2 10/7,5/50, vyjimeéné¢ MO2 10/6,5/30 (mimo zastavbu). PoZzadovany stav je na Casti prutahu
dosazen. Konkrétni zavady jsou oznaceny (DZ 1,2). Ochranné pasmo ¢ini u silnic III. tfidy 15 m od
osy vcetné prutaht silnice zastavénym uzemim (Silni¢ni zédkon 13/97 Sb.). Rozhledové pole u
kiizovatek (silnice a MK) bylo posuzovéano dle CSN 73 6102:2007, kap.5.2.9.2.

Sit’ mistnich komunikaci

MK v obci Ize vétSinou zafadit do funkéni skupiny D1 - zklidnéné se smiSenym provozem. U
zklidnénych MK je nevyhovujici jak Sitkové uspofadani ( Sitka vSak neklesa pod 5,0 m)tak
zejména technicky stav konstrukce vozovky, kterou vétSinou tvoii poruseny penetra¢ni makadam,
(oznaéena jako DZ 4) Upravy konstrukce vozovky jsou mozné (v zavislosti na finanénich
moznostech) a ¢astecné jiz probihaji. Do MK funkéni skupiny C je v obci zatazena MK, spojujici
111/41110 s &asti V.Ujezd a naslednd I11/15221. Je vhodné tuto MK zafadit do silni¢ni sitg.

Doprava v klidu 5

S ohledem na malou kapacitu vétSiny objekti obcanské vybavenosti v obci je vypocet dle CSN 73
6110 problematicky, parkovaci plochy je nutno navrhovat spiSe podle potieb jednotlivych
objektd.

Vypocet koeficientu pro pirepocet poctu poti‘ebnych stani pro obec - informativni

stupen velikost sidel. utvaru (pocet | Index vysledny koeficient
automobilizace obyvatel) dostupnosti

2,5 do 20 000 1

0,84 1 1 0,84=1,0
Soucasny a poZadovany stav parkovist’ je zachyceny v nasledujici tabulce :

Ob!ekt ucel.jed./Istani | potieba skutedny stav

ou 25 m2 2 4 pted objektem -upravit
kulturni dim 25 m2 2 4 pted objektem -upravit
obchod smis. zbozi 50 m2 1 2 na MK pred objektem
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zemédelsky aredl 4 zaméstnancti 3-5 6 v objektu

kostel — V.Ujezd 8 mist 12 25 pied objektem MK *-upravit
hibitov — V.Ujezd 1000 m2 4 25 pied objektem MK*-upravit
domov — V.Ujezd Lizko 5 15 20 pied objektem
* sdilené

Verejna hromadna doprava osob
Svym vyznamem je v dopravnich vztazich naprosto ptrevazujici silni¢ni doprava jak v osobni
individualni a hromadné doprave, tak v dopraveé nakladni.

- Autobusova doprava:

V Kojaticich se nachazi jedna zastdvka HD (v centru mistni ¢asti na rozsifeni v napojeni MK) s
jednim pristiteSkem. Dochdzkové vzdalenosti pro okraje obce nepiesahuji doporu¢enou hodnotu
(500 m chiize). Zastavka V. Ujezd je situovana na zakonéeni 111/15221 pied kostelem.

- Zelezni¢ni doprava:

svvr

trati CD ¢. 243 M.Budg&jovice — Jemnice.

Ukelova doprava
Ucelové komunikace v katastru slouzi jak zemédélskému, tak lesnimu hospodarstvi. Objekty

zemédélského areilu jsou umistény na vychodnim okraji obce, u silnice I111/41110, vyznamna
je zpevnéna (AS) UK spojujici IT1/41110 s 11/411 v oblasti byvalého ZD.

K dopravni obsluze ptilehlych poli/ lest slouzi polni /lesni cesty, napojené na silni¢ni sit. Tyto
cesty jsou vétSinou pouze lehce zpevnéné Stérkem bez vyraznéj$iho odvodnéni, jejich Sitka se
pohybuje okolo 3 m. Rozvoj a Gprava dopravné - technickych parametrd ( Sitkové Gpravy, zesileni
konstrukce, ¥adné odvodnéni) UK je zavisly na jejich dal§im vyuziti. Nevyhovujici napojeni na
silnice je hodnoceno jako DZ 3.

PéSi a cyklisticka doprava

- Pé&si trasy

V obci jsou casteéneé vybudovany prilehlé chodniky v ramci upravy pratahu [11/41110
Nevybudovani chodniku je hodnoceno jako DZ 1.

Samostatné chodniky/p&si stezky se ¢asteéné vyskytuji zejména v oblasti V.Ujezdu.

U MK ve funkéni skupiné D1 chodniky nejsou, coz vzhledem k jejich zatazeni jako zklidnéné
nelze povaZovat za zavadu.

Je navrZzeno dokonceni chodnikl (alespon jednostranng) podél celého pritahu silnice I111/41110 a
MK skup. C. Katastrem prochazi znacena turisticka trasa (modra) z Bitova do M.Budgjovic.

- Cyklisticka doprava

Intenzity cyklistické dopravy odpovidaji okolnimu terénu, s ohledem na nizs§i zatéZe motorové
dopravy v feSeném tizemi je mozno ji vést spoleéné s touto dopravou po silnicich tietich tfid ,
mistnich a predev§sim ucelovych komunikacich. Intenzity cyklistické dopravy se zvysSuji s
rozvojem cykloturistiky v této oblasti. Obci nevedou znacené cyklotrasy, doporucené trasy sméfuji
ve dvou vétvich od Hornic a Desova pres Velky Ujezd na Racovice.

Vliv dopravy na Zivotni prostiedi

Hladina hluku z dopravy ve venkovnim prostoru je stanovena vypoctem podél pratahu silnic
111/41110 zastavénou c¢asti obce v prumémné vzdalenosti 15 m od osy komunikace a vySce 1,5 m
nad terénem.

Nejvyssi pripustné hladiny hluku z dopravy ve venkovnim prostoru jsou stanoveny ve smyslu
Naftizeni vlady o ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci ¢. 148/2006 ze dne ze
dne 1.6.2006. Podle tohoto pfedpisu je nejvysSsi ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve
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venkovnim prostoru pro Ucely uzemniho planovani stanovena v hodnoté L aeqr = 50 dB. Po
zapoéteni korekei dle pfilohy ¢.3 A odstavec ¢3jev okoli prﬁtahu silnice III/41110 které je
hladina Lawn rovna 60 dB, nocni dlouhodoba ekvivalentni hladina L, potom 50 dB . U silnice
III/15221 jsou limitni hodnoty stanoveny na 55 a 45 dB - vypocétené hodnoty jsou uvedeny
Vv nasledujici tabulce.

oznaceni Lgen- dB(A) - 2005 | Lnoc- dB(A) - 2005 | Iss dB(A)-2005 (m) |1ss dB(A)-2025
silnice (m)

111/41110 51,3 44,4 7

111/15221 48,0 40,6 - -

Pro silnice byla informativné stanovena izofona pro rok 2005 a ve vyhledu roku 2025. Zadna
zizofon neptesahuje ochranné silni¢ni pasmo 15 m. Vypocdet hladin hluku je proveden dle
novelizované metodiky pro vypocet hluku ze silni¢ni dopravy, zpracované¢ RNDr. MiloSem
Liberkem a kolektivem - Praha 2005 a je piilohou této zpravy. Pfesnéjsi stanoveni hlukové hladiny
v obci je nutno ovétit podrobnéjsim rozborem a hlukovou studii.

d 2. technicka infrastruktura

D 2.1. ZASOBOVANI VODOU

Soucasny stav

V obci je od roku 2005 vybudovana vefejna vodovodni sit’. Obec je napojena v armaturni Sacht¢
(ktera je mimo k.. obce) na piivadé¢ DN 250 skupinového vodovodu Stitary-Jemnice, ktery je
veden v blizkosti obce. Zdrojem vody je vodarenska nadrz Vranov s tpravnou vody v UV Stitary.
Obec je ¢lenem Svazku vodovody a kanalizace ve Ttebici.

Vyhledové potteby vody celkem:

max. denni potieba Qumax = 68,0 m®/den=0,78 I/s
max. hodinova potieba Qnmax = 1,40 I/s

Pocet zasobenych obyvatel 424

Potieba vody pro tistav socialnich sluzeb:

max. denni potieba Qumax = 31,48 m®/den = 0,36 I/s

max. hodinova potfeba Qnmax = 2,91 I/s.

Mistni zdroje vody, jejich kvalita a ochranna pasma

Obec se nachazi vlzemi vymezeného utvaru podzemnich vod - tutvar zakladni vrstvy
Krystalinikum v povodi Dyje - zapadni ¢ast (ID 65401).

U potoka Bihanky se nachazi vlastni zdroj vody Domova dichodci, ktery je oplocen
v pfedpokladaném rozsahu PHO 1. Doklad o stanoveni a vyhlaSeni pasma vSak neni, pozemek je
majetkem tadovych sester. Ostatni zdroje vody domova duchodcti — studny, se nachazi
v zahradach, které jsou soucasti arealu tustavu. Kvalita vody je upravovana a hygienicky
zabezpecena v Upravné vody do které je voda ze vSech zdroji Cerpana. Pravideln€ jsou provadény
rozbory vody a kvalita vody odpovida vyhl. Min. zdravotnictvi ¢.376/2000, kterou se stanovuji
pozadavky na pitnou vodu. Presna vydatnost zdrojii neni znama, jejich vydatnost je pro ustav
vétSinou postacujici, pouze v nékterych letnich mésicich je vody nedostatek.

U ostatnich zdroj vody :

- zdroj vody u fary

- pro zemédelsky aredl u Kojatického potoka

- pro hibitov u levostranného ptitoku Bihanky

- bydleni pod Kojatickou horkou

- vetejné studny v obou ¢astech obce

neni znama vydatnost zdroju a kvalita neni sledovana.

Prakticky cely katastr obce se nachazi v PHO III. zdroje pitné vody Vranovska pichrada.
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Akumulace vody

V soucasné dobé se na katastru obce nenachazi vodojem pro akumulaci pitné vody. Akumulace
vody je zajisténa z vodojemu Skalka o obsahu 2 x 400 m3

Dle CSN 75 5401 nema max. doporuéeny hydrostaticky tlak piekradovat hodnotu 60 m (0.6 Mpa).
V odtivodnénych ptfipadech mize byt az 70 m (0,7 Mpa). Min. doporuceny hydrostaticky tlak ma
mit v mist€ napojeni vodovodni piipojky hodnotu 15 m (0,15 Mpa ) pii zdstavbé do dvou
nadzemnich podlazi. U hydrantu pro odbér pozarni vody ma byt podle CSN 73 0873 zajistén
staticky pretlak nejméné 0,2 Mpa . Pfi odbéru nema pietlak poklesnout pod 0,05 Mpa.

Céra min. hydrostatického tlaku vodojemu 524,00 m n.m.
Cara max. hydrostatického tlaku vodojemu 528,00 m n.m.
nejvyse polozena zastavba 490,0
nejniZe polozena zastavba 480,0
max. hydrostat. tlak 48,00 m
min. hydrostat. tlak 34,00 m

Nejvyse polozena zastavba uvedenych ploch bude pokryta dostate¢nym tlakem ve vodovodni siti
pro piipad pozaru. Pro konkrétni planovanou zastavbu je zapotiebi provést posouzeni dle CSN 73
0873 Zasobovani pozarni vodou.

Z provedeného vypoctu vyhledové potieby vody vyplyva, Ze pro obec je zapotiebi z hlediska
spotieby objem vody ve vodojemu 100m®. Z hlediska zasobovani pozarni vodou je zapotfebi mit
dle CSN 730873 - Zasobovani pozarni vodou, také ve vodojemu zasobni prostor s trvalou zasobou
pozarni vody v mnozstvi 14 m3 pro rodinné domy, pokud se do 600 m nenachazi vodni nadrz
uvedeného obsahu. Piipadné pokud se do 600 m nenachdzi vodni tok se zaru¢enym pratokem 7,5
I/s.

Z hlediska zasobovani pozarni vodou v soucasné dobé vyhovuje pozadavkim rybnik na
potoce v Kojaticich, ktery pokryva do 600m zastavbu rodinnych domi v Kojaticich a potok
Bihanka, ktery pokryva do 600m zastavbu rodinnych domt ve Velkém Ujezdé. Z hlediska
pozarniho zasobeni neni vSak nevyhovuje pokryti Domova dichodci, ktery ma zastavénou plochu
1400 m? a nachézi se 600 m od potoka Bihanky. Max. vzdéalenost dana normou je 300m. V ustavu
ani v jeho okoli neni stald zisoba 35m3 vody. Ustav socidlnich sluzeb je v tomto sméru plng
odkazéan na novou vodovodni sit’.

Nouzové zasobovani

- Uzitkova voda

Obec bude zasobena uzitkovou vodou z vetejnych i soukromych studni.

- Pitna voda

Obec bude zasobovana pitnou vodou z cisteren plnénych ze zdroje Zeletava. Pro obec bude tieba
dovézt 3,7 m®/den.

Doporuceni

- pro domov diichodcti zidit pozarni nadrz o min. obsahu 35 m®. Doporucujeme rekonstruovat pro
tento ucel nadrz pted vstupem, ptipadne vyuzivat objem dnes jiz nepouzivané Stérbinové nadrze
ve které byly do nedédvné doby ¢istény odpadni vody z tistavu socidlnich sluzeb.

- zachovat a udrzovat stavajici zdroje vody jako zalozni pro piipad havarie na skupinovém
vodovodu — provadét ob¢asnou kontrolu (I1x ro¢né), sledovat kvalitu a vydatnost a udrzovat
technologickou a stavebni ¢ast vodnich zdroji v provozuschopném stavu

- pro odbér podzemnich a povrchovych vod je zapotitebi mit fadné povoleni Vodopravniho uradu.
V ptipadé€ nedovoleného odbéru mohou byt udéleny pomérné vysoké pokuty. Doporucujeme, aby
se kazdy informoval na Vodopravnim ufadu v Moravskych Bud&jovicich (Oddéleni vodniho
hospodafstvi ) a nebo na www.zanikpovoleni.cz.

Ochranné pasmo vodovodu
Podle zékona ¢. 274 / 2001 Sb. O vodovodech a kanalizacich
je ochranné pasmo vodovodu do DN 500 od vnéjsiho lice potrubi 1,5m
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D 2.2. ODKANALIZOVANI OBCE

Soucasny stav

V obci neni zfizena soustavna kanalizacni sit’. Vybudovano je pouze nékolik samostatnych tsekt
dest'ové kanalizace podél statni silnice. Kanalizaci jsou destové vody odvadény:

- v Kojaticich do rybnika a do potoka

- ve Velkém Ujezdu do rybnika a do piikopu podél statni silnice

Trasy kanalizace a objekty na kanalizac¢ni siti nejsou zdokumentovany v provoznim fadu
kanalizace, neni vyhodnocen technicky stav kanalizacni sit¢ (pasport kanalizace).

Pro kanalizaci nejsou stanoveny limity pro vypousténi vod do toku.

Ve Velkém Ujezdé se nachazi mechanicko-biologicka ¢istirna odpadnich vod (COV), ve které jsou
gistény odpadni vody ustavu socidlnich sluzeb. COV je v provozu od r.1997. Do doby uvedeni
COV do provozu byly odpadni vody &istény ve §térbinové usazovaci nadrzi a vypoustény do
podmoku. Pro COV jsou stanoveny OU Tebi¢ nasledujici limity na odtoku:

- BSK5 pram. 60 mg/l max. 90 mg/I

-NL pram. 55 mg/l max. 80 mg/I

- mnozstvi odtékajici vody prum. 0,58 /s max. 1,0 I/s

Provoz COV uvedené limity spliiuje. Odtok vy¢isténé vody je zaustén do potoka Bihanky.
Instalovana je zde tzv. balena Cistirna odpadnich vod KBC 50, kterou vyrabéla Kralovopolska
strojirna v Moravskych Budé&jovicich a ktera byla bézné pouzivana pro ¢isténi odpadnich vod
koncem 80-tych a pocatkem 90-tych let minulého stoleti. P¥i provedenych prizkumech bylo
zjisténo, Ze na odtoku z kuchyné ustavu socidlnich sluzeb neni osazen odludovaé tuki a COV je
zbytecné zatézovana tuky. Protoze vsSak je bohaté¢ hydraulicky pfedimenzovana ( mlze na ni
piitékat jesté daldich 20 m® vody/den ), vykazuje dobré vysledky na odtoku.

Vyhled

- Doporucujeme provést zdokumentovani technického stavu kanalizacni sit¢ a zpisob odtoku
destovych vod do potoka. Je nutné obnovit zanesené ptikopy a propustky.

- Vzhledem Kk velikosti obce, charakteru zastavby a finanénim moznostem obce, navrhujeme,
aby v obci byla realizovana pouze splaskova kanalizace a charakter povrchového odtoku
destovych vod zlstal zachovan. Podrobnégji samostatné fesit povrchovy odtok extravilanovych
destovych vod.

- Cisténi odpadnich vod v COV tstavu socidlnich sluzeb zefektivnit osazenim lapade tukii na
odpadnim potrubi z kuchyné,

- Pro &isténi splaskovych odpadnich vod z Kojatic v souladu s PRVKUK ziidit samostatnou
COV na navrzené plose na jihozapadnim okraji obce a vybudovat novou splaskovou
kanalizaci.

- Je navrzeno, aby vyhledové méli vSichni obyvatelé v feSeném Uzemi mozZnost se napojit na
splaskovou kanalizaci, kterda bude zakoncena Cistirnou odpadnich vod. Na zakladé zkuSenosti,
ziskanych Vv jinych obcich s podobnym charakterem zastavby, lze jednoznacné predpokladat,
budovani kanalizace a COV je z hlediska provoznich nakladii a efektivity likvidace odpadnich
vod z dlouhodobého hlediska vzdy vyhodnéjsi nez decentralizované zpisoby ¢isténi odpadnich
vod pomoci domovnich Cistiren, jimek na vyvazeni a septikii. Vysoké naklady na dtsledné
vyvazeni jimek a likvidaci odpadnich vod hrazené majiteli nemovitosti zplsobuji dle
zkuSenosti nefunkCnost systému a dal$i poskozovani Zivotniho prostiedi (neopravnéné
vypousténi odpadnich vod do vodote¢i a v krajin€). Proto navrhujeme vybudovani splaskové
kanalizace i v mistni ¢asti Velky Ujezd s vytlakem na vlastni COV Kojatice. Po zvaZeni
technickych a ekonomickych podminek lze vyuzit volnou kapacitu stavajici COV domova
diichodcti pro &isténi splaskovych odpadnich vod z celého Velkého Ujezdu. Toto feSeni je
odlisné od PRVK kraje Vyso¢iny, kde jsou pro mistni ¢ast Velky Ujezd navrzeny jimky na
vyvézeni, a je proto tieba, aby obec pred zahajenim piipravy a vystavby kanalizace s KrU a
pfisluSnymi organy projednala zménu PRVK.

- Pouze u objektt, které nebudou napojeny na COV jsou navrzeny jimky na vyvéazeni, lze pouZit
alternativné i jinych technologii v souladu s piislu$nou legislativou.

- Destové vody v celé obci budou v maximalni mozné mife uvadény do vsaku, jimany a ucelove
vyuzivany. Podle vyhlasky ¢.501 / 2006 Sb. O obecnych podminkach vyuzivani uzemi, § 21,
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odst. 5 ¢) se stavebni pozemek vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeseno vsakovani destovych
vod, nebo jejich zdrzeni na pozemku v kapacit€¢ 20mm denniho uhrnu srazek, pied jejich
vypousténim do kanalizace pro vetejnou potiebu.

- Zapsat do katastru nemovitosti vécna bfemena pro trasy stavajici kanalizace.

- Pro vypousténi vod do vod podzemnich a povrchovych vod je zapotiebi mit fadné povoleni
Vodopravniho tfadu. V piipadé nedovoleného vypousténi mohou byt udéleny pomérné vysoké
pokuty. Doporucujeme, aby se kazdy informoval na Vodopravnim ufadu v Moravskych
Budgjovicich (Oddéleni vodniho hospodaistvi) nebo na www.zanikpovoleni.cz

Ochranna pasma 5
- Pro COV pro vice nez 500 EO neni dle CSN 75 6401 pasmo hygienické ochrany taxativné
vymezeno. V piipade, ze COV bude mit oteviené nadrze, navrhujeme ochranné pasmo
50 m.
- Podle zakona ¢.274 / 2001 Sb. O vodovodech a kanalizacich
je ochranné pasmo kanalizace do DN 500 od vné&j$iho lice potrubi 15m

D 2.3. VODNI TOKY A PLOCHY

VODNI TOKY V KATASTRU OBCE

Z hlediska ¢istoty vod se uzemi obce Kojatice nachazi (stejné jako vétsi ¢ast Ceskomoravské
vysociny) ve zranitelné oblasti.

Zranitelné oblasti jsou § 33 zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni

zakon) definovany jako uzemi, kde se vyskytuji:

a. povrchové nebo podzemni vody, zejména vyuzivané nebo urcené jako zdroje pitné vody, v
nichz koncentrace dusi¢nanti pfesahuje hodnotu 50 mg/l nebo mohou této hodnoty dosahnout,
nebo

b. povrchové vody, u nichZz v disledku vysoké koncentrace dusi¢nant ze zemédélskych zdroju
dochazi nebo mize dojit k nezadoucimu zhorSeni jakosti vody.

Uze;mi obce lezi na tizemi vodnich utvart:
a) Utvar povrchovych vod tekoucich
ID atvaru: 41164000
Nazev utvaru: Bihanka po usti do toku Zeletavka

ID paterniho toku:

Kmenovy vodni tok: Bihanka
Oblast povodi CR: Dyje
Mezinarodni oblast povodi: Dunaj
Zména kategori_e z’tekoucich na
stojaté:
Kategorie utvaru: tekouci
Typ utvaru: 42114
Utvar v pééi statu: cz

Zavérny profil na tzemi statu: CZ

Typ atvaru povrchovych vod:

Ekoregion: Centralni vysoc€ina

Typ: nadmoiska vyska, m: 200-500
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Geologicky typ: kfemity
Typ: plocha povodi, km2: <100
Typ: Strahler: 4

a) Vodni utvar podzemnich vod — Gtvar zékladni vrstvy

ID vodniho utvaru podzemnich

I 65401

Plocha vodniho utvaru podzemnich

vod: 1 400,17

NP7 O] e AR [ Krystalinikum v povodi Dyje - zapadni ¢ast

vod:
Oblast povodi: Dyje
Hlavni povodi: Dunaj

ID hydrogeologického rajonu: 6540

Horizont: 2

Katastr obce lezi v povodi Kojatického potoka a Bihanky.

Bihanka

Identifikator toku 10100427

Nazev toku Bihanka

Délka toku [km] 16.657

Spravce useku toku Zemedelska vodohospodarska sprava
CHP 4-14-02-041

Vlastni tok Bihanky prochazi katastralnim tzemim pouze malou casti. Bihanka neni
vodohospodaisky vyznamny tok a je ve spravé Zemedélské vodohospodarské spravy Tiebic.
Koryto toku je upraveno. Bihanka tvoti levostranny pfitok Zeletavky, kterd se vléva do Vranovské
prehrady.

Kojaticky potok

Identifikator toku 10104457

Nazev toku Kojaticky potok

Délka toku [km] 3.725

Spravce useku toku  Zemédé€lska vodohospodatska sprava
CHP 4-14-02-043

Tvoii dil¢i povodi v povodi Bihanky, odvadi vodu z jizni Casti katastru obce a prochazi jiznim
okrajem Kojatic. Potok je v iiseku nad Kojaticemi upraven a protoze se v bezprostfedni blizkosti
nachazi zemédélsky obhospodafované pozemky dochazi k jeho postupnému zandSeni. Kojaticky
potok tvoii levostranny pfitok Bihanky pod obci Hornice.

Ostatni toky

Kromée uvedenych potokt se na katastru obce nachazi

na sever od Kojatic ¢astecné zatrubnéna melioracni svodnice

Identifikator toku 10120410
Nazev toku HMZ-zakryté
Délka toku [km] 1.101
Spravce tseku toku statni

CHP 4-14-02-043
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potok Ujezd - melioraéni svodnice, ktera vytéka z Polanského rybnika, prochazi na sever od
Velkého Ujezdu a tvoii levostranny pfitok Bihanky. Tento tok byl neddvno Zemédélskou
vodohospodaiskou spravou procistén

Identifikator toku 10120410
Néazev toku HMZ-zakryté
Délka toku [km] 1.101
Spravce useku toku ostatni

CHP 4-14-02-043

lesni potok, ktery odvadi vodu z lesnich porostli na severnim okraji katastru a tvofi pravostranny
pritok vySe uvedené melioracni svodnice

Identifikator toku 10112637
Néazev toku ptitok Bihanky
Délka toku [km] 1.696

Spravce useku toku Lesy CR, s.p.
CHP 4-14-02-043

VODNI PLOCHY V KATASTRU OBCE
V katastru obce se nachazi:

Obecni rybnik v Kojaticich

Obecni rybnik se nachazi na jiznim okraji obce na Kojatickém potoce a v soucasné dobé tvoii
Vv podstaté biologicky rybnik ve kterém se ¢isti odpadni voda, ktera je do néj privadéna kanalizaci.
Plocha rybnika je mensi nez 1 ha. Rybnik také plni funkci protipozarni nadrze. V dobé zpracovani
uzemniho planu byl rybnik vyc€istén a opravovan bezpecnostni piepad s pozerakem.

ZruSeny rybnik

Nad dne$nim obecnim rybnikem je v tidolnici Kojatického potoka patrna hraz starého zruseného
rybnika, ktery byl na jiznim okraji Kojatic. Velikost rybnika byla asi 1,5 ha. Po vypusténi rybnika
bylo dno odvodnéno a v dnesni dobé jsou zde louky a zemédélsky obhospodafované pozemky.
Polansky rybnik

Nachazi se na sever od Kojatic, je v majetku pana Veselky. Rybnik byl naposledy opravovan
byvalym JZD. Rybnik slouZzi pro chov ryb.

Rybnik pod lesem
Rybnik vybudovalo byvalé JZD a obhospodatuje jej mistni rybaisky svaz. Rybnik slouzi pro chov
ryb.

Obecni rybnik na navsi ve Velkém Ujezdé

Jedna se o malou vodni nadrz, ktera slouzila pro chov ryb a jako protipozarni nadrz. Nadrz byla
dotovéna prameny spodni vody. V soucasné dobé stav vody kolisa (pfi CiSténi byla strojnim
mechanizmem narusena piirozena nepropustna vrstva).

Nadrze nemaji vypracovan manipulaéni fad. V roce 2006 doslo k obnoveni retenéni nadrze v lese,
severn¢ od obce. Nadrz je ve sprave spolecnosti Lesy CR, s.p.

Doporuceni

- Zachovat stavajici funkce nadrzi.

- Podél vodnich tokt a ploch zfidit travnaté pruhy pro sniZzeni odtokového mnoZstvi a pfisunu
splavenin, provést odstranéni nanost z koryt vSech vodnich toku.

- Provést utésnéni dna obecniho rybnika ve Velkém Ujezds

- Je nutné aby stavebné technicky stav nadrzi byl zachycen v manipula¢nim fadu

Ochranna pasma pro umist’ovani staveb v blizkosti vodnich toki, rybniku a jezer

Ochranné pasma nejsou v soucasné dobé¢ taxativné v legislativé vymezena. Podle zak. ¢.254/2001
Sb. O vodach je stanoven manipulacni pruh podél vodniho toku, ktery spravci toku mohou po
dohodé s vlastniky pozemku uzivat. Jeho §itka je pro drobné vodni toky 6 m, pro vyznamné vodni
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toky 8 m. Vodopravni ufad mize na zaklad¢ pozadavku vlastnika vodniho dila stanovit ochranna
pasma. Vlastnici okolnich pozemkti maji vSak narok na majetkovou ujmu.

D 2.4. PROTIEROZNI OPATRENI

Soucasny stav z hlediska odvadéni povrchovych vod v feSeném tzemi je pfevazné uspokojivy.
Ptitoky, zptisobené odtokem z komunikaci, zpevnénych ploch a stiech objektl, jsou odvadény
stavajicimi ptikopy a propustky, pfipadné destovou kanalizaci s vytsténim do vodotece. Technicka
zafizeni je tfeba pravidelné obnovovat a Cistit.

Na vSech pozemcich katastru obce mimo zastavbu dodrzovat standardni protierozni opatieni a to
predevsim v oblasti agrotechnické a organizacni.

Z organizacnich opatfeni je tfeba navrhnout a dodrZovat protierozni osevni postupy, t.j. rozmisténi
zemédélskych kultur do hont tak, aby se pravidelné stiidaly. Vyrazné protierozni u¢inky maji
picniny, zejména vojtéska a traviny, naopak ohrozeni erozi zvySuje péstovani Sirokotradkovych
plodin (kukufice, slune¢nice apod.). Pfi spravném pouziti jsou osevni postupy vyznamnym
prostiedkem k ochrané ptdy pted erozi, dilezité je rovnéz pasové stiidani plodin v zavislosti na
sklonitosti pozemk.

Z agrotechnickych opatfeni doporucujeme predevsim zvySovani vodni jimavosti pidy zvySovanim
obsahu humusu a zlepSovanim padni struktury. Pro vytvofeni piiznivé plidni struktury je dilezity
obsah humusu, proto je potfebné periodické hnojeni ptidy statkovymi hnojivy, zelenym hnojenim,
zaoravanim slamy apod.

Pii uplatiiovani tzv.biologického zeméd€lstvi s minimalizaci chemizace pifi ochrané rostlin a
omezeni aplikace umélych hnojiv vzniknou pfiznivé podminky pro rozvoj pudnich organizmii
(edafonu), jehoz Cinnost vyrazné zvysSuje infiltratni schopnost ptdy.

Agrotechnicka opatieni — doporucené kultury :

Sklon | Stupeii erozni
pozemku | ohroZenosti Druh kultury
0-5% neohroZena pida Okopaniny,iepa, kukufice a viechny ostatni plodiny erozné
nachylné
5149 mirné ohrozena Obiloviny, plodiny erozné nachylné pouze v kombinaci
puda pasoveho stiidani plodin, nebo realizace technickych PEO
1421 % sttedn€ az vyrazné | Jetel, vojtéSka, picniny (obiloviny pouze v ptipad€ pasového
ohrozena pida stiidani plodin, realizace technickych PEO)
2136 | VY aNe ohrozend Zatravnéni, piipadné jeteloviny
puda
nad 36 % katasvtr of’alrte zalesnéni
ohrozena pady

D 2.5. ZASOBOVANI PLYNEM

Cela obec je od roku 1999 zasobovana zemnim plynem pomoci STL plynovodniho rozvodu.
Zdrojem STL plynu je regula¢ni stanice RS 1200/2/1-440, ktera je umisténa v obci Ttebelovice.
Kapacita regula¢ni stanice vyhledové postacujici.

Na mistni plynovodni sit’ navazuji ptivody STL plynovoda pro obec DeSov.

Ochranné pasmo plynovodii dle § 68 zakona ¢. 458/2001 Sb.

- STL a NTL v zast. uzemi obce Im

- ostatni 4m
V ochranném pasmu i mimo né&j je zakazano provadét ¢innosti, které by ve svych dusledcich mohly
ohrozit plynarenské zatizeni, jeho spolehlivost a bezpecnost provozu. Stavebni ¢innost v OP, zemni
prace apod. lze provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem provozovatele zafizeni, ktery
odpovida za provoz ptisluSného plynarenského zafizeni a v souladu s podminkami, za kterych byl
udélen.
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D 2.6. ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGIi

Elektricka energie pro obec Kojatice je zajiStovana ze systému 22 kV (vedeni Vn 59, odbocka
Racovice) pres distribu¢ni trafostanice 22/0.4 kV ve spravé E.ON a.s. CR.:

Nazev druh kapacita vlastnik
Kojatice - obec zdéna 160 kVA EON
Kojatice - ZD Zelezna cizi
Velky Ujezd - obec betonova 400/4000 kVA EON

Rozvody NN jsou ptevazné venkovni, s pfenosovou schopnosti pro stavajici odbéry.

Dal$i rozvoj energetickych zafizeni bude zaviset na rozvoji obce.Stavajici i navrhovana
zarizeni el. distribuni sité jsou zakreslena v grafické &asti UP vletné pfislusnych
ochrannych pasem.

Vykonova bilance

Vykonova bilance je odvozena z podkladd o navrhu rozvoje stavebnich ploch a ptedpokladanych
aktivit.

Stavajici soudobé zatizeni bytového fondu, zakladni vybavenosti a nebytového odbéru nebylo do
vykonové bilance zahrnuto a predpoklada se, Ze je pln€ pokryto ze stavajicich rozvoda.

Vykonova bilance byla stanovena vypoctem pomoci hrubych perspektivnich hodnot mérného
zatizeni a vychazi z obdobnych srovnatelnych studii.

Pro fesené uzemi se predpoklada zajisténi tepla a TUV jinym médiem. U bytl se predpoklada
komfortni vybaveni béznymi el. spotfebiCi, vafenim a vytapénim jinymi médii t.j. stupném
elektrizace "A". V souladu s pravidly pro elektrizacni soustavu je vyhledova hodnota mérného
soudobého zatizeni na bytovou jednotku 1.5 kVA/BJ.

Pro vypocet je predpokladéna prevazné vystavba dvougeneracnich RD se dvéma byty a u 20 % RD
rezerva 12 kVA pro piipadné dal$i odbéry (dilny ap.)

*Bilance elektrického vykonu (nova zastavba)

Pocet | Novy odbér (kVA)

Kapacita lokalit .

P Y byti | byty ostatni Celkem

Kojatice

1),2) 44 66 48 114
3,4) 4 6 12 18
ostatni 48 48

Velky Ujezd
1) 12 18 12 30
ostatni - - 24 24
celkem Kojatice 60 90 144 234
Predpoklad pro
navrhové obdobi |10 15 60 75
celkem
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D 2.7. SPOJE

V obci neni obsluhované telekomunikacéni zatizeni. Pozadavky na nové plochy nejsou.

Na k.u. obce se vyskytuji podzemni vedeni a zafizeni telekomunikacnich siti, kterd jsou chranéna
ochrannym pasmem dle zak.c.151/2000 Sb.. Jejich stav je v podrobnosti dle poskytnutych
podkladti informativné zakreslen v grafické ¢asti UP. V dobé pFipravy &innosti a staveb na
uzemi obce je nutné si vidy vyzadat zavazné stanovisko o jejich existenci a podminkach
ochrany u jejich spravcu.

D 2.8. RADIOKOMUNIKACE
Katastralnim uzemim obce Kojatice neprochazi zadn4 RR trasa a spole¢nost Radiokomunikace, a.
s., zde nema jiné dal$i zajmy a zafizeni.

D 2.9. NAKLADANI S ODPADY

Zdroje zneciSténi na zajmovém Uzemi jsou pouze lokalniho vyznamu. Mistnimi producenty

odpadt jsou kromé domdicnosti zejména zemedé€lské podniky a hospodaistvi.  Z odpadi

produkovanych obci je objemove nejvyznamnéjsi tuhy domovni odpad s postupnym omezovanim

domaécich hospodafstvi bude v budoucnu naridstat potieba fesit likvidaci organickych slozek

odpadu z domacnosti a zahrad. Na k.0. obce neni vhodna lokalita pro ukladani stavebni suti. Tento

material je tfeba odvazet na povolenou skladku mimo tizemi obce.

V oblasti hospodateni s odpady navrhujeme:

- snizovat mnozstvi odpadl u pivodce

- zabezpecit tfidéni odpadil, svoz a néslednou likvidaci (recyklaci) na celém spravnim tizemi obce
a informovanost obCani o spravném postupu pii likvidaci zejména nebezpeénych odpadu,
autovrakil apod.

- likvidovat pfipadné ¢erné sladky (jiz v pocatku), zabezpecit Cistotu v obci.

Jedna se predevS§im o organizaéni opatfeni ze strany obecniho Ufadu v souladu planem

odpadového hospodarstvi kraje Vysocina, jehoz zavaznd Cast byla vyhlaSena obecné zavaznou

vyhlaskou kraje Vysoc€ina ¢.1/2004 ze dne 27.7.2004.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY A PLOCH ZELENE V
URBANIZOVANEM UZEMI

E 1. USPORADANI KRAJINY

Zemédélsky pidni fond (ZPF)

Krajina k.0. obce Kojatice je prevazné krajinou zemédélskou, intenzivné obhospodafovanou.
Typickym znakem krajinného razu jsou velké pidni bloky, témetf bez Clenéni krajinnymi prvky
(liniovou vegetaci apod). Podle tidajti CSU zemé&délsky vyuZivané plochy zabiraji v soucasnosti
56% z vyméry katastru, pficemz 90% piipada na ornou pudu.

Zajistovani ochrany zemédélského piidniho fondu pii zpracovani tzemné pldnovaci dokumentace
vychazi pfedev$im ze zdkona ¢. 334/92 Sb. o ochrané¢ ZPF, vyhlasky ¢. 13/94Sb. Ministerstva
zivotniho prostiedi, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho fondu a
Metodického pokynu Odboru ochrany lesa a ptidy MZP &. OOLP/1067/96 z 1.10.1996.

V tizemnim planu jsou vymezeny zakladni pozadavky na koordinaci hospodareni na zemédélském
pudnim fondu a pozadavky na ochranu pidy proti vodni erozi. Podminky pro upiesnéni a realizaci
opatfeni ke zlepSeni soucasného stavu, ochranu a ziirodnéni ptidniho fondu, vodni hospodafstvi a
zvyseni ekologické stability krajiny se nasledné zajist'uji pozemkovymi pravami.

Lesni porosty - plochy ur¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Jako lesy jsou chapany vSechny lesni porosty dievin s jejich prostiedim a pozemky uréené k plnéni
funkci lesa (PUPFL).

Lesy pokryvaji v feSeném uzemi 39 % z rozlohy k.u.

Soubory lesniho typu a cilové hospodaiské soubory

Lesni oblast |33 - Predhoti Ceskomoravské vrchoviny
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Soubor lesniho typu |pfevazuje:

4S - Svézi bucina (Fagetum mesotrophicum)

3S - Svézi dubova bucina (Querceto - Fagetum mesotrophicum)
v men3i mife:

4V - VIhka bucina (Fagetum humidum (fraxinosum)

40 - Svézi dubova jedlina (Querceto - Abietum variohumidum
trophicum)

3C - Vysychava dubova bucina (Querceto - Fagetum
subxerothermicum)

Cilovy hospodafsky |45 - Hospodarstvi zivhych stanovist stfednich poloh
soubor 43 - Hospodarstvi kyselych stanovist stfednich poloh

47 - Hospodafstvi oglejenych stanovist stfednich poloh

41 - Hospodafstvi exponovanych stanovist stfednich poloh

Celkova plocha 2 207 184 m?
objektu

Druhy lesnich porosti v FeSeném tizemi
- lesy hospodaiske

Plochy krajinné zelené

V ramci krajinné zelené se uplatiiuji vegetacni prvky nachazejici se mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi. Jde o zapojené porosty dievin rostouci mimo les, dile mensi remizky a lesiky, liniové
prvky, které tvofi doprovodné porosty vodnich tokli a vodnich nadrzi, komunikaci, porosty na
mezich a dalsi ekotonova spoleCenstva. Rozptylenou trvalou vegetaci rozumime dievinnou
vegetaci rostouci volné mimo lesni piidu a mimo liniové doprovodné porosty vodnich tokli a ploch
a komunikaci. Jedna se pfedev§im o mensi skupinky stroml a keti a vyznamné solitérni dieviny,
jsou zastoupeny aleje ovocnych stromi podél silnic.

Typy ploch a prvki krajinné zelené v feSeném tzemi

Typy ploch: zapojené porosty dievin (mimo les), biehové porosty podél vodnich tokt a ploch, linie
dievin (zapojené), bylinné linie se stromy a kefi, bylinné linie, skupiny dievin

Typy prvki: ovocna stromotadi, stromotadi, vyznamné solitérni dieviny

Vyznamné stromy v krajiné - hodnotné solitéry ¢i skupiny:
- vzrostlé stromy na navsi pied kostelem a u hibitova ve Velkém Ujezdé
- partie parkové zelené u budovy domova diichodcti ve Velkém Ujezdé
- lipa v Kojaticich u statku
- doprovodna zelen u vodnich ploch a vodoteci
- Casti porostl u silnic a cest

NavrZena opatieni - doporuceni:

- Doplnéni biehovych porosti vhodnymi dfevinami u vodnich ploch a vodoteci,

- roz¢lenéni scelenych blokd orné pidy liniovymi prvky (interakénimi prvky) s
travinobylinnym podrostem,

- doplnéni aleji podél silnic i polnich cest z fad ovocnych ¢i jinych druhii stromd,

- vysadba solitér stromil na kfiZeni cest ¢i u drobné architektury,

- zatravnéni erozné ohrozenych ploch orné ptidy a obnova luk dle kultur KN.

V druhové skladbé vysadeb je tieba respektovat podminky stanovisté (STG).

E 2. KONCEPCE UZEMNI{HO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zpracovany generel USES (Agroprojekt PSO, s.r.o. Brno, Ing. David Mikolasek) byl pfi praci na
UP Kojatice upfesnén stejnym autorem. Skladebné ¢asti USES (biokoridory a biocentra) byly
podrobnéji vymezeny sohledem na méfitko mapového podkladu (katastralni mapa) a
zkoordinovany s feSenim na sousednich katastrech.

Na feSeném uzemi byly navrZeny také interakéni prvky, které jsou rovnéz soucasti mistnich
uzemnich systémd ekologické stability. Zprostiedkovavaji pfiznivé pihsobeni biocenter a
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biokoridorti na okolni méné¢ stabilni az nestabilni krajinu. Vytvateji existencni podminky rostlinam
1 zivo¢ichiim a mohou ptsobit stabiliza¢né v kulturni krajin€. V interakénich prvcich nachazeji
prosttedi pro Zivot opylovaci kulturnich rostlin a predatotfi omezujici hustotu populaci skidct.
Stavajicimi interakénimi prvky jsou ekotonova spolecenstva kiovinatych lad a lemt, biehové
porosty a silni¢ni stromotadi, které nejsou biokoridory. Velmi pozitivné¢ pisobicim ploSnym
interakénim prvkem jsou travinobylinnd spolecenstva, lu¢ni porosty, kterd by mély byt uplatiiovany
zejména v Udolnich nivach potoku a fek.

E 3. ZELEN V URBANIZOVANEM UZEMI

Zelen v zastavéném Uzemi tvofi pomérné vyznamny prvek uplatitujici se v ramci tohoto Uzemi.
Nejvyznamnéjsimi plochami jsou soukromé zahrady v obytné zastavbé. Nevyskytuji se rozsahlé
celky vetfejné zelen€, na vefejnych prostranstvich je vSak zna¢ny podil ploch zatravnénych, misty
se vyskytuji porosty vzrostlé zelené a kefti.

V arealu domova diichodcti jsou parkove upravené plochy vyhrazené zeleng.

Vétsina stavajicich vegetaCnich Uprav na vefejnych prostranstvich neni v pfili§ dobrém stavu a
vyzaduje rekonstrukci nebo doplnéni mobiliafem ¢i vysadbou vegetacnich prvki.

NavrZena opatieni

- Zajisténi zpracovani generelu vetejné zelené s navrhem udrzby a dalSich opatieni,

- rekonstrukce vegetacnich prvkl a doplnéni stavajicich ploch zelené¢ vhodnym mobiliafem,

- citlivé zpracovani projektl pro upravu a rekonstrukci vytypovanych prostor s ohledem na
zachovavajici charakteru lokalit a razu sidla.

E 4. REKREACE

Uzemi obce lezi mimo tradiéni rekreaéni uzemi. Nejsou zde zafizeni hromadné rekreace. Ve volné
krajin€ nejsou navrhovany zadné zmény vyuziti pro tento ucel. Sluzby a infrastruktura cestovniho
ruchu miize byt budovana vyhradné uvniti zastavéného a zastavitelného tizemi obce. To se netyka
budovani drobnych objektt ke lepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu (zastaveni podél
turistickych tras, odpocivky, hygienicka zatfizeni, informacni a ekologicka centra apod., vyjime¢né
vCetné obsluhy a sluzeb). Vhodné objekty uvnitf zastavéného uzemi mohou byt uzivany jako

chalupy.

F) VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
RESPEKTOVANI STANOVISKA K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDi A ZDUVODNENiI (POKUD TOTO STANOVISKO NEBO JEHO
CAST NEBYLO RESPEKTOVANO).

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

G) VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA ZEMEDELSKY
PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA.

A. Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reSeni na ZPF

1. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do zem&d&lského
pudniho fondu, druhu pozemku (Kkultuie) dotéené pudy, zarazeni zemédélské pudv do
bonitovanych pudné ekologickych jednotek a do stupnu prednosti v ochrané

Tabulky piehledu ploch jsou uvedeny jako piiloha textové ¢asti.

2. Udaje o uskutednénych investicich do pldy ovlivnéni hydrologickych a odtokovych
pomért

Zasahy do odvodfiovacich zafizeni budou minimalizovany a pokud k nim dojde, nesmi ovlivnit
jejich celkovou funkci.
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3. Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby, zemédélskych
usedlostech cestach a jejich predpokladaném poruseni

Navrzené feSeni nezasahuje do stavajicich zemédélskych zafizeni, sit’ zeméde€lskych ucelovych
komunikaci zistava funkéni. Podél cestni sit¢ navrzena k obnove a doplnéni doprovodna zelen
(interak¢ni prvky USES) z diivodu zvyseni ekologické stability uzemi.

4. Udaje o usporadini ZPF v tizemi, opatieni pro zajisténi ekologické stability krajiny,
pozemkovvch apravach a jejich poruseni

Druhy pozemki (adaje roku 2007)

Celkova vyméra pozemku (ha) 562
Orna puda (ha) 285
Zahrady (ha) 8
Ovocné sady (ha) 0
Trvalé travni porosty (ha) 21
Zemedelska pada (ha) 314
Lesni puda (ha) 221
Vodni plochy (ha) 3
Zastavéné plochy (ha) 6
Ostatni plochy (ha) 19

Pro k.u. Kojatice, 687803 a k.. Velky Ujezd u Kojatic, 667811, byl v roce 1995 zpracovan generel
USES (Agroprojekt PSO s.r.o. Brno, Ing. David Mikolagek), feseni bylo dopracovéani v ramci praci
na UP stejnym autorem.

NavrZené FeSeni UP neni s USES v rozporu. Dokumentace pozemkovych tiprav neni dosud

zpracovana ani se v souc¢asnosti nepripravuje.

5. Popis feSeni a vyhodnoceni variant moZzného uspoiadani

Plochy vhodné z technického hlediska pro novou vystavbu se vyskytuji na okraji zastavéného
uzemi obou obci. Nové zastavitelné plochy byly navrzeny tak, aby zabor kvalitni zemédé€lské ptdy
byl co nejmensi a dochazelo k nému pouze v nejnutngj§im rozsahu. Ve Velkém Ujezdu je plocha
pro bydleni navrzena na JZ okraji, v Kojaticich jsou navrzeny k zastavéni mensi plochy uvnitf
obce, dale plocha na J okraji. Lokalita SZ je rozdé€lena do dvou etap. Druha etapa vystavby je
mozna az po vy¢erpani kapacity prvni etapy. Plocha hii§té na jiznim okraji je navrZena s ohledem
na budouci realizovatelnost jak z hlediska minimalizace terénnich uprav (rovinnost pozemku), tak i
hledisek hygienickych (mozny hluk pfi konani sportovnich nebo jinych akci) a dalSich (ptipadna
dostupnost pro obec). Strukturu zastavitelnych ploch dopliiuji plochy pro podnikatelské ucely SV —
plochy zemédélského arealu regulované jako plochy smisené (SV). Nova smiSena plocha na okraji
Velkého Ujezdu.

Reseni bylo provéfeno diive zpracovanou urbanistickou studii a predb&zné konzultovano na odboru
Zivotniho prostiedi Krajského ufadu kraje Vysogina. Dohodnuté feseni je obsazeno v navrhu UP.

l. Oduvodnéni potieby ploch pro vystavbu - Kojatice
Demografické udaje

Il Pocet obyvatel obce (31.12.2007) 111. 326

V. Pocet obydlenych bytd (SLBD V. 74
2001)

VI. Primérny pocet osob na byt VII. 431

VIIl.  Pocet domu trvale obydlenych 1980 IX. 61

X. Pocet domti celkem (SLDB 2001) XI. 69

Potieba byta a ploch pro novou vystavbu
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6. Navrh vyznaceni soucasné zastavéného izemi obce

XIl. divod vystavby XI1l. potieba bytu
XIV. Prirastek obyvatel XV. 5
XVI.  Zkvalithovani bytového fondu a XVII. 15Y
snizovani primérného poctu
osob/byt (cilovd hodnota 2,5
0s/byt)
XVIII. Pozice obce v systému osidleni XIX. 0
XX.  Ostatni vlivy - rezerva XXI. 5
XXII. celkem poti‘eba XXIII. 25
XXIV. Vyuziti ploch uvnitt zastavéného XXV. zahrnuto v navrZenych zménach
uzemi uzemi
XXVI. pozadavek celkem potieba na XXVI1.25
kapacitu novych ploch bydleni
celkem
XXVIIIl. Potfeba ploch pro bytovou XXIX. cca3ha

vystavbu (jedno stavebni misto do
1200 m2)

XXX. YPotieba bytli k dosazeni priimérného poctu obyvatel na byt 2,5 (osoba/byt) stanovena

odhadem, ukazatel primérného poctu obyvatel na jeden byt zvySen zapoctenim
obyvatel domova diichodct ve Velkém Ujezdé

V ramci UP je vyznaCena hranice zastavéného tuzemi obce v souladu se stavebnim zakonem a
navrzena hranice zastavitelného tizemi obce.

7. Udaje o existenci diive stanovenych dobyvacich prostori nebo chran&nych loZiskovych

uzemich u ktervch dosud nedoSlo ke stanoveni dobvvaciho prostoru

Na tuzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerosti ani jejich prognoézni zdroj a

nebyla stanovena chranéna lozZiskova izemi. Neni zde evidovan Zadny dobyvaci prostor.

B. Vyhodnoceni_predpokladanych dusledki navrhovaného feseni_na pozemky

uréené k pinéni funkci lesa (§14 zak. 289/1995 Sbh.) — zabor viz priloha a)

Reseni UP se nedotyka pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa.

PRILOHY
Piehled zaboru ZPF a PUPFL — nésledujici strana
Paspart udaje o izemi — hranice ZU - viz textova Gast UP
Ochrana pamatek - viz textova ¢ast UP

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)

Ochrana p¥irody a krajiny - viz textové ¢ast UP

Piehled prvki USES - viz textova ¢ast UP
Poti‘eba voda, zakladni idaje kanalizace - viz textova ast UP
Sméry vétri - viz textova Gast UP
Vypoéet hygienického hlukového pasma - viz textova ast UP
UAP SLDB 2001 - viz textova &ast UP
UAP 2006 - viz textova &ast UP
Historicky lexikon - viz textova ¢ast UP
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Oz?aéeni Popis Navrien;’: .zl,)ﬁsob Cpelgz%‘: ZZaIL) lgr OCT; :gﬁy PZ J |E>) gf_ Etapz’l vystavby, VPS,
zmény vyuziti (ha) (ha) ZPF (ha) poznamka
Z1 Kojatice - lokalita bydleni véetné BV - bydleni 2,4 2,4 i 0 VPS §170 zak.c.183/2006 Sb.
vnitini obsluzné komunikace venkovského char. (koridor min. §.8 m pro mistni
14 RD (celkem) DS — doprava silni¢ni komunikaci a IS)
a) l.etapa | 8RD (1,4 ha) (vet. prostranstvi), VP §101 z4k.6.183/2006 Sb.
b)ll.etapa | 6 RD (1,0 ha) UV — vef. prostranstvi (UV)
Z2 Kojatice — lokalita bydleni a pfilehly BV - bydleni 0,6 0,6 1,111 0 VPS §170 zak.c.183/2006 Sb.
chodnik venkovského char. (chodnik, prodlouzeni IS)
4RD DS — doprava silni¢ni
(vef. prostranstvi)
Z3 Kojatice - dostavba proluky uvnitf BV - bydleni 0,07 0,07 \YJ 0
zastavéného uzemi venkovského char.
Z4 Kojatice - dostavba proluky uvnitf BV — bydleni 0,1 0,1 Il 0
zastavéného tizemi venkovského char.
Z5 Velky Ujezd - lokalita bydleni a zelen BV - bydleni 0,515 0,515 1 0 VP §101 zak.¢.183/2006 Sb.
v koridoru IS (UV) venkovského char.
UV — vef. prostranstvi 0,35 0,35
Z6 Plocha pro obcanskou vybavenost — Ol — plochy 0,95 0,95 I 0 VPS §101 zak.¢.183/2006 Shb.
areal hiiste, véetné napojeni piijezdu obc¢anského vybaveni (plocha OlI)
DS — doprava silni¢ni 0,05 0,05 VPS §170 zak.¢.183/2006 Sb.
(vef. prostranstvi) (komunikace)
Z7 Plocha pro technickou infrastrukturu - | Tl - plochy technické 0,03 0,03 \Y4 0 VPS §170 zak.¢.183/2006 Sb.
cov infrastruktury
Z8 Plochy smigené Velky Ujezd SV — plochy smisené 0,3 0,3 Il 0
Z9 Plocha vefejného prostranstvi Velky | UV — vef. prostranstvi 0,2 0,2 Il 0 VP §101 zak.¢.183/2006 Sb.
Ujezd (zeletr)
P1 Prestavba zemédélského arealu SV — plochy smiSené 1,75 0 - 0

Piedbéiny predpoklad zaboru ZPF pro prvky USES celkem 1,32 ha, plochy pro zakladani IP (5. min. 2 m) 2,5 ha.
(Plochy pro USES budou upiesnény v feseni komplexnich pozemkovych tprav.)
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Odavodnéni uzemniho planu obsahuje:
pocet listu textové Casti 22

II. GRAFICKA CAST ODUVODNENI

Grafickou &ast odiivodnéni tvoii vykresy : viz slozka UP

seznam vykresu grafické ¢asti méfitko

4  KOORDINACNI VYKRES 1: 5000

5 ZABOR ZPF 1: 5000

6 SIRSI VZTAHY 1: 100 000
Pouceni:

Proti vydani Uzemniho planu Kojatice, ktery je vydany formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Ales Sotkovsky Bozena Buckova
mistostarosta starostka

kulaté razitko obec
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