OBEC KOMAROVICE
67526 Zeletava

é.usneseni: 3/2013/4 V Komarovicich 30.10.2013

UZEMNIi PLAN KOMAROVICE

(opatieni obecné povahy)

Zastupitelstvo obce Komarovice, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4)
stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich, zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a piilohy ¢. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, 1zemné planovaci dokumentaci a
zpisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, V platném znéni, timto opatfenim obecné povahy
vydava

UZEMNI PLAN KOMAROVICE

|. Navrh - textova ¢ast

[1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi obce Komarovice je vymezeno podle § 58 zakona ¢. 183 /2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon) v platném znéni. Hranice zastavéného tizemi
je vymezena k datu 30. 11. 2011. V tizemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno souvislé zastavéné
uzemi sidla. Komarovice, zastavéné Uzemi samostatnych objekti a samot a zastavéné Uzemi
samostatnych objektti technické vybavenosti v krajin€. Hranice intravilanu (zastavéného tizemi obce
k1. 9. 1966) je cela zahrnuta do zastavéného tzemi. Hranice zastavéného tzemi je zakreslena
v grafické ¢asti izemniho planu,zejména ve vykrese zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni zasady koncepce

V izemnim planu je navrzen rozvoj jednotlivych funkci, vychazejici z vyznamu obce pii respektovani
dochovanych hodnot Gzemi. V tzemnim planu je navrZzen zejména rozvoj obytného Uzemi obce.
Rozvojové plochy
pro bydleni jsou navrzeny piedevSim v jizni ¢asti sidla u Komarovického rybnika, podél silnice na
Budkov a podél humenni cesty jizn€ od obce. Z obcanské vybavenosti jsou navrzeny rozvojové plochy
pro sport a t€lovychovu a jsou vymezeny stabilizované plochy soucasné obCanské vybavenosti.
Navrhovana plocha pro sport a télovychovu je navrzena severozapadné od obce a dale je navrzena
plocha pro hiisté
u sokolovny. Plochy vyrobni, a to jak plochy zemédélské vyroby i plochy drobné a femeslné vyroby
nejsou vieseném uzemi vymezeny. Z hlediska koncepce dopravy je silniéni sit’ v feSeném tzemi
stabilizovana a nejsou navrzeny nové dopravni plochy ani koridory. V Gzemnim planu je stanovena
koncepce technické infrastruktury, pro dostavbu technické vybavenosti jsou vymezeny plochy a koridory
technické infrastruktury. V tizemnim planu jsou vymezeny plochy pro vodojem a pro Cisténi odpadnich
vod a koridory pro vodovodni a kanaliza¢ni fady.

V tizemnim plénu jsou v celém feSeném uzemi navrzena opatieni k ochran¢ a obnové kulturni krajiny a
ke zvyseni ekologické stability izemi. Je navrZena jednoznacné lokalizovana plocha pro vodni nadrz, v
uzemnim planu je umoznéna vystavba rybnikd i na ostatnich plochach nezastavéného uzemi (podle




regulativi jednotlivych ploch v rozdilnym zptisobem vyuziti). V uzemnim planu je navrzena plocha pro
krajinnou zeleii a je navrzeno doplnéni doprovodné krajinné zelen€ podél cest a komunikaci.

Hlavni cile rozvoje

Zakladni pozadavky na feseni izemniho planu byly stanoveny v zadani izemniho planu. Uzemni plan
je porizovan na zakladé rozhodnuti obce jako material koordinujici rozvojové zajmy v tizemi v duchu
trvale udrzitelného rozvoje.

Hlavni cile FeSeni izemniho planu jsou:

zachovani hodnotné urbanistické struktury obce, vymezeni vefejnych prostranstvi

vymezeni ploch obcanské vybavenosti, navrh ploch pro sport a t€lovychovu

vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni

stanoveni koncepce feSeni technické vybavenosti

zachovani a ochrana piirodnich hodnot Gizemi, navrh izemniho systému ekologické stability
stanoveni zasad pro vystavbu ve obci

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Urbanistické hodnoty

Osidleni obce je tvofeno sidlem Komarovice, usedlosti za hrazi Komarovického rybnika a
hajovnou Ostruvek. Zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech vymezené v tizemnim
planu navazuji na zastavéné izemi Komarovic.

Rozvoj sidla musi respektovat pfirodni podminky tzemi, zejména terénni reliéf, vodni toky a
vodni plochy. Nova zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidla a krajinny raz tizemi.
Bude respektovan historicky ptdorys zastavéni, budou chranény stavajici hodnoty urbanistické
kompozice, pamatky mistniho vyznamu, vyznamné stavby a objekty drobné architektury.
Vyznamné architektonické a urbanistické hodnoty jsou:

o Naves v Komarovicich

V zastavéném tUzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby, kterda by svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi
materialy znehodnotily uvedené architektonické a urbanistické hodnoty.

V tuzemnim planu je navrZzena ochrana urbanistické struktury sidla, historického padorysu sidla a
ochrana vyznamnych objektli pro obraz sidla. Pravidla pro ochranu urbanistické struktury jsou
obsazeny v podminkach prostorového uspotradani.

Historické a kulturni hodnoty

Ochrana kulturnich pamatek — v feSeném uzemi nejsou zastoupeny objekty uvedené v seznamu
nemovitych kulturnich pamatek.

Ochrana pamatek mistniho vyznamu - v feSeném uzemi se nachazeji drobné stavby a objekty, které
nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji sviij kulturni, historicky a urbanisticky vyznam,
tzv. pamatky mistniho vyznamu (kaplicky, pamatniky, kiize, kameny), tyto objekty je nutno zachovat
a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je
nebo je jakkoliv upravovat ¢i doplilovat. V okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které
by mohli nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostfedi a estetické plsobeni mistnich pamatek.
Vyznamné mistni pamatky jsou: kaple Josefa Délnika, pamétni sifi profesora V. Lesného v budové
obecniho uradu a drobné sakralni stavby.

Ochrana archeologickych lokalit - celé feSené uzemi je nutno povaZzovat za uzemi archeologického
zajmu podle § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdgjsich predpist. Pii zasazich do terénu
na takovém tizemi mize dojit k naruSeni archeologickych nalezt a situaci. Pii veSkerych zasazich do
terénu je tedy nutno tento zamér oznamit Archeologickému tustavu AV CR Brno a umoznit jemu
nebo jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Uzemi s archeologickymi nalezy jsou uvedena v odéivodnéni izemniho planu.



Piirodni hodnoty izemi

e Respektovat vyznamné krajinné prvky, respektovat krajinny raz tzemi.

e Vyhodnoceni dopadu feSeni uzemniho planu na zemédélsky piidni fond je predmétem grafické a
textové ¢asti  odivodnéni uizemniho planu.

e Realizovat izemni systém ekologické stability (viz samostatna kapitola textové ¢asti a hlavni vykres
grafické Casti).

e Ochrana lesa - pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL) podle zakona ¢. 289/1995 Sb. maji
stanoveno ochranné pasmo 50 m. DotCeni ochranného pasma lesa je pfipustné po projednani
S orgdnem statni spravy lesd.

o VfeSeném uzemi nebudou umistény stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit
zivotni prostiedi a krajinny rdz tzemi.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prosti‘edi

e Navrhované plochy pro bydleni nebudou negativné ovlivnény nadmérnym hlukem nebo
Skodlivymi emisemi ze stavajicich zdrojl.

e Umistovani provozoven ve smiSenych plochach je podminéné piipustné pii dodrzeni max.
limitnich hranic hluku a zdravi skodlivych emisi.

e Pii umistovani staveb pro bydleni v blizkosti provozi, jeZ mohou byt zdrojem hluku nebo zdravi
Skodlivych emisi, budou nové chranéné venkovni prostory umistény mimo nadlimitni zatéze hluku
a zdravi Skodlivych emisi. Bude posouzeno v uzemnim fizeni jednotlivych staveb.

e Pii posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze
vSech provozii umisténych v dané ploSe, popt. souctem negativnich vlivii zasahujicich danou
plochu.

e Vlzemnim plénu jsou stanoveny regulativy funkénich ploch a zakladni prostorové regulativy pro
zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkdch vyuziti zastavitelnych
ploch.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Navrhovana urbanisticka koncepce

Veftejna prostranstvi a obéanska vybavenost

Hlavnim vefejnym prostorem obce je naves s dominantou kaple Josefa Délnika. Vnitini prostor navsi
je vymezen jako vefejnd zeleni. Ostatni prostory ndvsi a uli¢ni prostory jsou vymezeny jako stavajici
vefejna prostranstvi. Vefejnou zelei a vefejna prostranstvi je nutné respektovat a nelze je zastavovat.
Nejhodnotnéjsi zastavba obce je situovana kolem navesniho prostoru. Tato zastavba je dulezita pro
obraz obce, u téchto objektl je tieba preferovat respektovani stavajici hmoty a vnéjsiho plasteé budov.
Pti prestavbach v prostoru navsi je tfeba maximalné respektovat historicky danou stavebni caru.

V ramci zastavéného tuzemi je tieba respektovat mistni pamatky a vyznamné historické stavby v obci.
Vyznamnou historickou stavbou v obci je predev§im objekt kaple.

Obcanska vybavenost s podstaté vyhovuje potifebam obce, v izemnim planu je navrzeno doplnéni
ploch pro sport a télovychovu. Ob¢anskou vybavenost 1ze umistit v ramci stavajicich objektu, a to jak
v plochach obcanské vybavenosti, tak i jako pfipustnou funkci napt. v plochach bydleni, plochach
smiSenych obytnych apod. podle regulativii dané plochy.

Plochy pro bydleni

Plochy pro bydleni jsou navrzeny jako plochy bydleni v rodinnych domech. Plochy
pro bytové domy nejsou vymezeny.

Plochy pro bydleni rodinnych domech jsou navrzeny pfedevsim jizné od Komarovického rybnika, dale
podél silnice na Budkov a podél humenni komunikace v jizni ¢asti obce.

U rozvojovych lokalit pro bydleni neni stanovena nutnost zpracovat tzemni studii, lokality lezi na
ucelenych, jasné vymezenych plochach. Rovnéz neni stanovena podminéna propustnost vyuziti ploch.




SmiSené uzemi

Stabilizované plochy statku jsou v izemnim planu vymezeny jako smiSené tzemi venkovské. Nové
plochy pro smiSené tizemi venkovské nejsou vymezeny.

Plochy pro vyrobu a zemédé&lstvi

Plochy pro vyrobu a zeméd¢€lstvi nejsou v obci vymezeny.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vvéet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (regulativil) pro jejich vyuziti

Plocha

k.a.

’

us

Eta
p

Podminky vyuziti ploch

BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE - BV

Z1 Komarovic | ne 1 | Vystavba RD do max. 1 nadzemnim podlazi +
Sever eu podkrovi. Dopravni napojeni ze stavajici mistni
Moravskyc komunikace. Respektovat bezpecnostni pasmo
h Budéjovic VVTL plynovodu.
Z2 Komarovic | ne 1 | Vystavba RD do max. 1 nadzemnim podlazi +
U eu podkrovi. Dopravni napojeni ze stavajici a
Komarovickéh | Moravskyc navrhované mistni komunikace po bfehu rybnika.
o rybnika h Budéjovic Zachovat pruh biehové zelené podél rybnika o min.
Sifce 4 m.
Z3 Komarovic | ne 1 | Vystavba RD do max. 1 nadzemnim podlazi +
U silnice eu podkrovi.
Na Budkov | Moravskyc Pohledové exponovana lokalita. Je tfeba dodrzet
h Budéjovic venkovsky charakter zastavby.
Dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/15114
Z4 Komarovic | ne 1 | Vystavba RD do max. 1 nadzemnim podlazi +
U silnice eu podkrovi.
Na Budkov | Moravskyc Pohledové exponovana lokalita na pfijezdu do obce
h Budéjovic od Budkova.
Je tfeba dodrzet venkovsky charakter zastavby.
ZastieSeni Sikmou stfechou s vétSim sklonem,
tvarem a sklonem pfizpusobenou stavajici ulicni
zastavbeé.
Dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/15114.
Z5 Komarovic | ne 2 | Vystavba RD do max. 1 nadzemnim podlazi +
Zahumenice eu podkrovi. Dopravni napojeni z nové mistni
Moravskyc komunikace v trase stavajici humenni cesty.
h Budé&jovic Vyuziti plochy Z5 bude mozné az po realizaci

zastavby na 70% ploch navrzenych v 1. etapé.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI -

SPORT A TELOVYCHOVA - 0OS

Z6

Komarovic
eu
Moravskyc
h Budé&jovic

ne

0

Plocha pro roz§ifeni sportovisté u sokolovny.
Vystavba pFipadnych objektd do max. 1
nadzemnim podlazi + podkrovi.




Z7

Komarovic
eu
Moravskyc
h Budéjovic

ne

Plocha pro hfisté, respektovat anodové uzemnéni,
kabel NN a ochranné pasmo anodového uzemneéni.
Vystavba prFipadnych objektll do max. 1
nadzemnim podlazi + podkrovi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA PROSTRANSTVI - PV

Z8

Komarovic
eu
Moravskyc
h Budéjovic

ne

0

Plocha pro mistni komunikaci pro obytnou zastavbu
po bfehu rybnika.

Zachovat pruh bfehové zelené podél rybnika o min.
Sifce 4 m.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PLOCHY OSTATNICH KOMUNIKACI - DSo

Z9 Komarovic | ne 0 | Plocha pro zemédélskou ucelovou komunikaci
eu k zajisténi pfistupu do lesa.
Moravskyc
h Budéjovic

PLOCHY TECHNICKE INFRASTR

UKTURY — PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI - Tl

Z10 Komarovic | ne 0 | Plocha pro vodojem. Dopravni napojeni ze stavajici
eu uCelové komunikace.
Moravskyc
h Budéjovic
Z11 Komarovic | ne 0 | Plocha pro Cidténi odpadnich vod.
eu Vystavba objektll do max. 1 nadzemni podlazi +
Moravskyc podkrovi.
h Budéjovic Dopravni napojeni ze stavajici a navrhované mistni
komunikace.
PLOCHY SIDELNI ZELENE — ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Z12 Komarovic | ne 0 | Plocha pro sidelni zelen.
eu Respektovat vedeni VN a trafostanici véetné
Moravskyc ochrannych pasem.
h Budéjovic

US — ne - zpracovani tizemni studie neni stanoveno
Etap = 0 — neni stanovena etapizace
1— 1. etapa vystavby
2 — 2. etapa vystavby

NAVRHOVANE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TK1 - Koridor pro vodovodni fad
TK2 - Koridor pro kanaliza¢ni fad

Podminky pro vyuziti ploch v koridorech technické infrastruktury

Pro vSechny c¢asti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuzZiti zasahujici do Kkoridori technické
vybavenosti plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky:

Pripustné

je vyuiiti,

které neztizi

infrastruktury ve vymezeném koridoru.

nebo neznemoZni vystavbu predmétni technické




Nepripustné je jakékoliv vyuZziti, podstatné omezujici potencidlni vedeni dané technické
infrastruktury ve vymezeném koridoru.

Mira presnosti vymezeni koridord je dana celkovou mirou podrobnosti feSeni tizemniho planu
V nezastavéném uzemi.

KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SIDELNI) ZELENE)
V izemnim planu jsou oznaceny 2 zékladni kategorie (funkéni plochy) zelené, a to zelen krajinna a
zelen sidelni.

Krajinnd zelen

Krajinnd zeleil je reprezentovana lesnimi komplexy, remizky a biehovou zeleni podél vodoteci.
V feSeném uzemi je krajinna zelenl zastoupena v udolni nové kolem vodniho toku JeviSovka.

V bezprostitednim okoli Komarovic je krajinna zelen zastoupena vzhledem ke zcelovani pozemki
V minimalni mife. V uzemnim planu je navrzeno doplnéni krajinné zelené navrhem novych prvku
USES (lokalni biocentra, lokalni biokoridory) a dile je navrzeno doplnéni krajinné zelend jako
interakénich prvki USES a je navrZena plocha krajinné zelené v jizni ¢asti katastru.

Sidelni zelen

Plochy sidelni zelen¢ uvniti zastavéného tizemi jsou zastoupeny zejména v centralni ¢asti obce zeleni
ve vnitini ¢asti navsi a v okoli kaple. Nové plochy sidelni zelené jsou pak navrzeny v blizkosti
Komarovického rybnika.

Zelen bude upravovana také v ramci vymezenych vefejnych prostranstvi a vymezenych stavajicich
ploch zelené.

Dale je v izemnim planu v celém feSeném fizemi navrzeno doplnéni zelené formou liniové zelené
podél komunikaci, polnich cest a vodote¢i. Z hlediska doplnéni a uprav zelené je tieba respektovat
vhodnou skladbu dievin (zejména pouzivat domaci druhy dievin).

V ramci navrhovani a uprav vefejnych prostranstvi maximalné umistovat plochy zelené. Vefejna
prostranstvi, zejména prostor navsi by méla byt sjednocena sadovnickymi upravami.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Trasy silnic III. tfidy v feSeném uzemi jsou stabilizované a neni pocitdno se zménami. Trasy novych
inzenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo minimalizovano dotc¢eni
silnic a dopravnich ploch. Zmény vyuziti Gzemi obsaZené v izemnim planu budou respektovat
stavajici silniéni sit’ véetné ochrannych pasem silnic.

Mistni a tcelové komunikace

V tizemnim planu je jednoznaéné lokalizovana mistni komunikace pro navrhovanou obytnou vystavbu
u Komarovického rybnika jako navrhovand plocha vefejného prostranstvi. Déle je jednoznacné
navrzena plocha pro obnovu ucelové komunikace jihovychodné od obce k zajisténi prostupnosti
krajiny. Umisténi komunikaci a cest je pfipustné na funkénich plochach zastavéného i nezastavéného
uzemi.

Mistni komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi je mozné umistit i uvnitt zastavéného tzemi a na
zastavitelnych plochach podle podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Ostatni dopravni plochy
Autobusové zastavky vobci  jsou stabilizované, piipadné upravy budou vramci vymezenych
vefejnych prostranstvi a ploch dopravy.




2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec nema v soucasné dobé vybudovany vefejny vodovod. Obyvatelé jsou zisobovani ze
soukromych studni.

V tzemnim planu je navrzeno vybudovani vefejného vodovodu napojenim na rozvodnou sit' Domamil
se zasobenim ze spole¢ného zdroje pro oblastni vodovod Tiebi¢ z Gipravny vody Stitary (povrchovy
zdroj Vranov).

V uzemnim planu je navrzena plocha pro vodojem a je navrzen koridor pro vodovodni fady.
V zastavéném Uzemi budou vodovodni fady umistény ve stavajicim uli¢nim prostoru (zejména na
plochach vetejnych prostranstvi a plochach dopravni infrastruktury).

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Obec nema v soucasnosti vybudovanou vyhovujici a tplnou vetfejnou kanaliza¢ni sit’. Odpadni vody
jsou individualné zachycovany v jimkach nebo septicich. V obci neni vybudovana cistirna odpadnich
vod.

V obci bude dobudovana uplna kanalizacni sit’ a na uzemi obce bude zajisténo samostatné cisténi
odpadnich vod. V tizemnim planu je vymezena plocha pro Cisténi odpadnich vod a je navrzen koridor
pro kanaliza¢ni fady.

V zastavéném tzemi budou kanaliza¢ni fady vedeny ve stavajicim uliénim prostoru (zejména na
plochach vetejnych prostranstvi a plochach dopravni infrastruktury).

Destové vody budou v maximalni mife likvidovany popf. zdrzeny na pozemku investorii (akumulace
destovych vod, a jejich vsakovani).

Energetika

Zdsobovani elektrickou energit

Obec a jeji mistni Casti je zasobovana elektrickou energii odbockou z kmenové linky VN 22 kV ¢.
154 a venkovni trafostanice. Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je vyhovujici.

Je nutné respektovat energeticka zatizeni veetné jejich ochrannych pasem.

Zasobovani zemnim plynem

Obec je plynofikovana STL fadem z obce Domamil. Stavajici stav zasobovani plynem ziistane
zachovan. Pro novou zastavbu bude provedeno prodlouzeni plynovodni sité ve stavajicim nebo
navrhovaném uli¢nim prostoru (vetejna prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury).

Je tfeba dodrzovat ochrannd a bezpecnostni pasma plynovodnich fadu.

Resenym tzemim, severné od obce, prochazi vedeni VVTL plynovod DN 800, 1 000 a 1 400.
V soubéhu je také veden metalicky dalkovy kabel a dalkovy opticky kabel NET 4GAS.

Severozapadné od obce je umisténa stanice katodové ochrany, anodové uzemnéni a piislusné kabelové
rozvody. Je tieba dodrzovat ochrannd a bezpecnostni pasma vysokotlakych plynovodd véetné
ochranného pasma anodového uzemnéni.

Spoje

Resenym tizemim prochéazi podél vedeni VVTL plynovodt metalicky dalkovy kabel a dalkovy
opticky kabel NET 4GAS a dale telekomunikacni kabely firmy Telefonica O2 . Tato zafizeni budou
respektovana vcetné ochrannych pasem. Severn¢ od obce se nachazi na vrchu Velky Radvan (547,8 m
n. m., mimo feSené tizemi), dva rozhlasové stozary RS Domamil vysky cca 110 m. Do katastralniho
uzemi Komarovice u Moravskych Budéjovice zasahuje ochranné pasmo 500 m radiokomunikac¢niho
stiediska na vrchu Velky Radvan (mimo feSené uzemi) severn¢ od obce Komarovice.



Technické zabezpeceni

Koncepce nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpadii v feSeném tizemi bude feSena v souladu s programem odpadového
hospodaistvi obce, tj. svozem a ukladanim na sklddku mimo feSené tizemi obce. V soucasné dobé je
pevny domovni odpad pretiidén a ukladdn do nadob a svozovou firmou svazen a ukladan na fizenou
skladku.

3. Obcanské vybaveni

V uzemnim planu jsou vymezeny stabilizované plochy obcanské vybavenosti a jsou navrzeny nové
plochy pro sport a télovychovu v navaznosti na stavajici plochu a nové pak v zapadni c¢asti sidla.
Obcanska vybavenost mize byt umistovana i na jinych funkénich plochach v rdmci piipustného popf.
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch.

4. Verejna prostranstvi

Plochy vetejnych prostranstvi s prevladajici dopravnich funkci jsou zastoupeny zejména v uli¢nich
prostorech a v centralnich ¢astech sidel. Nové je navrzena plocha pro vefejné prostranstvi u
Komarovického rybnika. Vetejna prostranstvi jsou vymezena v grafické ¢asti a jsou nezastavitelna.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

1. Koncepce usporadani krajiny

Vvmezeni ploch v krajiné

Uzemni plan vymezuje v nezastavéném uzemi plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Plochy vodni a vodohospodaiské
1) Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Plochy zemédélské

2) Plochy zemédélské (NZ)

Plochy lesni

3) Plochy lesi (NL)

Plochy pfirodni

4) plochy chranénych tzemi a biocenter (NP)
Plochy smisené nezastavéného uzemi

5) Plochy smiSené ptirodni (NSp)

6) Plochy smisené zemédélské (NSz)

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném izemi jsou izemnim planem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény vyuZziti, které jsou prostifedkem pro usmériovani utvareni krajiny.




Plochy zmén v krajiné:

Plocha k.. US Etap Podminky vyuZiti ploch

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - W

K1l Komarovice ne 0 Plocha vymezena pro navrh rybnika
U
Moravskych
Bud¢jovic

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — PLOCHY SMISENE PRIRODNI

K2 Komarovice ne 0 Plocha pro krajinnou zelen
U
Moravskych
Budé¢jovic

Opatieni k ochrané a tvorbé krajiny:

V uzemnim plénu je navrzena ochrana a tvorba krajiny a krajinného razu predevsim témito

opatfenimi:

feSené Uzemi je soucasti oblasti krajinného razu CZ0610-OB011 Moravskobud€jovicko
(aktualizace ¢.1 ZUR Kraje Vysogina, 2012). Neumistovat vyskové stavby v prostorech, odkud
mohou vizualné kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi
dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny

ochrana krajinného razu v udoli toki je dana vymezenim lokalniho USES, v nivé tokil nejsou
v krajiné vymezeny nové zastavitelné plochy. Uzemi podél tokii ve vymezenych biokoridorech je
nezastavitelné;

v maximalni mife je nutné respektovat stavajici krajinnou zelen, doprovodnou zelen podél
komunikaci a aleje podél cest a komunikaci

je nutna ochrana a navrh rozptylené zelené v krajiné, je navrzena vysadba doprovodné zelen¢ podél
komunikaci a cest, doplnéni biehovych porostl a revitalizace vodnich tokl (v rdmci vymezenych
prvkit USES podél toki)

je umoznéno zvysit podil lesnich ploch v feSeném tuzemi, vramci piipustnych c¢innosti na
zemédelské pade je umoznéno jeji zalesnéni podminéné souhlasem ochrany ZPF.

je umoznéno zvySeni podilu vodnich ploch v katastru, v ramci pfipustnych ¢innosti na zemédélské
pude je umoznén navrh vodnich ploch zvySujicich ekologickou stabilitu izemi podminénych
souhlasem ochrany ZPF

u navrhovanych zastavitelnych ploch zejména pro bytovou zastavbu je v regulativech stanovena
maximalni vySka zastavby a jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy - tyto pozadavky jsou
uvedeny v regulativech jednotlivych ploch.

Prostupnost Krajiny:

V izemnim planu jsou vymezeny hlavni trasy komunikaci v plochach lesnich a zemédélskych.

Navrh cestni sité bude fesen piedevsim v komplexnich pozemkovych tpravach.

2. Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni uzemniho systému ekologicke stability




Navrh tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) v tizemnim planu zahrnuje

vymezeni:

o ¢asti regionalniho biokoridoru RK 526;

. 2 lokalnich biocenter nebo jejich ¢asti (LC1 A LC2);

o 7 lokalnich biokoridorii nebo jejich ¢asti (LK1 az LK?7).

Mira piesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je dana piedeviim celkovou
mirou podrobnosti feSeni tzemniho planu a rozpory mezi podkladovou mapou a skuteCnym stavem
vyuziti izemi. S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkiim, na skuteny stav vyuziti izemi a déle na
zajmy vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédé€lstvi je tudiz mozné provadét urcité korekce ¢i
upfesnéni priibéhu a vymezeni USES (napf. pii zpracovani komplexni pozemkové tipravy), a to pii
splnéni podminky, Ze nebude sniZena mira aktudlni ani potencialni funkénosti USES.

Piipustnost korekei &i uptesnéni pribéhu a vymezeni USES je tieba vzdy posuzovat ve spolupraci

S ptislusnym organem ochrany piirody.

Pfehled navrzenych biocenter

cni +
Oznaceni Ifunkcnl ty'p . Prislusnost k Navaznost mimo fesené
. biogeograficky . , .
biocentra i typu vétve uzemi
vyznam
LC1 lokalni biocentrum smisené celé v feSeném uzemi
LC2 lokalni biocentrum hydrofilni navaznost v k. u. Budkov
Pfehled navrzenych biokoridoru
éeni éni +
anagenl Ifunkcnl ty.p . Prislusnost k Navaznost mimo reSené
biokoridor biogeograficky + . .
. typu vétve uzemi
u vyznam
RK 526 regionalni biokoridor mezofilni navaznost v k. U. Budkov a k. u.
Domamil
LK1 lokalni biokoridor hydrofilni navaznost v k. U. Budkov
LK2 lokalni biokoridor hydrofilni navaznost v k. U. Budkov
LK3 lokalni biokoridor hydrofilni navaznost v k. U. Racovice a
Moravské Budéjovice
LK4 lokalni biokoridor hydrofilni navaznost v k. U. Racovice
LK5 lokalni biokoridor mezofilni navaznost v k. U. Racovice a
Moravské Budégjovice
LK6 lokalni biokoridor mezofilni navaznost v k. U. Vranin
LK7 lokalni biokoridor mezofilni navaznost v k. U. Budkov
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Vysvétlivky k typim vétvi

Cilovymi ekosystémy viech skladebnych &asti mezofilni vétve mistniho USES jsou mezofilni lesni
spoleCenstva, pripadné nahradni nelesni porosty dievin, s dominanci geograficky pivodnich dfevin
(zejm. buku).

Spektrum cilovych ekosystémil je v piipadé skladebnych &asti hydrofilnich vétvi mistniho USES
pestiejsi nez v ptipadé vétvi mezofilnich — vzdy jsou zastoupena spolecCenstva vodni a dievinna (lesni
i nelesni), téméf vzdy spoleCenstva mokiadni a ¢asto i spolecenstva lucni.

Biocentra smiSeného typu obsahuji cilové ekosystémy jak mezofilnich, tak hydrofilnich vetvi.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vytvateni USES je vefejné prosp&nym opatienim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zékona
¢. 114/1992 Sh. ve znéni pozdgjsich predpist).

Pro vSechny casti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zaclenéné do vymezenych skladebnych ¢asti
USES (biocenter a biokoridorti) plati misto podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici
podminky:

~vr 7

e Hiavni je vyuziti slouZici k posileni ¢i zachovani funkénosti USES;

e Nepiipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES;

o Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu
plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jako hlavni, pFipustné ¢i podminéné pripustné, pokud
nenarusi nevratné prirozené podminky stanovis$té a nesnizi aktualni miru ekologické stability
uzemi.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném tizemi a v zastavitelnych

plochach. Vyjimky tvofi:

e stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za predpokladu minimalizace jejich plo$ného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za ptedpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat

vzdy ve spolupraci s prislusSnym organem ochrany ptirody.

3. Protierozni opatieni

Navrh USES a pozemkové upravy jsou feSeny takovym zplisobem, aby se zmensil odtokovy
soucinitel Gzemi a zlepSilo se zadrZeni vody v krajiné. V izemnim planu se dale doporucuje na
zemédelské pudeé ohrozené vodni erozi vysadba vhodnych plodin odolnych vodni erozi (viceleté
picniny, ozimé obiloviny). Do osevniho postupu nelze zafazovat plodiny, které neposkytuji
dostateCnou protierozni ochranu pidy pro pfevaznou ¢ast vegetacniho obdobi. Jedna se zejména o
kukufici, brambory a fepu.

4. Ochrana pred povodnémi
JeviSovka ma stanoveno zaplavové tuzemi po km 78,288. Do feSeného tzemi zéplavové Uzemi
nezasahuje.
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5. Dobyvéni nerosti

V feSeném Uzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostit nebo jejich progndzni zdroj a nejsou
zde stanovena chranéna loziskova uzemi (CHLU). V feSeném tizemi nejsou evidovana sesuvna tizemi.
V feseném uzemi je evidovano poddolované tizemi 2973 Komarovice u Moravskych Budé&jovic
(zelezné rudy do 19. stol.).

V feSeném uzemi neni stanoven zddny dobyvaci prostor pro vyhradni loziska radioaktivnich nerostu.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB , ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V §
18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMIMEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

V hlavnim vykrese vymezuje Gizemni plan barevné odlisené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (také

funkéni plochy). K nim jsou pfifazeny v textové casti prislusné regulativy, které vymezuji hlavni

Vyuziti, pripustné, nepripustné popr. podminéné pripustné vyuziti ploch. Takto vymezena regulace

ploch omezuje vyuzitelnost jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

- stupen pripustné - optimalni vyuziti plochy, spliujici podminky, které jsou v Gzemi bézné,
bezkolizni vztahy

- stupenn podminené pripustné - plocha je k danému Gcelu vyuzitelna pii splnéni podminky zde
uvedené

- stupeil nepripustné - zakdzany, nedovoleny zpisob vyuzivani plochy. Jde o Cinnosti i d&je, které
nesplituji uréujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepiipustné nejsou ve vyétu
¢innosti v regulativech ploch uvedeny ¢innosti stojici v jasném a zasadnim protikladu s funkci
hlavni

Plochy zmén jsou oznaceny identifikatorem - pismennou zkratkou s Ciselnym indexem (napt.Z1).
Jednotlivé plochy jsou od sebe oddéleny hranici, ktera odpovida podrobnosti zpracovani UP, méfitku
pouzitého mapového podkladu a generalizaci zakresu funkénich ploch. Tyto hranice je mozno
pfiméfené zptesiiovat v ramci podrobné€js$i dokumentace pifi zachovani koncepce dané tizemnim
planem.

Vymezenému ¢lenéni ploch musi odpovidat zplisob jeho vyuZzivani a zejména i¢el umistovanych a
povolovanych staveb véetné jejich zmé€n a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina opatieni, které
vymezenému ¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto izemi umistit nebo povolit.

Dosavadni zpiisob vyuziti uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

Clenéni iizemi obce na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Zakladni Clenéni vychazi z vyhlasky €. 501 /2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi.
Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a s ohledem na charakter feSeného izemi daného
uzemi v souladu s vyse uvedenou vyhlaskou podrobngéji ¢lenény.

Plochy zastavéné a zastavitelné se ¢leni na:

Plochy bydleni
1) Bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)

Plochy obcanského vybaveni

2) Vefejna obcanska vybavenost (OV)
3) Sport a télovychova (OS)

Plochy vefejnych prostranstvi

4) Veftejna prostranstvi (PV)
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Plochy smisené obytné

5) Plochy smiSené venkovské (SV)
Plochy dopravni infrastruktury

6) Plochy silni¢ni dopravy (DS)

7) Plochy ostatnich komunikaci (DSo)
Plochy technické infrastruktury

8) Plochy technického vybaveni (TI)
Plochy sidelni zelené

9) Zeleni na vetejnych prostranstvich (ZV)

Plochy nezastavéné se ¢leni na:

Plochy vodni a vodohospodéiské

1) Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
Plochy zemédélské

2) Plochy zemédelské (NZ)

Plochy lesni

3) Plochy lesii (NL)

Plochy pftirodni

4) Plochy chranénych izemi a biocenter (NP)
Plochy smiSené nezastavéného uzemi

5) Plochy smisené ptirodni (NSp)

6) Plochy smiSené zemédelské (NSz)

Plochy zastavéné a zastavitelné

1) Bydleni v rodinnych domech venkovské - BV

Hlavni:

Plochy pro bydleni se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.

Piipustné:

Riizné typy rodinnych domt, mistni komunikace pro obsluhu uzemi, parkovisté, vefejna zelen, vefejna
prostranstvi, détska hiiste.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vetejného stravovani a ubytovani, zafizeni
zdravotnictvi a socidlni péce, individuadlni rekreace ve stavajicich domech (rekreacni chalupy),
zatizeni sluzeb a ¢innosti s funkci bydleni souvisejicich, zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Ptipustné ¢innosti nesmi snizovat kvalitu souvisejiciho izemi a zvySovat dopravni zatéz v uzemi.
Podminéné pripustné:

Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost a chov drobného hospodatského zvifectva, pokud nebudou
naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru a za podminky prokazani ze jejich feSeni je
v souladu s legislativou na useku ochrany vetejného zdravi.

Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostiedi pfimo nebo druhotné nad
pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspotadani:

U nov€ vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni pocet nadzemnich podlazi v podminkach
vyuziti zastavitelnych ploch (do 1 NP + podkrovi).

U stabilizovanych ploch BV vyskova hladina zastavby musi respektovat pievladajici vysku zastavéni
v sidle (do max. 1 az 2 NP + podkrovi). U nové zastavby ve stabilizovaném Uzemi respektovat
venkovsky charakter zastavby.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

2) Verejna obcanska vybavenost — OV
Hlavni:
Plochy obc¢anského vybaveni, které jsou soucéasti vetejné infrastruktury.
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Piipustné:

Stavby napft. pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socialnich péci, kulturni zatizeni, sprévni a
administrativni objekty, stavby pro obchod, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby nevyrobniho
charakteru. Bydleni v pfipad€, ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni, plochy pro sport,
télovychovu a hromadnou rekreaci, femesla a sluzby nesnizujici kvalitu prostfedi, mistni komunikace
pro obsluhu uzemi, plochy pro pési, parkovisteé, vestavéné garaze, ostatni garaze.

Vefejna prostranstvi, vetejna (sidelni) zelen, zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Neptipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostiedi plochy ob&anské vybavenosti
pfimo nebo druhotné¢ nad pripustnou miru.

Podminky prostorového uspotadani:

U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vyskovym clenénim nepfesahne vysSkovou hladinu
stavajici zastavby v navazujicim tizemi.

3) Sport a télovychova — OS

Hlavni:

Slouzi pro sportovni a télovychovnd zatizeni organizované i neorganizované.

Piipustné:

Sportovni a rekreacni histé a jejich vybavenost, ptipustné jsou byty spravct, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, parkovisteé, vefejna zelen.

Mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni slouzici obsluze téchto izemi, sluzby bez negativniho vlivu na
7P vazici se k uréujici funkei.

Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostiedi plochy pro sport a t&lovychovu
piimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspotradani:

U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni pocet nadzemnich podlazi uveden v
podminkéch vyuziti zastavitelnych ploch (do 1 NP + podkrovi).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

4) Vefejna prostranstvi - PV

Hlavni:

Veftejné ptistupny ulicni prostor a prostor navsi a namesti s prevazujici komunikacni funkeci.
Piipustné:

Plochy vefejnych prostranstvi s prevazujici komunikacni funkci zahrnuji stavajici a navrhované
plochy vetejné ptistupnych ploch v zastavéném uzemi, nameésti, navsi, ulice, chodniky.

Plochy dopravni, technické infrastruktury a obcanského vybaveni slucitelné s ucelem vetfejnych
prostranstvi (napt.vefejné WC, obcerstveni, détska hiisté apod.). Dil¢i plochy vefejné, které nejsou
vymezeny jako samotnd plocha. Drobnd architektura, méstsky mobiliar, détska hiiste, drobné sakralni
stavby, zafizeni slouzici obsluze téchto ploch.

Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji vefejna prostranstvi ptimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspotadani:

Nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

5) Plochy smiSené venkovské - SV

Hlavni:

Ve venkovskych sidlech smiSené uzemi bydleni a jinych neobytnych Cinnosti zpravidla stejnych
majitelti nesnizujici kvalitu souvisejiciho izemi.
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Piipustné:

Plochy pro bydleni majiteli

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani, byty, rodinné
domy, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce.

Rekreace ve stavajicich objektech (rekreacni chalupy), agroturistika, sportovni plochy, plochy vetejné
i soukromé zelené, zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné:

Zemédelska vyroba s chovem hospodatrského zvifectva, doplnéné plochami sluzeb v kapacitach
odpovidajicich velikosti a objemu budov, umisténi drobnych femeslnych provozi, sluzeb a obchodti v
kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov, pokud nenaruSuji uzivani staveb a zatfizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejicitho izemi, nezvySuji dopravni zatéz v izemi a za
podminky prokazani, Ze jejich feseni je v souladu s legislativou useku ochrany vefejného zdravi.
Nepripustné:

Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostiedi pfimo nebo druhotné nad
ptipustnou miru.

Podminky prostorového uspotadani:

U stabilizovanych ploch SV vyskova hladina zastavby musi respektovat prevladajici vysku zastavéni
v sidle (do 1 az max. 2 NP + podkrovi).

Respektovat venkovsky charakter zastavby.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

6) Plochy silni¢ni dopravy - DS

Hlavni:

Plochy silni¢ni i dalni¢ni dopravni infrastruktury a plochy pro dopravni obsluhu Gizemi.

Piipustné:

Plochy pozemnich komunikaci vCetné souvisejicich pozemkd a objektt, plochy doprovodné zelen¢.
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, plochy pro parkovani a odstavovani motorovych
vozidel, plochy dopravnich zafizeni. Plochy pro ochrannou, izola¢ni a krajinnou zele#, USES.

Plochy pro dopravu hromadnou, zemédélskou, dopravu v klidu, dopravu pé&si a cyklistickou.
Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

Podminky prostorového uspotfadani:

Nejsou stanoveny.

7) Plochy ostatnich komunikaci - DSo

Hlavni:

Plochy vetejné piistupnych komunikaci, slouZzici pro obsluhu tizemi a umoziujici prichod krajinou.
Piipustné:

Pozemky ucelovych a ostatnich komunikaci, plochy pro parkovéani a odstavovani motorovych vozidel,
plochy pro dopravu pé&si a cyklistickou. Liniova technicka infrastruktura a zelen.

Nepiipustné:

Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

Podminky prostorového uspotadani:

Nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

8) Plochy technického vybaveni - Tl

Hlavni:

Plochy technické infrastruktury.

Piipustné

Plochy pro stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni odpadnich a ¢isténi odpadnich
vod, zasobovani plynem, elektrickou energii a telekomunikace a spoje a trubni piepravu produkta.
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Véetné zatizeni slouZzici obsluze téchto izemi. Cinnosti i zafizeni bezprostfedné souvisejici s urcujici
funkci v odpovidajicich kapacitich a intenzitach. Protipovodiiova opatteni.
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a zelei.

Nepripustné
Ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkei plochy.

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

9) Zeleii na veiejnych prostranstvich - ZV

Hlavni:

Veftejn¢ piistupny prostor s prevazujicim zastoupenim sidelni zelené€, parkové upravené plochy zelen¢.
Piipustné:

Uzemi pro veiejnou upravenou zelefi a parky plnici funkci estetickou, rekreaéni, ekologickou, pietni i
ochrannou, piipustné jsou détska hiiste, odpocivadla s lavickami, drobné sakralni stavby a zafizeni
slouzici obsluze téchto ploch. Zfizovani péSich piipadné cyklistickych cest, vefejna prostranstvi a
plochy pro pé€si, umistovani objektti drobné architektury, vodnich prvki, umist'ovani mobiliafe obce,
zatizeni technické infrastruktury, dil¢i Gpravy stavajicich tsek mistnich komunikaci. Revitaliza¢ni
opatieni, opatfeni ke zvyseni ekologické stability iizemi.

Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti plochy a nevratné znehodnocujici sidelni zelefi.
Podminky prostorového uspotradani:

Nejsou stanoveny.

Plochy nezastavéné

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

1) Plochy vodni a vodohospodarské - W

Hlavni:

Vodni ploch a toky.

Piipustné:

Jsou vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce ekologicko - stabiliza¢ni,
rekreacni, estetické a hospodatské, které jsou ptirodni nebo uméle vybudované.

Vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.), Cinnosti souvisejici s
udrzbou, chovem ryb pfipadné vodni driibeze, ptipustné jsou revitalizacni opatfeni, opatfeni ke
zvyseni ekologické stability uzemi, prvky USES.

Nepripustné

Je umisténi staveb a Cinnosti jinych funkei a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim v tizemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE

2) Plochy zemédélské -NZ

Hlavni:

Hospodateni na zeméd¢lské ptdé

Piipustné:

Pozemky zemédé€lského ptidniho fondu - orna pada, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a
sady, pripustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Protipovodiiova a protierozni opatieni, opatfeni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu tizemi.
PozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zelefi.
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Podminéné pripustné:

Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢lstvi, které jsou nezbytné pro obhospodatovani
zemédélské pudy v nezastavéném uzemi, pastevectvi apod. (silazni Zlaby, piistteSky pro dobytek),
pokud nedojde k naruseni krajinného razu a zajmti ochrany piirody.

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro vykon pradva myslivosti, vodni hospodafstvi (vodni
plochy, pokud zvysi ekologickou stabilitu uzemi a zlepsi vodohospodaiské poméry v povodi), pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledks, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, a stavby,
které s nimi bezprostfedne€ souviseji vcetné oploceni, pokud nedojde k naruseni krajinného razu,
zajmi ochrany pfirody a krajiny a naruSeni organizace ZPF.

Zalesnéni zemédélskych pozemkd, pokud nedojde k naruseni krajinného rdzu, zajmt ochrany pfirody
a krajiny a naruSeni organizace a hospodateni na ZPF.

Neptripustné:

Umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, pfipadné rozSifovani stavajicich.

Pozemky staveb pro rodinnou a pobytovou rekreaci a staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi, které vyzaduji
napojeni na technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plyn, NN a VN rozvody el. energie).
Stavby pro té€Zzbu nerostu.

PLOCHY LESNI

3) Plochy lesu (NL)

Hlavni:

Lesni pozemky

Pripustné:

Pozemky urcené k plnéni produkéni i mimoprodukéni funkce lesa.

Protipovodnova a protierozni opatieni, opatieni k zadrzeni vody v krajing.

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné:

Pozemky, stavby, zafizeni a jinad opatfeni zafizeni lesniho hospodafstvi, pro vykon prava myslivosti,
vodni hospodafstvi pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledkd, a dale
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu a stavby, které s nimi bezprostiedné souvisi, pokud nebudou omezeny funkce lesa,
nedojde k naruSeni krajinného razu a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany ptirody a krajiny.

Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k naruSeni krajinného rézu,
zajmu ochrany piirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho hospodatstvi

Nepfripustné:

Umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, pfipadné rozsifovani stavajicich.

Pozemky staveb pro rodinnou a pobytovou rekreaci a staveb a zatizeni pro zemedélstvi, téZbu nerosti.

PLOCHY PRIRODNI

4) Plochy chranénych tizemi a biocenter (NP)

Hlavni:
Zvlasté chranéné uzemi a plochy izemniho systému ekologické stability.
Piipustné jsou:
Plochy pfirodni se vymezuji za icelem zajistit podminky pro ochranu pfirody a krajiny. Jedna se o
plochy zvlasté chranénych tizemi, plochy biocenter. Pfipustné jsou plochy zemé&délské pidy, plochy
lesti a krajinné zelené, vodni plochy.
Podminéné piipustné:
Pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Podminéné pfipustné ¢innosti nesni ohrozit
uréyjici funkci plochy a narusit krajinny raz izemi, nesmi nevratné narusit ptirozené podminky
lokality, snizit aktualni miru ekologické stability Gizemi.
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Nepripustné:
Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.
Neptipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudlni ¢i potencialni funkénost USES.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

5) Plochy smi$ené prirodni (NSp)

Hlavni:

Plochy rozptylené zelené v krajing, slouzi k zachovani a obnové ptirodnich a krajinnych hodnot izemi
(krajinna zelen).

Piipustné jsou:
Nezemédélské a nelesni plochy zelené v krajin€ porostlé vegetaci, pfevazné se zastoupenim dievin

(krajinnad zelen). Extenzivni trdvni porosty, dfeviny, skupinovou, rozptylenou, soliterni a liniovou
zelen a ekologicky kvalitni rostlinnd spoleCenstva. Pripustné jsou opatfeni ke zvySeni ekologické
stability uzemi, realizace USES, zaiizeni a stavby pro ochranu piirody, protipovodiiova a protierozni
opatieni.

Podminéné pripustné:

Extenzivni vodni plochy, zalesnéni, zfizovani péSich ptfipadné cyklistickych cest, plochy pro pési,
umist'ovani objektii drobné architektury, revitalizacni opatfeni. Vystavba zatizeni liniové dopravni a
technické infrastruktury, dil¢i Gpravy stavajicich tisekli mistnich komunikaci. Podminéné pfipustné
¢innosti nesmi narusit krajinné hodnoty a krajinny raz uzemi, snizit ekologickou hodnotu uizemi.
Nepripustné:

Jsou stavby, zafizeni a Cinnosti nevratn€é znehodnocujici krajinnou zelen.

6) Plochy smiSené zemédélské (NSz)
Hlavni:
Plochy vyuzivané prevazné k zemédélskym tceliim s vyznamnym podilem na ekologické stabilite
uzemi.

Ptipustné:
Pfirozené a ptirodée blizké ekosystémy zemédélsky vyuzivané, extenzivni trvalé travni porosty, mensi
plochy orné ptdy, zahrady, krajinna zelen, solitérni a liniova zelen.
Protipovodnova a protierozni opatieni, opateni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu tzemi.
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pripustné:
Pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni pro zemé&délstvi, které jsou nezbytné pro obhospodarovani
zemédélské plidy v nezastavéném uzemi, pastevectvi apod. (silazni Zlaby, pfistfesky pro dobytek),
pokud nedojde k naru$eni krajinného razu a zajma ochrany piirody.
Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro vykon prava myslivosti, vodni hospodatstvi (vodni
plochy, pokud zvysi ekologickou stabilitu uzemi a zlepsi vodohospodarské poméry v povodi), pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tcely rekreace a cestovniho
ruchu, naprtiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra, a stavby,
které s nimi bezprostiedné¢ souviseji, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmu ochrany
ptirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.
Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni tcely a pokud nedojde k naruSeni krajinného razu,
zajml ochrany piirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.
Zalesnéni zeméd¢lskych pozemki, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmt ochrany pfirody
a krajiny a naruSeni organizace a hospodafeni na ZPF.
Neptipustné:
Umist'ovani ostatnich novych staveb a zafizeni, pfipadné rozsifovani stavajicich.
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Pozemky staveb pro rodinnou a pobytovou rekreaci a staveb a zatizeni pro zeméd¢lstvi, které vyzaduji
napojeni na technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plyn, NN a VN rozvody el. energie).
Stavby pro téZbu nerostu.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY VYMEZENE
V UZEMNIM PLANU.

WT 1 Plocha pro vodojem

WT 2 Vodovodni fady ve vymezeném koridoru TK1
WT 3  Plocha pro ¢istirnu odpadnich vod

WT 4 Kanaliza¢ni fad ve vymezeném koridoru TK2

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI PRO ZALOZENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY VYMEZENA V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE A
ZPRESNENA V UZEMNIM PLANU.

WU 1 Regionalni biokoridor RK 526 Opicka — Blata

Stavby a opatfeni pouze s moznosti vyvlastnéni — t. j. asanace (ozdravéni tzemi a stavby
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu — Nejsou v tizemnim planu navrzeny.

8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A POPRiPADE DALSICH
UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA.

Tyto vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni nejsou v izemnim planu vymezeny.

9, §TANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 5 ODST. 6 STAVEBNiHO
ZAKONA

Kompenzacni opafeni nejsou stanovena.

[10. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Poradi zmén (etapizace) je stanovena u ploch pro bydleni v rodinnych domech (BV). Potadi zmén
(etapizace) je uvedeno v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch a je zakresleno ve vykresu potadi
zmén v Uzemi (etapizace). Vyuziti ploch ve 2. etapé je ptipustné po zahdjeni vystavby na 70 % ploch
1. etapy. U ostatnich ploch etapizace stanovena neni.
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11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast
Pocet listh textové ¢asti navrhu 20

I1. Navrh — graficka ¢ast

Viz slozka UP

1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
4 Vykres potadi zmén v iizemi 1: 5000
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11l. Oduvodnéni - textova ¢ast

1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Potizeni UP schvililo zastupitelstvo obce dne 17.3.2010.

Potizovani Uzemniho planu Komarovice (UP) bylo zahajeno na Zadost obce o zajisténi funkce
potizovatele ze dne 25.5.2010. Oznameni o zahajeni projednavani navrhu zadani bylo vyvéseno na
ufedni desce podle zakona dne 12.8.2010. Zadani tizemniho planu bylo zastupitelstvem obce
schvaleno 24.9.2010. Dne 10.10.2011 schvalilo zastupitelstvo navrh pofizovatele nadale pokracovat
V potizovani uzemniho planu a prodlouzit Ihiitu pro potizeni do 31.12.2013, nebot’ podle ust. § 56 zak.
¢. 183/2006 Sb., stavebni zikon, v platném znéni, byla piekroc¢ena lhita 1 roku od ptfedchoziho
rozhodnuti usneseni zastupitelstva.

Spoleéné jednani o navrhu tizemniho planu se uskute¢nilo 16.1.2012. Zprava o projednani navrhu UP
byla potizovatelem zpracovana 20.2.2012. Posouzeni navrhu UP nadiizenym organem UP (krajem)
bylo doruceno 29.2.2012. Jeho pfipominky byly respektovany. Vetejné projednani navrhu tizemniho
planu se uskuteénilo 31.7.2013. V prubéhu pofizovani nebyly uplatnény zadné namitky ani
ptripominky a nebyly feSeny zadné rozpory.

Na zékladé stanovisek DO a po posouzeni Krajem Vysocina byl nadvrh izemniho planu upraven. Tyto
tipravy nevyvolaly potiebu nového projednani. Uzemni plan Komarovice vydalo zastupitelstvo obce
dne 30.10.2013 na zaklad¢ tohoto opatfenim obecné povahy, které nabylo t¢innosti 14.11.2013.

2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR) schvilena usnesenim vlady Ceské
republiky €. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Resené tizemi nenéleZi podle tohoto dokumentu do Zadné republikové rozvojové oblasti nebo osy,
obec se nenachazi v republikové specifické oblasti, do feSené¢ho izemi nezasahuji koridory a plochy
dopravni infrastruktury vymezené PUR CR, do feSeného uzemi nezasahuji koridory a plochy
technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry vymezené PUR CR.

Popis zptisobu naplnéni republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, které se vztahuji k feSenému tzemi:

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury vzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity vizemi, jeho
historie a tradice.

Zpisob: V tizemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot tizemi (zejména urbanistickych,
kulturnich, historickych a ptirodnich). U ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (RZV) jsou stanoveny
podminky vyuziti, které rovnéz zajistuji ochranu vyse uvedenych hodnot. Vymezeni ploch vetejnych
prostranstvi definuji a zachovavaji historickou stopu zastavby, je definovan prostor navsi dilezity pro
obraz obce. Pro jednotlivé plochy RZV jsou definovany prostorové i vyskové moznosti nové zastavby
i zastavby
ve stabilizovanych plochach.

Charakter krajiny je urcen predevs§im plochami zemédé€lskymi, smiSenymi plochami nezastavéného
uzemi a plochami lesnimi. Vyznamny podil na krajinném razu izemi maji udoli vodnich toku a lesy.
V zemédélské krajing je navrzeno doplnéni krajinné zelen&,vymezeni USES a plochy pro protierozni
opatteni.

(16) Pri stanovovani zpiisobu vyuziti uzemi davat prednost komplexnim resenim pred uplatiovanim
Jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi.

Zpisob: V ramci zvolené urbanistické koncepce je upiednostnéno komplexni feSeni, rozvojové plochy
prednostné navazuji na stabilizované plochy stejnych, popf. slucitelnych typt ploch RZV.
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(17) Vytvaret v uizemi podminky k odstranovani nasledkit nahlych hospodarskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti.

Zpisob: Jsou vymezeny stabilizované plochy smiSeného tizemi venkovského. Podminky vyuziti ploch
bydleni v rodinnych domech jsou stanoveny tak, aby umoznovali pfimény zptisob podnikéni. Tyto
podminky zajistit pracovni pfilezitosti v obci. Plochy pro vyrobu vymezeny nejsou.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opustenych aredliit a ploch, hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi, zajistit ochranu nezastaveného uzemi a verejné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace.

Zpisob: Byvaly statek je vymezen jako stabilizovana plocha pro smiSené tizemi obytné.

V uzemnim plénu jsou mimo ndvaznost na souvislé zastavéné uzemi sidla navrzeny pfedevsim plochy,
kde si specifické pozadavky na plochy vyzaduji oddéleni (plochy pro vodojem a Cistirnu odpadnich
vod). Mimo tyto plochy je volna krajina respektovana bez fragmentace zastavitelnymi plochami.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uizemi pro riizné formy cestovniho ruchu pri
zachovani a rozvoji hodnot tizemi.

Zpisob: V ramci piipustnych ¢innosti Ize pro hromadnou rekreaci a turistiku vyuzit stabilizované i
navrhované plochy jinych ploch RZV zejména smiSeného uzemi venkovského, ploch bydleni
v rodinnych domech, ploch sportu a télovychovy a vefejné obcanské vybavenosti.

(23) Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

Zpisob: Je vymezena hlavni cestni sit’ k zajisténi piistupu k zeméd€lskym pozemklim a k zajisténi
prostupnosti krajiny. Obecné je uvedena piipustnost cestni sité v nezastavéném uzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pFirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsahu
pripadnych skod.

Zpisob: V feSeném tzemi neni stanoveno zaplavové tUzemi vodnich tokl. Stanovené zaplavové
uzemi JeviSovky lezi mimo feSené uzemi.

(29) Vénovat pozornost navaznosti riuznych druhii dopravy, vytvaret podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného dopravniho systému poskytujictho obyvatelum rovné moznosti mobility a dosazZitelnosti
V uzemi. Vytvaret podminky pro sité pésich a cyklistickych cest.

Zpisob: V ramci feSeného uzemi jsou plochy dopravni a plochy vefejnych prostranstvi
na sebe navazany, véetné ploch pro pési dopravu. Znacena cyklotrasa prochazi po silnici III. t¥idy.
(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat  tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu  Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Zpisob: Je navrzena koncepce zasobovani pitnou vodou a odvadéni a likvidace odpadnich vod (navrh
vodovodu, kanalizace a COV). Situovanim zastavitelnych ploch je umoznéno také napojeni nové
vymezenych zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu.

Vyhodnoceni souladu se Zisadami tizemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vyso&ina, které nabyly
ucéinnosti dne 22. 11. 2008. Aktualizace ¢.1 ZUR Kraje Vysocdina nabyla ucinnosti 23.10.2012.

Priority uzemniho planovani kraje Vysofina pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi jsou
respektovany. Resené izemi neni zafazeno podle ZUR do z4dné krajské rozvojové oblasti nebo osy.
Resené izemi neni zafazeno do Zadné specifické oblasti krajského vyznamu.

V fe$eném tzemi je vymezen koridor regionalniho USES - regionélni biokoridor RK 526 Opi¢ka —
Blata, ktery je zaroveii vymezen ZUR jako vefejné prospéiné opatfeni U257. Dale je v ZUR
vymezena stabilizovana trasa VVTL plynovodu. V ZUR nejsou v feSeném tzemi vymezeny jiné
plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

Vymezeni typi krajiny podle ZUR

Je respektovano vymezeni cilovych charakteristik krajiny podle ZUR. V feSeném tizemi jsou
v feSeném Uizemi zastoupeny tyto typy krajiny:

- lesni — jihozapadni cast katastru

- zem&d¢lska intenzivni — severovychodni ¢ast katastru
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Krajina lesni

(128) ZUR stanovuji pro krajinu lesni tyto zdsady pro cinnost v iizemi a rozhodovdni o zméndch v
uzemi: a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zdbor téchto pozemku na
nezbytne nutnou miru; b) lesni hospodareni smerovat k diferencované a prirozené skladbé lesa a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim, zejména velkoplosnou
holoseci a vysadbou jehlicnatych monokultur; c) rozvijet cestovni ruch ve formdach priznivych pro
udrZitelny rozvoj, nepripoustét rozsirovani a intenzifikaci chatovych lokalit; d) respektovat cenné
architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarove vhodnymi stavbami; e)
eliminovat riziko narusSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb, zejména
vertikalnich a liniovych.

Reseni tizemniho planu tyto zasady respektuje. Resenim izemniho planu nedojde k pfimému dotéeni
lesnich pozemkui, ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa je navrzena pouze plocha pro vodojem.
V feSeném tUzemi nejsou ve volné krajiné zastoupeny objekty individualni rekreace, ani nejsou
navrzeny. V UP nejsou navrzeny vyskové stavby, které mohly narusit lesni horizonty.

Krajina zemedélska intenzivni

(143) ZUR stanovuji tyto zdsady pro cinnost v tizemi a rozhodovani o zméndch v vizemi: a) dbdt na
ochranu a hospoddrné vyuzivani zemédélského pudniho fondu, b) respektovat cenné architektonické a
urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvaroveé vhodnymi stavbami, c) zvySovat pestrost
krajiny zejména obnovou a doplitovanim aleji a rozptylené zelené,zvySenim podilu zahrad, trvalych
travnich porostu apod.; d) zvysit prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Zasady jsou respektovany. Krajinny typ zahrnuje tizemi zemédé€lské krajiny v severovychodni a
V ndvaznosti na souvislé zastavéné tizemi obce. Rozvojové plochy obce jsou vymezeny v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi sidla tak, aby vytvarely uceleny obvod sidla. V zemédé&lské krajin€ je navrzeno
doplnéni rozptylené zelené a k posileni ekologicka stability zemedélské krajiny jsou vymezeny vétve
lokalniho USES. Je vymezena hlavni cestni sit, je stanovena obecna piipustnost doplnéni cestni sité
V krajing.

Oblasti krajinného razu.

Moravskobudéjovicko

(1461) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko tyto specifické
zasady pro cinnost v uizemi a rozhodovani o zméndch v uzemi: a) neumistovat vyskové stavby v
prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi
kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny a téz do mist, odkud se budou
vizualné uplatitovat v tizemi prirodnich parku Trebicsko a Rokytna; b) zajistit ochranu zalesnénych
hibetit severné od Jemnice a severné od Moravskych Budéjovic.

Zasady jsou respektovany.

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Postaveni obce v systému osidleni

Uzemni plan je zpracovan pro spravni tzemi obce Komarovice, tedy pro k.i. Komarovice u
Moravskych Bud¢jovic. Katastralni tzemi se nachazi v jizni ¢asti kraje Vysocina.

Obec lezi asi 10 km od Moravskych Budg&jovic, 26 km od Tiebice a 43 km od krajského mésta Jihlavy.
Komarovice patii do spravniho obvodu mésta Moravské Budé&jovice, které jsou pro Komarovice obci
s roz§ifenou pusobnosti (ORP).

Celkova vyméra feseného tzemi je 311 ha. Obec ma 108 trvale bydlicich obyvatel (adaj k 1. 1. 2010).
Obec tvoti jediné sidlo Komarovice, sidlo tradi¢niho zemédélského osidleni, kde jsou v soucasnosti
zastoupeny zejména obytna zastavba vcetné smiSeného tizemi obytného a plochy obcanského
vybaveni.
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V lizemi vyrazné pievazuje vyjizdka za praci, zejména do Zeletavy, Moravskych Budg&jovic a do
Jihlavy. Obec lezi na silnicich III. tfidy mimo hlavni silni¢ni tahy. V obci je zakladni obcanska
vybavenost — obecni ufad, prodejna smiseného zbozi, hasi¢ska zbrojnice, kaple, sokolovna, hfiste.
Ostatni ob&anskou vybavenost vyuZivaji obyvatelé vobci Domamil, Zeletavé a Moravskych
Budé¢jovicich.

Sir3i dopravni vztahy

Obec Komarovice je dopravné napojena silnici III. tfidy, feSenym tzemim prochazi pouze silnice
I11/15114 a v severni ¢asti katastru pak prochazi kratkym tsekem silnice 111/15115.

Obec ma dobré dopravni napojeni na silnici 1I/151 (Bude¢ — Litohot) a také na silnici 1/38. Na silnici
II/151 je mozné napojeni v obci Domamil a u Litohote. Silnice II/151 je pak napojena v Litohoti na
silnici 1/38 Jihlava — Moravské Budgjovice - Znojmo. Vzdalenost do krajského mésta po silnici I/38 je
43 km, do ORP Moravskych Bud¢jovic pak cca 10 km.

Dalnice D1 je dosazitelna na dalni¢ni kfizovatce Jihlava - Pavov (exit 112) vzdalené cca 50 km , popf.
Resenym tizemim neprochazi trat’ CD. Jizné od feSeného tzemi (cca 5 km) se nachédzi Zelezniéni trat’
¢. 243 Jemnice - Moravské Bud¢€jovice, ktera se v Moravskych Bud¢jovicich pfipojuje na trat’ ¢. 241

svvr

Vztah Kk dosud platné uizemné planovaci dokumentaci pro celé izemi obce

Obec Komarovice neméla a nema schvalenou tizemné planovaci dokumentaci. V roce 2000 byla
zpracovana urbanisticka studie obce Komarovice (Ing. arch. Karel Batinka, K.B.D + P., Brno).

Vztah k navazujici UPD okolnich obci

Uzemné planovaci dokumentace sousednich izemnich obvodu:

- obec Domamil (k. 4. Domamil)

- obec Budkov (k. u. Budkov)

- mésto Moravské Budéjovice (k. . Moravské Budéjovice, Vranin)
- obec Racovice (k. 1. Racovice)

V izemnim planu je zejména koordinovano vymezeni prvkt USES a feSeni inZenyrskych siti.

4. VYHODNOCENIi SOULADU S CIiLY A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHTEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI.

Reseni UP napliiuje cile a ukoly tizemniho planovéani. Vytvati vyvazeny vztah izemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Ve
vefejném z&jmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vcetné¢ urbanistického,
architektonického i archeologického dédictvi.

Uzemni plan se zabyva komplexnim feSenim spravniho uzemi obce, tj. k.. Komarovice u
Moravskych Budéjovic. Pro tizemi obce jsou stanoveny pozadavky na ucelné vyuzivani Gzemi a
podminky prostorového uspofadani izemi. Zmény v uzemi navrhuji pfedevsim plochy pro bydleni,
plochy pro sport a télovychovu a plochy pro technickou vybavenost.

Veftejné i soukromé zamery na zmeény v Gizemi jsou Uzemnim planem koordinovany, vécné
je koordinovana vystavba a dalsi aktivity ovliviiujici rozvoj Gizemi obce.

Ve vetejném zajmu UP chréani a rozviji piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, respektuje
hodnoty tzemi. Uzemni plan Komérovice vytvaii ptredpoklady pro zajisténi souladu pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v izemi se zfetelem na zachovani ptiznivého Zivotniho prostiedi.
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Koncepce uzemniho planu navrhuje opatfeni sméfujici k optimalnimu vyuzivani uzemi, které
umoziuje dlouhodoby vyvéazeny a harmonicky rozvoj obce.

5. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU.

v

Pfi pofizovani uzemniho planu bylo postupovano dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek v platném
znéni.

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vyse uvedeného stavebniho zakona, v souladu
zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti v platném zméni, a jeji pfilohou ¢. 71 v
souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni.

Vymezeni ploch RZV vychazi z vyhlasky ¢. 501 /2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a s ohledem na
charakter feseného uzemi dané¢ho izemi v souladu s vyse uvedenou vyhlaskou podrobnéji ¢lenény.

Nové jsou vymezeny plochy sidelni zelené€ (zeleii na vefejnych protranstvich), které nejsou
v zékladnim clenéni vysSe uvedené vyhlasky obsazeny. Divod vymezeni vychazi z urbanistické
koncepce a pozadavku charakterizovat plochy zelen€ na navsi.

6. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU —
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRiIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU.

Vyhodnoceni uvede potizovatel v opatieni obecné povahy, kterym bude Uzemni plan Komérovice
vydan.

7. VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI A POKYNU PRO ZPRACOVANI ZADANI.

Uzemni plan Komarovice je potfizovan podle nového stavebného zdkona. V zadani izemniho
planu je stanoveno, ze bude zpracovan pfimo navrh izemniho planu a neni nutné zpracovavat koncept
uzemniho planu. Podkladem pro zpracovani navrhu izemniho pladnu bylo schvalené zadani tzemniho
planu.

Komentaf k vybranym pozadavkim zadani:

1. Ochrana zemédélského padniho fondu.

Névrh tizemniho planu byl v rozpracovanosti projednan na OZP Krajského tfadu kraje Vysocina
z hlediska pozadavkt na ochranu pidniho fondu. Zejména byl projednan navrh vymezeni zastavéného
uzemi a novych zastavitelnych ploch. U ploch pro bydleni byla vzhledem k jejich rozsahu pozadovana
etapizace (plochy Z3 a Z5).Vysledky pracovniho projednani byly zapracovany do navrhu uzemniho
planu.

2. Pozadavky na zasobovani pitnou vodou a na odvadéni a CiSténi odpadnich vod.

V izemnim planu je respektovana krajska koncepce Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci. Je
navrzeno vybudovani vetfejného vodovodu napojenim na oblastni vodovod Tiebic. Kanalizace je
feSena jako oddilna kanalizace, nové je navrzeno vybudovéani splaskové kanalizace a je navrZena
plocha pro ¢istirnu odpadnich vod pod Komarovskym rybnikem. Destové vody budou v maximalni
mife likvidovany popf. zdrZzeny na pozemku investoru.
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3. Pozadavky krajské hygienické stanice.

Plochy s podminéné ptipustnym vyuZzitim z hlediska ochrany vetejného zdravi nejsou v izemnim
planu vymezeny.
V tzemnim planu nebyl z divodi nizké intenzity dopravy proveden vypocet hluku z dopravy.
V uzemnim planu je navrzena plocha pro Cistirnu odpadnich vod, tak aby negativné neovlivilovala
stavajici 1 navrhovanou obytnou zastavbu.

4. DalSi poZzadavky zadani.

Pozadavek na provéteni nového hiisté u sokolovny — v izemnim planu je vymezena plocha pro
sport a télovychovu, pfedpoklada se vystavba hiisté na odbijenou.
Pozadavek na stanoveni funk¢ni plochy (plochy RZV) byvalého statku — statek je zatazen do plochy
smisené venkovské (SM), umoziujici pro vyuZiti pro obytné i neobytné funkce (podle podminek
vyuziti ploch).

Plochy tizemnich nejsou v izemnim planu vymezeny., nebyly pozadovany.
V izemnim planu je stanovena etapizace ploch pro bydleni, etapizace byla pozadovana z divodi
ochrany ZPF.

Uzemni studie — v izemnim pléanu nejsou vymezeny plochy, které by bylo nutné provéfit izemni
studii.

Doplnéni cestni sit€ — podle pozadavku obce byla vymezena plocha pro cestu k zajisténi pristupu
z obce K lesu. Ostatni cestni sit’ bude feSena v piipadnych komplexnich pozemkovych tpravach.

Hranice zaplavového tzemi JeviSovky — po provéfeni bylo zjisténo, ze aktualné stanovené
zaplavové uzemi nezasahuje do feSeného izemi uzemniho planu.

8. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8. 1. HLAVNI CILE RESENI UZEMNIHO PLANU

Zakladni pozadavky na feSeni izemniho planu byly stanoveny v zadani uzemniho planu.
Uzemni plan je pofizovan na zakladé rozhodnuti obce jako material koordinujici rozvojové zajmy v
uzemi obce v duchu trvale udrzitelného rozvoje.

Hlavni cile FeSeni izemniho planu jsou:

zachovani hodnotné urbanistické struktury obce, vymezeni vetejnych prostranstvi

vymezeni ploch obcanské vybavenosti, navrh ploch pro sport a t€lovychovu

vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni

stanoveni koncepce feSeni technické vybavenosti

zachovani a ochrana ptirodnich hodnot uzemi, navrh uzemniho systému ekologické stability
stanoveni zasad pro vystavbu ve obci

8. 2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI A ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan bude zpracovan pro spravni izemi obce Komérovice, tedy pro katastralni Komarovice u
Moravskych Bud¢jovic.

Resené Gizemi se nachazi v okrese Tiebi¢ nedaleko Moravskych Bud&jovic, u jizni hranice kraje
Vysoc€ina. Obec lezi asi 10 km od Moravskych Budéjovic, 26 km od Ttebice a 43 km od krajského
meésta Jihlavy.

Obec Komarovice patii do spravniho obvodu mésta Moravské Budéjovice, které jsou pro Komarovice
obci s rozsifenou plsobnosti (ORP).

Celkova vyméra feseného uzemi je 311 ha. Obec ma 108 trvale bydlicich obyvatel (adaj k 1. 1. 2010).
Vymezeni zastavéného tzemi
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Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych v ust. § 58 zak.c. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich ptedpisu. Zobrazuje stav k listopadu
2011. Jako podklad pro vymezeni zastavéného uzemi byla pouzita digitalizovand katastralni mapa,
kterou projektantovi poskytl pofizovatel. Upfesnéni bylo provedeno prostfednictvim katastralni mapy
zvetejnéné na WWWw.cuzk.cz.

Do zastavéného uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (tj. v ¢asti obce vymezené k 1. zati 1966 a
vyznacené v mapach evidence nemovitosti) a dale pozemky vné intravilanu, mezi které patii :
zastavéné  stavebni  pozemky, kterymi se rozumi pozemky evidované v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dals$i pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym
oplocenim, které tvoii se stavebni parcelou a na ni stojicimi budovami souvisly celek, pozemni
komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného tizemi, ostatni
vefejna prostranstvi.

Na uzemi obce je vymezeno né€kolik zastavénych tzemi. Hranice zastavénych uzemi je vedena
prevazné po hranicich parcel.

8. 3. VYCHODISKA KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Obec Komarovice je soucasti historického osidleni zemédélského charakteru. I ve vyhledu bude
prevladat obytny vyznam sidla se zastoupenim mistniho zemédélstvi, popt. drobnych provozoven ve
smiSenych plochach obytnych.V obci nejsou zastoupeny plochy vyrobnich areélii, a to ani plochy
zemédelské vyroby.

Technickd infrastruktura je vybudovana pouze c¢éastecné (chybi vefejny vodovod a chybi
odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod). V obci je dobra tirovenn obcanské vybavenosti. Moznosti
pracovnich pfilezitosti v okoli obce jsou vsak omezené.

Dopravni dostupnost na dopravni sit’ a na nadfazenou sidelni strukturu je dobra.

V obci jsou vhodné podminky pro rozvoj zejména funkce bydleni, proto jsou v obci vymezeny
nové zastavitelné plochy zejména pro tuto funkci.

Demografické udaje

Demografické udaje byly prevzaty ze s¢itani lidi domi a bytt v roce 1980, 1991 a v roce 2001.

Retrospektivni vyvoj poctu obyvatel je obsazen v priizkumové ¢asti, vyvoj poctu obyvatelstva byl
sledovan v obdobi 1869 - 2010. Z udaji je patrny pokles poctu obyvatel. v poslednim obdobi pak je
pokles mirng;jsi.

Vyvoi a prognodza poctu trvale bydlicich obyvatel

Sidlo 1991 2001 2011 2015 2025

Komarovice 126 118 116 120 120

Progndza narlstu poctu obyvatelstva formou migra¢niho pfiristku je podminéna zachovanim a
zkvalitnénim podminek Zivotniho prostiedi, dobudovanim technické infrastruktury (vodovod,
kanalizace a COV) a zékladni ob¢anské vybavenosti obce, pfipravou pozemki pro dalsi vystavbu RD.

Vékova struktura obyvatelstva

Ve spravnim uzemi obce Komarovice podle s¢itani obyvatel v roce 2001 bylo:
16,10 % obyvatel v predproduktivnim veéku

61,87 % obyvatel v produktivnim véku
22,03 % obyvatel v poproduktivnim véku
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Z udaju je patrna prumérna soucasna vékova struktura obyvatelstva v obci, coz je vzhledem k velikosti
obce ptiznivé.

Pnjlrnérné vékova struktura:
v CR (2001) 16,4 % - 65,3 % - 18,3 %
Kraj Vysocina 17,6 % - 64,1 % - 18,3 %

Predpokladany pocet pracovnich prilezitosti v obci a pohyb za praci

V obci téméf nejsou pracovni piilezitosti (pouze prodejna a zivnostnici). VétSina pracujicich obyvatel
(podle scitani vroce 2001 — 50 pracujicich) vyjizdi za praci z obce. Cilem vyjizdky je zejména
Zeletava, Moravské Bud¢jovice, Jihlava). Predpoklada se, ze vyjizd’ka za praci bude i ve vyhledu.

8. 4. VYCHODISKA NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE A SYSTEMU
VEREJNE ZELENE

Soucasna urbanisticka koncepce

Obec Komarovice lezi v jihovychodni ¢asti Ceskomoravské vrchoviny, v mirném tdoli, kterym
protéka jeden z pritokt ficky JeviSovky. Zastavéna cast obce Komarovice se nachazi v rozmezi 530 -
538 m n.m. Obec se pfili§ neuplatiuje v dalkovych pohledech, obec nema vyraznou vyskovou
dominantu. Jadrem osidleni je klasickd naves, obestavéna na jizni strané kompaktni zastavbou
zemeédélskych usedlosti. Velkou ¢ast zastavby na severni stran€ tvofi statek, situovany netypicky jako
soudast fadové zastavby navsi. Cast statku byla piestavéna na sokolovnu.
Zapadn¢ navazuje na naves domkaiska zastavba menSich domkd. Mimo naves je uli¢ni zastavba
reprezentovana nékolika domy podél silnice na Budkov a podél mistni komunikace kolem statku ¢.p.
16 (hasic¢ské zbrojnice).
Obcanska vybavenost je zastoupena novodobymi objekty sokolovny vedle statku, prodejnou
(ptestavény objekt na ndvsi), objektem obecniho Gfadu a hasic¢skou zbrojnici.
Dominantou obce je kaple Sv. Josefa na zapadni strané navsi.
Nova zastavby RD je zastoupena pouze nékolika RD, vétsinou jsou objekty prestavéné. nova ulice
byla zalozena vedle sokolovny severn¢ od rybnika.

Navrhovana urbanisticka koncepce

Veiejna prostranstvi a obéanskd vybavenost

Jadrem obce je naves obestavéna na jizni strané kompaktni zastavbou mensich zemédélskych
usedlosti a na severni stran¢ historickym statkem. Zastavba navsi je kompaktni a neni vyrazné
narusena novou vystavbou. Velkou hmotou uplatiiuje statek, do zastavby navsi je vhodné zaclenéna i
sokolovna a také novodoba prodejna hmotové odpovida zastavbé navsi, ne vSak vnéj§im plastém a
architektonickym feSenim budovy.

Vnitini prostor navsi je tvofen parkoveé upravenou zeleni, které smérem vychodnim piechazi do
zelené prirodniho charakteru v okoli rybnika. Bfehy rybnika jsou pfistupné a jsou vyuzivany jako
ptirodni park. Tato koncepce je velmi cenna a méla by byt zménami v izemi (vystavba komunikace a
RD na jiznim bfehu rybnika) respektovana. Vazba mezi zeleni navsi a okolim rybnika by méla byt
zdliraznéna sadovnickymi Gipravami navsi a ploch zelené v okoli rybnika.

Obcanska vybavenost v podstaté vyhovuje potiebam obce. V izemnim planu je navrzeno doplnéni
sportovnich ploch. Je navrzeno rozsifeni stavajici plochy pro sport a télovychovu u sokolovny o hfiste
na odbijenou nebo viceucelové hfisté a v zapadni Casti obce pak je navrzena nova plocha pro sport a
télovychovu — hiisté pro hasi¢e ve vyhodné poloze u pozarni nadrze.

Chyb¢jici zatizeni obCanské vybavenosti (napf. hospodu) lze umistit v ramci stavajicich objektu.
Zatizeni obcCanské vybavenosti lze umistit také v ramci stavajicich objektd, a to jak v plochach
obcanské vybavenosti, tak i jako pfipustnou aktivitu napf. v plochach bydleni, plochach smisenych
obytnych apod. podle regulativii k dané plose.
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Plochy pro bydleni

Nové plochy pro bydleni jsou vymezeny jako plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, plochy
pro bytové domy v tizemnim planu nejsou vymezeny. Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny
ptedev§im u Komarovického rybnika, dale pak podél silnice III. tfidy na Budkov a ve 2. etapé
vystavby podél humenni cesty v jizni ¢asti obce. Objekty pro bydleni je mozné umistit i v ramci
smisen¢ho uzemi.

V izemnim planu neni stanovena nutnost zpracovat uzemni studii, lokality lezi na ucelenych, jasn¢
vymezenych plochach, vétSinou podél stdvajicich komunikaci. Rovnéz neni stanovena podminéna
propustnost vyuziti ploch z hlediska ochrany vetejného zdravi.

SmiSené uzemi

Jako smiSené tizemi venkovské je vymezena plocha statku. Nové plochy pro smisené tizemi obytné
nejsou vymezeny.

Plochy pro vyrobu a zemédélstvi

Vyrobni uzemi, a to jak plochy zemédélské vyroby, tak i plochy drobné a femeslné vyroby nejsou
V uzemi zastoupeny. Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro vyrobu.

8.5. VYCHO]?ISKA NAVRHU VYBRANYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

8.5.1. Plochy bydleni

Prognoza potieby bytu za celé tizemi (obec Komarovice)

ROK 2001 2015 2025
Pocet obyvatel 118 120 120
Pocet bytt 53 50 95

Obyvatel/byt 2,23 2,40 2,36

Lokality bytové vystavby

V Komarovicich je hlavni smér rozvoje bytové vystavby jiznim smérem. Lokality si vyzadaji
vystavbu technické infrastruktury a ¢asteéné také dopravni infrastruktury.
V tizemnim planu jsou navrzeny plochy pro vystavbu cca 18 RD, z toho je ¢ast vyuzitelna az
Vv druhé etape.
V tizemnim planu jsou zakresleny vétsi ucelené plochy, plochy vlastnich parcel RD budou mensi
(doporucena velikost parcel mimo zastavéné tizemi do 1200 m2).

8.5.2. Plochy rekreace

Hromadn4 rekreace

V feseném uzemi nejsou v soucasné dob¢ zastoupeny plochy hromadné rekreace.

V ramci piipustnych ¢innosti lze pro hromadnou rekreaci a turistiku vyuzit stabilizované i
navrhované plochy jinych funkénich ploch zejména smiSeného tzemi venkovského (napt. ubytovani
penziony, agroturistiku), ploch sportu a télovychovy (hfist€) a ploch obcanské vybavenosti (napf.
stravovani ubytovani, sluzby pro rekreaci apod.).
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Pé&si turistika a cykloturistika

ReSenym uzemim znaCené turistické trasy neprochdzeji. ReSenym uzemim prochdzi znacena
cyklotrasa, a to po silnici Vranin — Litohof.

Individualni (rodinnd) rekreace

V feseném Uizemi nejsou zastoupeny chatové lokality, ani samotné rekreacni objekty. Nové plochy
pro individudlni rekreaci nejsou navrzeny.

V soucasné dobé¢ je ¢ast domovniho fondu ve vSech mistnich ¢astech vyuzivana jako rekreacni
chalupy. Tyto objekty a plochy, které jsou soucasti historického domovniho fondu jsou v izemnim
planu zakresleny jako plochy bydleni v rodinnych domech nebo plochy smisené venkovskeé.

Sportovni plochy

V obci se nachdzi sokolovna, a kterou navazuje plocha détského hiisté. V uzemnim planu je
navrzena plocha pro nové hiisté u sokolovny.

V uzemnim planu je dale navrzena nova plocha pro sport a télovychovu v zapadni ¢asti obce
Vv blizkosti pozarni nadrze. Pfedpoklada se vyuziti jako cvicné hiisté pro hasice.

8.5.3. Plochy ob¢anského vybaveni

Zakladni rozd€leni je na plochy:

Plochy obcanské vybavenosti - plochy uréené pro ob¢anskou vybavenost prevazné nekomercniho
charakteru nezbytné k zajisténi zakladnich potieb obCana, véetné souvisejicich zafizeni.

Plochy vybavenosti — sport a t€lovychova

Ve vybavenosti neni obec sob&stacna. Obcané jsou za vEtSinou zafizeni a pfedev§im za pracovnimi
prilezitostmi odkazani na dojizd’ku do okolnich obci a mést predevsim do Domamile, Moravskych
Budgjovic, Zeletavy, Jemnice nebo Ttrebice.

Ptesto obcanska vybavenost vzhledem k velikosti sidla v podstaté vyhovuje potfebam obce.

V soucasné dob¢ je v obci umisténa nasledujici obéanska vybavenost.

Ob¢éanska vybavenost

Obecni_urad - se nachazi v Cisle popisném 14, v rodném domé Vincenta Lesného, vyznamného
¢eského indologa. V budovée obecniho Gadu se nachazi jeho pamétni siil.

Materska Skola — v obci se nenachazi. Obec spaduje do obce Domamil.
Zakladni $kola — v obci se nenachazi. Obec spaduje do obce Domamil.

Kaple sv. Josefa Délnika - nachazi se naproti obecnimu ufadu, dominanta obce.

Kostel - obyvatelé navstévuji kostel v blizké obci Domamil.

Hasicska zbrojnice - vyhovujici objekt u statku

Zdravotnictvi

V obci neni zajiSténa zdravotni péCe. Zakladni zdravotni péCe vyuzivaji obyvatelé v Lesonicich a
piedev§im Moravskych Budg&jovicich.
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Obchodni zafizeni a sluzby

Prodejna smiseného zboZi - je umisténa v samostatném objektu v jihovychodni ¢asti navsi.

Koncepce obéanské vybavenosti

Zatizeni obCanské vybavenosti budou umistovany do funk¢nich ploch obc¢anské vybavenosti a dale
mohou byt situovany v ramci piipustnych Cinnosti v dalSich funkénich plochach (viz. regulativy
funk¢nich ploch).

Plochy vetejné obcanské vybavenosti jsou dostatecné pro potieby obce. Nové plochy pro vetejnou
vybavenost jsou vymezeny pro doplnéni sportovnich hfist’.

8.5.4. Plochy vyrobni — drobna vyroba a femeslna vvroba

V obci neni situovano zatizeni charakteru vyroby ani drobné vyroby. Rovnéz nejsou navrzeny
vV uzemnim planu plochy pro toto funkéni vyuziti.

V obci je v pronajmu umisténa kovovyroba v arealu statku vedle sokolovny. Tyto plochy jsou

V izemnim planu vyznaceny jako plochy misené obytné venkovského typu s moznosti drobné vyroby.

8.5.5. Plochy vyrobni - zemédélska vvroba

V obci neni situovdno zafizeni charakteru zemédélské vyroby. V uzemnim planu nejsou navrzeny
plochy pro toto funkéni vyuziti.
Na zemeédelské pidé v katastralni uzemi Komarovice u Moravskych Budéjovic hospodafi nékolik
zemédélskych subjekt ¢i soukromych zemédéleti (spolecnost ADW, p. Kamaryt, p. Kabelka a
dalsi).

8.6. ODUVODNENI CLENENI UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Zakladni c¢lenéni vychazi z vyhlasky €. 501 /2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi. Tyto plochy jsou podle specifickych podminek a s ohledem na charakter feSeného tizemi
daného tizemi v souladu s vySe uvedenou vyhlaskou podrobnéji ¢lenény.

Nové jsou vymezeny plochy zelené (zeleil na vefejnych prostranstvich), které nejsou v zakladnim
¢lenéni vyse uvedené vyhlasky obsazeny.

Plochy zastavéné a zastavitelné se ¢leni na:

Plochy bydleni
1) Bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)

Plochy obc¢anského vybaveni

2) Veftejna obcanska vybavenost (OV)
3) Sport a télovychova (OS)

Plochy vefejnych prostranstvi

4) Vetejna prostranstvi (PV)

Plochy smiSené obytné

5) Plochy smiSené venkovské (SV)
Plochy dopravni infrastruktury

6) Plochy silni¢ni dopravy (DS)

7) Plochy ostatnich komunikaci (DSo)
Plochy technické infrastruktury

8) Plochy technického vybaveni (TI)
Plochy sidelni zelené

9) Zelen na vetejnych prostranstvich (ZV)
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Plochy nezastavéné se ¢leni na:

Plochy vodni a vodohospodéiské

1) Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Plochy zemédé€lské

2) Plochy zeméd¢lské (NZ)

Plochy lesni

3) Plochy lesii (NL)

Plochy pftirodni

4) Plochy chranénych tizemi a biocenter (NP)
Plochy smiSené nezastavéného izemi

5) Plochy smiSené ptirodni (NSp)

6) Plochy smiSené zemédélské (NSz)

8. 7. OCHRANA PRIRODNICH, KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT
UZEMI

Prirodni podminky

Krajinna charakteristika izemi

Z hlediska geomorfologického leZi feSené uzemi ve vychodni ¢asti Ceskomoravské vysodiny, ke
geomorfologickému celku JeviSovské pahorkatiny, podcelku Bitovska pahorkatiny. Obec lezi na okraji
mirné zvinéné plosiny mezi Babickym a SaSovickym hibetem a udolim JeviSovky. Terén se mirng
zvySuje smérem severnim az po vrch Velky Radvan (548 m.n.m), ze kterého jsou daleké vyhledy do
okolni krajiny Moravskobud¢jovicka.

Po jihozapadni hranici katastru protéka tok JeviSovka, na udoli JeviSovky pak navazuje jizné a
jihovychodné rozsahly lesni komplex Kosova.

Vlastni sidlo Komarovice lezi v mélkém tdoli mistni vodotece, pfitoku JeviSovky, na kterém je pod
obci Komarovicky rybnik.

Stiedni ¢ast katastru mimo udoli JeviSovky je intenzivné zemédé€lsky vyuzivana. Plochy lest jsou
zastoupeny Vv zapadni a jihovychodni ¢asti, jako soucast komplext ptesahujicich katastr.

Nejvyssi vrch okoli sidla je LA 586 m. n. m. v zdpadni Casti katastru. Nejniz$i misto je pak v udoli
JeviSovky cca 460 m. n. m. v jihovychodni ¢asti katastru.

Osidleni krajiny - osidleni je soustfedéno pouze do sidla Komarovice a dvou samot (usedlost u rybnika
a hajovna Ostravek).

Vodni toky a plochy

Jizni hranici katastru Komarovice u Moravskych Budéjovic vymezuje vyznamny vodni tok JeviSovka.
JeviSovka prameni v feSeném tzemi a Gsti u HruSovan do Dyje.

Na feSeném uzemi dale prameni a protéka zastavénou casti obce bezejmenny levostranny pritok
JeviSovky protékajici obci.

Vodni nadrze

Resené uzemi je malo vodnaté. Nachazi se zde pouze jedna vétsi vodni plocha na
bezejmenném piitoku JeviSovky, a to Komdarovicky rybnik, ktery jizné navazuje na
zastavéné tizemi obce. Na tomto toku je v izemnim planu navrzena dalsi vodni plocha.

Lesy
Na feSeném uzemi se nachazi 129,94 ha lesni pidy, coz je cca 41,74 % z celkové vyméry. Pozemky

uréené k plnéni funkce lesa jsou v feSeném tzemi zastoupeny nad pramérem Ceské republiky (CR
33,7 %, kraj Vysocina 30,1 %).
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Velky lesni komplex se nachazi pfedevsim v jihovychodni ¢asti katastru a pokracuje na
sousednich katastrech, predevSim pak Racovice, Budkov a dale pak na k. 0. Jackov. Tento lesni
komplex zasahuje do k. . Komarovice u Moravskych Budgjovic pak i v zapadni ¢asti katastru.

Reliéf tizemi

Nadmotské vyska feSeného izemi se pohybuje v rozmezi 586,6 m n. m. — vrch La¢ v severozapadni
Casti katastru. NejniZe poloZenym mistem je pak udoli JeviSovky v jihovychodni ¢asti katastru
Zastaveéna cast obce lezi v mirném udoli, kterym protéka jeden z ptitokt ficky JeviSovky.

Zastaveéna ¢ast obce Komarovice se nachazi v rozmezi 555 - 563 m n.m.

Obec se pftili§ neuplatituje v dalkovych pohledech, obec nemé vyraznou vyskovou dominantu.

Ochrana pfirody a krajiny

Zv14sté chrdnéna izemi - v feSeném Uizemi nenachazi.

NATURA 2000 - do feSeného tizemi nezasahuje zadna navrhovana lokalita soustavy Natura 2000.
Pamatné stromy - v feSeném izemi nejsou v soucasné dob¢ vyhlasené zadné pamatné stromy.
Vyznamné krajinné prvky - v feSeném uzemi jsou z obecné vyjmenovanych vyznamnych krajinnych

prvki zastoupeny lesy, vodni toky, rybniky a tdolni nivy. Registrovany vyznamny krajinny prvek se
v feSeném tizemi se nenachazi.

USES

Dle tGizemné technického podkladu nadregionalnich a regionalnich USES CR a podle ZUR kraje
Vysocina zasahuje do katastralniho izemi Komarovice regionalni biokoridor RK 526. V izemnim je
provedeno zpiesnéni regionalniho USES a je navrzen lokalni USES. Reseni USES je popsano
v samostatné kapitole.

Nerostné suroviny

Geologické a geomorfologické poméry
Z hlediska geomorfologického patii feSené uzemi do provincie Ceskd vysolina, subprovincie
Ceskomoravska vrchovina, celku Jevisovicka pahorkatina, podcelek Bitovska pahorkatina

Z krystalickych btidlic prevladaji v zadpadni c¢asti okresu Tiebi¢, tedy i na feSeném uUzemi
Komarovic biotitické a silimanit-biotitické pararuly, které jsou misty slab€ migmatitizované.

Nerostné suroviny

V feSeném uzemi je evidovano poddolované tuzemi 2973 Komarovice u Moravskych Budgjovic
(zelezné rudy do 19. stol.).

V feSeném Uzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostii nebo jejich progndzni zdroj a nejsou
zde stanovena chranéna loziskova uzemi (CHLU) a ani zde neni evidovano sesuvné tzemi.

V feseném uzemi neni zaddny dobyvaci prostor.

Ochrana Kulturnich pamatek

Nemovité kulturni pamatky
V katastralnim Gzemi Komarovice u Moravskych Budé&jovic se nenachazi nemovité kulturni pamatky.

Seznam tzemi s archeologickymi nalezy
o 23 -44-16/2 Velky Radvan
o 23-44 -16/3 Sttedoveéké a novoveké jadro obece

Ochrana archeologickych lokalit
Soucasti kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi jsou i archeologické pamatky (archeologické nalezy
ve smyslu par. 23 odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sb. o Statni pamatkové péci ve znéni pozd¢jsich predpisa.
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Ma-li se provadét stavebni ¢innost na tizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici
jiz od doby pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit mu nebo
opravnéné organizaci provést na dotceném uzemi archeologicky vyzkum (par. 22 odst. 2 zak.
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpist).

Ochrana tzv. pamatek mistniho vyznamu

V feSeném Uzemi se nachazeji drobné stavby a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky,
ale maji sviij kulturni a urbanisticky vyznam, pfipominaji minulé udalosti nebo odkaz naseho naroda
tzv. pamatky mistniho vyznamu (drobné sakralni stavby, kaplicky, kiize, kameny). Tyto objekty je
nutno zachovat a respektovat, ipravami daného tzemi nesmi byt tyto stavby poruseny nebo zniceny
ani pristupové komunikace k témto stavbam. Z pohledu pamatkové péce je nevhodné s nimi jakkoliv
manipulovat, pfemist’ovat je nebo je jakkoliv upravovat ¢i dopliiovat.

Jako mistni pamatky lze uvést kapli Josefa Délnika na navsi, pamétni sit’ profesora V. Lesného
(v budové obecniho ufadu).

Dale je tieba vénovat pozornost drobnym sakralnim stavbam a pomnikiim, které sice nejsou kulturni
pamatkou, ale které pripominaji minulé vyznamné udalosti nebo odkaz naseho naroda. Jedna se hlavné
o pomniky evidované dle zikona o valeénych hrobech a pietnich mistech. Upravami daného tzemi
nesmi bat naruSeny nebo zni¢eny tyto drobné sakralni stavby nebo piistupové komunikace k nim.

8.8. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Podkladové dokumentace

o Generel mistniho tizemniho systému ekologické stability pro katastralni izemi Komarovice
zpracoval ing. David Mikolasek, Agroprojekt PSO, s. r. 0. Brno, Cejl 73. Aktualizace generelis USES
pro byvaly okres Tiebi¢ byla zpracovana rovnéz ing. D. Mikolaskem (Agroprojekt PSO) v roce 2000,
tato aktualizace zohlednila Uzemné technicky podklad nadregionalnich a regionalnich USES CR
(1996). Zavaznym podkladem pro regionalni a nadregionalni USES byly ZUR kraje Vyso¢ina.

Metodika navrhu USES

Navrh USES vychézi z predpokladu respektovani potencialnich i aktudlnich piirodnich
a antropogennich podminek izemi. Diilezité je zejména zohlednéni:

1) sméra piirozenych migraénich tras (pfedevsim vodnich toku, p¥ipadné udoli, svaht, hibeti aj.);

2) reprezentativnosti stanovistnich podminek;

3) zastoupeni ekologicky vyznamnych vegeta¢nich formaci pro danou krajinu typickych;

4) stavajicich i ptredpokladanych zasadnich antropogennich zasahti do krajiny (zastavéna uzemi,
regulace tokil, zornéni uzemi);

5) metodikou pozadovanych funkénich a prostorovych parametrt jednotlivych prvkat USES s ohledem
na jejich biogeograficky vyznam a ptedpokladany zplsob vyuZiti.

Dale bylo nutné fesit vazby na okolni katastralni Gizemi, ve kterych je jiz zpracovan navrh USES.

Splnéni téchto nalezitosti je zakladem spravné tvorby USES, proto jim byla v priibéhu praci vénovana

patfi¢na pozornost.

Navrh USES vyuzivad principu vytviFeni ucelenych vétvi USES. Ucelenou vétev tvoii soubor

vzajemné navazujicich biocenter a biokoridorti navrzenych v ur¢itém souborném typu stanovist’ (v

agregovanych plochéach s obdobnym ptirodnim potencidlem). V feSeném tizemi byly zohlednény dva

zakladni souborné typy stanovist’:

e stanoviSté zavisla na ,,pfidatné vode®, ve kterych jsou vymezovany tzv. hydrofilni typy vétvi
USES;

e stanovisté zavisla na ,,zdkladni vod&“, ve kterych jsou vymezovéany tzv. mezofilni typy vétvi USES.
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Mezofilni typ vétvi: vétve prochazejici hydricky normalnimi stanovisti prevazné zavislymi na
»zakladni vodeé z atmosférickych srazek a neovlivnénymi zvySenou hladinou spodni vody. Zatimco
biokoridory hydrofilnich vétvi jsou striktné vedeny odpovidajicimi typy vodou ovlivnénych stanovist,
biokoridory mezofilnich vétvi se takovym stanovistim sice pfednostné vyhybaji, mohou je vsak v
nezbytné nutné mite k¥izit (napt. propojuji-li biocentra v protilehlych svazich tdoli).

Hydrofilni typ vétvi: tyto vétve prochazeji stanovisti prevazné zavislymi na pfidatné vodé — jejich
urcujici charakteristiky zavisi na zvySené hlading spodni vody. Jsou tedy vedené udolnimi nivami a
mokftady (pramenisté, litoraly), obvykle v pfimé navaznosti na vodni toky a bfehy vodnich nadrzi.

Biocentra smiSeného typu: biocentra mezofilnich a hydrofilnich vétvi jsou navrhovana ptednostné
v polohach, které svym charakterem odpovidaji pfisluSnému soubornému typu stanovist. Biocentra
smiSeného typu jsou navrhovéna na stanovistich ndlezicich obéma typiim vétvi. Prakticky je takové
biocentrum slozeno ze dvou biocenter navazujicich (nebo jejich ¢asti). Dilezitym pozadavkem je
dodrzeni minimalnich prostorovych parametri. Biocentra smiSené¢ho typu musi obsahovat minimaln¢
1 ha plochy s ekosystémy reprezentativnimi pro hydrofilni vétev a minimalné 3 ha plochy ekosystému
reprezentativnich pro vétev mezofilni.

Nadregionalni a regionalni USES

e  Zavaznym podkladem pro regiondlni a nadregiondlni USES v feSeném uzemi je ZUR kraje
Vysocina.

e VieSeném Uzemi je vymezena pouze mala ¢ast regionalniho biokoridoru RK 526.
V uzemnim plénu je provedeno zpiesnéni vymezeni regiondlniho biokoridoru v feSeném tizemi.
[ ]

Mistni (lokalni) USES

Névrh mistniho USES v tizemnim planu zahrnuje pfedeviim vymezeni lokélnich biocenter (LC) a
vymezeni lokalnich biokoridorii (LK), propojujicich biocentra (piip. i biokoridory) lezici uvniti i vné
spravniho izemi obce. Lokalni biocentra a navazujici lokalni biokoridory (propojujici tato biocentra)
vytvateji vétve USES mistniho vyznamu, vedené bud’ piednostné podmacenymi az vlhkymi polohami
ve dnech tudoli (hydrofilni vétve USES) nebo naopak nepodméaéenymi polohami ve svazich a na
hibetech (mezofilni vétve USES).

Lokalnimi biocentrv vymezenvymi v uzemnim planu jsou:

e LC1 - biocentrum situované v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi, smiSené biocentrum na vétvi
hydrofilniho 1 mezofilniho typu, zasahuje tdolni nivu JeviSovky i zalesnéné svahy nad fekou, celé
biocentrum je vymezeno v feSeném tizemi
Odtvodnéni vymezeni smiseného biocentra: Lokalni biocentrum LC 1 piedstavuje z pohledu
biogeografickych podminek (i cilového stavu ekosystémil) biocentrum tzv. smiSeného typu.
Biocentrum neni soucasti pouze hydrofilni ¢i mezofilni vétve, ale je soucasti obou téchto vétvi,
které jsou v prostoru biocentra v ptimém kontaktu. Toto smiSené biocentrum o celkové plose 5,7 ha
obsahuje hydrofilni ¢ast vazanou na nivu protékajici vodotece (reprezentativni Cast hydrofilni
vétve) a ¢ast mezofilni (reprezentativni ¢ast mezofilni vétve), pri¢emz kazda ze zastoupenych casti
respektuje piislusné minimalni prostorové parametry uvadéné v metodice tvorby USES. Vymezeni
smiSené¢ho biocentra v misté kiizeni hydrofilni a mezofilni vétve pfedstavuje z pohledu migracni
prostupnosti i z pohledu biodiverzity velice vhodny zpusob feSeni kiizeni mezofilnich a
hydrofilnich vétvi. Formalné je mozné vymezit na ktizicich se vétvich dvé samostatna biocentra.
Rovnocennym feSenim je agregovat jejich plochy do biocentra smiSené¢ho typu coz neziidka
predstavuje kartograficky vhodnéjsi a ptehlednéjsi zpisob feSeni.
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e LC2 biocentrum hydrofilniho typu situované jizné od obce , biocentrum vlozené¢ do trasy
hydrofilniho biokoridoru v navaznosti na tok JeviSovky. Cast lezi v feSeném uzemi, ¢ast na
katastralnim uizemi Budkov.

Lokalnimi biokoridory vymezenymi v izemnim pldnu jsou:

e LK1 — soucast hydrofilni vétve mistniho USES podél Jevisovky, biokoridor propojuje lokalni
biocentrum LC1 a LC2

e LK2 — sougast hydrofilni vétve mistniho USES podél Jevisovky , biokoridor vychazi z lokalniho
biocentra LC2 a pokracuje zapadnim smerem na katastralni izemi Budkov

e LK3 — soucast hydrofilni vétve mistniho USES podél Jevisovky, biokoridor vychazi z lokalniho
biocentra LC1 a pokracuje vychodnim smérem na katastralni Gzemi Racovice a Moravské
Budé¢jovice

e LK4 — sou¢ast hydrofilni vétve mistniho USES, biokoridor prochézi podél jihovychodni hranice
feSeného tzemi, pokraCuje pak na katastralnim tizemi Racovice a Moravské Bud¢éjovice

e LK5 — sou¢ast mezofilni vétve mistniho USES, biokoridor prochazi podél vychodni hranice
katastru a pokracuje pak na katastralnim tzemi Racovice a Moravské Bud¢€jovice

e LKG6 — soudast mozofilni vétve mistniho USES, biokoridor vychazi z lokalniho biocentra LC1 a
pokracuje severné na katastralnim tizemi Vranin

e LK7 — soudast mezofilni vétve mistniho USES, biokoridor vychazi z lokélniho biocentra LC1 a
pokracuje pak na katastralnim tizemi Budkov

Piehled zastoupenych vétvi

1. Hydrofilni vétev lokalniho USES vedena ve vazbé na tok JeviSovku

Vétev prochazi podél celé jizni hranice feSeného tizemi ve vazbé na vodni tok.
V feSeném tizemi jsou soucasti vétve biocentra LC1 a LC2 a biokoridory LK1 - 4

2. Mezofilni vétev regionalniho USES

Vétev prochazi svahy u zapadnich hranic katastru
V feseném uzemi je soucasti vétve regionalni biokoridor RK 526, respektive jeho mala Cast.

3. Mezofilni vétev lokalniho USES

Vétev propojuje zalesnéné svahy jihovychodné od obce
V feseném uzemi jsou soucasti vétve biocentrum LC1 a lokalni biokoridory LKS — LK7

Interak¢ni prvky

Sit’ biocenter a biokoridort je nezbytnym zakladem ekologické stability krajiny. Tato sit’ je dale
doplnéna navazujicim systémem interak¢nich prvki, navrzenym s dirazem na alespon zakladni
roz¢lenéni odlesnénych ¢asti krajiny.

Metodickymi podklady pro tvorbu USES nejsou stanoveny z4dné konkrétni pozadavky, které by
vyraznéji omezovaly vyslednou podobu interakénich prvki. Interakéni prvky mohou mit tudiz velice
rozmanity charakter (napf. naletovych porostt dievin, ovocnych a okrasnych aleji, polokulturnich a
ladnich bylinnych porostl apod.) a ¢asto plni v krajiné vedle funkci ekologickych i jiné vyznamné
funkce (napt. ptidoochrannou, vodohospodaiskou, estetickou).

V feseném uzemi jsou jako interakeni prvky vymezeny predevsim:

o - existyjici 1 navrhované doprovodné vegetacni pasy vhodnych stavajicich komunikaci
(mén¢ vyznamnych silnic a stabilizovanych polnich cest) v odlesnénych partiich krajiny, mimo
zastavéna tizemi;

Néavrh systému interakénich prvkli ma v zasadé doporucujici charakter. Jeho hlavnim cilem je
zachovani stavajicich vyznamnych krajinnych struktur, pozitivné ovliviujicich ekologickou i
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estetickou hodnotu krajiny, a to pfedev$im v jejich odlesnénych ¢astech, a jejich postupné doplnéni
vhodnymi vysadbami dievin.

Systém interak¢nich prvkt bude vhodné déle dopliiovat a zptesiiovat pii zpracovani komplexnich
pozemkovych tprav.

8.9. VYCHODISKA NAVRHU KONCEPCE DOPRAVY

Sirsi dopravni vztahy

V feSeném Gizemi jsou zastoupeny silnice I1I/15114 a I1I/15115. Obec ma dobré dopravni napojeni na
silnici 11/151 a silnici 1/38. Silnice 111/15114 je napojena na silnici 11/151 v obci Domamil, rovnéz
silnice III/15115 je napojena pifes obec Vranin na silnici II/151. Silnice II/151 je pak napojena
v Litohoti na silnici I/38 Jihlava — Moravské Budgjovice - Znojmo.

Dalnice D1 je dosazitelnd na dalni¢ni kiizovatce Jihlava - Pavov vzdalené cca 50 km , popt. na
dalni¢nich kiizovatkach u Velkého Mezifici, vzdalenych také cca 50 km.

Zakladni pateini sit’ kraje Vysocina
Do zakladni patefni sit¢ kraje VysocCina neni v feSeném tzemi zafazena zadna silnice. V §irSim
uzemi jsou to silnice I/38, II/151 a 11/410

Zeleznicni doprava

Resenym uzemim neprochazi trat’ CD. Jizn& od feSeného tizemi (cca 5 km) se nachazi Zelezniéni trat
¢. 243 Jemnice - Moravské Budgjovice, ktera se v Moravskych Budé&jovicich ptipojuje na trat’ ¢. 241
Znojmo - Oktisky. Nejblizsi zelezniéni stanici je nadrazi CD v Moravskych Budgjovicich.

Silni¢ni doprava

Spravnim uzemim Komarovice prochdzi tyto silnice:
° 111/15114 Domamil - OponeSice - Dobra Voda
. II/15115  Litohoi- Vranin -Domamil.

Silnice 111/15114
Prochazi feSenym uzemim ve sméru sever-jih a tvofi patef feSeného uzemi, prochazi velkou casti
zastavéného uzemi obce Komarovice, kde zajist'uje piimou obsluhu uzemi.

Silnice 111/15115
Zasahuje do feSeného uzemi pouze malou ¢asti v severni ¢asti katastru. Je vedena mimo zastavéné
uzemi sidla.

Trasy silnic III. tfid jsou stabilizované, pfipadné Upravy budou provadény ve stavajicich tras za
ucelem zlepSeni technickych parametrti a odstranénim dopravnich zavad.

Névrh tiprav silnice mimo zastavbu je nutno fesit dle zasad CSN 736101 ,,Projektovani silnic a dalnic®
a dle schvalené kategorizace silni¢ni a dalni¢ni sité¢ do roku 2030 v kategorii S 7,5/60. V zastavéném
izemi je nutno upravy silnice fesit v odpovidajici funkéni skuping a typu, dle zasad CSN 736110
,Projektovani mistnich komunikaci®.

Vyhledové upravy silnic budou provadény dle kategorie S7,5/60 (50).

Silnice jsou ve vlastnictvi kraje Vysocina.

Mistni komunikace

Useky silnic prochazejici obci a mistnimi ¢astmi zajist'uji také piimou obsluhu objektii. Na tyto silnice
navazuji mistni komunikace. Stavajici a navrhované plochy pro mistni komunikace jsou v zastavéné
uzemi vymezeny jako plochy vetejnych prostranstvi. V krajiné pak jako plochy ostatnich komunikaci.
Doplnéni mistnich komunikaci je navrzeno pro dopravni napojeni novych lokalit.
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Upravy a rekonstrukce mistnich komunikaci budou realizovany také na stavajicich plochach vefejnych
prostranstvi._V izemnim planu jsou zakresleny pouze jednoznacné lokalizované navrhované mistni
komunikace. Mistni komunikace v rdmci rozvojovych ploch budou upiesnény v podrobnégjsi
navazujici dokumentaci.

Komunikaéni napojeni lokalit v podrobngjsi dokumentaci fesit v souladu s CSN 736110, CSN 736102
a CSN 736101.

Funk¢ni tiidy komunikaci:
Silnice III. tfidy a mistni komunikace - C

Doprava v klidu

Parkovisté

Obcané parkuji sva soukroma vozidla na vlastnich pozemcich, eventuelné¢ podél mistnich komunikaci
a na vefejnych prostranstvich. V tizemnim planu nejsou navrzeny jednozna¢né vymezené plochy pro
parkovisté.  Umisténi parkovisté je pfipustné na vétSin€é funkCnich ploch a na vefejnych
prostranstvich. Pfipadna nova parkovisté budou vybudovana v rozvojovych (zastavitelnych) plochach.
Parkovisté budou situovana uvnitf téchto ploch, lokalizace bude  stanovena v podrobnéjsi
dokumentaci.

Garaze

Skupinové gardze zde nejsou zastoupeny. V soucasné dob€, ale i ve vyhledu bude obyvatelstvo
gardzovat svoje vozidla na vlastnich pozemcich. Nové jednoznané vymezené plochy garazi také
nejsou vymezeny. Vystavba garazi je pfipustnd na plochach pro dopravu i na jinych funkénich
plochach, vystavba gardzi je mozna také na novych rozvojovych plochach bytové vystavby (mutize byt
upiesnéno v podrobnéjsi dokumentaci).

Navrhovana bytova vystavba rodinnych domk® musi mit vzdy feSeno parkovani a odstaveni vozidel.

Chodniky
V soucasné dobé¢ jsou vybudované useky chodnikd v prostoru navsi. Chodniky by mély byt doplnény

podél pratahu silnice alesponn jako jednostranné. V grafické casti nejsou chodniky podél silnic
zakresleny, jsou soucasti dopravniho koridoru silnic a mistnich komunikaci.

Cyklistické cesty
Pro pohyb cyklisti po krajiné se budou vyuzivat stavajici komunikace. V feSeném tUzemi je
zastoupena znacena cyklotrasa.

Zemédéelska doprava

Pro pohyb zemédélské techniky je vyuzivana stavajici sit’ zeméde€lskych cest. Nové zemédelske
komunikace je nutné fesit v ramci komplexnich pozemkovych tprav.

V izemnim planu je v ramci pripustnych ¢innosti na zemédélské piidé mozné umistit také zemeédeélské
cesty.

Hromadna doprava
Hromadnou piepravu osob zajist'uje autobusova doprava.

rrrrrr

111/15114 a zastavuji v obou smérech na zastavce vybavené autobusovou ¢ekarnou pro cestujici.
Zastavky budou upravovany v ramci vymezenych dopravnich ploch a ploch vetejnych prostranstvi.

Posouzeni Zivotniho prostiedi z hlediska negativnich dasledku hluku z dopravy

Obci prochazi silnice I1I/15114. Jedna se o silnici malo dopravné zatiZzenou, na kterou z divodu
nizké intenzity, nebylo provedeno pravidelné pétileté s¢itani dopravy RSD. Z tohoto diivodu nebyl
také proveden vypocet hluku z dopravy, i kdyZ nékteré plochy leZi v blizkosti silnic.
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8.10. VYCHODISKA NAVRHU KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka vybavenost v izemnim plinu

V navrhu uzemniho planu véetné odivodnéni jsou zakresleny pouze hlavni stavajici inzenyrské
sité, zejména mimo zastavéné tizemi.

Pro nové navrzené inZenyrské sité jsou v uzemnim planu vymezeny tzv. koridory pro technickou
vybavenost. Koridor je uUzemi urCené kumistnéni stavby technické infrastruktury. V ramci
vymezeného koridoru je mozna ur¢ita variabilita umisténi dané stavby, koridor také nebude pro danou
stavbu vyuzit cely. Pisobnost koridoru kon¢i realizaci stavby.

Inzenyrské sité v zastavéném Uizemi, uli¢ni fady, ptipojky a.j. nejsou zahrnuty do uzemniho planu.
Tyto inzenyrské sit€ (mimo ptipojky) jsou zakresleny v prizkumové ¢asti tizemniho planu.

8. 10. 1. Vodni hospodarstvi

Vodohospodaiskd zaiizeni

Vodni toky a vodni nddrze

Katastralni Komarovice nalezi do povodi Dyje. V feSeném tzemi se nachdzi vyznamny vodni tok
(VVT) Jevisovka a drobné vodni toky (DVT):

- VVT JeviSovka , ID toku 10100035, ve spravé Povodi Moravy, s.p.

- DVT ID 10207027, levostranny ptitok Jevisovky ve spravé Povodi Moravy, s.p., protéka obci
- DVT ID 10197941, tok ve spravé Povodi Moravy, s.p., v zastavéném uzemi obce

- DVT ID 10208581, levostranny pfitok JevisSovky ve spravé Povodi Moravy, s.p.

- DVT ID 10206178, pravostranny pfitok Jeviovky ve spravé Lest CR, s. p.

- DVT ID 10207578, pravostranny pfitok Jeviovky ve spravé Lest CR, s. p.

- DVT ID 10186049, pravostranny piitok Jevisovky ve spravé Lesti CR, s. p.

Podél vyznamnych vodnich toki je tieba respektovat ochranna provozni pasma o Sifce 8 m od
biehové ¢ary toku, u ostatnich drobnych tokti pak 6 m.
V feSeném Uzemi se nachdzi pouze jedna vodni plocha na bezejmenném piitoku JeviSovky tésné u
obce (Komarovicky rybnik), dale je nad obci mala pozarni nadrz. Ob¢ vodni plochy jsou ve vlastnictvi
obce. V tzemnim planu je dale navrzena nova vodni nadrz pod obci.

Zaplavové tizemi

Jevisovka ma stanoveno zaplavové uzemi (stanoveni zaplavového izemi vyznamného vodniho toku
Jevisovka v tseku fi¢ni kilometr 69,610-78,288 ¢.j. KUJI 2241/2006, KUIJI 7132/2005- OVLHZ-4 ze
dne 13. 1. 2006). Do feseného tizemi zaplavové izemi nezasahuje.

Ochranna pasma vodnich zdroji

V feSeném uzemi se nenachazeji ochranna pasma vodnich zdroju.

Protierozni a protipovodnova opatieni

Protierozni opatfeni je nutné fesit predevSim v ramci komplexnich pozemkovych tprav. Na zménu
odtokovych pomérii je nutno navrhnout technickd a agrotechnickd opatieni — zatravnéni
exponovanych pozemkii, dopliiovani vysadby dfevin — vegetani zdbrany (vétrolamy), vysadba
vhodnych plodin odolnych vodni erozi (viceleté picniny, ozimé obiloviny). Pfipadné pak navrhnout
protierozni piikopy, prejezdné prilehy apod . Podle moznosti doplnit zalesnéni a zatravnéni pozemku
vV mistech vyrazné eroze a nepfiznivych spadovych pomérti. VSechna tato opatieni jsou piipustnd na
zemédelské pade.

Zasobovani pitnou vodou
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Stavajici stav

Obec Komdrovice nema vybudovany vefejny vodovod, obyvatelé jsou zasobeni ze soukromych
studni.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci

Podle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci kraje (PRVK) je v Komarovicich uvazovano s
vystavbou vetejného vodovodu v obci a jeho napojenim na rozvodnou sit’ obce Domamil Obec bude
napojena na oblastni vodovod Ttebic.

Navrhovana koncepce

V izemnim planu je navrzena vystavba vetfejného vodovodu, ktera je v souladu s Planem rozvoje
vodovodii a kanalizace kraje, tj. napojeni na oblastni vodovod Tiebi¢, z upravny vody Stitary
(povrchovy zdroj VN Vranov).

Je navrZeno napojeni obce na vodovodni sit’ v obci Domamil, ktera bude zasobovana z vodojemu Sv.
Vit pfes vodojem Martinkov o objemu 2 x 100 m®. Z tlakovych divodd bude nutné ziidit v obci
Domamil cerpaci stanici a vodu vytlacit do vodojemu Komarovice — 20 m3, ktery je navrzen
Vv severozapadni ¢asti feSeného izemi.

V izemnim planu je vieSeném Uzemi vymezena zastavitelna plocha pro navrhovany vodojem a
koridor pro piivodni vodovodni fad z vodojemu do obce. Vlastni rozvody vodovodu v zastavéném
uzemi obce budou umistény na stavajicich vefejnych prostranstvich.

Pozadované kapacity

Potteba vody
Pro vypocet potieby vody byly pouzity orienta¢ni udaje vychazejici z odhadovanych vyhledovych
hodnot.

Obytné vystavba:
Specifickou potiebu domacnosti uvazujeme - 120 |/ob/den.
120 obyvatel x 120 l/ob/den = 14 400 l/den = 14,40 mq/den.

Obganské a technicka vybavenost:
Specifickou potiebu uvazujeme - 20 I/ob/den.
120 obyvatel x 20 l/ob/den = 2400 l/den = 2,40 m®/den.

Celkem =16 800 I/den =0,19 I/s

Maximalni denni potieba vody ¢ini 25,2 m3 ( 16,80 m3 x1,5).
Doporucéena hodnota akumulace CSN (60 % -100 % Qm).

Tlakové poméry

Zastavba v obci se rozklada ve vyskovém rozmezi 530-538 m.n.m. Minimalni hydrostaticky pretlak
¢ini 25 m.

Vodojem je tedy tfeba umistit na koté nad 555 — 563 m.n.m. Vodojem je v izemim planu uvazovan
v lokalité o vysce cca 570 m.n.m.

Voda pro pozarni ucely

Pozarni voda je zajisténa ze stavajiciho rybnika. Po vybudovani vefejného vodovodu bude v ptipadé
splnéni pozadovanych parametrti dle CSN vyuzivat vodu z vefejného vodovodu.

- 40 -



Vyrokova éast navrhu

Je vymezena zastavitelna plocha pro vodojem vcetné piijezdové komunikace a koridor pro vodovodni
fad. V zastavéném tizemi budou vodovodni fady ve stavajicim uli¢nim prostoru (vetfejna prostranstvi,
plochy dopravni infrastruktury).

Tato koncepce zasobovani obce pitnou vodou je v souladu s Planem vodovodu a kanalizaci Kraje
Vysocina.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Stavajici stav

Obec nemd v soucasnosti vybudovanou vefejnou kanaliza¢ni sit. Odpadni vody jsou individudlné
zachycovany v jimkach nebo septicich a odtud odvadény do mistni

vodotec€e. V obci neni vybudovana Cistirna odpadnich vod.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
Podle planu vodovodu a kanalizaci kraje Vyso€ina je obci je uvazovano s vystavbou nové kanalizace,
odvadegjici pouze splaskové vody. V obci bude vybudovana ¢istirna odpadnich vod.

Navrhovana koncepce

Caste¢né vybudovany kanalizaéni systém nevyhovuje soucasnym narokiim na odvadéni a &isténi
odpadnich vod. Stavajici kanalizace bude vyuzita pouze pro odvadéni dest'ovych vod.

Bude vybudovéna nova splaskova kanalizace v rozsahu pokryvajicim stavajici i navrhovanou
zastavbu. Soucasti planovanych feSeni bude i vybudovani nové centralni Cistirny odpadnich vod
v obci. Destové vody budou v maximalni mife svadény do vsaku, jimany a vyuZzivany k zalivce.
Navrhovana koncepce odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod je v souladu s Planem vodovodi a
kanalizaci kraje Vysocina.

Vyrokova &ast navrhu

V tzemnim planu je navrzena zastavitelnad plocha pro ¢istirnu odpadnich vod a je vymezen koridor pro
kanaliza¢ni fad. V zastavéném tzemi budou kanaliza¢ni fady ve stavajicim ulicnim prostoru (vetejna
prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury).

V navrhu feseni kanalizace a ¢i§téni odpadnich vod neni zavazny typ Cistirny odpadnich vod a typ
kanalizaénich fadt. Nezavazné jsou rovnéz navrzené &iselné udaje, tj. dimenze potrubi a.p. Redeni
musi byt vzdy zptesnéno podrobnéjsi dokumentaci.

Destové vody budou v maximalni mite svadény do vsaku, jimany a vyuzivany k zalivce.

8. 10. 2. Energetika

Zasobovani zemnim plynem

Stavajici stav
Obec je komplexné plynofikovana STL plynovoden z obce Domamil

Resenym tizemim, severné od obce, prochdzi vedeni VVTL plynovodtt DN 800, 1 000 a 1 400.
V soubéhu je také veden metalicky dalkovy kabel a dalkovy opticky kabel NET 4GAS.

Severozapadné od obce je umisténa stanice katodové ochrany, anodové uzemnéni a piislusné kabelové
rozvody.

Koncepce rozvoje

Pro navrhovanou zdastavbu v obci bude nutno prodlouzit stavajici STL plynovodni sit.
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Ochranna a bezpecnostni pasma STL plynovodu v feSeném tizemi dle zdkona ¢. 458/2000 Sb.

Druh plynového zaiizeni Ochranné pasmo (m)
plynovody a ptipojky do priméru 200 mm vcetné 4
plynovody a ptipojky od priméru 200 mm do 500 mm vcetné 8

STL plynovody a piipojky v zastavéném tizemi obce 1
technologické objekty 4
Ochrannd pdsma VVTL

NET4GAS s.r.o. Vyskocilova 148/4 Praha 4 - VVTL plynovody DN 500, 2 x DN 900, DN 1 000
(v€etné soubéznych dalkovych metalickych a dalkovych optickych kabeltl). Ustanovenim § 98 odst.(3)
energetického zakona je pro uvedené plynovody stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni
pasmo 200 m kolmé vzdalenosti od pidorysu plynovodd na obé¢ strany. Ochranné pasmo sdélovacich
kabeltt NET4GAS je 1,5 m kolmé vzdalenosti od ptidorysu na ob¢€ strany.

Vyrokova ¢ast navrhu

Zasobovani plynem sidla Komarovice je vyhovujici. Je tfeba respektovat stavajici trasy plynovoda
v¢etné ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici stav

Zasobovani elektrickou energii

Resenym tizemim prochazi odbocka z VN 22 kV ¢&. 154.
Obec je zasobovana z jedna trafostanice:
-TR 1 obec-250/160 kVA

Koncepce rozvoje

Koncepce zasobovani obce zlstane zachovana. Stavajici zafizeni VN je pro soucasné pozadavky a
navrhované zmény v uzemi na zajisténi elektrického vykonu vyhovujici. Potieba elektrické energie
bude pokryta ze stavajici trafostanice rozvody nizkého napéti.

Vvrokova ¢ast navrhu

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii zlstane zachovana. V uzemnim planu nejsou
vymezeny koridory ani plochy pro zasobovani elektrickou energii.

8. 10. 3. Spoje a zarizeni spoju

ReSenym tzemim prochézi podél vedeni VVTL plynovodii metalicky dalkovy kabel a dalkovy
opticky kabel NET 4GAS a dale telekomunikacni kabely firmy Telefonica O2 . Tato zafizeni budou
respektovana véetné ochrannych pasem.
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Ochranné pasmo telekomunikac¢nich kabelt ¢ini 1,5 m po obou stranach.

Severné od obce se nachazi na vrchu Velky Radvan (547,8 m n. m., mimo feSené uzemi), dva
rozhlasové stozary RS Domamil vysky cca 110 m. Do katastralniho izemi Komarovice u Moravskych
Bud¢jovice zasahuje ochranné pasmo 500 m radiokomunikaéniho stfediska na vrchu Velky Radvan
(mimo feSené uzemi) severn¢ od obce Komarovice

Vvrokova éast navrhu

Je nutné respektovat stavajici telekomunikacni zatizeni vcetn€ jejich ochrannych pasem.

8. 11. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Likvidace pevného komunélniho odpadu bude provadéna podle stivajici koncepce odpadového
hospodaistvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSeni obce.
Koncepce nakladani s odpady v tzemi bude v souladu se zavaznou ¢asti Planu odpadového
hospodaistvi kraje Vysoc€ina.

8. 12. CIVILNIi OCHRANA. OBRANA STATU, POZARNIi OCHRANA A DALSI
SPECIFICKE POZADAVKY

Podle ustanoveni §19 a §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., (ve znéni pozdéjsich ptedpisti) a podle
rozpracovanych ukolti Havarijniho pladnu kraje Vysocina.

a) Ochrana vizemi pi‘ed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Vodni toky
Zastavénym uzemim sidla Komarovice protéka pouze bezejmenny pfitok JeviSovky, ktery nema

stanoveno zaplavové uzemi. Rovnéz usek toku JeviSovky, ktery protékéd feSenym tzemim (mimo
zastavénou cast sidla) nemd v feSeném uzemi stanoveno zaplavové tzemi. Sidlo neni ohroZeno
zaplavou z vodnich tokd.

Vodni plochy
V feSeném Uzemi se na bezejmenném pritoku JeviSovky nachdzi pouze vodni plocha na

jihovychodnim okraji zastavéného uzemi (Komarovicky rybnik). Nad obci se nachazi mala pozarni
nadrz, kterd v ptipadé zvlastni povodn€ neohrozi zastavéné uzemi obce. Nové je navrzena vodni
plocha pod obci.

Zastaveéné Uzemi sidla ani noveé vymezené zastavitelné plochy nejsou ohrozeny zvlastni povodni.

b) Vymezeni zon havarijniho planovani

Z6ny havarijniho planovani nejsou v feSeném uzemi vymezeny.
) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoiadné udalosti

ukryti se pfedpoklada v ukrytech budovanych v dobé ohrozeni

e Kk ukrytim budou vyuZivany piedev§im prostory skladovaci a sklepy

e Ukryty by mély byt prostory zcela zapusténé, vyjimecné ¢asteéné zapuSténé (ochranny
soucinitel K = min. 5)

e situovani ukrytl by mélo byt takové, aby bylo zajisténo jejich rychlé obsazeni, opusSténi a pfi
poskozeni Gkrytld moZnost vyprosténi

e potiebna plocha tkrytu vychazi z pozadavku 1,5 m? plochy na osobu

e Kryty nutno situovat v dostupni vzdalenosti od pracovist’ a obydli - 100 az 500 m
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Stavajici ukryt
V obci nejsou situovany stavajici stalé kryty.

Obecné zasady situovani ukryta

e uindividualni zastavby doporucit budovani suterénnich prostor
e zajistit ukryti u vetejné obCanské vybavenosti

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

V feseném uzemi neni pocitano s evakuaci ani zde neni stanovena ubytovaci povinnost.

e) Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Sklad bude umistén na obecnim ufadé.

f) Vymezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné izemi obce

V feseném uzemi nejsou skladovany nebezpeéné latky.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni §kodlivych
ucinku kontaminace, vzniklych pi'i mimoradné udalosti

Stanovisteé vyprostovaci techniky, umyvarny a chemické odmotovani — areal byvalého statku.

h) Ochrana pi‘ed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi

V feseném uzemi nejsou skladovany nebezpeéné latky.

i) Nouzové zisobovini obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Obec je v soucasné dobé zasobena pitnou vodou z vlastnich studni obyvatel.
Nouzové zasobovani je mozné:
b) dovazkou balené pitné vody (podle planu rozvoje vodovodu a kanalizaci kraje)

Navrh feseni zasobeni elektrickou energii - nahradni zdroj v nutném rozsahu (stanovisté prvni pomoci,
velitelské stanoviste).

Pozadavky Hasi¢ského zachranného sboru kraje Vysodina

Pozadavky na zaji$téni pozarniho zdsahu budou feSeny v souladu sustanovenim § 21 vyhlasky
¢.137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Jednd se zejména o zajiSténi
dostatecného zdroje pozarni vody a dale zajisténi ptistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich ploch
pro pozarni techniku v souladu s normovymi hodnotami.

V dalsich fazich tzemni a stavebni dokumentace staveb je tieba respektovat pozadavky na zajisténi
pozarniho zasahu budou feSeny v souladu s ustanovenim § 21 vyhlasky €.137/1998 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi dostate¢ného zdroje pozarni vody
a dale zajisténi pristupovych komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu
S normovymi hodnotami.
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Pozadavky obrany statu

Do tfeseného uzemi ochranné pasmo letistniho a radioloka¢niho prostfedku jiz nezasahuje.

9. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYMEZENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 30.11.2011. Z hlediska ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti
ptevladaji plochy bydleni v rodinnych domech a plochy smiseného uizemi venkovského, déle jsou
zastoupeny plochy obcanského vybaveni a dal§i funkéni plochy. Mimo néavaznost na souvislé
zastavéné Uzemi se nachazi plochy exitujicich samot.

Zastavéné uzemi ploch bydleni a smiSené¢ho uzemi obytného je jiz znacné vyuzito. Zastavéné tzemi
bylo u zemédélskych usedlosti vymezeno pfevazné v rozsahu tzv. historického intravilanu (zastavéné
uzemi k 1.9.1966) a rozsahlé plochy zahrad navazujici na zeméd¢€lské usedlosti jsou nezastavénym
uzemim. Nékteré z téchto ploch (Z3 a Z5) jsou vymezeny jako zastavitelné.

V zastavéném tzemi je pouze né€kolik proluk vhodnych pro zastavbu (pro cca 3 RD), které budou
vyuzity postupné vlastniky pozemku, nezajisti vSak potfebné plochy vystavbu, aktivné podporovanou
obci. Potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech jsou dany potiebou,
pozadavky a zaméry obce i obCand a potifebou dalsi stabilizace poctu obyvatel obce. Plochy jsou
vymezeny V navaznosti na zastavéné izemi a na plochach dopliyjicich uceleny obvod sidla.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Plochy pro bydleni v rodinnych domech. Z vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi vyplyva
potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
v rodinnych domech jsou dény potiebou, pozadavky a zdméry obce a potiebou dalsi stabilizace poctu
obyvatel obce. Plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné izemi a na plochach dopliiujicich
uceleny obvod sidla.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a rozvaha o velikosti ploch vychazi z nasledujicich

predpokladii:

- predpoklada stabilizace poctu trvale bydlicich obyvatel, to mu odpovida i dosavadni trend vyvoje
poctu obyvatel od r. 2001 (1991 — 126 obyv., 2001 — 118 obyv. 2011- 116 obyv., prognéza 2025 —
120 obyv).

- predpoklada se snizujici se trend velikosti domackosti (r. 2011 — 2,9 ob./byt, prognoza
r. 2025 — 2,7 ob./byt).

- predpoklada se vyuziti casti stavajiciho domovniho fondu pro rekreaci (odpad byt. fondu pro
rekreaci), vys§i odpad je v rekreacné atraktivnich mensich sidlech, coz je ptipad Komarovic. Odpad
asanacemi je nevyznamny.

Prognéza potieby poctu byti:

Pocet trvale bydlicich obyvatel: 2011 —116 ob., 2025 — 120 ob., narist 4 ob..

Obyvatel/1 byt: 2,7 ob./1 byt

Potfeby bytii pro nariist poctu obyvatel: 1 byt

Potieby byt pro zmensSeni po¢tu obyvatel/byt : 3 byti

Potieba byt pro odpad bytového fondu (rekreace): 8 byth (odhad cca 5 byti/10 let)
Potfeba bytl : cca 12 byt v RD

Potieba bytl véetné doporucované 20% rezervy: cca 15 byt v RD

V sidle Komarovice lze tedy za vySe uvedenych piedpokladi akceptovat plochy pro 12-15 RD.

V tizemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni Z1 — Z5. V 1. etapé jsou
vymezeny plochy v lokalitach Z1-Z4 pro cca 12 RD. Ve 2.etapé je vymezena plocha Z5 pro cca 6 RD.
Plochy ve 2. etap¢ jsou vyuzitelné az po zahajeni vystavby na plochach v 1. etap¢.

Celkovy mimy piebytek ploch byl tedy zohlednén pii navrhu etapizace vystavby.
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10. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI,
PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO.

V feSeném tizemi tizemniho planu se nenachazi evropsky vyznamnd lokalita ani ptaci oblast. Krajsky
ufad kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ dle § 22 pism. B) zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonti
zakon o EIA), vplatném znéni nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi
uzemniho planu.

11. VYHOQNOCENI’ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHO\{ANEHO ,
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA.

11. 1. Prirodni podminky pro zemédélskou vyrobu, BPEJ, tfidy ochrany zemédélské

o

pudy
Kraj: Vysocina
Obec: Komarovice, 590878
Katastralni uzemi: Komaérovice u Moravskych Budé&jovic , 668737

Sousednimi tuzemni obvody jsou obce a katastralni uzemi (k. 0.):

- obec Domamil (k. i. Domamil)

- obec Budkov (k. 0. Budkov)

- mésto Moravské Budg&jovice (k. 1. Moravské Budégjovice, Vranin)
- obec Racovice (k. 4. Racovice)

Vymezeni feSeného izemi

Uzemni plan bude zpracovan pro spravni izemi obce Komérovice, tedy pro katastralni Komarovice u
Moravskych Budgjovic. Resené uzemi se nachazi v okrese Tiebi¢ nedaleko Moravskych Budgjovic, u
jizni hranice kraje Vysocina. Obec Komarovice patii do spravniho obvodu mésta Moravské
Budg¢jovice, které jsou pro Komarovice obci s rozsifenou pisobnosti (ORP).

Bilance druhd pozemku (kultur) zastoupenych v katastru v procentech:

. celkem
KOMAROVICE u Moravskych Budéjovic
ha %

zemédélska pada 167,8240 53,92
ztoho - orna puda 139,0958 44,69

- zahrada 46712 1,50

- ovocny sad 0 0

- trvaly travni porost 24,0570 7,73
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nezemédélska puda 143,4459 46,08
ztoho - lesni pozemek 129,9365 41,74
- vodni plocha 1,6273 0,52

- zastavéna plocha a nadvori 3,6894 1,19

- ostatni plochy 8,1927 2,63
CELKEM 311,2699 100,00

Bonitace pudy BPEJ - podle Katastralniho uiadu Jihlava

Klimatické region: 5, 7

5 - mirn€ teplého a mirné vlhkého vrchovinného pocasi, primérny ro¢ni tthrn srazek 650 mm.

7 - mirné€ teply, mirn€ vlhky, primérna roc¢ni teplota 6 - 7°C, primérny ro¢ni thrn srazek 650 - 750
mm.

Hlavni pudni jednotky v feSeném uzemi: 29, 50, 68

Piehled BPEJ v FeSeném tizemi a jejich zarazeni do tfid ochrany zemédélské pudy

BPEJ Trida ochrany ZPF

52901 I

52914 Il

55001 Il

72901 |

72904 I

72914 Il

76811 \Y

11. 2. Dalsi vvchozi udaje

1. mapa KM-D — Katastralni ifad Moravské Bud¢&jovice
2. Hranice katastralniho uzemi
3. Hranice zastavéného uzemi -
Zastavénd uzemi obce Komdarovice jsou vymezena podle § 58 zakona ¢. 183 /2006 Sb. o
uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni. Hranice zastavéného
uzemi jsou vymezena k datu 30. 10. 2011.
V izemnim planu je vymezeno souvisla zastavéna tizemi sidla Komarovice, dale zastavéné samot a
objektt technické vybavenosti.
Hranice intravilanu (zastavéného tizemi obce k 1. 9. 1966) je do zastavénych uzemi cela zahrnuta.
4. Hranice BPEJ — dle tizemné analytickych podkladia
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5. Udaje o pozemcich — vyméra a kultura celych zabiranych parcel - z oficialnich internetovych
stranek katastralniho ufadu. Casti zabiranych parcel zméteny v poéitadi.

6. Ttidy ochrany zeméd¢lské pudy — dle vyhlasky ¢. 48/2011 ,,0 stanoveni tfid ochrany*

7. Meliorované pozemky — dle izemn¢ analytickych podkladu

8. Ve ,,Vykresu ptedpokladanych zaborti pidniho fondu jsou rovnéz zakresleny tyto limity:

stavajici pozemky urcené k plnéni funkce lesa v€etn€ vzdalenosti 50 m od lesni pudy

vodni plochy a toky

stavajici dopravni plochy — komunikace III. t¥idy

uzemni systém ekologické stability krajiny (regionalni biokoridor, lokalni biocentra a lokalni

biokoridory)

e hlavni inZenyrskeé sité (vedeni VN + ochranna pasma vedeni, VVTL plynovod a
bezpec¢nostnim pasmem, STL plynovod, stanice katodové ochrany, ochranné pasmo
anodového uzemnéni, sdélovaci kabely, ochranné pasmo radiokomunikacniho strediska)

11. 3. Prehled lokalit navrhovanych pro vystavbu véetné tabulkové casti

A. PLOCHY PRO BYDLENI

Z1 - plocha pro rodinné domky

Kultura - orna puda; BPEJ 72904 (1I. tfida ochrany).

Doplnéni stavajici vystavby o dva rodinné domky. Plocha navazuje na zastavéné uzemi a vyuziva
stavajici mistni komunikaci. Plocha v 1. etapé vystavby

Z2 - plocha pro rodinné domky
Plocha pro vystavbu u Komarovického rybnika v jedna fadé podél navrhované kominikaci. Kultura -
orna puda, ostatni; BPEJ 72904 (1. tfida ochrany). 1. etapa vystavby

Z3 - plocha pro rodinné domky

Plocha podél silnice na Budkov mezi souvislym zastavénym uzemim Komarovic a zastavénym
uzemim samostatné stojiciho objektu . Kultura - travni porosty, zahrady, ostatni; BPEJ 72904 (II. tiida
ochrany).Plocha navrzena v 1. etapé vystavby.

Z4 - plocha pro rodinny domek
Kultura - orna puda; BPEJ 72904 (1. tiida ochrany).1. etapa vystavby

Z5 - plocha pro rodinné domky

Kultura - zahrady, travni porosty, ostatni; BPEJ 72904 (II. tfida ochrany).

Plocha je navrzena do II. etapy vystavby. Pfi¢emz zastavba této lokality pro bydleni v rodinnych
domech je mozna az po zastavéna 70 % ploch na lokalitach Z1 — Z4.

B. PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI
Z6 - hiisté
Dostavba stavajicich sportovnich ploch. Kultura - orna pida; BPEJ 72904 (11. tfida ochrany).

Z7 - htisté pro hasice
Kultura - orna ptda, ostatni; BPEJ 72904 (I1. t¥ida ochrany) a 76811 (V. tfida ochrany).

C. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z8 - mistni komunikace - bez zaboru ZPF.

D. PLOCHY DOPRAVNI

Z9 - ucelova komunikace
Kultura - orna piada; BPEJ 72914 (I1I. tfida ochrany).
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E. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
l.
Z10 — plocha pro vodojem
Kultura — orna ptda , BPEJ 72901 (I. tfida ochrany), vetejné prospésna stavba,

Z11 - ¢istirna odpadnich vod
Kultura - travni porosty; orna pida , BPEJ 76811 (V. tfida ochrany), vefejné prospésna stavba

PLOCHY SIDELNIi ZELENE

Z12- zelen na vetejnych prostranstvi - bez zaboru ZPF

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

K1 - rybnik
Kultura — orna puda, travni porosty; BPEJ 76811 (V. tfida ochrany) a 72904 (II. tfida ochrany).

K2 - krajinnd zeleni
Kultura — orna ptida; BPEJ 72914 (I11. tfida ochrany).

KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TK1 - Koridor pro vodovodni fad
TK2 - Koridor pro kanaliza¢ni fad

Pti vystavbé inzenyrskych siti nedojde k trvalému zdboru zemédelské pudy. Koridory jsou
vymezeny na ochranu Gzemi pro realizaci technické infrastruktury. Pfesné&jsi vymezeni tras technické
infrastruktury bude stanoveno Vv podrobnéj§i dokumentaci. Pasobnost koridoru pro technickou
infrastrukturu kon¢i realizaci stavby. VSechny navrzené koridory jsou vefejné prospésnou stavbou.
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Katastralni izemi: KOMAROVICE U MORAVSKYCH BUDEJOVIC
Klimaticky region: 7

PREHLED NAVRZENYCH LOKALIT Z HLEDISKA OCHRANY ZPF

ZASTAVITELNE PLOCHY

VYMERA NAVRZENA K ODNETI v ha

cisL NAVRH TRIDA

o)
LOK.| FUNKCNIHO VYUZITiI | BPEJ | OCHRA ZEMEDELSKA PUDA OSTATNI | CELKEM POZNAMKA

NY ,
CELKE | ORNA |ZAHRADY | TRAVNI LESNI
M
SADY POROSTY | PUDA

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
A. PLOCHY BYDLENI

Z1 RODINNE DOMY 72904 I 0,244 0,244 - - - 0,244 |I. etapa

Z2 |RODINNE DOMY 72904 I 0,565 0,565 - - 0,070 0,635 |I. etapa

Z3 |RODINNE DOMY 72904 I 0,560 - 0,047 0,513 0,025 0,585 |I. etapa

Z4 | RODINNE DOMY 72904 I 0,092 0,092 - - - 0,092 |I. etapa

Z5 |RODINNE DOMY 72904 I 0,872 - 0,804 0,068 0,030 0,902 |Il. etapa
A. PLOCHY PRO BYDLENI CELKEM 2,333 0,901 0,851 0,581 0,125 2,458
B. PLOCHY OBCANSKE
VYBAVENOSTI

Z6 |HRISTE 72904 I 0,157 0,157 - - - 0,157 |v zastavéném Gzemi

Z7 |HRISTE PRO HASICE 0,598 0,598 - - 0,016 0,614 |na plose je provedené

z| 76811 V 0,081 odvodnéni
toho 72904 I 0,517

B. PLOCHY OBC. VYBAVENOSTI
CELKEM 0,755 0,755 - - 0,016 0,771
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VYMERA NAVRZENA K ODNETI v ha

cisL NAVRH TRIDA
o)
LOK.| FUNKENIHO VYUZITi | BPEJ | OCHRA ZEMEDELSKA PUDA OSTATNI | CELKEM POZNAMKA
NY ,
CELKE | ORNA |ZAHRADY | TRAVNI LESNI
M
SADY POROSTY | PUDA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
C. PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI
Z8 |MISTNi KOMUNIKACE - - - - - - 0,094 0,094 |bez zaboru ZPF
D. PLOCHY DOPRAVNI
Z9 |UCELOVA 0,121 0,121 - - - 0,121
KOMUNIKACE 72914 11 0,039
z toho| 72904 I 0,082
E. PLOCHY TECHNICKE
INICDACTDIIZTIIDV
Z10 | VODOJEM , 72901 | 0,135 0,135 - - - 0,135
Z11 | CISTIRNA ODPADNICH 76811 Vv 0.143 0,033 i 0.110 i 0.143 na ¢asti plochy je o
VOD provedeno odvodnéni
E. PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY CELKEM 0,278 0,168 i 0,110 i 0,278
F. PLOCHY SIiDELNi ZELENE
Z12 |ZELEN NA
VEREJNYCH - - - - - - 0,091 0,091 |bez zaboru ZPF
PROSTRANSTViI
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VYMERA NAVRZENA K ODNETI v ha

CisL NAVRH TRIDA
LgK. FUNKCNIHO VYUZITi | BPEJ | OCHRA ZEMEDELSKA PUDA OSTATNI | CELKEM POZNAMKA
NY CELKE | ORNA |ZAHRADY | TRAVNI | LESNi
) SADY | POROSTY | PUDA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Katastralni tzemi: KOMAROVICE U MORAVSKYCH BUDEJOVIC
Klimaticky region: 7

PREHLED NAVRZENYCH LOKALIT Z HLEDISKA OCHRANY ZPF
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PLOCHY ZMEN V KRAJINE

VYMERA NAVRZENA K ODNETI v ha

cisL NAVRH TRIDA
o)
LOK.| FUNKCNIHO VYUZITi | BPEJ | OCHRA ZEMEDELSKA PUDA OSTATNI | CELKEM POZNAMKA
NY ,
CELKE | ORNA |ZAHRADY | TRAVNI LESNI
M
SADY POROSTY | PUDA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
PLOCHY ZMEN V KRAJINE SE
ZABOREM ZEM. PUDY
K1 |RYBNIK 0,714 0,203 - 0,511 - 0,714 [|na ploSe je provedena
76811 V meliorace
ztoho _ 72904 I
K2 |KRAJINNA ZELEN 72914 IT 0,652 0,652 - - - 0,652 |rekultivace skladky
PLOCHY ZMEN V KRAJINE CELKEM 1,366 0,855 - 0,511 - 1,366
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11. 4. Odvody za odnimanou zemédélskou pudu

Od 1. 1. 2011 nabyl uc¢innosti zakon ¢. 402/2010 Sb, ktery méni vypocet odvodid za odnéti
zemédélské pidy ze zemédélského pidniho fondu. Odvod za odnéti zemédelské piidy je vypocitavan
ze zakladni ceny v K&/m? zemédélskych pozemki stanovené v piiloze &. 22 ocefiovaci vyhlasky ¢.
3/2008 Sb. podle bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ).

Zakladni sazba se vynasobi koeficientem sniZzeni nebo zvySeni zakladni sazby (dle zakona ¢.
334/1992 Sb.) nebo souétem téchto koeficientt a vynasobi se koeficientem tiid ochrany:

l. tiida — 9x

. tiida — 6X

I"i. tiida — 4x

V. tiida — 2X

V. tiida — 2x

Cast odvodtl ve vysi 75 % je piijmem statniho rozpoétu, 15 % je piijmem rozpoétu Statniho fondu
Zivotniho prostfedi Ceské republiky a 10 % je piijmem rozpo&tu obce, v jejimz obvodu se odnimana
puda nachazi.

Dle zakona se rovnéz v nékterych ptipadech odvody ze ZPF nevypisuji. O tom, v kterych
ptipadech bude odvod vymezen a v jaké mife, ¢i nikoli rozhoduje v jednotlivych piipadech organ
ochrany ZPF.

11. 5. Uzivatelské a vlastnické vztahy, zemédélské organizace, soukromi zemédélci

V obci neni situovano zafizeni charakteru zemédélské vyroby. V tizemnim planu nejsou navrzeny
plochy pro toto funkéni vyuziti.
Na zemédélské pude v katastralni uzemi Komarovice u Moravskych Bud€jovic hospodaii nékolik
zemédélskych subjektt ¢i soukromych zemedélct - spoleénost ADW, p. Kamaryt, p. Kabelka a
dalsi).

11. 6. Pozemkové tipravy, USES, protierozni opatfeni

Pozemkové upravy

Na katastralni tzemi Komarovice u Moravskych Budéjovic nejsou zpracovany komplexni
pozemkové upravy. Pii piipadném zpracovani komplexnich pozemkovych uprav bude v planu
spole¢nych zafizeni navrzena cestni sit’ pro obsluhu zemédélské pudy v feSeném uzemi, dale budou
navrzeny protierozni upravy, vysadby podél cest, zptesnéni USES, a.j.

Toto vSe je pfipustné na plochach v nezastavéném tUzemi dle jednotlivych regulativii dané plochy
(napt. v plochach zemédélskych, plochach smisenych zemédélskych apod.)

Protierozni opatfeni

Navrh USES a pozemkové Upravy je tieba fesit takovym zpasobem, aby se zmensil odtokovy
soucinitel uzemi a zlepSilo se zadrZeni vody v krajiné. Na zménu odtokovych pomérd je nutno
navrhnout technickd a agrotechnickd opatfeni — zatravnéni exponovanych pozemkil, dopliiovani
vysadby dfevin — vegetacni zabrany (vétrolamy), vysadba vhodnych plodin odolnych vodni erozi
(viceleté picniny, ozimé obiloviny). Piipadné pak navrhnout protierozni ptikopy, pfejezdné prilehy
apod . Podle moznosti doplnit zalesnéni a zatravnéni pozemkl v mistech vyrazné eroze a neptiznivych
spadovych pomérd.

Vsechna tato opatieni jsou pripustna na zemédélské pade€. Potieba téchto uprav bude feSena a
realizovana ptedevsim v ramci komplexnich pozemkovych tprav.
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Uzemni systém ekologické stability

Piehled navrzenych biocenter

S I‘?.unkcnl typ +’ Pf’islu§nost k V)"mél‘a VA tOhO
Oznaceni biocentra biogeograficky typu vétve celkem zemédélska
vyznam v ha pida v ha
LC1 .
lokalni biocentrum smiSené 5,880 2,322
LC2 .
lokalni biocentrum hydrofilni 0,499 0,499
CELKEM BIOCENTRA 6,379 2,821
Prehled navrzenych biokoridorti
Funk¢éni typ + T Vyméra z toho
Prisl k
Oznaceni biokoridoru biogeograficky s usnvost celkem zemédélska
, typu vétve .
vyznam v ha puda v ha
RK 526 regionalni biokoridor mezofilni 0,226 0
LK1 lokalni biokoridor hydrofilni 3,256 3,245
LK 2 lokalni biokoridor hydrofilni 0,784 0,636
LK 3 lokalni biokoridor hydrofilni 0,664 0,568
LK 4 lokalni biokoridor hydrofilni 1,675 0,061
LK 5 lokalni biokoridor mezofilni 0,491 0,006
LK 6 lokalni biokoridor mezofilni 2,017 0
LK 7 lokalni biokoridor mezofilni 2,061 0
CELKEM
BIOKORIDORY 11,174 4,516

Zabor zemédélské piidy pro USES se v izemnim planu nevyhodnocuje. Presto je ve vyse uvedenych
tabulkéch pro ptehlednost vycislena pouze celkova vyméra biocenter a biokoridorti, z toho pak
zemédélska pida - orna pada, trvaly travni porost. Zbyvajici ¢ast se nachazi na lesni ptidé nebo

ostatni nezemé&délské pudé — vodni toky, rybniky, svahy , krajinna zelen, lesni a zemé&dé€lské cesty.

U hydrofilnich biocenter a biokoridort, které se nachazi kolem vodnich toki je nutno pocitat s tim, ze
louky kolem vodote¢i budou dale ponechany jako trvaly travni porost. Nedojde u nich k zaboru
zemédélské pady.

U mezofilnich biocenter a biokoridort se predpoklada vétsi podil nezemédelskych pozemki, nemusi
vSak dojit k iplné zmeéné vyuziti na nezemedélské kultury.

Pii realizaci nefunkénich biocenter a biokoridorti nutno dbat na to, aby nebyla naruSena organizace
zemédélského padniho fondu a prvky USES tak neztézovaly obhospodafovani zemédélskych pozemki
- nutno zachovat prostupnost k hospodareni okolnich pozemkd.

Mira piesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je déna piedeviim celkovou
mirou podrobnosti feSeni izemniho planu v nezastavéném uzemi a rozpory mezi podkladovou mapou
a skute¢nym stavem vyuziti Gzemi. S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkim, na skutecny stav
vyuziti izemi a dale na z&jmy vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédé€lstvi je tudiz mozné provadet
urité korekce &i upfesnéni pribéhu a vymezeni USES), a to pii splnéni podminky, Ze nebude sniZena
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mira aktualni ani potencialni funkénosti USES. P¥ipustnost korekci ¢i upfesnéni pribéhu a vymezeni
USES je tfeba vzdy posuzovat ve spolupraci s piisluSnym organem ochrany piirody.

11. 7. Celkové vyhodnoceni a zduvodnéni zaboru ZPF

Navrzené feSeni uzemniho planu je v souladu se schvalenymi zasadami uzemniho rozvoje kraje
Vysocina.

Néavrh tizemniho planu respektuje pozadavky uvedené v zadavaci dokumentaci.

Navrzené tfeseni bylo prubézné projednévano se zastupci obce a dale bylo konzultovano se spravci
inzenyrskych siti a s dot€enym organem ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu.

Kolem zastavéného tzemi obce se nachézi mimo udolni nivu mistni vodotece vyhradné chranéna
zemédelska plda, proto se této zemédelské pude nelze vyhnout a téméf vSechny plochy navrzené

k zastavbé se nachazi na této kvalitni zem&délské pade.

Veskera zastavba navazuje na zastavéna uzemi. Navrzeny zabor zemed¢€lské ptidy nebude naruSovat
organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry v tzemi, sit’ zemedélskych ucelovych komunikaci,
objekty zeméde€lské prvovyroby ani nebude ztézovat obhospodatovani zbylé ¢asti ZPF. Zastavitelné
plochy jsou situovany tak, aby budouci zastavba smétovala k ucelovani tvaru zastavéného uzemi

U jednotlivych lokalit pro stavbu rodinnych domk mimo zastavéné tizemi obce bude dodrzovan ¢l.
Il — odst. (2) ¢) METODICKEHO POKYNU ODBORU OCHRANY LESA A PUDY
MINISTERSTVA ZIVOTNIHO PROSTREDI CESKE REPUBLIKY ze dne 1. 10. 1996 a bude
odniména kromé komunikaci, chodnikl, nutné sidelni zelené, u vétsich lokalit pak drobnych détskych
hiist apod. parcela pro stavbu jednoho rodinného domu pro fyzickou osobu maximalné 1 200 m?.

Uzemni studie

V feseném uzemi neni u navrhovanych ploch stanovena podminka zpracovani izemni studie.
Etapizace vystavby

Etapizace vystavby je stanovena pouze u zastavitelnych ploch pro bydleni Z1 az Z5. Pti¢emz ve 2.
etap€ je navrzena lokalita pro bydleni Z5. Zastavbu na této lokalité je mozné zapocit az po zastaveni
70 % ploch navrzenych v 1. etapé , t. j. na lokalitach Z1 — Z4. U ostatnich zastavitelnych ploch neni
etapizace stanovena.

Plochy na meliorované zemédélské piadé
Do pozemk s provedenym odvodnénim zasahuje pouze:
- zastavitelna plocha Z7 — htiste pro hasice
- zastavitelna plocha Z10 ¢aste¢né — Cistirna odpadnich vod
- plocha zmén v krajiné K1 — rybnik
Pfi projektovani a realizaci této stavby nutno upfesnit plochy s provedenym odvodnénim, zjistit
stafi a funkénost stavajici meliorace a pripadné zachovat jeji funkénost.
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Celkovy zabor pro obec Komarovice ¢ini:

z toho zemédélska
Funk¢ni vyuZiti Celkem pida
ZASTAVITELNE PLOCHY

A. Plochy bydleni 2,458 2,333

B. Plochy obc¢anského vybaveni 0,771 0,755
C. Plochy vefejnych prostranstvi 0,094 0
D. Plochy dopravni 0,121 0,121
E. Plochy technické infrastruktury 0,278 0,278
F. Plochy sidelni zelen¢ 0,091 0
Celkem zastavitelné plochy 3,813 3,487

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zmén v krajiné 1,366 1,366
CELKEM ZABIRANYCH PLOCH 5,179 4,853

Vycisleni je orientacni a slouzi pouze pro potieby izemniho planu.

11. 8. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Lesy
Katastralni izemi Vymeéra celkem z toho % zalesnéni
PUPFL z vyméry katastru
Komarovice u Moravskych
311,2699 129,9365 41,74

Budéjovic

Na feSeném tzemi se nachazi 129,94 ha lesni pudy, coZ je cca 41,74 % z celkové vymery. Pozemky
uréené k pInéni funkce lesa jsou v fe§eném tuzemi zastoupeny nad pramérem Ceské republiky. Pramér
Ceské republiky &ini 33,7 % z celkového uzemi statu. Kraj Vyso¢ina ma pak pramérnou lesnatost 30,1
%.Velky lesni komplex se nachazi predevsim v jihovychodni ¢asti katastru a pokracuje na sousednich
katastrech, pfedevsim pak Racovice, Budkov a déle pak na k. u. Jackov. Tento lesni komplex zasahuje
do k. 4. Komarovice u Moravskych Budé&jovic pak i v zapadni ¢asti katastru.

Zabor lesni pidy
Zadna znavrhovanych zastavitelnych ploch ani ploch zmén v krajiné nezasahuje do pozemku
uréenych k plnéni funkce lesa.
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Do ochranného pasma lesa zasahuji tyto plochy:

plocha Z9 - zemédélska i¢elova komunikace — minimalné
plocha Z11 — plocha pro vodojem, vefejné prospésna stavba
plocha K1 — navrhovany rybnik

koridor TK1 — koridor pro vodovodni fady

UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU, POCTU VYKRESU A
MERITKA

Pocet listu testové ¢asti odavodnéni 38 listu

IV. Odiivodnéni — graficka ¢ast

Graficka ¢ast obsahuje:

5a Koordina¢ni vykres 1:5000
5b Koordina¢ni vykres — vyfez 1:2880

6 Vykres piedpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000

7 Vykres SirSich vztaht 1:100 000
Pouceni:

Proti vydani Uzemniho planu Komarovice formou opatieni obecné povahy nelze podat podle ust. §
173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, opravny prostfedek.

Bohumil Suckrle Radana Mdélerova
starosta hranaté razitko obec mistostarostka
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