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2. UCEL UZEMNi STUDIE

Cilem Uzemni studie je stanoveni struktury a uspofadani zastavitelné plochy Z33 vymezené Uzemnim
planem Moravské Budé&jovice. Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna fedeni vybranych
probléma v izemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat jeho vyuziti a usporadani.

Zastavitelna plocha s ozna¢enim Z33 (Bl) je plocha bydleni v rodinnych domech, uréena pro uspokojovani
potfeb individualniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni v kvalitnim
prostredi.

3. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$enym Gzemim je zastavitelna plocha Z33 s rozdilnym zpGsobem vyuziti bydleni — v rodinnych domech
(Bl) vymezena v platném Uzemnim planu Moravské Budgjovice. Vzhledem k tomu, Ze pfedpokladana mista
napojeni na sit dopravni a technické infrastruktury se nachazeji mimo tuto zastavitelnou plochu, pracuje
Uuzemni studie i s navazujicimi plochami.

Vyfez z Hlavniho vykresu Uzemniho planu Moravské Budéjovice

Pozemky, na kterych je vymezena zastavitelna plocha Z33:

Cislo pozemku dle KN Druh pozemku dle KN Vlastnik Oznadeni v grafické
¢asti uzemni studie
Cast 390/2 TTP Mésto Moravské A
391/2 Orna plda Budéjovice
393/6 TTP Ing. Jana Skodova, DiS. B
393/8 Ostatni plocha a Josef Sté&panovsky
393/5 Ostatni plocha
393/7 TTP
939/1 TTP
408/10 Orna plda Josef Fouma a Jana C
Humlickova
Cast 394 Orna ptda Ing. Zden&k Némedek D




Lokalita je v sou¢asné dobé nezastavéna, z pfevazné Casti je vyuzivana jako orna plda a trvaly travni
porost. Uzemi se svazuje jihovychodnim smérem. Ze severni strany je zastavitelna plocha &aste¢né
ohrani€ena ucelovou komunikaci, na jizni strané hranici tvofi stavajici vzrostla zeleri. Na vychodnim okraiji
lokalita navazuje na stavajici zastavbu obce Lazinky, zapadni okraj feSeného GUzemi neni v terénu zietelné
vymezen (vymezeni je dano vlastnickymi hranicemi KN a hranici zastavitelné plochy Z33 vymezené v UP
Moravské Budéjovice).

Stredni ¢ast lokality (Cast B) je specificka tim, Zze se zde nachazel objekt zivoc¢isné vyroby. Jednalo se o
solitérni objekt obdélnikového tvaru dopravné napojeny ze stavajici u¢elové komunikace na severni strané
Feseného tizemi. Z tohoto diivodu je tzemi v UP Moravské Budéjovice zahrnuto do zastavéného tzemi, a i
k jeho budoucimu vyuZziti se pristupuje individualnim zpdsobem.

4. VYHODNOCENiI KORDINACE VYUZiVANiI RESENEHO UZEMi Z HLEDISKA

SIRSiICH UZEMNICH VZTAHU, SOULAD S UZEMNIM PLANEM

Jedna se o uzemni studii, jejiZz pofizeni je uloZeno uzemnim planem jako podminka pro rozhodovani
v Uzemi.

Pozadavky vyplyvajici z platné tzemné planovaci dokumentace:

PLOCHY BYDLENi
BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — Bl

Plocha k. u. US | Etap | Podminky vyuziti ploch

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

e Dopravni napojeni plochy znavrhované mistni
komunikace.

0 eNa plochu je stanovena podminka zpracovani
uzemni studie.

eV uUzemni studii bude pro kazdé 2 ha plochy
vymezena plocha vefejného prostranstvi 1000 m?, do
této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Z33 Lazinky ano

Na zastavitelnou plochu Z33 (BI) dle Uzemniho planu Moravské Budg&jovice na jejim jiznim okraji navazuje
zastavitelna plocha Z95 dopravni infrastruktury — silniéni (DS). Uzemni studie tuto zastavitelnou plochu
respektuje.

V podminkéach vyuziti plochy Z33 je v UP Moravské Budéjovice uvedeno, Ze dopravni napojeni bude
Z navrhované mistni komunikace. Zastavitelna plocha Z95 dopravni infrastruktury — silniéni (DS) je
situovéna na jiznim okraji feSeného uzemi. Vzhledem k tomu, Ze navrZené rodinné domy se budou svymi
hlavnimi obytnymi mistnosti otacet smérem na jih, je vhodné jizni ¢ast reSeného uzemi dopravné zklidnit.
Dopravni napojeni proto bude v misté zastavitelné plochy Z95 feseno formou obytné zény a ve stfedni casti
bude pouze cesta pro pési a cyklisty. Hlavni obsluzna komunikace je navrZzena na severnim okraji
zastavitelné plochy Z33.



(138) Uzemni plan Moravské Budéjovice stanovuje pofidit izemni studii pro zastavitelnou plochu Z33 v
LaZinkach.

a) Uzemni studie navrhne pfedevsim:

ai. feSeni dopravni infrastruktury véetné prijezdové komunikace;

a2. rfeseni technické infrastruktury;

a3. vysku zastavby;

a4. parcelaci stavebnich pozemkd;

ab. umisténi rodinnych domi vzhledem k mistnim komunikacim (napfr. stavebni ¢ara apod.);

ab. plochu verejného prostranstvi -napr. détské hristé, rekreacni hristé, verejnou zeleri (pro kazdé 2
ha plochy bude vymezeno 1000 m? vefejného prostranstvi).

b) Uzemni studie bude pofizena do 31. 12. 2028.

Musi byt respektovany podminky vyuZiti dané plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti uvedené v kapitole 6.
textu vyrokové ¢asti UP Moravské Budéjovice:

(97) Bl — Bydleni - v rodinnych domech
a) Hlavni:

Bydleni v rodinnych domech a usedlostech se zazemim rekreacnich a uZitkovych zahrad.

b) Pripustné:

Stavby pro bydleni.

Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou

Doplrikové stavby a ¢innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho vyuZziti, napr.
garaze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, kilny, oploceni.

Rodinna rekreace ve stavajicich domech (rekreacni chalupy).

Détska a rekreacni hristeé.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury -napf. mistni komunikace, plochy pro parkovani, odstavna
stani, chodniky apod.

Stavby a zarizeni technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, sidelni zeleri, drobna architektura, mobiliar obce.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

¢) Podminéné pfipustné:

Bytové domy, pokud je pfipustnost uvedena v podminkéach jednotlivych zastavitelnych ploch.
Stavby a zarizeni vefejné a komeréni obCanské vybavenosti, které svym charakterem a kapacitou
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose nebo sousednich nemovitostech
(napr. nezvySuji dopravni zatéz v tuzemi apod.), napr. stavby a zafizeni zdravotnictvi a socialnich
sluzeb, malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani
(penziony), zarizeni pro agroturistiku.

Remesla a sluzby, jejichz ucinky nenaru$uji obytnou pohodu obyvatel v sousednich nemovitostech
a to napriklad hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty apod.

Chov drobného hospodarského zvirectva (drabez, krélici, holubi apod.), pokud nebudou naruseny
poZadavky na bydleni nad pripustnou miru.

Stavby a zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji prvotné pro individualni potfebu, za
podminky, Ze tyto stavby a zafizeni nebudou sniZovat kvalitu a pohodu plochy a jejich umisténi musi
respektovat zasady pro ochranu hodnot v tzemi (na stfechach objekt( apod).

d) Nepripustné:

Stavby, ¢innosti, déje a zarizeni neslucitelné s hlavnim vyuZitim plochy.
Stavby, ¢innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim.



e Stavby, Cinnosti, déje a zarizeni, které svymi viivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné nad
pripustnou miru.

e V zastavitelné plose Z14 neni pfipustné umisténi novych rodinnych domda.

o V ploSe pfestavby P6 neni pfipustné umisténi ubytovacich zarizeni.

o Vétrné elekirarny, fotovoltaické elektrarny pfimo na zemédélské pude.

e) Podminky prostorového usporadani:

o VySkova hladina ve stabilizovanych plochach musi respektovat pfevladajici vysku zastavéni v dané
lokalité.

e V' mistnich ¢astech LaZinky, Vesce, Vranin a Jackov respektovat venkovsky charakter zastavby.

e U nové zastavby ve stabilizovaném tzemi v mistnich ¢astech LaZinky, Vesce, Vranin a Jackov
zohlednit previadajici tvar a sklon stavajicich stfech.

o VyS8kova hladina zastavby u ploch zmén je uvedena v podminkach jednotlivych zastavitelnych ploch.

e Remesla a sluzby nesmi velikostné pfevazovat stavby pro bydleni.

Dalsi pozadavky na usporadani uzemi vychazejici ze stavajiciho charakteru zastavby Lazinek:

e Navazat na Uzemni studii LaZinky — zapad.
e Respektovat venkovsky charakter zastavby obce.
e Hilavni hfeben stfechy rodinného domu orientovat rovnobézné s pfilehlym uliénim prostorem.

5. POPIS A ODUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

A) URBANISTICKA KONCEPCE
Zastavitelna plocha Z33 je podélného tvaru s navaznosti na stavajici zastavbu obce na vychodni strané a
na klidovou zénu se zeleni na strané jizni.

Lokalita je feSena s ohledem na plynulé zapojeni nové zastavby do stavajiciho organismu obce. Hustota
navrhované zastavby a navrZzena vyskova hladina nové zastavby navazuje na stavajici okolni zastavbu.

V jizni &asti uzemi bylo vytvofeno vefejné prostranstvi s prvky zelené, které bude tvofit plynuly pfechod
zastavby smérem na jih do stavajici zelené.

B) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
V FeSeném Uzemi jsou navrzeny dopravné zklidnéné komunikace tohoto druhu:

¢ ,Obytna zéna“ s maximalni povolenou rychlosti 20 km/h
e Cesta pro pési a cyklisty

Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikaci na jihovychodnim okraji feSeného uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze na jizni strané na zastavitelnou plochu Z33 navazuje stavajici zelen a lokalita bude

vyuzivana pro rodinné bydleni, po¢ita izemni studie s dopravné zklidnénymi komunikacemi formou obytné

zo6ny o Sifce uliéniho prostoru 8,0 m, v jizni Casti pouze formou cesty pro pési a cyklisty. VeSkery pohyb se

v obytnych zénach bude odehravat ve sdileném dopravnim prostoru v jedné vyskové urovni. VSichni

Ucastnici provozu se budou délit o spole¢ny prostor, ve kterém pobytova funkce bude prevladat nad funkci
5



dopravni. Pohyb vozidel v obytné z6né bude omezen opatfenimi pro regulaci rychlosti — pouzitim Sikany,
zUzenim komunikace na minimalni Sifku 3,50 m, vkladanim ostravkud zelenég, parkovacimi misty vsazenymi
do dopravniho pasu. Parkovani v obytné z6né bude pouze na plochach, které budou fadné vyznaceny
odliSnym materialem povrchu komunikace. Komunikace v obytné zoné budou feSeny jako obousmeérné.

Na zacatku obytné zény a v misté napojeni komunikaci budou pro zdlraznéni zmény charakteru
komunikace a zdlraznéni kfizovatky vytvofeny barevné odliSené dlouhé zpomalovaci prahy.

Na zapadnim okraji lokality se navrzena komunikace napoji na komunikaci v misté zastavitelné plochy Z95
(DS) vymezené Uzemnim planem Moravské Budé&jovice. Tato zastavitelna plocha dopravni infrastruktury —
silnicni (DS) bude vyhledové propojovat zastavitelné plochy Z31 a Z32 na zapadnim okraji Lazinek
s feSenou zastavitelnou plochou Z33.

Na zéakladé konzultace s dopravnim inspektoratem budou mistni komunikace v lokalité rfeSeny jako
dopravné zklidnéné formou obytné zény pri dodrzeni téchto parametrd:

e minimalni Sitka vefejného prostranstvi musi byt v pripadé planované zastavby pouze rodinnymi
domky 8 m, v ostatnich pripadech min. 12 m; v pfipadé jednosmérnych komunikaci Ize tyto hodnoty
snizit o 1,5 m — nutno dodrzet

e pfipojeni viezdu do obytné zény musi byt realizovano pres sklopeny obrubnik s vyskovym rozdilem do
0,02 m, Siroky stavebni prejezdovy prah musi byt konstruovan pro maximalni povolenou rychlost,
rozhledové poméry sjezdu musi byt prosty ptekézek vyhledu dle CSN 736102 zména Z1

e rozhledové pole vech kfizovatek musi byt prosty prekézek vyhledu (viz. CSN 736102/Z1 ¢l. 5.2.9.1.6)

e podélny sklon paprsku kfizovatky ma byt v oblasti kfiZzovatky do 4 % (v odtvodnénych pfipadech max.
6 %)

e vzhledem k tomu, Ze je komunikace feSena jako dopravné zklidnéna, musi byt vjezd do "OBYTNE
ZONY" realizovan v souladu s TP 103 (navrhovani obytnych zén)

e vjezd do obytné zény musi byt nasvétlen

e verejné osvétleni musi byt realizovano v souladu CSN EN 13201-4

e konstrukce a provedeni prejezdového prahu musi odpovidat poZadavkum TP 85, jeho konstrukce
musi odpovidat maximalni povolené rychlosti

e pouZzité pfejezdové prahy musi byt uzity Siroké stavebni

e prvky pro regulaci rychlosti musi byt umistény ve vzajemné vzdalenosti 50—100 m, konstrukéni
provedeni dle TP 85

e vzajemna vzdalenost mezi misty pro vyhybani max. 50 m

e DZ 6. IP 2 neosazovat v ,OBYTNE ZONE" - prejezdové prahy se neoznaduji

e rozméry a provedeni parkovacich a odstavnych stani musi odpovidat poZzadavkim CSN 736056,

parkovaci stani musi byt provedena jednoznacné stavebné odlisné od provedeni komunikace (zména

povrchu, vysKky)

nutno dodrzet bezpecnostni odstupy od pevnych pfekazek

dolozit viecné krivky pro nejvétsi vozidlo, které bude danou lokalitu uzivat (min. pro vozidlo skupiny 1)

celé stavba musi byt realizovana v souladu s CSN 734001 Pristupnost a bezbariérové uzivéni

pouzité dopravni znaceni musi byt schvaleno pro provoz na pozemnich komunikacich, musi

odpovidat V.L.6.1 a V.L.6.2, jeho umisténé dle priloZené dokumentace v souladu s TP 65a TP 133

Dopravni feSeni je v grafické Casti uzemni studie zobrazeno pouze orientacné. Konkrétni prostorové
usporadani obytnych zén véetné presného umisténi zelenych ostrivkd, ploch pro parkovani a
zpomalovacich prvkd bude feSeno v dal$ich stupnich projektové dokumentace.

Odstavna stani pro jednotlivé RD budou feSena v ramci konkrétniho pozemku RD.



TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V centralni ¢asti feSeného Uzemi se na pozemku p. ¢. 393/5 dfive nachazel objekt zivo€isSné zemédélské
vyroby, ke kterému bylo pfivedeno nadzemni vedeni NN ve spravé EG.D, s.r.o. a metalicky kabel ve spravé
CETIN, a. s.

Vodovod
Obec Lazinky je napojena na vefejny vodovod Vranov — Trebic.

Res$ena lokalita bude napojena na stavajici rozvody vodovodu v obci. Kazdy RD bude mit vytvorenou
pfipojku DN 32 mm napojenou na navrhovany vodovodni fad v pfilehlé komunikaci a ukon€enou ve
vodomérné $achté na pozemku RD. Hlavni vodovodni fad DN100 bude mit parametry odpovidajici CSN 73
0873 Pozarni bezpe€nost staveb a bude zokruhovan.

Bilance potreby pitné vody:

V feSeném uzemi je navrzeno celkem 23 rodinnych domd, tj. cca 92 obyvatel.
Pfedpokladana ro¢ni spotfeba vody (dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb. v platném znéni):

|. BYTOVY FOND

BYTY

3. Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (tepla voda na | 35 m3
kohoutku) za rok

RODINNE DOMY

Spotfeba spojena s ocCistou okoli RD i s oCistou osob pfi 1m3
aktivitach v zahradé na jednoho obyvatele bytu v rodinném domé

Pocet predpokladanych obyvatel: 92 os.
Spotieba vody vypodétena: (35+1) x 92 = 3312 m®/rok

Predpokladana celkova predpokladana roéni spotfeba vody bude 3312 m¥/rok.

Do doby realizace vefejného vodovodu je mozné fesit zasobovani rodinnych domu vodou lokalné (studna).
Po pfipadném budoucim napojeni rodinného domu na vefejny vodovod nesmi byt vodovodni pfipojka a
vnitfni vodovod propojeny s jinym zdrojem vody.

Kanalizace splaskova

V obci Lazinky je samostatnym projektem navrzeno vybudovani tlakové splaskoveé kanalizace, ktera bude
vychazet z navrzené Cerpaci stanice na jihovychodnim okraji obce a sméfovat na COV do Moravskych
Budéjovic. K €erpaci stanici bude svedena gravitacni splaskova kanalizace z obce.

V FfeSeném Uzemi je proto navrzena gravitacni splaskova kanalizace s pfipojkami DN150 vyvedenymi na
pozemKky jednotlivych RD a zakonenymi na pozemku RD plastovou revizni Sachtou DN400. Tato gravitacni
splaskova kanalizace bude svedena do kanalizaéniho Fadu prochazejiciho po jiznim okraji feSeného uzemi
vedoucimu k navrzené Cerpaci stanici na jihovychodnim okraji obce.

Splagkové stoky budou vedeny ve vefejném prostranstvi v souladu s CSN 73 6005 Prostorova Uprava
vedeni technického vybaveni tak, aby umozfiovaly napojeni vSdech budoucich objektl na kanalizaéni sit.

Do doby realizace vefejne splaskové kanalizace budou splaskove vody z RD likvidovany individuainé — bud
v jimkach na vyvazeni, nebo v domovni COV.



Bilance splaskovych odpadnich vod:

MnozZstvi vypousténych splaskovych vod odpovida v hlavnich parametrech spotiebé vody, tj. 3312 m®/rok.
Kanalizace dest'ova

Hospodafeni se srazkovymi vodami musi byt navrzeno a provedeno s ohledem na propojeni srazkové vody
s vegetaci, je-li to technicky mozné.

Destové vody z pozemkU pro vystavbu RD budou pfednostné vyuzivany, pfipadné zasakovany pfimo na
pozemku stavby.

Destova voda z komunikaci a chodnikll bude destovou kanalizaci svedena do vsakovacich objektd
umisténych na jizni strané FfeSeného Uzemi v plochach vefejného prostranstvi s pfevahou zelené
s bezpecénostnim pfepadem do Lazinského rybnika.

Umisténi vsakovacich objektii na plochach vefejného prostranstvi na jiznim okraji feSeného tzemi je
vyhodné jak z hlediska spadovych pomérd, tak i tim, Ze nebude vznikat riziko podmaceni pozemkd RD.
Velikost a pfesné umisténi vsakovacich objekti bude pfedmétem navazujici dokumentace.

Konkrétni zplsob likvidace destovych vod bude navrzen na zakladé zavérd hydrogeologického prizkumu.
Rozvody silnoproudu

V centralni ¢asti feSeného Uuzemi se na pozemku p. €. 393/5 dfive nachazel objekt Zivo€isSné zemédélské
vyroby, ke kterému bylo pfivedeno nadzemni vedeni NN ve spravé EG.D, s.r.o.

Uzemni studie navrhuje prelozeni tohoto nadzemniho vedeni NN. Kabelovy rozvod NN bude nové veden
jako podzemni v plochach navrZzenych vefejnych prostranstvi se smy&kovym napojenim pfipojkovych skfini
budoucich RD.

Do doby realizace prelozky nadzemniho vedeni NN je mozné toto vedeni vyuzit k napojeni stavebniho
pozemku B1 na sit elektro.

Pfipojkové skfiné (pokud je to mozné a vhodné) budou umistovany na roh pozemku tak, aby byly pfistupné
z vefejného prostranstvi a slouZzily nejlépe pro 2 stavebni pozemky.

Verejné osvétleni

Podél navrzenych komunikaci bude rozvedena sit' vefejného osvétleni. Rozvod VO bude podzemni a vedeni
bude uloZeno soubézné s vedenim NN jednostranné v zeleném pasu podél komunikaci, kde budou
umistény i stozary VO. Navrhované rozvody vefejného osvétleni budou napojeny na stavajici rozvody
v obci. Ve vychodni a v zapadni ¢asti feSeného uzemi bude umistén vzdy jeden hlasi¢ mistniho rozhlasu.

Plynovod

Obec Lazinky je napojena na STL plynovod. Re$ené uzemi bude napojeno na stavajici rozvody STL
plynovodu v obci. Prfipojky budou ukonéeny v typizovanych skfinich na hranici pozemku odbératele, ve
skfinich bude umistén regulator tlaku, plynomér a HUP.

Nakladani s odpady

Nakladani s komunalnim odpadem v feSeném Uzemi bude soucasti svozového systému odpadl obce
Lazinky. Kazdy rodinny diim bude mit vy€lenéné vhodné misto pro umisténi nadoby na domovni odpad na
pozemku RD. Na jihovychodnim okraji feSené lokality bude v navaznosti na navrZzenou mistni komunikaci
vytvofeno misto pro nadoby na tfidény odpad.



Technicka infrastruktura je v grafické ¢asti tzemni studie zobrazena pouze orientacné. Podrobny navrh
Jednotlivych siti, véetné stanoveni pfipojovacich bodt a podminek napojeni budou reseny v dalSich stupnich
projektové dokumentace.

OBCANSKE VYBAVENI

Zastavitelna plocha Z33 je v Uzemnim planu Moravské Budgjovice vymezena jako bydleni — v rodinnych
domech (BI) — tj. bydleni v rodinnych domech a usedlostech se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.

Pobliz vychodniho okraje feseného Uzemi se nachézi stavajici détské hiisté. Uzemni studie LaZinky-zépad
Zpracovana pro zastavitelné plochy Z31 a Z32 pocita s vymezenim plochy verejného prostranstvi, kde by
také bylo mozné pfipadné détské hristé umistit. Re$ené lokalita pfimo navazuje na stévajici zastavéné
uzemi a bude vyuZivat ob¢anské vybaveni v obci LaZinky, pfipadné v blizkych Moravskych Budéjovicich.

PozemKky pro stavby obCanského vybaveni proto nebyly v feSeném Uzemi vymezeny.
VEREJNA PROSTRANSTVI
Zastavitelna plocha Z33 (Bl) ma vyméru 3,79 ha.

V odstavci (5) §15 vyhlasky & 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu je uvedeno, Ze se pro navrhovou plochu pro bydleni o rozloze vétsi
nez 20 000 m? stanovuje pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 5 % této
navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Uzemni plan Moravské Budé&jovice pro zastavitelnou plochu stanovuje pozadavek, Ze pro kazdé 2 ha plochy
bude vymezeno 1000 m? vefejného prostranstvi - napi. détské hristé, rekreadni hristé, vefejnou zelen.

Pro zastavitelnou plochu Z33 je tedy nutné vymezit plochu vefejného prostranstvi o velikosti minimalné 1895
m?. Soudéet ploch vefejného prostranstvi s pfevaZujicim podilem zelené vymezenych v rémci zastavitelné
plochy Z33:

383 m? + 1042 m*+ 355 m? + 260 m*+ 330 m? = 2370 m?

Pozadavek vy$e uvedené vyhlasky i Uzemniho planu Moravské Budgjovice je splnén.

C) KONCEPCE ZELENE INFRASTRUKTURY
Soucasti vefejné infrastruktury je dle §10 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon i zelena infrastruktura.

Uzemni studie pracuje s co nejvét§im propojenim navrhované zastavby se zeleni. Proto byly plochy
vefejného prostranstvi s pfevazujicim podilem zelené situovany pfi jiZznim okraji zastavitelné plochy Z33 —
budou tvofit plynuly pfechod zastavby do nezastavéného uzemi na jihu.

Komunikace na jizni strané lokality jsou feSené formou obytné zény a cesty pro pési a cyklisty v zeleni.



6. PODMINKY VYUZITi A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

Uzemni studie vymezuje tyto stavebni pozemky uréené k vystavbé samostatné stojicich rodinnych
domu:

Oznaceni Vyméra (m?) | Oznaceni Vyméra (m?) Oznaceni Vyméra (m?)
A1 813 C1 1489 D1 842

A2 984 Cc2 1524 D2 1265

A3 871 C3 970 D3 1289

A4 1012 C4 1124

A5 888 C5 1306

A8 846 C6 1070

A9 830 Cc7 924

A10 932 C8 994

B1 8456 C9 1207

Celkovy pocet pozemkl k vystavbé rodinnych domu: 23

Vzhledem k charakteru stavajici zastavby LaZinek a pozici feSené lokality na pfechodu zastavby do volné
krajiny byla zvolena zastavba samostatné stojicimi rodinnymi domy na pozemcich o rozloze obvyklé pro
venkovska sidla. Vyjimku tvori pouze stavebni pozemek B1, ktery se nachazi v misté plvodniho
zemédélského objektu, ktery ma definované odlisné regulativy. Bude se jednat o samostatné stojici rodinny
dum obklopeny zeleni, ¢imz dojde k jeho plynulému zapojeni do okolniho prirodniho prostredi.

Zavaznym regulativem je stavebni ¢ara vymezena v grafické ¢asti dokumentace, kterou hlavni i vedlejsi
stavby (kromé oploceni a zpevnénych ploch) nesméji svym umisténim prekrogit a zaroven na ni hlavni
stavby musi lezet svoji hranou ve vySi rostlého nebo upraveného terénu. Rozhrani nelze prekro€it smérem
ven. Stavebni ¢ara je chapana jako oteviena — rozhrani muize byt stavebné pferuSované na hranicich
sousednich parcel stavebnimi mezerami.

Hlavni stavbou souboru staveb se rozumi stavba, které uréuje ucel vystavby souboru staveb. Vedlejsi
stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym tcelem uzivani nebo umisténim
souvisi a ktera zabezpecuje uZivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje ucel uzivani stavby hlavni. Stavby
vedlej§i mohou od stavebni Cary ustupovat, nesméji ji vSak prekrocit smérem k verejnému prostranstvi
(kromé oploceni a zpevnénych ploch).

Stanovena stavebni ¢ara slouzi pro vytvofeni odstupu od pfilehlého vefejného prostranstvi, mozZnosti
odstaveni osobnich automobilti na pozemku stavby a dosaZeni harmonického vzhledu uliéniho prostoru.
Stavebni Cara je prevazné umisténa ve vzdalenosti 6 m od hranice pozemku — viz graficka cast
dokumentace.

Dal$im zavaznym regulativem je regulacéni ¢ara vymezena v grafické ¢asti dokumentace, kterou hlavni i
vedlejsi stavby nesméji svym umisténim pirekrodit.
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Regulacni ¢éara je chapana jako nepfekrocCitelna hranice, rozhrani nemusi byt dokroceno, nelze ho ovéem
prekroCit smérem ven k verejnému prostranstvi. Regulacni ¢ara je vymezena prevazné 2 m od hranice
pozemku smérem ke komunikaci a zaruc¢uje minimalni vzdalenost stavby od hranice pozemku.

Zastavénost stavebniho pozemku, do které se poditaji hlavni i vedlejSi stavby, bude max. 40 %.

Jedna se o pfechod zastavby do krajiny, vymezené stavebni pozemky jsou dostatecné velké pro umisténi
standardniho rodinného domu a souvisejicich zpevnénych ploch, Ci vedlejSich staveb. Koeficient byl
stanoven z divodu zamezeni pfili§ intenzivni vystavbé a zachovani zelené zahrad.

Rodinné domy budou mit maximalné jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi.
Vzhledem k vétS§imu spadu terénu mohou mit rodinné domy i podzemni podlaZzi.

Hlavni objekty (RD) budou feSené jako samostatné stojici, obdélnikového pudorysu, ¢i padorysu do
»L“, zastieSené sedlovymi stfechami o sklonu 35-45° s hlavhim hiebenem orientovanym rovnobézné
s prilehlou komunikaci.

Hlavni hfeben je nejvyssi horizontalni hrana stfechy tvofena prinikem dvou stfeSnich rovin. Urcuje zakladni
orientaci a charakter stfechy.

Pro zastavbu LaZinek jsou charakteristické rodinné domy do ,L* s hfebenem orientovanym rovnobézné
s pfilehlou komunikaci, s obytnou &asti do ulice a s hospodafskym zazemim vybihajicim smérem do
zahrady. Proto v pfipadé resené lokality doporu¢ujeme ptdorys objektu do ,L".

Stavebni pozemek B1 tvofi vyjimku — nema definovanou stavebni ¢aru, pouze regulacni ¢aru pro zachovani
odstupu zastavby od komunikace. Na stavebnim pozemku B1 se bude nachazet samostatné stojici
rodinny diim zastfe$eny sedlovou stfechou. Sklon stfechy, pozice hlavniho hifebene ani pudorysny tvar
neni definovan. Objekt muze byt srubového charakteru.

Na stavebnim pozemku B1 se nachazel objekt Zivocisné vyroby. Jednalo se o solitérni objekt. Z tohoto
davodu se i k budoucimu vyuZiti tohoto pozemku pfistupuje individualnim zpasobem.

Od umisténi a tvaru rodinnych domi zobrazenych v grafické ¢asti uzemni studie je mozné se odchylit pfi
splnéni regulativii popsanych v textové ¢asti.

MATERIALY
Fasada

¢ Omitka s malbou tlumené barvy (napf. lomena bila, svétle Seda, svétle bézova apod.), sokl mize
byt v tmavsim odstinu

e Kamenny obklad v pfirodni barvé

e Drevény obklad v pfirodni barvé

e U stavebniho pozemku B1 je pfipustny srub s viditelnym masivnim difevem

Stresni krytina

¢ U hlavnich staveb bude skladana z keramickych ¢i betonovych tasek v odstinech Sedé, ¢erné Ci
Cervené.
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e U vedlejSich staveb mUze byt navic i z folie v $edé barvé, plechova ¢i formou vegetacni stfechy.

Oploceni

e Oploceni smérem do vefejného prostoru bude vysSky max. 1,5 m a bude CasteCné transparentni
(nepfipustné jsou zdi tvofici bariéru v prahledu na priceli objektu apod.)

Doporucujeme prostor pfed garazi nebo pristfreSkem pro parkovani ponechat volny bez vjezdové brany.
Bocéni strany vjezdu pak mohou byt oploceny v duchu oploceni do vefejného prostoru.

7. VYHODNOCENiI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A JEHO
PROVADECIMI PRAVNIMI PREDPISY, S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S CHARAKTEREM UZEMi A S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMi

VYHODNOCENIi SOULADU SE STAVEBNiIM ZAKONEM A JEHO PROVADECIMI PRAVNiIMI PREDPISY

Jelikoz se jedna o uzemni studii, jejiz pofizeni je uloZzeno uzemnim planem jako podminka pro rozhodovani
v Uzemi, byl navrh Uzemni studie v souladu s odst. (4) § 68 zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni,
pofizovatelem pfedlozen k projednani zastupitelstvu. Zastupitelstvo mésta Moravské Budéjovice na
svém 14. zasedani dne 9. 6. 2025 navrh Uzemni studie Lazinky severozapad odsoubhlasilo.

Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a uplné znéni v jednotném
standardu je zakotvena v § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb. Podrobnosti jednotného standardu uzemni studie
uréuje vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tUzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, zejména v § 37 a pfiloze €. 25 k této vyhlasce.

Vyhlaska €. 157/2024 Sb. definuje standardizované jevy Uzemni studie a jejich datovou strukturu, stanovuje
pozadavky na oznaceni pfedavanych sloZzek a soubor( véetné pfipustnych vymeénnych formatl a pozadavky
na zemépisné usazeni, barevnou hloubku a rozlieni rastrovych dat.

PROTOKOL Z ELEKTRONICKEHO KONTROLNIHO NASTROJE

Protokol pro predany balicek: DUS_591181
Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly:  Uplna

Zadany druh dokumentu:  Uzemni studie (DUS)
Zadany zptsob projednani: Nové

Zadana etapa porizovani: Nezadana

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni studie (DUS)
Zplsob projednani: Nové
Etapa pofizovéni: Navrh

Kod tzemni studie: 591181

Format vstupnich udaju: GIS
Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 11.06.2025 10:15:03
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Konec: 11.06.2025 10:16:06
Detaily kontrol

e  Kontrola struktury a nazvi soubort
Kategorie K6d Zprdva
Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych souborti probéhla bez chyb.
Informace 1043 Kontrola pfitomnosti nepovinnych soubort probéhla bez chyb a varovani.
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych souborti probéhla bez chyb.
Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubortl probéhla bez chyb.
Informace 1046 Kontrola pfidruZzenych soubort probéhla bez chyb.

. Kontrola metadat
Kategorie K6d Zprdva
Informace 1070 Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1071 Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.
Informace 1072 Aplikacni kontrola hodnot metadatovych atribut( probéhla bez chyb.
Informace 1073 Kontrola pfitomnosti vektorovych soubor( podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1074 Kontrola pfitomnosti textovych soubort podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1075 Kontrola pfitomnosti vykrest a rastrii podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1076 Kontrola definice osazeni rastr probéhla bez chyb.

e  Kontrola vektorovych udaji
Souhrn éasteénych kontrol:

A - Kontrola pritomnosti standardnich atribut(: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut(: Bez chyb
C - Kontrola souradnicového systému: Bez chyb
D - Kontrola polohovych vztahti mezi vrstvami: Bez chyb
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb

Pocet objektu ve vrstvach:

reseneuzemi_p: 1

Vrstva Kategorie Kontrola Kéd Zprava

reseneuzemi_p Varovéani A 1102 Atribut shape_leng vrstvy reseneuzemi_p neni definovan v platné vyhlasce.
reseneuzemi_p Varovani 1102 Atribut shape_area vrstvy reseneuzemi_p neni definovan v platné vyhlasce.
1150 Atribut kod_eupc vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
1262 Povolené hodnoty atributu "Kod _EUPC" vrstvy reseneuzemi_p jsou validni.
1350 Souradnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je spravny.

A
reseneuzemi_p Informace A
B
C

reseneuzemi_p Informace D 1451 Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se neprekryvaji.
E
E
E
E

reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace

reseneuzemi_p Informace 1550 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

reseneuzemi_p Informace 1551 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe KriZi.
1553 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygond.

1555 Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
e  Kontrola textii a vykresu
Kategorie Kod Zpradva
Informace 2004 VSechny PDF soubory v adresari 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.
Informace 2004 VSechny PDF soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

Informace 2009 V$echny rastrové soubory v adresari 'VYKRESY", definované v metadatech, splriuji poZadované DPI i bitovou hloubku.
Identifikator zpracovani: 34664694-ec76-1b2c-a4e4-229d0191d3e1

Dokumentace je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho vy$e uvedenou provadéci vyhlaskou.
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VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, S CHARAKTEREM UZEMi A
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

Uzemni studie vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spogivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi. P¥i feSeni byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji uzemi.

Uzemni studie v souladu s pozadavky Uzemniho planu Moravské Budé&jovice chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaCni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického, archeologického dédictvi a
zelené infrastruktury. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta zejména do koncepce plosného a
prostorového uspofadani uzemi s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, v€etné zajisténi
prostupnosti uzemi.

Uzemni studie pracuje se stavajici pamatkou mistniho vyznamu — kfizkem. Dojde k jeho zdiraznéni — bude
se nachazet v prihledové ose u kfizovatky mistnich komunikaci. Zaroveri doporuéujeme vysadbou
stromoradi podél navrzené komunikace od stavajici zastavby az ke kfizku.

Uzemni studie je zpracovana v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani, jak je definuje stavebni zakon.

8. FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU

Misto dopravniho napojeni Z95 (DS) Pohled na kfizek z vychodni strany
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TEXTOVA CAST
Textova ¢ast uzemni studie celkem obsahuje 15 stran.

GRAFICKA CAST

Vykres SirSich vztaht 1:25000
Katastralni situaéni vykres 1:2000
Schéma dopravniho feseni 1:2000
Koncepce dopravni infrastruktury 1:1000
Koncepce technické infrastruktury 1:1000
Hlavni vykres — urbanistické feseni 1:1000

OO WN -
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