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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ
JE VYMEZENO

Zastavéné uzemi je uzemnim pldnem vymezeno k datu 31.3.2024 v katastrdlnim tzemi Police
u Jemnice.

—

Zastaveéné uzemdi je zakresleno ve vykresech grafické ¢asti uzemniho plénu:

a) 1. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemd;
b) 2. Hlavni vykres.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Cilovym vyuzitim feSeného Uzemi se stanovuje bydleni, zemé&d¢€lska vyroba a sni spojené
ekonomické aktivity, zdkladni vefejnd vybavenost, mistni ekonomické aktivity a jejich rozvoj
v souladu s principy udrzitelného rozvoje izemi.

Rozvoj tfeSeného tzemi je podminén ochranou kulturnich a civilizanich hodnot uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a ochranou piirodnich a krajinnych
hodnot v uzemi. Hodnoty feSeného tizemi jsou nezastupitelnym prvkem stabilizace a rozvoje tzemi.

Uzemni plan stanovuje hlavni cile koncepce rozvoje feSeného tizemi:

a) zajisténi udrzitelného rozvoje dzemi zalozeného na vyvazeném vztahu piiznivého Zivotniho
prostiedi, hospodaiského rozvoje tzemi, uspofdddni hmotnych prvkil a socidlni soudrZnosti
obyvatel;
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b) zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, pfirodni rovnovédhy v krajin€, ochrana rozmanitosti
forem Zivota, ptirodnich hodnot;

c) rozvoj potencidlu hlavnich spolecenskych funkci sidla (bydleni, zdkladni vefejnd vybavenost,
mistni ekonomické aktivity);

d) zajisténi podminek pro dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych z4jmu na
rozvoji uzemi.

B.2. ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Uzemni plan vymezuje v feSeném tzemi nad rdmec stavajicich hodnot chranénych podle platnych
pravnich pfedpist dalsi kulturni a pfirodni hodnoty, které jsou ve vefejném zdjmu navrZeny
k ochrané¢:

a) architektonicky vyznamny objekt — zdmek Police (H.01);

b) architektonicky vyznamny objekt — Zidovska synagoga (H.02);

d) pamatky mistniho vyznamu (kiiZe, bozi muka, pomniky);
e) priirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni zelen,
zahrady).

Uzemni pldn stanovuje zdsady pro ochranu kulturnich a pifrodnich hodnot a pro rozhodovani

o zméndch v feSeném lzemi:

a) respektovat architektonicky vyznamné objekty (H.01, H.02, H.03), nepfipustit jejich odstranéni
nebo zdsadni zménu vzhledu (pfistavby, pfestavby, dostavby, vyuZiti neplivodnich materidlt
apod.), v okoli téchto staveb neumist'ovat dalsi stavby a jiné zdméry (napt. oploceni), které by
nepiiznivé ovlivnily jejich vzhled, kompozici nebo estetické pisobeni v okoli;

b) respektovat zdkladni zasady wurbanistické kompozice stanovené timto uzemnim planem
(podkapitola C.2.);

c) respektovat pamatky mistniho vyznamu, nepfipustit jejich odstranéni;

d) respektovat a v co nejveétsi mife zachovat stivajici piirodni a krajinné prvky, posilovat jejich
krajinotvornou, retencni a ekologickou funkci.

C. URBANIST;CKA KONCEPCE, V(“;ETNE URBANISTICIV(E KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ) ) )
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

C.1. ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci, kterd vychdzi ze stavajictho ploSného
a prostorového uspotadani sidla a z prognézovanych tendenci nasledného vyvoje feSeného tizemi:
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a) V udzemnim planu je vymezeno zastavéné uzemi, stabilizované plochy (soucasny zptisob
vyuziti izemi bez pozadavkii na zmény), plochy ke zméné soucasného zplsobu vyuZiti izemi
(zastavitelné plochy, plochy piestavby, plochy zmén v krajin€) a je stanoveno vyuZziti ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti véetné¢ podminek prostorového uspotadani (kapitola F.).

b) Uzemni pldn stanovuje pofadi zmén v tzemi (etapizaci) zastavitelnych ploch drobné vyroby
a sluzeb v ramci zajisSténi koordinace postupného vyuZivani téchto ploch (kapitola K.).

c) Zastavitelné plochy se umist'uji vyluéné v ndvaznosti na vymezend zastavénd uzemi nebo
v pifmych urbanistickych vazbach. Uzemni rozvoj obce je feSen s ohledem na stdvajici polohy
limita a hodnot vyuZziti Gzemi.

d) PlosSny rozvoj sidla je soustfedén zejména do oblasti smiSeného bydleni, plochy smiSené obytné
jsou urceny k polyfunkénimu vyuziti dzemi pro bydleni s moznym umistovanim dalSich,
s bydlenim slucitelnych funkci (napf. hospodaiské zazemi, obCanské vybaveni, drobna
a femeslnd vyroba) v souladu s charakterem tzemi.

e) Podminky pro zvySeni kvality obytného prostfedi sidla jsou zajiSt€ény rozvojem
a stabilizaci prvkl vefejné infrastruktury. Rozvoj tzemi je podminén ochranou struktury
a charakteru stdvajici zastavby vcetné ochrany prirodnich a kulturnich hodnot feSeného tizemi.

C.2. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, které pokryvaji beze zbytku
a jednoznacné celé feSené uzemi (k.d. Police u Jemnice):

OZN. NAZEV
bydleni hromadné
| SV | smiSené obytné venkovské

IINISXSMN | smiSené obytné jiné

obc¢anské vybaveni veiejné

obcanské vybaveni komercni

obcanské vybaveni — sport

obcCanské vybaveni — hibitovy

vefejnd prostranstvi vSeobecnd

| 0os |
| OH |
PU
zelen — parky a parkové upravené plochy
| z |
Z0
DS
L_TE_|
| VD |

Z zelen — zahrady a sady

zelen ochranna a izolacni

doprava silni¢ni

E energetika

vyroba drobnd a sluzby

‘ VX ‘ vyroba jind
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OZN. NAZEV
| WT | vodni a vodnich toku
AU zeméedélské vSeobecné
m lesni vSeobecné
MU smiSené nezastavéného tzemi vSeobecné
m téZba nerostil — stavby a zafizeni

C.3. ZASTAVITELNE PLOCHY

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy zmén v tizemi urcené k zastavéni dle podminek
stanovenych timto uzemnim pldnem) v k.u. Police u Jemnice:

Ovnateni] P Navrrendzoasol T,
sl
71 Police tokahitabuvdlentiihozdnad BV bvdlentvenkovského charal




B R T NI TN BV hvdlonivenkovidho chara
71 Polcesinabidionivichod BV bdleniveniovoidho charal
75 R RTINTI BV hvdloniveniovidho chara
e i — BV vdleniveniovidho chaml
}vllefh,a] pro—oblanskou—vybavenost OF—plochy-oblanskeho-vybavent
TRV T RT I e T
bydlen
Koridor 5-8-m-pro-mistat-komunikaci Ei de?.fa‘ rsiaicni
710 el i PolieeT S olochvsmiond
T Podniateliistmapotce VAR
72D . 55 —
703 PR o7 —

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
+ individudlni bydleni se zdzemim
= . smiSené OPytné Sgﬁ;r:,?él proluky ve stavajici
venkovské I -y
+ jihozapadni cast obce
+ nezastavéné tzemi
« individudlni bydlen{ se zdizemim
712 smiSené obytné + ndvaznost na stavajici zastavbu
venkovské + jizni ¢ast obce
- zastavéné / nezastavéné uzemi
« individudlni bydlen{ se zdézemim
713 smiSené obytné « ndvaznost na stavajici zastavbu
venkovské + jihovychodni ¢ast obce
- zastavéné / nezastavéné uzemi
« individudlni bydlen{ se zdizemim
SV 714 smiSené obytné « ndvaznost na stavajici zastavbu
venkovské + vychodni ¢4st obce
+ nezastavéné tizemi
+ individudlni bydleni se zdzemim
+ navaznost na stavajici zdstavbu
P ; - severni Cast obce
SV. Z.1.5 | smisené obyiné + nezastavéné tzemi

venkovské

- respektovat trasy technické
infrastruktury vcetné ochrannych
pdsem
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OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
+ individuélni bydleni se zdzemim
+ doplnéni proluky ve stavajici
z4stavbe
716 smiSené obytné - severozapadni ¢ast obce
venkovské + zastavéné uzemi
- respektovat trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem
+ individudlni bydleni se zdzemim
+ doplnéni proluky ve stavajici
zastavbé
717 smiSené obytné + severozdpadni ¢ast obce
venkovské + zastavéné uzemi
 respektovat trasy technické
infrastruktury v€etn¢ ochrannych
pdsem
« domov pro osoby se zdravotnim
postizenim, chranéné bydleni
« ndvaznost na stavajici zdstavbu
+ vychodni ¢ast obce
-l |w | | 791 obcanské ‘ + nezastavéné uzemi
" | vybaveni vefejné |+ respektovat ochranné pasmo
« silnice III. t¥idy
« respektovat trasy technické
infrastruktury v€etné¢ ochrannych
pdsem
- aktualizace dle skute¢ného stavu
v Uzemi (mistni komunikace ke
Z2.3.1 | doprava silni¢ni stavajici obytné lokalit¢)
+  jiZni ¢ast obce
+ nezastavéné uzemi
« aktualizace dle skute¢ného stavu
7.3.2 | doprava silni¢ni M ﬁzer,m’ (ml’s/tr}i/ komunikace)
 jihovychodni ¢ast obce
+ zastavéné / nezastavéné uzemi
«  komunikace pro pé&si
72.3.3 | dopravasilnicni |+ severozdpadni ¢dst obce
+ nezastavéné uzemi
+ podnikatelskd zona
« severozdpadni ¢ast obce
+ nezastavéné uzemi
. . « I etapa vystavb
Z4.1 vyroba drobnd . resperlitov};t ochZanné pasmo

a sluzby

 respektovat trasy technické

silnice III. t¥idy

infrastruktury v€etné¢ ochrannych
pdsem
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OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
« podnikatelska zona

« severozdpadni ¢ast obce
+ nezastavéné uzemi

. . « II etapa vystavby
7.4.2 vyroba drobnd « respektovat ochranné pasmo

a sluzby silnice III. tiidy
« respektovat trasy technické
infrastruktury v€etné ochrannych
pasem
C.4. PLOCHY PRESTAVBY

Uzemni plan vymezuje plochu piestavby (plocha vymezend ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi) v k.u. Police u Jemnice:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
- smiSené bydleni s obanskou
vybavenosti

a drobnou a femeslnou vyrobou
smi%ené obytné pfestavba objektu v aredlu

P11 | zamku (NKP.01), respektovat

Jine vymezeni architektonicky

vyznamné stavby (kapitola L.)

stied obce

- zastavéné uzemi

C.5. SYSTEM SIDELNI ZELENE

Systémem sidelni zelené se rozumi cilené¢ komponované plochy zelen¢ v zastavéném uzemi sidla,
které se vyznamné podileji na vytvafeni kvalitniho obytného standardu tzemi. Zmény ve vyuZiti
feSeného tzemi jsou podminény ochranou a zachovanim vysokého podilu vefejné a soukromé
zelené v zastavéném tzemi. Uzemni plan vytvaii podminky pro realizaci systému sidelni zelend
vramci ploch srozdilnym zpisobem vyuziti, zejména ploch zelené (ZZ), ploch vefejnych
prostranstvi (PU), ploch parkové zelen¢ (ZP) a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV).

C.6. URBANISTICKA KOMPOZICE

Resené tzemi mé charakter venkovské zdstavby, ve které pievazuji kompaktni stavby usedlosti,
rodinnych domti a chalup s objekty hospodaiského charakteru a ptilehlymi pozemky oplocenych
zahrad a trvalych travnich porosti. DuleZitou roli ve struktufe obce hraji stavebni, urbanisticky
a krajinarsky celek aredlu zdmku a urbanisticky a stavebni celek byvalé Zidovské casti obce.
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Uzemni plan stanovuje zdkladni zdsady urbanistické kompozice pro rozhodovdni o zménich
v feSeném Uzemi:

a)

b)

C)

d)

g)

respektovat vymezené architektonicky vyznamné objekty vcetné stanovenych zdsad pro jejich
ochranu a pro rozhodovani o zménéch v té€chto tzemich (podkapitola B.2.);

respektovat charakter okolni zastavby a neumistovat stavby, jejichz feSeni nerespektuje
prevlddajici a jednotici prvky stdvajici zdstavby (stavebni Cdra, zastfeSeni hlavnich objektd,
vyska a podlaznost staveb, charakter oploceni apod.);

v nejblizSim okoli sidla nepfipoustét umistovani staveb, jejichZ charakter neodpovida
architektonickému vyrazu zdstavby a je v rozporu s typickou architekturou dané oblasti (sruby,
roubené stavby apod.);

nepfipoustét umistovani vyrobkl plnicich funkci staveb pro bydleni (mobilheimy apod.) jako
hlavnich staveb ve stavajici zastavbe nebo v jeji pfimé ndvaznosti;

nepfipoustét umistovani hlavnich staveb za stdvajici zdstavbou bez piimého kontaktu
s vefejnym prostranstvim a nerespektujicich dochovanou urbanistickou strukturu venkovskych
sidel ve form¢ ndves — staveni — zahrada — pole;

neumistovat vySkové nebo hmotové dominantni stavby v prostorech, odkud mohou vizualné
kontaminovat dochované siluety sidel nebo krajinny raz feSeného tzemd;

v nezastavéném uzemi neumistovat stavby, které by negativné ovlivnily nebo sniZily hodnotu
krajinného razu feSeného tzemi.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY-A- PODMINKY PRO JEJ
UMISTOVANE, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Uzemni pldn stanovuje zdkladni koncepci vefejné infrastruktury:

a)

b)

C)

d)

Uzemnfi pldn vymezuje plochy pro stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury,
pro vetejné obCanské vybaveni a pro vefejna prostranstvi.

Uzemni pldn vymezuje v rdmci vefejné infrastruktury plochy dopravy silni¢ni (DS), plochy pro
energetiku (TE), vetejna prostranstvi v§eobecnd (PU) a plochy vefejného obfanského vybaveni
(OV). S ohledem na organizaci feSeného tizemi jsou nad ramec vefejné infrastruktury vymezeny
plochy komer¢niho ob&anského vybaveni (OK), plochy obcanského vybaveni — sport (OS)
a plochy obcanského vybaveni — hibitovy (OH).

Obsluha zastavitelnych ploch je koncepéné zajiSténa moznym roz$ifenim stavajicich dostupnych
systémti dopravni a technické infrastruktury (s vyjimkou lokalit, které nemohou byt, nebo
nebudou moci byt z technickych diivodli napojeny na technickou infrastrukturu).

V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (kapitola F.) je stanoveno
mozné umistovani staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v téchto plochéch.
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e) Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (kapitola F.) je stanoveno
mozné umistovani staveb a zafizeni vefejného obcCanského vybaveni v plochich obytného
charakteru, popft. v dalSich plochach za podminky slucitelnosti vSech funkci.

f) V ramci zastavéného Uzemi se vymezuji vetfejné ptistupné plochy jako vefejnd prostranstvi
a stanovuji se podminky pro jejich vyuziti a ochranu.

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
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Resenym tizemim prochdzi stavajici trasy silnic 111/40810 Dobra Voda — Police — Desna, 111/40812
Police — Lubnice, 11I/41015 Jemnice — Police — Vyso€any. Uzemni plan respektuje stavajici
komunikace a stanovuje koncepci dopravni infrastruktury:

a)

b)

d)

Plochy silni¢ni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic, mistnich,
ucelovych a péSich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni nezbytnych k provedeni téchto
dopravnich staveb a k zajiSténi jejich fddného uZivani. Zastavitelné plochy silni¢ni dopravy
Z3.1, 2.3.2, Z.3.3 jsou vymezeny vramci aktualizace dle stdvajictho stavu pro zajiSténi
dopravni obsluhy feSeného tizemi.

Veftejna prostranstvi v§eobecnd (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a icelové komunikace
a dalsi vefejné piistupné plochy v zastavéném tzemi.

VSechny zastavitelné plochy budou napojeny na stdvajici systém obsluhy feSeného tzemi
vefejnou  dopravni infrastrukturou  nebo  ucelovymi  komunikacemi.  Parkovaci
a odstavnd stdni pro stavby a zafizeni umistovand v plochidch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v kapacitich vyplyvajicich z pravnich pfedpisi a technickych norem pro tyto stavby Ize
umist’ovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch, v ramci ploch vetejnych prostranstvi (PU) nebo
v ramci ploch silni¢ni dopravy (DS).

Udelové komunikace v krajing, polni a lesni cesty jsou respektovdny a jsou vymezeny jako
soucasti prilehlych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych
stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoZnéna v rdmci piipustného
nebo podminéné piipustného vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (kapitola F.).

2. D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 D.2.1. ZASOBOVANI VODOU
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Obec Police ma vybudovany vefejny vodovod. Rozvodnd sit’ je zdsobena gravitacné z vodojemu
VDIJ Police 60 m?, ktery je spole¢ny pro obce Kostniky a Police. Voda je do vodojemu pfivadéna z
mistniho vrtu na hranici feSeného tzemi. Uzemni pldn respektuje stavajici systém zdsobovéni pitnou
vodou a stanovuje zdkladni koncepci zdsobovani vodou:

a) Sité, objekty na sitich a zafizeni vetejného technického vybaveni lze umistovat do vSech ploch
srozdilnym zplisobem vyuziti v souladu skoncepci zdsobovani vodou, pokud neni
v podminkdch vyuZiti tdchto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni pldn tak vytvaii
podminky pro rekonstrukci a posileni kapacity stavajici vodovodni sit¢ a podminky pro dostavbu
nové vodovodni sit¢ v zastavitelnych plochiach a v lokalitich, ve kterych dosud nebyla
vybudovana.

b) V zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochich budou sité technické infrastruktury umistovany
zpravidla do spolecnych tras nebo do soubéhu se stdvajicimi trasami technické a dopravni
infrastruktury.

¢) Zdroje pozarni vody budou feSeny v souladu s normovymi poZadavky, v obci budou prednostné
vyuZity zdroje povrchovych vod.

d) Zdroje pitné vody vcetné¢ ochrannych pasem jsou respektovany.

2.2.D.2.2. ODKANALIZOVANI OBCE

Obec Police nemd v soucasnosti vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit. Odpadni vody jsou
individudlné zachycovany v jimkach nebo septicich. V obci neni vybudovéna cCistirna odpadnich
vod. Uzemni plan stanovuje zdkladni koncepci likvidace odpadnich vod:

a) Uzemni plan koncepéné navrhuje vybudovani &istirny odpadnich vod (COV) a nové kanalizace,
odvadéjici pouze splaskové vody. Sité, objekty na sitich a zafizeni vefejného technického
vybaveni lze umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s koncepci
likvidace odpadnich vod, pokud neni v podminkidch vyuZziti téchto ploch stanoveno jinak
(kapitola F.). Uzemni pldn tak vytvaii podminky pro vystavbu ¢istirny odpadnich vod a nové
kanalizace. VSechny stavby (pokud jsou producenty odpadnich vod) budou napojeny na
centralni systém odvadéni a CiSténi odpadnich vod s vyjimkou staveb, které v dobé¢ jejich
realizace nemohou byt, nebo nebudou moci byt z technickych nebo ekonomickych divodii
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napojeny. Do doby vystavby nové kanalizace a Cistirny odpadnich vod bude likvidace
splaskovych vod feSena stavajicim individudlnim zptsobem (domovni Cistirny odpadnich vod,
Jjimky na vyvdaZeni nebo ekvivalentni technologie, které jsou, nebo v dobé& realizace budou,
v souladu s platnou legislativou).

b) Odpadni vody z vyrobnich nebo zeméd¢€lskych provozu (technologické odpadni vody) musi byt
skladovany v ramci téchto provozi a likvidovany v souladu s platnou legislativou.

c) V zastavéném lzemi a v zastavitelnych plochdch budou sité technické infrastruktury umistovany
zpravidla do spolecnych tras nebo do soubéhu se stdvajicimi trasami technické a dopravni
infrastruktury.

d) Destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrZovanim a vyuZitim na vlastnich
pozemcich staveb.

Obec Police je plynofikovana STL plynovodem, regulacni stanice se nachdzi v zdpadni Casti obce.
Uzemni plan stanovuje zdkladni koncepci zdsobovani zemnim plynem:

a) Uzemni plian respektuje  stdvajici systém zdsobovdni obce zemnim plynem
a koncepéné navrhuje jeho rozsiteni do zastavitelnych ploch. Uzemni plan respektuje trasy VTL
plynovodu vcetné ochrannych a bezpecnostnich pasem. Vyuziti ploch v bezpecnostnim pasmu
VTL plynovodu je omezeno podminkami stanovenymi fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera
odpovida za provoz plynového zatizeni.

b) Pro stavby a zafizeni na energetickych sitich jsou vymezeny plochy pro energetiku (TE). Sité,
objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni lze umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v souladu s koncepci zdsobovani plynem, pokud neni v podminkach vyuziti
t&chto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni pldn tak vytvaii podminky pro vystavbu
plynovodu v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyl vybudovén.

2.5.D.2.4. ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII
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Resené tizem{ je zdsobovédno ze stivajictho systému 22 kV pies distribuéni trafostanice 22/0,4 kV.
Uzemni plan stanovuje zdkladni koncepci zdsobovani elektrickou energii:

a) Stavajici koncepce zdsobovani elektrickou energii je zachovéna, stavajici trasy vedeni elektrické
energie véetn€ ochrannych pasem jsou respektovany. Systém zdsobovéni elektrickou energii ma
dostate¢nou kapacitu i pro rozvoj dalsi bytové vystavby.

b) Systém rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni bude rozsifen pro obsluhu zastavitelnych
ploch (sité pro prenos elektrické energie v zastavitelnych plochich budou realizovany vyhradné
jako podzemni).

c) Pro stavby a zafizeni na energetickych sitich jsou vymezeny plochy pro energetiku (TE). Sité,
objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni lze umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola F.).
Uzemni plan tak vytvaii podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu tras elektrické energie
v zastavitelnych plochédch a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany.

d) Nepfipousti se umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroji ve volné krajing.

2:6: D.2.5. TELEKOMUNIKACE

Stavajici radiokomunikacni a telekomunikani zafizeni jsou tzemn¢ stabilizovany
a respektovany. Systém rozvodu komunikacniho zatizeni bude rozsifen pro obsluhu zastavitelnych
ploch (sit¢ pro pienos signdlu v zastavitelnych plochich budou realizovdny vyhradné jako
bezdratové nebo podzemni). Sit¢, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni lze umistovat do
vSech ploch srozdilnym zplisobem vyuziti, pokud neni v podminkdch vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni plan tak vytvaii podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu siti
a zafizeni elektronického komunikac¢niho zafizeni v zastavitelnych plochiach a v lokalitich, ve

kterych dosud nebyly vybudovény.

2.7.D.2.6. NAKLADANI S ODPADY

Uzemni plin nevymezuje specifické plochy pro naklddani s odpady. Zpusob likvidace odpadii se
neméni, systém sbéru, svozu a uklddani tuhého komunélniho 1 nebezpecného odpadu bude feSen
v souladu s platnou legislativou.
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3.D.3. OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plédn vymezuje ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury dle platnych pravnich predpist ve
smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva pouze v piipadé jejich funkcné
vyjimeéného postaveni v urbanistické struktufe sidla. Uzemni pldn stanovuje zdkladni koncepci
obc¢anského vybaveni:

a) Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je vrdmci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti
samostatné¢ vymezeno pouze v piipad¢ funkéné vyjimecného postaveni v urbanistické struktuie
(zdmek Police, zZidovskd synagoga, obecni ufad, matefska Skola). Zastavitelna plocha vefejného
obc¢anského vybaveni Z.2.1 je vymezena pro socidlni sluzby (zamér vystavby domova pro osoby
se zdravotnim postiZenim a chrdnéného bydleni).

b) S ohledem na organizaci feSeného uzemi jsou nad rdmec veifejné infrastruktury vymezeny
plochy komer¢éniho obcanského vybaveni (OK), plochy obcanského vybaveni — sport (OS)
a plochy obcanského vybaveni — hibitovy (OH).

c) Umistovani staveb a zafizeni obanského vybaveni se pfipousti v plochach smiSenych obytnych
venkovskych (SV) dle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanovenych
v kapitole F.

4. D.4. VEREJNE PROSTRANSTVI

Uzemni plén vymezuje plochy verejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci komunikacni
a shromazd’ovaci vcetné dalSich prostora pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouZzicich
obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnickd prava k pozemkiim, lezicim v téchto plochach
a prostorech. Uzemni pldn stanovuje zdkladni koncepci vefejného prostranstvi:

a) VSechny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném tzemi se vymezuji jako plochy
vetfejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), pokud nejsou ureny pro jiné specifické vyuziti.

b) Vetejna prostranstvi vS§eobecnd (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a icelové komunikace
a dalsi vetejné piistupné plochy v zastavéném tzemi.

c) Zastavovani ploch vefejnych prostranstvi se nepfipousti (s vyjimkou staveb uvedenych
v pripustném vyuziti ploch vefejnych prostranstvi v kapitole F.).
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE
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E.1. ZAKLADNI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni pldn stanovuje zdkladni koncepci uspotradéni krajiny:

a) Hlavnim cilovym vyuZitim se stanovuje zemédé&lstvi pii zachovani charakteru krajiny
a posileni krajinotvornych, reten¢nich a ekologickych funkci krajinnych prvka.

b) Stdvajici vyuZivani lesnich a zeméd¢€lskych pozemki se v nejvySsi mozné mite zachovava.

c) Pfirodni a krajinné hodnoty feSeného uzemi (zalesnéni, vodni toky, remizky, rozptylena
a solitérni zelen, zahrady) jsou respektovany a chranény.

d) Krajinny ridz feSeného tuzemi tvoii hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky
a plochy, remizky, trvalé travni plochy), pozitivni znaky historické povahy (dochovand sit
komunikaci, dochovana typicka silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajin€, dochované aleje
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a stromotadi) pozitivni znaky kulturni povahy (pole, zahrady, vodni plochy, drobna sakralni
architektura ve volné krajiné, struktura a charakter zastavby).
e) Do feSeného tzemi zasahuje ndvrh piirodni parku Zeletavka. Stanovuje se zdsada zachovat
a nenaruSovat charakter krajiny. Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu reSeného tizemi je
zajiSténa stanovenim koncepce ochrany hodnot a stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti v nezastavéném tzemi.
f) ReSené tzemi se nachdzi v oblasti krajinného rdzu Moravskobudgjovicko. Stanovuje se
podminka neumistovat vySkové stavby v prostorech, odkud mohou vizudlné¢ kontaminovat
dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi
prostory komponované krajiny.

Uzemni plan stanovuje obecn& platné podminky pro zmény ve vyuZiti viech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti tzemi do vzdélenosti 50 m
od okraje lesa nesmi narusSit funkci lesa a sou¢asné musi byt zajiSt€éna bezpecnost osob a majetku.
Ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa nebudou umistovany zZadné nadzemni stavby s vyjimkou

oploceni, drobnych staveb (skleniky, pristiesky apod.) a stavajicich legdlnich staveb.

E.2. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plin vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti tvofici charakter krajiny
v nezastavéném uzemi:

OZN.

NAZEV

r74

:

zelen — zahrady a sady

Z0

zelen ochranna a izolac¢ni

WT

:

vodni a vodnich toku

AU

zemeédéElské vseobecné

lesni vSeobecné

MU

smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné

E.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajing (plochy vné& zastavéného tzemi, ve kterych dochazi ke
zmeéné vyuZiti krajiny):

OZN.

Z

KOD | NAZEV

SPECIFIKACE

zelen ochranna
K.1.1 . o
a izola¢ni

ochranna a izolac¢ni zelen
severozapadni ¢ast obce
nezastaveéné uzemi

smisSené
K.2.1 | nezastavéného
uzemi vSeobecné

navrh zatravnéni
jihovychodné od obce
nezastavéné uzemi

smisSené
K.2.2 | nezastavéného
uzemi vSeobecné

navrh zatravnéni
jihovychodné od obce
nezastaveéné uzemi

148 B

smisSené
K.2.3 | nezastavéného
uzemi vSeobecné

navrh zatravnéni
jizné od obce
nezastavéné uzemi
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E.4. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni pldn vymezuje prvky tzemniho systému ekologické stability jako vzdjemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, ptirode blizkych ekosystémd, které udrzuji piirodni rovnovahu.
Uzemni plan stanovuje zdkladni koncepci tizemniho systému ekologické stability (USES):

a) Uzemni systém ekologické stability se vymezuje k zajiiténi prostupnosti krajiny pro faunu a ke
zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

b) Vymezenim biocenter a biokoridorti se zajistuje funk¢nost, vazby a spojitost systému v lokdlnim
1 SirSim Uzemnim méfitku, vymezuji se prvky regiondlniho a lokdlnitho tzemniho systému
ekologické stability.

¢) Uzemni plin vymezuje skladebné prvky tdzemniho systému ekologické stability jako tzv.
piekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje podminky vyuZiti v souladu s hlavnim, popf.
pfipustnym vyuZitim ploch srozdilnym zpisobem vyuziti, které mohou byt omezeny nebo
zpiisnény.

Uzemni pldn vymezuje regiondlni a lokdlni dzemni systém ekologické stability:

OZN. NAZEV STAV
RBC'543 regiondlni biocentrum RBC.543 Kopka funkéni
RBK.92 regiondlni biokoridor RBK.92 Kopka — K 164 T funkéni
LBC:26 lokélni biocentrum LBC.26 Bahntiv mlyn funk¢ni
LBC.27 lokdlni biocentrum LBC.27 Novomlynské funkcni
LBK:4c lokalni biokoridor LBK.4c funk¢ni

| B354 | 1okdlni biokoridor LBK 4d k zaloZent

Uzemni plan stanovuje podminky a zdsady pro &innosti v plochdch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
dot¢enych uzemnim systémem ekologické stability:

a) respektovat prekryvné plochy a koridory pro biocentra a biokoridory jako opatteni pro zachovani
a posileni funk¢nosti izemniho systému ekologické stability a zvySeni biodiverzity feSeného
uzemi;

b) hlavni a piipustné vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti pfipoustét pouze
pokud nedojde k naruSeni funk¢nosti, prostupnosti nebo ndvaznosti uzemniho systému
ekologické stability a ke snizeni hodnoty ekologické stability tizemi;

c) dopravni a technickou infrastrukturu pfipoustét pouze pokud nebude narusSena funkcnost prvki
uzemniho systému ekologické stability a nedojde ke snizeni schopnosti tzemi bez dalSich
opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajing;

d) nepfipoustét umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které by omezily nebo znemoZnily
funk¢nost izemniho systému ekologické stability.

Dopliikovymi skladebnymi ¢astmi mistniho tizemniho systému ekologicka stability jsou interakéni
prvky. Vyznam interakénich prvkl spocivd predevSim v jejich ekostabilizaénim plsobeni
v ekologicky nestabilnich castech krajiny. Interakéni prvky maji zpravidla povahu liniovych
segmentt, bud’ bezprosttedné navazujicich na biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespon
funkéné tzce souvisejicich. V feSeném tuzemi jsou interakéni prvky zastoupeny piedevSim
u vodnich tokt, polnich cest a komunikaci nebo jako ptivodni meze na polich. Stdvajici aleje
ovocnych stromt je tfeba obnovovat v aktudlnim rozsahu jako urcujici krajinotvorny prvek.
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E.5. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan stanovuje zdkladni koncepci zajisténi prostupnosti krajiny:

a) Stdvajici mistni a i¢elové komunikace jsou stabilizovany. Ugelové komunikace v krajing, polni a
lesni cesty jsou vymezeny jako soucdsti prilehlych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

b) Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajiSténa vymezenim tzemniho systému
ekologické stability (USES).

c) Prostupnost krajiny dopravni a technickou infrastrukturou se neomezuje za podminky vylouceni
negativnich dopadli na Uzemni systém ekologické stability a na uroven piirodnich
a krajinnych hodnot feSeného tzemi. Umistovani vefejné dopravni a technické infrastruktury,
piipojek technické infrastruktury a ucelovych komunikaci je pfipustné, nebo podminéné
piipustné ve vSech plochéach s rozdilnym zptisobem vyuziti (kapitola F.).

E.6. PROTIEROZNI OPATRENI

Uzemni plian koncepéné navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatieni (zatravnéné plochy,
zachytné prulehy, doprovodnad a liniova zeleii) na vSech erozné ohroZenych plochach. Tato opatieni
Ize umistovat do patfi¢nych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v souladu s koncepci uspotradani
krajiny, pokud neni v podminkdch vyuZiti t&chto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni pldn
tak vytvafi podminky pro feSeni problému krajinného rdmce feSeného tzemi (scelené bloky orné
pudy, patrné odvodnéni krajiny, technické tpravy vodoteci apod.).

E.7. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavove uzemi Q100 (zéplavové uzemi s periodicitou 100 let)
VVT Zeletavka véetné aktivni zény. Uzemni pldn stanovuje zdkladni koncepci ochrany pied
povodnémi:

a) Uzemni pldn respektuje stanovené zdplavové tizemi Q100 VVT Zeletavka v&etn& aktivni z6ny.
V aktivni z6n¢€ nejsou vymezeny Zadné zastavitelné plochy.

b) Uzemni pldn stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti podporujici zvySovani
reten¢nich schopnosti uzemi a sniZzovdni ohroZeni vuzemi povodnémi. Realizace
protipovodiovych opatfeni je umozZnéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (kapitola F.).

c) Pro vybrané plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny limitni hodnoty zastavéné
plochy staveb k celkové vyméte stavebniho pozemku, popft. disponibilnich pozemkt stavebniho
zaméru (koeficient zastavéni) a minimdlni pomér vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani
dest'ové vody k celkové vymeéte stavebniho pozemku, popft. disponibilnich pozemki stavebniho
zameéru (koeficient zelen¢).

d) Uzemni plan stanovuje podminky a zptisoby odvadéni destovych vod (&dst D.2.2.).

e) Resené tzemi je dotéeno plochou tizemni rezervy pro akumulaci povrchovych vod Vyso&any
z nadfazené dokumentace. Uzemni pldn plochu dzemni rezervy respektuje a stanovuje podminky
pro jeji provéfeni a pro vyuZiti dot€enych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (kapitola J.).

E.8. REKREACE

Uzemni plan stanovuje zdkladni koncepci rekreac¢niho vyuZiti uzemi:

a) Uzemni pldn samostatnd nevymezuje plochy pro rekreaci. Rekreaéni vyuZiti je pfipustné v ramci
ur¢enych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych
(SV) a ploch sportovniho obcanského vybaveni (OS).
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b)

c)

d)
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Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve forméch pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro
zvySeni atraktivity feSeného tzemi jsou zajiStény stanovenim zdkladni koncepce ochrany hodnot
v uzemi.

V ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) je nepiipustné umistovani staveb pro
rodinnou rekreaci (rekreacnich chat). Rekreac¢ni vyuziti stavajicich objektii (chalupafeni) se
neomezuje.

Uzemni pldn nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych
stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoZnéna v ramci piipustného
nebo podminéné piipustného vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (kapitola F.).

E.9. DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan respektuje vyhradni loZisko stavebniho kamene Police u Jemnice (¢. 3035200)
a dobyvaci prostor (€. 70453). Uzemni plan vymezuje plochy té€Zby nerostl — stavby a zatizeni (GZ).

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI
VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemn( plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

Hlavni vyuziti ploch stanovuje pfevazujici vyuZiti a je urCujici pfi rozhodovani o vSech ostatnich
zpusobech jejtho vyuziti.

Ptipustné vyuziti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzZitim a slouzi v jeho prospéch,
nebo k jeho rozvoji.

Podminéné piipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuZzitim, slucitelnost je nutno
prokdzat splnénim stanovenych podminek.

Nepiipustné vyuziti nelze v dané plose povolit.

Podminky prostorového uspofddani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro zdstavbu
v plochéch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Dosavadni zplsob vyuZiti ploch, ktery neodpovidd navrzenému zpiisobu vyuZiti ploch podle
uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje zdkladni koncepci rozvoje tizemi, neznemoziuje
navrzeny budouci zplsob vyuZiti a neomezuje veiejné zajmy.
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Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek:

a) Vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) musi byt slucitelné s bydlenim,
nepiipousti se stavby, zafizeni a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi
a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

b) Chréanéné prostory stdvajicich staveb a zatfizeni nesmi byt dotéeny nadlimitnimi hodnotami hluku
a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi noveé umistovanymi stavbami a zatizenimi.

¢) Nové chrdnéné prostory staveb a zafizeni lze umistit pouze do lokalit, v nichZ bude zajiSténo
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi (hluk
a vibrace).

d) Pfi posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych lokalit bude posuzovani provedeno suméarng, tj.
souCtem vSech negativnich vlivli zasahujicich danou lokalitu (vCetné zatéze z izemné nebo
stavebné povolenych zaméri).

Uzemni pldn stanovuje obecné platné podminky pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které
jsou dotéeny 50m vzddlenosti od okraje lesa (podkapitola E.1.) a izemnim systémem ekologické
stability (podkapitola E.4.). Uzemni pldn stanovuje obecné platné podminky a zdsady pro ochranu
kulturnich a pfirodnich hodnot tzemi (podkapitola B.2.), pro ochranu urbanistické kompozice
(podkapitola C.6.), které mohou vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zpfisnit nebo omezit.
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F.1. BYDLENI HROMADNE (BH)

Hlavni vyuziti:
bytové domy.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech;
b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

c) zahrady a sady, soukromd a vyhrazena zelen;

d) oplocent;

e) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zafizent,
f) vefejnd prostranstvi a vetfejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni vefejného a sportovniho obCanského vybaveni nesniZujici kvalitu obytného
prostiedi;

b) komer¢ni stavby a zafizeni mald a stfedni nesnizujici kvalitu obytného prostiedi;

c) dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim, jejiz
negativni vlivy na zZivotni prostfedi a vefejné zdravi neptfekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

Nepripustné vyuziti:

a) rodinné domy;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

¢) stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovéni;

d) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vysSkova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — 0,7;

¢) koeficient zelen¢ — 0,3.

F.2. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

[sv [risvii] RT

Hlavni vyuziti:
rodinné domy vcetné hospodéiského zdzemi.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech;
b) rekreacni vyuZiti stavajicich objektt;

c) souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;

d) zahrady a sady, soukromd a vyhrazena zelen;

e) oplocent;

f) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zatizent,
g) vefejnd prostranstvi a vefejna zelen.
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Podminéné pripustné vyuziti:

a)

b)
c)

d)

€)

stavby a zafizeni vefejného a sportovniho obCanského vybaveni nesnizujici kvalitu obytného
prostiedi;

komer¢ni stavby a zafizeni mald a stfedni nesniZujici kvalitu obytného prostiedi;

vedlejsi stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu nesnizujici kvalitu obytného
prostiedi;

stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich Cinnosti a bez negativniho vlivu na okolni
prostiedi;

dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim, jejiz
negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi nepiekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

Nepripustné vyuziti:

a)
b)
C)
d)

bytové domy;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

skladové aredly;

stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminén¢ piipustnym
vyuzZitim.

Podminky prostorového uspoiadani:

vyskova regulace zdstavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;

koeficient zastavéni — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné plochy se
stanovuje 0,6;

koeficient zelené — ve stabilizovanych plochdch neni stanoven, pro zastavitelné plochy se
stanovuje 0,4.

a)
b)

c)
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F.3. SMISENE OBYTNE JINE (SX)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro bydleni sintegrovanym obcanskym vybavenim a drobnou a femeslnou
vyrobou.

Pripustné vyuziti:
a) souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;
b) vefejnd prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, jejiz
negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nepiekracuji limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech.

Nepripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni, jejichZ negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi prekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech;

b) skladové aredly;

c) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuzZitim.

Podminky prostorového uspoiadani:

a) vyskova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelen¢ — nestanovuje se.

F.4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

a) souvisejici stavby a zafizeni komercniho a sportovniho obc¢anského vybavent;
b) souvisejici stavby pro trvalé bydlenti;

c) sakrdlni stavby vcetné souvisejicich vefejnych hibitovii a pohiebist’;

d) souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;

e) oploceni;

f) vefejnd prostranstvi a veiejna zelen.

Podminéné pripustné vyuZziti:

dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim, jejiz
negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi neprekracuji limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech.

Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pifipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuZitim.
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Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zdstavby — nestanovuje se, zvySovani podlaZnosti stavajicich staveb je
nepiipustné;

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

¢) koeficient zelen€ — nestanovuje se.

F.5. OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI (OK)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni komercéniho obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

a) dopravni a technicka infrastruktura;
b) oplocenti;

c) vefejna prostranstvi a vefejnd zelen.

Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlaZzi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelen¢ — nestanovuje se.

F.6. OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (OS)

0S

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni sportovniho obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho ob¢anského vybavent;
b) souvisejici stavby a zatizeni komerc¢niho obanského vybavent;

¢) dopravni a technicka infrastruktura;

d) oplocent;

e) vefejna prostranstvi a vefejnd zelen.

Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlaZzi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelen€ — nestanovuje se.
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F.7. OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuziti:
pozemky vefejnych hibitovli a pohiebist’ véetné souvisejicich staveb a zafizeni, sakrdlni stavby.

Pripustné vyuziti:

a) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
b) oploceni;

¢) vodni plochy a toky;

d) doprovodnd a izola¢ni zeleii;

e) vefejna prostranstvi a vefejnd zelen.

Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.8. DOPRAVA SILNICNI (DS)

| bs | bs |

Hlavni vyuziti:
stavby silnicni dopravy.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silni¢ni dopravy;

b) chodniky, cyklistické stezky a odpoc¢ivky pro cyklisty;

c) technickd infrastruktura véetné oplocenti;

d) stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledkd;

e) uzemni systém ekologické stability v¢etné migrac¢nich objektli pro volné Zijici Zivocichy;

f) vodni plochy, vodni toky a vodohospodéiské stavby a zatizeni;

g) doprovodnd a izolaéni zelen;

h) vefejna prostranstvi a vefejnd zelen.

Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim.



ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU POLICE 33

F.9. ENERGETIKA (TE)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni na energetickych sitich.

Piipustné vyuziti:

a) dopravni a technickd infrastruktura;

b) manipulacni plochy;

c) oploceni;

d) zelen bez rozliSeni ptevazujiciho zpisobu vyuZziti.

NeprFipustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuzitim.




ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU POLICE

F.10. VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

[ vwv | vb |

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni drobné a femeslné vyroby.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro skladovani bez negativniho vlivu na okolni prostredi;
b) souvisejici stavby a zatizeni komeréniho ob¢anského vybavent;

c) souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

d) dopravni a technicka infrastruktura;

e) manipulacni plochy;

f) oplocent;

g) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zptsobu vyuZziti.

Nepripustné vyuziti:

a) velkokapacitni sklady nebezpe¢nych latek;

b) fotovoltaické elektrarny s vyjimkou fotovoltaickych panelll na konstrukcich staveb;
c) stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vysSkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, maximalné¢ 10 m od nejnizsi
urovné¢ upraveného terénu na obvodu hlavni stavby;

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelen¢ — nestanovuje se.

F.11. VYROBA JINA (VX)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro smiSenou zeméd¢€lskou a drobnou a femeslnou vyrobu.

Pripustné vyuziti:

a) souvisejici stavby pro skladovani, administrativu a sluzby;
b) souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

c) dopravni a technickd infrastruktura;

d) manipulaéni plochy;

e) oploceni;

f) zelen bez rozliSeni ptevazujiciho zptsobu vyuZiti.
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Nepripustné vyuziti:

a) provozy s negativnim vlivem v plochach bezprostfedné sousedicich s bydlenim;

b) velkokapacitni sklady nebezpecnych létek;

c) fotovoltaické elektrarny s vyjimkou fotovoltaickych panelti na konstrukcich staveb;
d) stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového uspoiadani:

a) vyskova regulace zdstavby — 1-2 nadzemni podlazi (mimo stavby a zafizeni technické
infrastruktury a specidlni stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim);

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelen€ — nestanovuje se.

F.12. TEZBA NEROSTU - STAVBY A ZARIZENI (GZ)

Hlavni vyuziti:
pozemky povrchovych doli, lomi a piskoven vcetn¢ staveb a zatfizeni pro téZbu nerostu.

Pripustné vyuziti:

a) pozemky pro ukladani doCasné nevyuZzivanych nerostii a odpadii (vysypky, odvaly a kalist¢);
b) pozemky rekultivaci (zelen, vodni plochy a toky);

c) stavby a zafizeni souvisejici s provozem povrchovych dola;

d) vodni plochy, vodni toky a vodohospodatské stavby a zafizeni;

e) vefejnd dopravni a technickd infrastruktura;

f) pripojky a ucelové komunikace;
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g) manipulacni plochy;
h) oploceni;
i) zelen bez rozliSeni ptevazujictho zptisobu vyuZiti.

Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
a) vysSkova regulace zastavby - nestanovuje se;
b) intenzita vyuZiti pozemki - nestanovuje se.
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F.13. VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

PU

Hlavni vyuziti:
vefejnd prostranstvi s prostorotvornou a komunikacni funkci pfistupnd kazdému bez omezeni —
s prevazné zpevnénym povrchem.

Pripustné vyuziti:

a) drobné sakralni stavby;

b) détska a sportovni hfiSté vcetné bezpecnostniho oplocent;

c) prvky drobné architektury;

d) dopravni a technickd infrastruktura;

e) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zatizeni,
f) vefejnd zelen.

Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskovd regulace zdstavby — 1 nadzemni podlaZi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

¢) koeficient zelen€ — nestanovuje se.
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F.14. ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY (ZP)

Hlavni vyuziti:
vefejnd zelen, vefejnd prostranstvi s prevazujicim zastoupenim upravené zelené¢ piistupné kazdému
bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

a) drobné sakrdlni stavby;

b) prvky drobné architektury;

c¢) oplocent;

d) dopravni a technickd infrastruktura;
e) vodni plochy a vodni toky.

Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

F.15. ZELEN - ZAHRADY A SADY (ZZ)

[z ]

Hlavni vyuziti:
zahrady a sady, soukromd a vyhrazend zelen nezahrnuté do jinych typt ploch.
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Pripustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
€)

drobné stavby pro zemédé€lstvi v zahradach a sadech;

vefejnd dopravni a technicka infrastruktura;

piipojky a ucelové komunikace;

oplocent;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

a)
b)

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech pouze v zastavéném tzemd;
vCeliny, vCelniky a vcelnice bez dalSiho zdzemi, jejichZ charakter a objemové parametry
neumoZziuji obytné nebo rekreacni vyuZiti.

Nepripustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

stavby pro trvalé bydlent;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

stavby pro zemédé€lstvi s vyjimkou staveb uvedenych v ptipustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro t€Zbu nerosti;

ekologicka a informacni centra;

stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim, piipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspoiadani:

a)
b)

c)

vyskova regulace zastavby — 1 nadzemni podlaZzi;

koeficient zastavéni — v nezastavéném uzemi se stanovuje limitujici zastavénd plocha staveb do
25 m? (sdruzovani jednotlivych staveb je nepifpustné), v zastavéném tzemi se nestanovuje;
koeficient zelené — 0,9.

F.16. ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI (Z0O)

Hlavni vyuziti:
zelen s ochrannou a izolaéni funkci.

Pripustné vyuziti:

a) dopravni a technickd infrastruktura;
b) oploceni;

¢) vefejnd prostranstvi a vefejna zelen.

Nepripustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

stavby pro trvalé bydlent;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v piipustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostu;

ekologicka a informacni centra;

stavby, zafizeni a jind opatieni nesouvisejici s hlavnim, piipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuzZitim.
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F.17. VODNI A VODNICH TOKU (WT)

[Cwr ]

Hlavni vyuziti:
vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

stavby a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi stavbami v¢etné oplocent;
stavby a zafizeni pro rybnikéafstvi véetné oplocenti;

vefejnd dopravni infrastruktura;

vefejnd technicka infrastruktura vCetné oplocent;

piipojky a ucelové komunikace;

uzemni systém ekologické stability;

doprovodna a izolacni zelen;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpiisobu vyuZziti.

Nepripustné vyuziti:

a)
b)
c)

ostatni stavby a zatizeni pro zeméed¢lstvi;
stavby a zafizeni pro lesnictvi;
oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v piipustném vyuziti.




41

ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU POLICE

v 2




42

ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU POLICE

F.18. ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

AU

Hlavni vyuziti:
zemé&délské vyuziti pozemkd.

Pripustné vyuziti:

a)

b)

c)
d)

stavby a zafizeni pro zeméd€lstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodaiovanim zeméd¢lské pudy
a pastevectvim;

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk;

uzemni systém ekologické stability;

vetejna dopravni infrastruktura;

vefejnd technickd infrastruktura véetné oplocenti;

pfipojky a ucelové komunikace;

ohrazeni pastevnich arealti (prihledné ohradniky);

drobné stavby a zafizeni pro vykon prdva myslivosti;

drobné sakrélni stavbys;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpiisobu vyuZziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

a)

b)

vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zafizeni, pokud nebudou umistovany na
pudach L. a II. tfidy ochrany (to Ize pouze v piipad¢ vyrazné prevazujiciho verejného zajmu nad
vefejnym zdjmem ochrany zemédé€lského pudniho fondu);

pozemky urc¢ené k plnéni funkei lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na pudach I. a IL
ttidy ochrany (to lze pouze v piipadé vyrazné pievazujicitho vefejného zdjmu nad vetfejnym
zajmem ochrany zemédélského ptidniho fondu);
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c) zafizeni a opatieni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na pidach I. a II. tfidy
ochrany (to 1ze pouze v ptipad€ vyrazné prevazujiciho vefejného zdjmu nad vefejnym zdjmem
ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu);

d) stavby, zafizeni a jind opatieni, které zlepSi podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpoc¢ivky pro cyklisty), pokud nebudou umistovéany na
pudach L. a II. tfidy ochrany (to Ize pouze v piipad¢ vyrazné prevazujiciho verejného zajmu nad
vefejnym zdjmem ochrany zemédélského ptidniho fondu).

Nepripustné vyuziti:

a) stavby pro trvalé bydlent;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

¢) ostatni stavby a zatizeni pro zem¢edélstvi;

d) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji;

e) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v ptipustném vyuZiti;
f) wvceliny, vCelniky a vcelnice;

g) plantaZe rychle rostoucich energetickych dfevin.

F.19. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE (MU)

| mu [ mu |

Hlavni vyuziti:
pozemky zemédélského ptidniho fondu (ZPF), pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), vodni
plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zatizeni bez rozliSeni pievazujiciho zplisobu vyuziti.

Pripustné vyuziti:

a) zemcdélské vyuziti pozemki;

b) stavby a zafizeni pro zeméd¢€lstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim zemédélské pudy
a pastevectvim;

c) stavby, zafizen{ a jind opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledk;

d) uzemni systém ekologické stability;

e) vefejnd dopravni infrastruktura;

f) vefejnd technickd infrastruktura véetné oplocenti;

g) piipojky a uicelové komunikace;

h) ohrazeni pastevnich areélti (prhledné ohradniky);

i) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

J) drobné sakrdlni stavby;

k) zelen bez rozliSeni pievazujiciho zpiisobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jind opatieni, které zlepSi podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty), pokud nebudou umistovany na
pudach L. a II. tfidy ochrany (to 1ze pouze v piipad¢ vyrazné prevazujiciho vetejného zdjmu nad
vefejnym zdjmem ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu);

b) vceliny, vCelniky a vcelnice bez dalSiho zdzemi, jejichZz charakter a objemové parametry
neumoznuji obytné nebo rekreacni vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

a) stavby pro trvalé bydleni;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

c) ostatni stavby a zafizeni pro zeméedélstvi;

d) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji;
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e) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v piipustném vyuZiti;
f) plantdZe rychle rostoucich energetickych dfevin.

F.20. LESNI VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuziti:
pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa;

b) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledk;

c) uzemni systém ekologické stability;

d) souvisejici dopravni infrastruktura;

e) vefejna technickd infrastruktura véetné oplocenti;

f) piipojky a ucelové komunikace;

g) ohrazeni obor a lesnich Skolek (prithledné ohradniky);

h) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

1) drobné sakrdlni stavby;

j) vodni plochy, vodni toky a vodohospodaiské stavby a zatizeni.

k) zelen bez rozliSeni ptevazujictho zptisobu vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) dopravni infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim, pokud nebude
ohroZeno plnéni funkci lesa;

b) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti dzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty), pokud nebude ohroZeno plnéni
ostatnich funkci lesa;

c) vceliny, vcCelniky a vcelnice bez dalSiho zdzemi, jejichZz charakter a objemové parametry
neumoznuji obytné nebo rekreacni vyuziti.
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Nepripustné vyuziti:

a) stavby pro trvalé bydlent;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

c) stavby a zafizeni pro zemé&d€lstvi;

d) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji;

e) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v piipustném vyuZiti;
f) plantdZe rychle rostoucich energetickych dfevin.

45
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACIL PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&sné stavby dopravni infrastruktury, pro které lze prdva
k pozemklim a stavbdm vyvlastnit:

OZN. NAZEV

VD.1 mistni komunikace
[ vD.2 | | mistnf komunikace

VD.3 komunikace pro p&si

Pro tcely vymezeni ploch a koridorti vefejné prospésSnych staveb se za soucdst stavby povazuji
také zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajiSténi fadného uZzivani
stavby, jako jsou zafizeni staveniSté, pfipojky inZenyrskych siti, pfijezdové komunikace a
napojeni na komunikace niz8iho fddu, doprovodna zafizeni technické infrastruktury, doprovodné
dopravni stavby apod.

Uzemni plidn vymezuje vefejné prospé$ni opatieni pro zaloZeni prvkil tizemniho systému
ekologické stability, pro kterd 1ze prava k pozemkiim a stavbdm vyvlastnit:

OZN. NAZEV

VU.1 lokéln{ biocentrum LBC.26 Bahnlv mlyn
vu.2 lokélni biocentrum LBC.27 Novomlynské
Vu.3 lokalni biokoridor LBK.4c

vu.4 lokdlni biokoridor LBK.4d




VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,

S UVEDENIM V CI PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI

A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

% 7z ~ s 2 ~ W v v ~ w
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Uzemni plan nevymezuje vefejné prospéiné stavby ani plochy vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit ptedkupni pravo k pozemkiim, leZicim v takto vymezenych plochéch.

I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatteni podle § 50, odst. 6 stavebniho zdkona se nestanovuji.

D ]v os 7 i /] . Ve yd

B J). VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, POPMINKY-VCETNE PODMINEK PRO
JEHO PROVERENI

¢ J Z 2 A4 v
lokality; BUDOUCIHHO BUDOUCHHO VWY UZITT I PEOCHY
plocha WU4AH
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Uzemni pldn vymezuje plochy tdzemnich rezerv (plochy, jejichZ potiebu a plo§né ndroky je
nutno provefit):

OZN. SPECIFIKACE, PODMINKY PRO PROVERENI

« Plocha tizemni rezervy LAPV se vymezuje pro lokalitu pro
akumulaci povrchovych vod Vysocany. Potieba vyuZiti koridoru
uzemni rezervy je pfimo vdzana na vymezeni koridoru
nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci.

« smiSené obytné venkovské (SV)

« provéieni potieby navrhu plochy po vycerpani minimélné 75 %

W zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV)
ENREEEE |« provéieni napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu

vcetné provéieni kapacit dopravni

a technické infrastruktury

Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuZiti ploch dotéenych vymezenymi tizemnimi
rezervami zptisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuziti dzemi k Gceltim,
pro které jsou tzemni rezervy vymezeny, a to do doby provéreni jejich mozného budouciho
vyuZziti.

Nejsou vymezeny.

L) K. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
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Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v tizemi (etapizaci) pro zastavitelné plochy drobné vyroby
a sluzeb (VD):

ETAPA OZN. KOD | NAZEV
L. etapa Z.4.1 | vyroba drobni a sluzby
II. etapa Z.4.2 | vyroba drobnd a sluzby

Uzemni plan stanovuje podminku mozného vyuZiti zastavitelné plochy zafazené do II. etapy
vystavby nejdiive v dob¢, kdy bude minimaln¢ 60 % zastavitelnych ploch zafazenych do I. etapy
vystavby vyuZito (soucet rozlohy vSech vyuZitych Casti zastavitelnych ploch prekroc¢i 60 % z
celkové vymeéry zastavitelnych ploch). Za vyuzité casti zastavitelnych ploch se povazuji
zastavéné stavebni pozemky vcCetné souvisejicich pozemnich komunikaci a vefejnych
prostranstvi a stavebni pozemky, na nichZ byla v dobé posuzovani vyuZiti prokazateln¢ zahdjena
vystavba hlavni stavby souboru staveb alespon v podobé€ provedenych zakladovych konstrukei.

L. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

STAVEB
P i
: ” > . ’ p N ] -
. TTHEEHS Jres . ) ) lokoncenvel |
js | 3 A ]j . ],]E ku_obiel ($2_odstS.
ek Lulturniel ol 61 83/2006Sh-
_ Obiekiv-obanskél | . L dzemiol

Uzemni plan vymezuje v feSeném tizemi nad rdmec stdvajicich hodnot chranénych podle
platnych pravnich ptedpist architektonicky vyznamné stavby:

OZN. SPECIFIKACE
. H.01 E architektonicky vyznamny objekt — zdmek Police (H.01)

H.02: | architektonicky vyznamny objekt — Zidovska synagoga (H.02)

P H.03; | architektonicky vyznamny objekt — Zidovsky hibitov (H.03)

1 __NKP.01; nemovitd kulturni pamétka — zdmek s aredlem (NKP.01)

Architektonicky vyznamné stavby jsou jednoznacné vymezeny a vyznaceny v grafické casti
dokumentace.
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M. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH
PREDPISECH

Zéakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi piedpisy. V souladu s pozZadavkem na
zajisténi srozumitelnosti a jednoznacnosti izemniho planu jsou pouZity a upfesnény ndsledujici
pojmy:

a)

b)

c)
d)
€)

g)

h)

bytovy diim — diim, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urCena, zdroven musi mit 4 nebo vice bytovych
jednotek;

drobna a femeslna vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femeslné price bez
negativnich vlivii na okolni prostfedi (femeslné zivnosti v oborech kovy a kovové vyrobky,
motorové a ostatni dopravni prostiedky, drevafskd vyroba, stavebnictvi, potravinarstvi
apod.);

drobné sakralni stavby — kapli¢ky, bozi muka, sousosi, kalvarie, kiiZe, kiiZové cesty apod.;
drobn4 stavba — stavba s jednim nadzemnim podlaZim a zastavénou plochou do 25 m?;
hlavni stavba — stavba dle hlavniho vyuziti plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, ktera
urcuje ucel vystavby souboru staveb;

hospodarské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s individudlnim bydlenim a jeho
provozem (chov hospodéiskych zvitat a péstovani plodin a produktii samozasobitelského
charakteru vcetn¢ skladovédni) nesnizujici kvalitu obytného prostfedi nad pfipustnou miru
stanovenou v piislusnych pravnich ptfedpisech;

charakter okolni zastavby — vztah objemového feseni staveb, jejich méfitka, vysky, typu
zastfeSeni a orientace hiebent stfech v SirSim viditelném tUzemi (Uzemi s vizudlnim
kontaktem) se shodnym funk¢énim vyuZzitim;

charakter zastavby — vztah objemového feSeni staveb, jejich méftitka, vysky, typu zastieSeni
a orientace hiebenu stiech, materidlové fesent;

chranéné prostory - souhrnné oznafeni pro chranéné venkovni prostory
a chranéné venkovni a vnitini prostory staveb pied hlukem dle platné legislativy
o ochrang vetejného zdravi;
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7

k)

D

koeficient zastavéni — maximdlni pomér zastavéné plochy staveb k celkové vymeéie
stavebnitho pozemku, popt. disponibilnich pozemkl stavebniho zdméru v dané plose
s rozdilnym zplisobem vyuZiti;

koeficient zelené — minimdlni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovéani destové
vody k celkové vymeéie stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemki stavebniho
zaméru v dané ploSe s rozdilnym zptsobem vyuZiti;

komer¢ni stavby a zaiizeni mala a stfedni — stavby a zafizeni pro obchodni prodej
a stravovani do 200 m? prodejni nebo odbytové plochy, stavby a zafizeni pro ubytovani do
poctu 12 lazek;

m) krajinny raz — hodnoty piirodniho charakteru (lesy, vodni toky a plochy, remizky, trvalé

p)

q)

t)

u)

V)

W)

X)

travni plochy), pozitivni znaky historické povahy (dochovand sit' komunikaci, dochovana
typickd silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajiné, dochované aleje
a stromortadi) a pozitivni znaky kulturni povahy (pole, sady, zahrady, vodni plochy, drobna
sakrdlni architektura ve volné krajing, struktura a charakter zastavby);

nadzemni podlazi — nadzemni ¢ast stavby vymezend dvéma nad sebou ndsledujicimi
vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o béZné vySce podlazi obytnych staveb (cca 3,0 m);
negativni vliv — nepfijatelnd zatéZ nad pfipustnou mez stanovenou zvlaStnimi pravnimi
predpisy, dopadajici, ¢i ptsobici na okolni funkce, stavby a zatfizeni zejména produkci hluku,
produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez
zajisténi jejich bezpecné a nezdvadné likvidace, produkci vibraci a jinych seismickych vlivi,
produkei zareni zdravi poSkozujici povahy. Negativni vliv déle piedstavuje zatéz latkami
obtézujicimi zdpachem emitovanymi zejména ze zeméd¢lskych provozii a skladovanych
zemedé€lskych produktli, z kompostiaren a zafizeni na biologickou upravu odpadi,
z biodegradacnich a solidifikacnich zafizeni, z Cistiren odpadnich vod primarn¢ urcenych
k ¢isténi vod z primyslovych provozoven, z vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych
pryskyfic, polyuretanovych dilcli, aminoplasti a fenoplastli, z vyroby dfevottiskovych,
dievovlaknitych a OSB desek, z vyroby buniiny ze dfeva a papiru z panenské buniCiny,
z jiné vyroby papiru a lepenky, z technologie prani, béleni, mercerace nebo barveni vldken
nebo textilii, z vyd€lavani kzi a kozeSin, z veterindrnich asanac¢nich zatfizeni, z technologii
vyuzivajicich organickd rozpoustédla;

podkrovi — pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim urceny
k dcelovému vyuziti a vymezeny konstrukei krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi;
prvky drobné architektury — mobilidf, stanky, kiosky, zastavky, pfistiesky, zahradni
altany, pergoly, vodni prvky, hygienické zatfizeni, informacni centra, herni a sportovni prvky,
lavky, mola apod.;

rekreaéni chata — stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji obvyklym pozadavkiim na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto tcelu urceny;
rodinny diim — stavba urcena pro bydleni, kterd ma nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi. Vice nez polovina podlahové plochy musi odpovidat pozadavkim na
trvalé rodinné bydleni. V rodinném dom& mohou byt nejvyse tii samostatné byty;

souvisejici stavby pro trvalé bydleni — bydleni spravce nebo majitele arealu (objektu);
stavby a zarizeni komer¢niho obc¢anského vybaveni — stavby a zafizeni pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby;

stavby a zatizeni pro plnéni funkci lesa — lesni cesty a ostatni trasy pro lesni dopravu,
hrazeni bystiin a strzi, hrazeni lavin ¢i svdZznych uzemi, vystavba malych vodnich nadrzi
v lesich apod.;

stavby a zarFizeni pro ubytovani — stavby, ve kterych je vefejnosti poskytovano pifechodné
ubytovani a sluzby s tim spojené (hotely, penziony, ubytovny apod.);

stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti — kazatelny, posedy, krmelce, seniky apod.;
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y) stavby a zaFizeni pro zemédélskou vyrobu — stavby pro chov hospodaiskych zvitat,
zpracovani a skladovéani produktii ZivociSné vyroby, piipravu a skladovani krmiv a steliva,
péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou tpravu produktii rostlinné vyroby, skladovani
a ptipravu prostfedka vyzivy, ptipravkl na ochranu rostlin a rostlinnych produktt apod.;

z) stavby a zafiizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodarovanim
zemédélské pidy a pastevectvim — vybehy hospodaiskych zvitat, pfistfesky pro dobytek,
zimovisté, seniky, sildZzni Zlaby apod. s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou
do 80 m?;

aa) stavby a zaftizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech - gariZe a parkovaci
pristtesky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kiilny, altdny, pergoly, terasy, hiisté
apod.;

bb) stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech — fadové a hromadné garaze,
parkovaci pfistfeSky, sportovisté¢ a détskd hfisté, zahrady, bazény, kllny, altany, pergoly,
terasy, schodisté apod.;

cc) stavby a zafizeni souvisejici s provozem povrchovych doli — stavby pro administrativu,
skladovani, stravovdni zaméstnancl, servisy a opravny stroji, Cerpaci stanice pohonnych
hmot pro vlastni provoz apod.;

dd)stavby a zarizeni souvisejici se stavbami silni¢ni dopravy - autobusové zastavky,
odstavnd stani, parkovaci plochy a dalsi icelové stavby spojené se silni¢ni dopravou;

ee) stavby a zafrizeni souvisejici se stavbami sportovniho obcanského vybaveni — Satny
a socialni zafizeni, sklady apod.;

ff) stavby a zaiizeni sportovniho obcanského vybaveni — stavby a zafizeni pro Skolni
télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceucelovych a détskych
hfist;

gg)stavby a zaiizeni verejného obcanského vybaveni — stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu (vcetné
cirkevnich staveb), vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

hh) stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech — kulny, skleniky, féliovniky a dalsi stavby
souvisejici s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce, zeleniny, kvétin, uzitkovych nebo
okrasnych rostlin vylu¢né pro vlastni potiebu;

ii) stavby silni¢ni dopravy — silnice 1., II. a IIl. tfidy, mistni a ucelové komunikace
a souvisejici naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;

jj) stavebni pozemek - pozemek nebo jeho ¢ast nebo soubor pozemkii, vymezeny
a ureny k umisténi stavby;

kk) struktura zastavby - vztah pudorysného a prostorového uspotfdadani zéastavby vuci
vefejnému prostoru (navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvoii napi. bloky, ulice,
stavebni ¢ary, budovy nebo vetejnd prostranstvi), plo§nd intenzita (hustota) zastavéni;

1I) véeliny — stavby, ve kterych jsou umistény uly, vcelafskd nafadi, ochranné pomucky
a stac¢irna medu bez dalsiho zazemi;

mm) véelniky — jednoduché prenosné zatizeni sloZené z 3 az 5 lu;

nn) véelnice — misto s voln¢ rozestavénymi tdly na paletich, na jedné paleté jsou umistény 3 az 4
aly;

00) vedlejsi stavba — stavba, kterd souvisi d¢elem uZivani nebo umisténim s hlavni stavbou;

pp) veiejna zelen — zelen pristupnd kazdému bez omezeni (parky, lesoparky, pobytové louky,
vefejné zahrady apod.);

qq) vodohospodarské stavby a zarizeni — hydrotechnické stavby (jezy, dpravy tokd apod.),
zdravotné-inZenyrské stavby (jiméni vody, dpravy vody, odvedeni a ¢iSténi odpadnich vod),
hydromeliora¢ni stavby (dprava vodniho rezimu v ptidé, odvodnéni, zdvlahy, protierozni
opatieni, zadrZeni vody v krajin¢);

rr) zarizeni — v izemnim planu je pojem ,zafizeni” pouZit nad rdmec definice dle platnych
pravnich ptfedpist (informacni a reklamni panel, tabule, deska ¢i jind konstrukce a technické
zafizeni), zafizenim se rozumi vybavenost v rdmci ploch s rozdilnym zpiisobem vybaveni
(télovychovnd a sportovni zafizeni, zatizeni dopravni infrastruktury apod.);
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ss) zastavéna plocha stavby — plocha ohrani¢end pravouhlymi pruméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich (vCetné¢ plochy lodzii a arkyfi)
i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.

Textova Cast uzemniho planu obsahuje 24 cislovanych stran, grafickd ¢4st dzemniho pldnu je
zpracovana v rozsahu 4 vykresi.



B.1.

VYHODNOCENI SOULADU
S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM, VYHODNOCEN{
KOORDINACE VYUZIVANi
UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

VYHODNOCEN(
SOULADU S POLITIKOU
UZEMNiHO ROZVOJE CR

Zména ¢&.1 Uzemniho planu Police (dale jen Zména &.1) respektuje politiku tzemniho
rozvoje, lzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a Sir§i Gzemni vztahy. Navrzené
vyuzivani Uzemi je z hlediska SirSich vztaht koordinovano. Z hlediska SirSich Uzemnich
vztahll dochazi ke zménam pouze vramci zajiSténi navaznosti Uzemniho systému
ekologické stability koordinovaného s platnymi Uzemné planovacimi dokumentacemi
sousednich obci.

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena dne 20.7.2009 usnesenim
vlady €. 929. Aktualizace €. 1 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 276 ze dne 15.4.2015.
Aktualizace €. 2 byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim vlady ¢. 629. Aktualizace €. 3
byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim vlady ¢. 630. Aktualizace €. 4 byla schvélena dne
12.7.2021 usnesenim vlady ¢. 618. Aktualizace €. 5 byla schvalena dne 17.8.2020
usnesenim vlady ¢. 833. Aktualizace €. 6 byla schvalena dne 19. 7. 2023 usnesenim
vlady €. 542. Aktualizace €. 7 byla schvalena dne 7. Unora 2024 usnesenim vlady ¢. 89.
Dle § 31 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, je politika Uzemniho rozvoje
zavazna pro pofizovani a vydavani Uzemnich planda.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7 (PUR)
stanovuje republikové priority v mezinarodnich, pfeshraniénich a republikovych
souvislostech s cilem dalSiho rozvoje Uzemi a s ohledem na vytvareni vyvazeného vztahu
Uzemnich podminek pro pFiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v Gzemi (udrzitelny rozvoj Uzemi). Zména ¢.1 je
zpracovana v souladu s aplikovatelnymi republikovymi prioritami uzemniho planovani
pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi:

e (14) Zména ¢.1 specifikuje a ve vefejném zajmu doplfuje kulturni a pfirodni hodnoty
feSeného Uzemi, které nejsou chranény dle platnych pravnich predpisl
(architektonicky vyznamné objekty, pamatky mistniho vyznamu, pfirodni a krajinné
prvky) vcetné stanoveni zasad pro jejich ochranu. Zména ¢.1 doplnuje zakladni
zasady urbanistické kompozice pro rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi.

e (14a) Zména ¢.1 respektuje podminky pro koordinovany rozvoj primarniho sektoru
(zemédélstvi) aktualizaci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti (doplnéni podminek
jejich vyuziti zejména s ohledem na § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., v platném
znéni). Zména ¢€.1 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor zemeédélského pldniho
fondu (ZPF), ktery je kompenzovan zru$enim dosud nevyuzitych €asti zastavitelnych
ploch v obdobném rozsahu. Ekologické funkce krajiny jsou podpofeny vymezenim
ploch zmén v krajiné a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného tzemi.

e (15) Zména ¢.1 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot, ve které je zajiStén vyvazeny rozvoj Uzemi a ochrana venkovské obce
ve venkovském prostoru.

«  (16) Uzemni plan stanovil komplexni koncepci rozvoje tzemi obce, ktera obsahuje
spekirum zpusobl vyuzivani Uzemi a zaroven respektuje a chrani hodnoty feSeného
uzemi. Zména €.1 tuto koncepci respektuje a doplnuje.

«  (16a) Postaveni obce se v ramci §ir§ich Gzemnich vztaht neméni. Re$ené Gzemi je
rozvijeno s ohledem na stavajici Uzemni vazby na sidla vy$§siho vyznamu, ve kterych
je zajiStovana napt. vySSi kapacita bydleni nebo koncentrace ob&anské vybavenosti
vys$§iho vyznamu.

e (17) Zména €.1 vytvari v izemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodarskych
zmén aktualizaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné
mozného umistovani nerusicich vyrobnich i nevyrobnich €innosti v ramci pfipustného
vyuziti téchto ploch.

e (18) Zmeéna ¢&.1 vytvafi svym feSenim predpoklady pro stabilizaci a posileni vazeb
v ramci spadového Uzemi i v ramci SirSich izemnich vztaha.

e (19) Zména ¢.1 vyhodnocuje ucelnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych tzemi,
zohlednuje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. V odlvodnéni zmény Uzemniho planu je
vyhodnoceno Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Ochrana nezastavéného Uzemi je zajisténa v ramci zékladni
koncepce rozvoje Uzemi obce a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi vsouladu s § 18 odst. 5 zakona ¢C.
183/2006 Sb., v platném znéni.



¢ (20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou
navrzeny. Zména ¢.1 zajiStuje ochranu feSeného Uzemi aktualizaci podminek pro
vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti a aktualizaci vymezeni krajinnych
a pfirodnich hodnot.

e (20a) Zména ¢&.1 aktualizuje zakladni koncepci zajiSténi prostupnosti krajiny
(stabilizace mistnich a U&elovych komunikaci, prostupnost pro dopravni a technickou
infrastrukturu apod.). Zména ¢&.1 nevymezuje konkrétni opatfeni ke zvySeni
prostupnosti krajiny. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
umozniuji umistovani opatfeni ke zvySeni prostupnosti Gzemi v ramci téchto ploch.
Organizace ploch srozdilnym zpusobem vyuziti nepodporuje sristani sidel
a neomezuje prostupnost krajiny.

¢ (21) Charakter feSeného Gzemi je tvofen mj. souvislymi plochami zelené (zahrady,
sady, vefejné pFistupna zeler), které jsou Zménou ¢&.1 respektovany. Verejné
pristupné plochy véetné sidelni zelené jsou zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi.

* (22) Zména ¢.1 respekiuje pfedpoklady FeSeného lzemi pro sportovné-rekreacni
formy cestovniho ruchu. Uzemni plan samostatné nevymezuje plochy pro rekreaci.
Rekreaéni vyuziti je pfipustné v ramci uréenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a ploch sportovniho
obcanského vybaveni (OS).

e (23) Zmeéna ¢.1 respektuje koncepci zasobovani vodou obce a koncepci likvidace
odpadnich vod v obci dle tzemniho planu a dle Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci
Kraje Vysocina v platném znéni (PRVK). Bez pozadavku na feseni.

« (24) Uzemni plan zajistuje podminky pro zlep$eni dostupnosti Gzemi v ramci
stanovené koncepce verejné infrastruktury, Zména ¢€.1 tuto koncepci respektuje.

¢ (27) Podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi jsou
vytvofeny v rdmci koncepce verejné infrastruktury a stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které umoznuji umistovani vefejné infrastruktury
ve vhodnych poloh&ch a lokalitach.

«  (28) Uzemni plan zohlediiuje a predikuje daldi vyvoj izemi ve véech potiebnych
souvislostech v koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepci, koncepci
vefejné infrastruktury a v koncepci uspofadani krajiny. Zména ¢&.1 tyto koncepce
respektuje, popf. aktualizuje.

«  (30) Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury. Podkladem pro
stanoveni koncepce odkanalizovani a zasobovani vodou je Plan rozvoje vodovodu
a kanalizaci Kraje Vysoc€ina (PRVK), Zména &.1 tyto koncepce respektuje a neméni.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Dle PUR neni fedené (izemi soudasti adné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichz
existuji zvySené pozadavky na zmeény vuUzemi zddvodu soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu.

SPECIFICKE OBLASTI

Resené (zemi je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Zména ¢&.1 je zpracovana s ohledem na stanovené
Ukoly pro Uzemni planovani:

e (a, b) Zména €. 1 vytvafi v ramci aktualizace podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing,
zvySovani jejich reten€nich a akumulaénich vlastnosti, renaturaci vodnich tokd a niv
a pro obnovu ostatnich vodnich prvk( v krajiné. Zména ¢&.1 respektuje vymezeni
vodnich a vodohospodarskych ploch dle tzemniho planu.

e (c) Zména ¢.1 doplfiuje koncepci technické infrastruktury a stanovuje podminku
zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou aktualizovany
koeficienty zastavéni a zelené. Zména ¢.1 tak vytvari podminky pro hospodareni se
srazkovymi vodami v feSeném Gzemi.

e (d, f) Zména &1 umoznuje vramci aktualizace podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti realizaci stavebnétechnickych opatfeni (suchy poldr,
zatravnéné plochy, zachytné prilehy, doprovodna a liniovad zelen) na erozné
ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni v podminkach
vyuziti téchto ploch stanoveno jinak.



B.2. VYHODNOCENi SOULADU
S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTAGCI VYDANOU
KRAJEM

¢ (e) Koncepce technické infrastruktury stanovena Uzemnim planem a aktualizovana
Zménou ¢€.1 zabezpecuje podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské
infrastruktury.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Do feSeného Uzemi nezasahuji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury celostatniho
nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feseni.

KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Do feSeného Uzemi nezasahuji koridory pro rozvoj technické infrastruktury celostatniho
nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany zastupitelstvem kraje dne
16.9.2008. Aktualizace ¢.1 nabyla ucinnosti dne 23.10.2012. Aktualizace ¢.2 a Aktualizace
€.3 nabyly G€innosti dne 7.10.2016. Aktualizace ¢.4 nabyla ucinnost dne 7.11.2020.
Aktualizace €.5 nabyla ucinnosti dne 30.12.2017. Aktualizace €.6 nabyla Gcinnosti dne
14.6.2019. Aktualizace €.7 nabyla Ucinnosti dne 20.10.2021. Aktualizace ¢€.8 nabyla
Gcinnosti dne 13.4.2021. Dle § 36 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, jsou
ZUR z&vaznd pro pofizovani a vydavani tzemnich plan. Zména ¢€.1 respektuje podminky
vyplyvajici pro feSene Uzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po vydani
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku Krajského soudu v Brné z 13.4.2017 (ZUR)
a vyhodnocuije jejich soulad.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE VYSOCINA

Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Guzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje jsou Zménou ¢€.1
respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

e (01) Zména €. 1 respekiuje a dopliuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot, ve které je zajiStén vyvazeny rozvoj Uzemi a ochrana
venkovské obce v pfiméstském prostoru. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce
obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Gzemi podporujici socidlni soudrZznost
obyvatel a hospodarsky rozvoj obce.

) Zména €. 1 respektuje postaveni obce z hlediska SirSich tzemnich vztahd.

(03
e (06) Zmeéna ¢.1 specifikuje a ve vefejném zajmu doplfiuje kulturni a pfirodni hodnoty
feSeného Uzemi, které nejsou chranény dle platnych pravnich predpisa
(architektonicky vyznamné objekty, pamatky mistniho vyznamu, pfirodni a krajinné
prvky) véetné stanoveni zasad pro jejich ochranu. Zména ¢€.1 dopliuje zakladni
zasady urbanistické kompozice pro rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi.

«  (07) Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj navrhem
zakladni koncepce rozvoje Uzemi, koncepce zasobovani pitnou vodou a likvidace
odpadnich vod, Zména €.1 tyto koncepce respektuje.

e (8a) Zména ¢.1 vytvafi podminky pro rozvoj primarniho sektoru vymezenim
a organizaci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ve kterych je pfipustné umistovani
hospodaiského zazemi bezprostfedné souvisejiciho s bydlenim. Vramci feSeni
Zmény ¢.1 jsou zdborem zemédélského pudniho fondu dotéeny pozemky ve . tfidé
ochrany v nezbytné nutném rozsahu. Zabor zemédélského pudniho fondu je
kompenzovan zrusenim dosud nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch v obdobném
rozsahu. Zména ¢&.1 vyhodnocuje G&elnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych
uzemi, zohlednuje ekonomické aspekty mozného daldiho rozvoje a vyhodnocuje
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. V oddvodnéni zmény zemniho planu
je vyhodnoceno uUcelné vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa v ramci zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi vsouladu s § 18 odst. 5 zakona ¢&.
183/2006 Sb., v platném znéni.

e (8d) Zména ¢.1 nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti zdroju
hluku, prachu nebo zapachu. Negativni vlivy z dopravy a vyrobnich arealt na obytnou
zastavu jsou vylou€eny v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti.



NADMISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMiISTNi ROZVOJOVE OSY

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nezarazuji feSené uzemi do zadné rozvojové
oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych se
soustfedi ekonomické aktivity celostatniho resp. krajského vyznamu. Bez pozadavku na
feSeni.

SPECIFICKE OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU

Zéasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zafazuji feSené Gzemi do specifické oblasti
krajského vyznamu SOBk4 Jemnicko. Zména ¢.1 je zpracovana v souladu
s aplikovatelnymi zdsadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach
v tomto Uzemi:

« (b) Uzemni plan podporuje rozvoj socioekonomickych funkci stanovenim zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce, ktera odpovida velikosti a vyznamu feSeného Uzemi.
Podminky pro zlepSovani kvality a dostupnosti vefejné infrastruktury jsou vytvofeny
v rdmci koncepce verejné infrastruktury. Zména ¢€.1 tyto koncepce respektuje.

+  (c) Postaveni obce se vramci $irsich Gzemnich vztaht neméni. Re$ené Gzemi je
rozvijeno s ohledem na stavajici Uzemni vazby na sidla vy$s§iho vyznamu (Jemnice,
Moravské Budé&jovice), ve kterych je zajiStovana vy$Si kapacita bydleni nebo
koncentrace obcanské vybavenosti vy§Siho vyznamu.

e () Uzemni plan stanovuje zasady pro dopravu vramci koncepce vefejné
infrastruktury a stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které Zmeéna €.1 respektuje a aktualizuje.

* (h) Zména ¢.1 respekiuje predpoklady FeSeného Gzemi pro sportovné-rekreacni
formy cestovniho ruchu. Uzemni plan samostatné nevymezuje plochy pro rekreaci.
Rekreacni vyuziti je pfipustné v ramci uréenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a ploch sportovniho
obcanského vybaveni (OS).

e Zména ¢.1 specifikuje a ve vefejném zajmu doplfiuje kulturni a pfirodni hodnoty
feSeného Uzemi, které nejsou chranény dle platnych pravnich predpisa
(architektonicky vyznamné objekty, pamatky mistniho vyznamu, pfirodni a krajinné
prvky) vcetné stanoveni zasad pro jejich ochranu. Zména ¢.1 doplnuje zakladni
zasady urbanistické kompozice pro rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi.

e () Uzemni plan vymezuje Uzemni systém ekologické stability jako opatfeni ke
zvySeni prostupnosti krajiny a kochrané ekologicky vyznamnych a stabilnich
ekosystem(. V feSeném uzemi je vymezeno regionalni biocentrum, regionalni
biokoridory, lokalni biocentra a lokalni biokoridory. Uzemni plan vymezuje
a respektuje hodnoty pfirodniho charakteru (krajinny raz, fragmenty pfirodnich
a krajinnych prvka, Uzemni systém ekologické stability, zemédélska plida nejvyssi
tfidy ochrany), pozitivni znaky historické povahy (dochovana sit komunikaci,
dochovana typicka silueta sidla, dochovany obraz v krajiné, dochované aleje
a stromoradi) a pozitivni znaky kulturni povahy (pole, zahrady, drobna sakralni
architektura ve volné krajiné, struktura a charakter zastavby). Zména ¢.1 specifikuje
a ve verejném zajmu doplhuje pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, které nejsou
chranény dle platnych pravnich predpisu.

« (k) Uzemni plan podporuje obnovu krajiny stanovenim koncepce usporadani krajiny
a organizaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zejména s ohledem na ochranu
krajinnych hodnot venkovského prostoru. Zmeéna ¢&.1 stanovenou koncepci
usporadani krajiny respektuje a aktualizuje.

Zména ¢&.1 je zpracovana v souladu s Ukoly pro Gzemni planovani ve specifické oblasti
krajského vyznamu SOBk4 Jemnicko:

« (a) Uzemni plan vytvaii podminky pro zlepeni mistni komunika&ni sité vymezenim
ploch dopravni infrastruktury a stanovenim podminek pro jejich vyuziti, které jsou
aktualizovany Zménou ¢.1.

*  (c) Zména ¢.1 respektuje pfedpoklady feSeného uzemi pro sportovné-rekreacni formy
cestovniho ruchu. Uzemni plan samostatné nevymezuje plochy pro rekreaci.
Rekreacni vyuziti je pfipustné v ramci uréenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a ploch sportovniho
obc&anského vybaveni (OS).

«  (d) Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani obce vodou a likvidace odpadnich
vod v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina. Zména ¢.1
tyto koncepce respektuje.



e (f) Rozsah zastavitelnych ploch v Uzemnim planu odpovida vyznamu obce, Urovni
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a je podlozen demografickym vyvojem.
Zména ¢€.1 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor zemédélského pudniho fondu
(ZPF), ktery je kompenzovan zruSenim dosud nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch
v obdobném rozsahu.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Resené UGzemi neni dotseno rozvojem dopravni infrastruktury nadmistniho
(mezinarodniho, celostatniho, krajského) vyznamu. V Zasadach uzemniho rozvoje Kraje
Vysoc€ina nejsou v feSeném Uzemi vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj dopravni
infrastruktury, které by mély byt v Gzemnim planu navrzeny a Uzemné héjeny. Bez
pozadavku na feSeni.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Resené (zemi neni dotéeno rozvojem technické infrastruktury nadmistniho
(mezinarodniho, celostatniho, krajského) vyznamu. V Zasadach uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina nejsou v feSeném Uzemi vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj technické
infrastruktury, které by mély byt v Gzemnim planu navrzeny a Uzemné héjeny. Bez
pozadavku na feSeni.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji vFeSeném UGzemi regionalni
biocentrum RBC 543 Kopka a regionalni biokoridor RK 92 Kopka — K 164. Regionalni
biokoridor RK R10 Kopka — K 164 M je Zménou ¢&.1 zpfesnén mimo feSené Uzemi. Zména
¢€.1 regionalni prvky Uuzemniho systému ekologické stability respekiuje a zpfesnuje. Pfi
zpfesnovani vymezeni nadmistniho tzemniho systému ekologické stability jsou dodrzeny
zasady pro usmérriovani zemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi:

e (a, b) Zména ¢&.1 respektuje biocentrum a biokoridory jako nezastavitelné (s moznym
umisténim vefejné dopravni a technické infrastruktury) a v tomto smyslu doplnuje
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti dotenych nadmistnim
uzemnim systémem ekologické stability.

e (¢) Zména €.1 vymezuje pro realizaci nadmistniho Uzemniho systému ekologické
stability pfekryvné plochy, které zajistuji funkénost biocentra a biokoridor(.

Zména ¢.1 je zpracovana v souladu s ukoly pro Gzemni planovani pfi vymezovani
Uzemniho systému ekologické stability:

e (b) Zména ¢&.1 zpfesriuje vymezeni nadmistniho Uzemniho systému ekologické
stability v souladu s metodikou vymezovani Uzemniho systému ekologické stability
tak, aby byly dodrzeny minimalni parametry a byla zajisténa funkénost a navaznost
na Uzemi sousednich obci. Nadmistni tzemni systém ekologické stability je zpfesnén
mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. Pfi vymezeni nadmistniho Uzemniho
systému ekologické stability byly respektovany a koordinovany v§echny ostatni zajmy
v feSeném Uzemi.

e (¢) Zména ¢&.1 vytvafi podminky pro koordinaci vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability. Spojitost systému je =zajiSténa propojenim lokalni Urovné
Uzemniho systému ekologické stability s regionalnim biocentrem RBC 543 Kopka
a s regionalnim biokoridorem RK 92 Kopka — K 164.

PRIRODNI, KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY UZEMi KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina stanovuji zasady pro usmérfiovani tzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani ve vztahu
k ochrané a rozvoji pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, které svym rozsahem
ovliviuji vyznamné Gzemi kraje nebo maji narodni nebo regionalni vyznam.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina specifikuji pfirodni hodnoty Uzemi kraje.
V feSeném uUzemi se nachazi plochy kvalitni zemédélské pudy (l. a Il. tfida ochrany
zemédélského pldniho fondu). Zména €.1 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemeédélského plidniho fondu, zdbor zemédélského pidniho fondu je navic kompenzovan
zruSenim dosud nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu. Zména ¢.1
respektuje vyhradni lozisko stavebniho kamene Police u Jemnice (€. 3035200) a dobyvaci
prostor (€. 70453) a vymezuje plochy tézby nerostl — stavby a zafizeni (GZ).



Zména ¢&.1 respekiuje zasady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zmeénach v souvislosti s ochrannou a rozvojem kulturnich hodnot. Pfi realizaci
rozvojovych zamérd v SirSim okoli kulturnich hodnot feSeného Uzemi je respektovan
»genius loci“. Zména €.1 zajistuje ochranu hodnot feSeného Gzemi stanovenim podminek
pro rozhodovani o zménach v feSeném uzemi.

Krajinnymi hodnotami Uzemi kraje se rozumi cenné kulturni krajiny integrujici pfirodni
i kulturni slozku a krajinafsky exponovand Uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu
(oblasti krajinného razu). Zména ¢€.1 respektuje zédsady pro usmérfiovani Uzemniho
rozvoje a rozhodovani o zmeénach v souvislosti s ochrannou a rozvojem krajinnych
hodnot. Do feSeného Uzemi zasahuje navrh pfirodni parku Zeletavka. Zména €.1 doplfiuje
zdsadu zachovat a nenaruSovat charakter krajiny. Ochrana krajinnych hodnot
a pozitivnich znakl krajinného razu je zajisténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,
urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny.

TYPY KRAJIN DLE CILOVEHO VYUZITi

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zafazuji feSené Uzemi podle pfevazujiciho
zplsobu vyuziti do typd krajiny zemédélské bézné (prevazna cast feSeného Uzemi),
krajiny zemédélské intenzivni (severozapadni ¢ast feSeného Uzemi) a krajiny lesni
(jihovychodni &ast feSeného Gzemi). ReSeni Zmény &.1 respektuje stanovené hlavni
cilové vyuziti krajiny zemédélské bézné (zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické
aktivity, bydleni, zakladni vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity) a zajistuje
soulad se stanovenymi zasadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach v tomto Gzemi:

+  (a) Regeni Zmény &.1 respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky
feSeného Uzemi. Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajiSténo
doplnénim zasad pro ochranu stavajici struktury a charakteru zastavby (urbanistické
kompozice). Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajistén stanovenim koncepce rozvoje Uzemi
obce, ktera obsahuje spektrum zpusobl vyuzivani Uzemi véetné ochrany hodnot
feSeného Uzemi a pozitivnich znakd charakteristik krajinného razu.

e (b) Zména ¢&.1 zachovava pestrost krajiny zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi a stanovenim podminek pro jejich vyuziti.

e (c) Zména ¢.1 respektuje historicky vytvorenou mistni komunikaéni sit a umoznuje
jeji rozvoj vramci organizace ploch srozdilnym zpusobem vyuZziti a v ramci
stanovenych podminek pro jejich vyuziti. Silnice Ill. tfidy jsou vymezeny jako
samostatné plochy silniéni dopravy, pozemky Uc&elovych komunikaci v krajiné
a pozemky polnich a lesnich cest jsou vymezeny jako soucéasti pfilehlych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Redeni Zmény &.1 respekiuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny zemédé&lské
intenzivni (intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity, bydleni,
zakladni vefejna vybavenost, mistni ekonomické aktivity) a zajiStuje soulad se
stanovenymi zasadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach v tomto Gzemi:

e (a) Zména ¢.1 navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pudniho fondu.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu je zpracovano v souladus § 4a 5
odst. 1 zékona ¢&. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského
pudniho fondu).

+  (b) Regeni Zmény &.1 respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky
feSeného Uzemi. Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajiSténo
doplnénim zasad pro ochranu stavajici struktury a charakteru zastavby (urbanistické
kompozice). Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajistén stanovenim koncepce rozvoje Uzemi
obce, ktera obsahuje spektrum zpusobl vyuzivani Uzemi véetné ochrany hodnot
feSeného Uzemi a pozitivnich znaku charakteristik krajinného razu.

e (¢) Zména €.1 zachovava pestrost krajiny zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi a stanovenim podminek pro jejich vyuziti.

e (d) Zmeéna ¢&.1 respektuje historicky vytvofenou mistni komunikacni sit a umoznuje
jeji rozvoj vramci organizace ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a vramci
stanovenych podminek pro jejich vyuziti. Silnice Ill. tfidy jsou vymezeny jako
samostatné plochy silniéni dopravy, pozemky ucelovych komunikaci v krajiné
a pozemky polnich a lesnich cest jsou vymezeny jako soucéasti pfilehlych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.



B.3. VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZIVANI
UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

Redeni Zmény &.1 respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny lesni (lesni
hospodafrstvi, cestovni ruch a rekreace, bydleni, drobné mistni ekonomické aktivity)
a zajistuje soulad se stanovenymi zasadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach
v tomto Uzemi:

e (a) Zména ¢€.1 nenavrhuje zédbor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).

* (c) Zména ¢.1 respekiuje pfedpoklady feSeneho Uzemi pro udrZitelné sportovné-
rekreacni formy cestovniho ruchu. Uzemni plan samostatné nevymezuje plochy pro
rekreaci. Rekreaéni vyuziti je pfipustné vramci urcenych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a ploch
sportovniho ob&anského vybaveni (OS).

¢ (d) Zména ¢&.1 specifikuje a ve vefejném zajmu doplfiuje kulturni a pfirodni hodnoty
feSeného Uzemi, které nejsou chranény dle platnych pravnich predpisa
(architektonicky vyznamné objekty, pamatky mistniho vyznamu, pfirodni a krajinné
prvky) véetné stanoveni zasad pro jejich ochranu. Zména ¢€.1 dopliuje zakladni
zasady urbanistické kompozice pro rozhodovani o zménach v FeSeném Uzemi.
Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajiStén koncepci rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje
spekirum zplGsobl vyuzivani Uzemi a zaroven respekiuje a ochrafuje hodnoty
feSeného Uzemi a pozitivni znaky charakteristik krajinného razu.

e (e) Zména ¢€.1 nenavrhuje zadné rozvojové zaméry, které by mohly narusit kompaktni
lesni horizonty v feSeném Uzemi.

OBLASTI KRAJINNEHO RAZU

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina zarazuji celé feSené Uzemi do oblasti
krajinného razu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko. Zména ¢.1 respekiuje zasady
pro ¢innost a rozhodovani o zménach v oblasti krajinného razu a respektuje specifickou
zasadu neumistovat vySkové stavby do prostor, v nichz se uplatiiuji na hranach udoli
a vyvySenych mistech a v jejich tésném okoli a v prostorech, ze kterych se budou
vizualné uplatfiovat v kontrastu v(i¢i dominantdm kostelnich vézi a v prostorech zamérné
komponované krajiny.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nevymezuji vieSeném Uzemi vefejné
prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a asanaéni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Regiondlni biocentrum RBC 543 Kopka
a regionalni biokoridor RK 92 Kopka — K 164 nejsou vefejné prospéSnymi opatfenimi
s moznosti vyvlastnéni.

PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysoCina vymezuji v feSeném Uzemi plochu Gzemni
rezervy pro akumulaci povrchovych vod Vysocany. Uzemni plan plochu Gzemni
rezervy respektuje a stanovuje podminky pro jeji provéfeni a pro vyuziti dot€éenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (kapitola J. textové ¢asti).

Pozadavky na feseni Zmény ¢€.1 nemaji vliv na SirS§i Uzemni vztahy. Zména ¢.1 zajistuje
soulad s Uzemnimi plany sousednich obci. V tomto smyslu je Zménou ¢.1 aktualizovano
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability. Navaznost regionalniho biocentra
RBC.543 Kopka na k.U. Kostniky (regionalni biocentrum RBC 1b Zeletavka) je zajiSténa.
Navaznost regionalniho biocentra RBC.543 Kopka na k.U. Lubnice neni zajisténa (obec
Lubnice nema platnou Uzemné planovaci dokumentaci). Regionalni biokoridor RBK.92
Kopka — K164 je Zménou ¢€.1 zpresnén, navaznost na k.U. Kostniky je ponechana
v severovychodni Casti feSeného Uzemi (regiondlni biokoridor RBK 6). Regionalni
biokoridor RK R10 Kopka — K 164 M je Zménou ¢€.1 zpfesnén mimo feSené Uzemi na k.u.
Kostniky. Soulad Uzemnich plani a nadfazené Uzemné planovaci dokumentace bude
zajistén v Uzemné planovaci dokumentaci obce Kostniky. Navaznost lokalniho biocentra
LBC.26 Bahnav mlyn na k.U. Kostniky (LBC 8 Bahndv mlyn) je zajiSténa. Navaznost
lokalniho biocentra LBC.27 Novomlynské na k.U. Kostniky (LBC 7 Novomlynska) je
zajisténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK.4c na k.u. Kostniky (LBK 4b) je zajiSténa,
navaznost lokalniho biokoridoru LBK.4d na k.0. Radotice bude zajiSténa v GUzemné
planovaci dokumentaci obce Radotice. Ostatni prvky Uzemniho systému ekologické
stability jsou vymezeny bez navaznosti na tzemi sousednich obci.
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Zména ¢.1 respektuje dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera
prochazi feSenym Uzemim. Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji
pozadavky na koordinaci zamért dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu v feSeném Gzemi.

Zakladni koncepcni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové €asti tzemniho
planu vychazejici z cilt a kol Uzemniho planovéani dle § 18 a 19 zakona ¢€.183/2006 Sb.
v platném znéni (stavebni zakon), jsou Zménou ¢&.1 respektovany. Cile a Ukoly tzemniho
planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona jsou Zménou €.1 respektovany a pouzity
s pfihlédnutim k rozsahu zmény. Zména ¢&.1 je zpracovana v souladu s principy
a pozadavky udrzitelného rozvoje, vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano a nezpracovava se. Zména ¢.1 zajistuje soulad s cili uzemniho planovani
nasledovné:

« (1) Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje tzemi obce, ktera je zaloZena na
vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch, navrhem systémovych opatreni
v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické
hodnoty krajiny a pozitivnich hodnot feSeného Uzemi. Zména ¢&.1 specifikuje a ve
vefejném zajmu doplriuje kulturni a pfirodni hodnoty FeSeného Uzemi, které nejsou
chranény dle platnych pravnich predpist (architektonicky vyznamné objekty, pamatky
mistniho vyznamu, pfirodni a krajinné prvky) vcetné stanoveni zasad pro jejich
ochranu. Zména ¢&.1 doplfiuje zakladni zasady urbanistické kompozice pro
rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi.

« (2) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim koncepce rozvoje
Uzemi, kterd obsahuje spektrum zplsobd vyuzivani GUzemi podporujici socialni
soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj obce a zarover respektuje a ochrariuje
hodnoty FeSeného Uzemi. Zménou €.1 jsou tyto hodnoty respektovany. Verejné
i soukromé zajmy jsou pfi feSeni Zmeény &.1 koordinovany a zohlednény.

«  (3) Uzemni plan zajistuje ochranu vefejnych zajmi vymezenim vefejné prospésnych
staveb, které jsou Zménou ¢&. 1 aktualizovany ve smyslu zakona ¢&. 183/2006 Sb.
v platném znéni. Liniové vymezené vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou
Zménou ¢&.1 zruSeny bez nahrady (zaméry, které neni Gcelné hdjit jako verejné
prospésné stavby nebo opatfeni s moznosti vyvlastnéni).

e (4) Zména €. 1 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot, ve které je zajiStén vyvazeny rozvoj Uzemi a ochrana venkovské obce
v pfiméstském prostoru. Zména &. 1 navrhuje nové zastavitelné plochy v nezbytné
nutném rozsahu.

e (5) Zména ¢.1 respektuje a aktualizuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti dle Uzemniho planu ve smyslu ochrany nezastavéného Uzemi.
Stavby, zafizeni a opatfeni, které by mohly narusit krajinny rédz a pfirodni hodnoty
Uzemi jsou uvedeny jako nepfipustné.

Zména ¢.1 splfiuje ukoly uzemniho planovani nasledovné:

e (a) Zména ¢.1 respekiuje a doplriuje zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot, ve které je zajiStén vyvazeny rozvoj Uzemi a ochrana
venkovské obce v pfiméstském prostoru. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce
obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Gzemi podporujici socidlni soudrznost
obyvatel a hospodarsky rozvoj obce.

« (b) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Uzemi stanovenim koncepce rozvoje
Uzemi, kterd obsahuje spektrum zplUsobl vyuzivani Uzemi podporujici socialni
soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj obce a zaroven respektuje a ochrariuje
hodnoty feSeného Uzemi. Zména ¢.1 doplfiuje zasady urbanistické kompozice pro
rozhodovani o zménéach v feSeném Gzemi.

e (c) Zména ¢€.1 vyhodnocuje ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
a na zakladé tohoto vyhodnoceni navrhuje dal§i rozvoj feSeného Gzemi. Koncepce
rozvoje Uzemi zohledfiuje spekirum zplsobl vyuziti Gzemi a zaroven respektuje
a chrani identifikované hodnoty feSeného tzemi.

¢ (d) Zména ¢&.1 specifikuje a ve vefejném zajmu doplfiuje kulturni a pfirodni hodnoty
feSeného Uzemi, které nejsou chranény dle platnych pravnich predpisa
(architektonicky vyznamné objekty, pamatky mistniho vyznamu, pfirodni a krajinné
prvky) véetné stanoveni zdsad pro jejich ochranu. Zména ¢&.1 dopliuje z&sady
urbanistické kompozice pro rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi.
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(e) Zména ¢&.1 respektuje a doplfuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi
s ohledem na charakter a hodnoty Uzemi (zejména zastavéné Uzemi), na soukromé
a verejné zajmy a v podrobnosti nalezejici svym obsahem Uzemnimu planu. Zména
¢€.1 nevymezuje plochy s prvky regulaéniho planu.

(f) Zména ¢.1 respekiuje stanoveni pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci) dle
uzemniho planu. Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)
zastavitelnych ploch drobné vyroby a sluzeb v ramci zajisténi koordinace postupného
vyuzivani téchto ploch (kapitola K. textové ¢asti).

(9) Zména ¢€.1 aktualizuje podminky pro zadrzovani a vsakovani deStovych vod
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach (destové vody budou prednostné
likvidovany zasakovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich). V nezastavéném tuzemi
je vramci vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznéno zvySovani
podilu trvalych travnich porostll a opatfeni ke zvySovani retennich schopnosti
krajiny.

(h) Zména ¢.1 vytvafi podminky k odstrafiovani dasledkd nahlych hospodarskych
zmén v ramci aktualizace stanoveného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zejména ploch vyroby a skladovani. Zména ¢€.1 vymezuje plochu prestavby
v zastavéném Gzemi.

(i) Zména ¢.1 respektuje sou€asnou sidelni strukturu obce a vytvafi podminky pro jeji
stabilizaci. Zména ¢.1 doplfiuje zasady urbanistické kompozice pro rozhodovani
0 zménach v feSeném Uzemi.

(k) Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi civilni ochrany zejména v oblasti
zajisténi pfistupu integrovaného zachranného systému a ochrany evakuacnich
silniénich tras, Zména ¢&.1 tyto podminky respektuje.

() Zména ¢&.1 nevymezuje plochy uréené k asanaénim, rekonstrukénim nebo
rekultivaénim zdsahtm.

(m) Zména €.1 nestanovuje kompenzacni opatfeni k vytvareni podminek pro ochranu
Uzemi pred negativnimi vlivy zamér( na Gzemi.

(n) Zmeéna ¢.1 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor zemédélského pudniho fondu
v souladu s § 4 a 5 zékona €. 334/1992 Sb., v platném znéni. Zabor zemédélského
pudniho fondu je kompenzovan zru$enim dosud nevyuzitych &asti zastavitelnych
ploch v obdobném rozsahu.

(0) Zména ¢€.1 zajiStuje vyvazeny rozvoj Uzemi aktualizaci komplexni koncepce
rozvoje Uzemi obce, kterd obsahuje spekirum zplsobl vyuzivani Uzemi, koordinuje
poznatky =z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce a zaroven respektuje a ochranuje identifikované hodnoty feSeného
Uzemi.

ZpuUsob zpracovani Zmény ¢.1 je v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni a v souladu s vyhlaskou €. 418/2022 Sb.,
kterou se méni vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, a vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Zménou ¢€.1 je aktualizovano
zastavéné Uzemi k datu 31.3.2024. V souladu s pfilohou &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni, je opraven obsah a struktura textové ¢asti tzemniho planu. Zména ¢.1
upravuje nazvy jednotlivych kapitol a v souladu se znénim vyhlasky rusi nadbytecné
kapitoly (nejsou v souladu se znénim vyhlaSky nebo jejich vymezeni neni G€elné z divodu
absence deklarovanych jevu). Soulad Zmény €. 1 s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb.,
v platném znéni (stavebni zakon) je zajistén nasledovné:

(§ 2) Zakladni terminologie Zmény ¢&.1 (stavebni pozemek, zastavéné Uzemi,
nezastavéné Uzemi, plocha, koridor, zastavitelna plocha, plocha prestavby, plocha
nadmistniho vyznamu, vefejna infrastruktura, vefejné prospésna stavba, verejné
prospésné opatfeni) vychazi ze z&kladnich pojml definovanych v § 2 odst. 1 tohoto
zakona.

(§ 18, 19) Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové
¢asti Zmeény €. 1 vychazi z cill a Ukold tzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho
zakona. Na zakladé téchto cilt vytvari Zména &. 1 pfedpoklady pro zvySovani hodnot
v feSeném Uzemi, nenarusuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvafi predpoklady
pro zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v tzemi.

(§ 26) Podkladem pro fe$eni Zmény &.1 jsou Gizemné analytické podklady (UAP ORP
Moravské Budégjovice).



(§ 31 odst. 4) Zména ¢.1 je zpracovana v souladu s politikou Gzemniho rozvoje (PUR
CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7), vyhodnoceni souladu je soucéasti
oddvodnéni Zmény ¢&.1.

(§ 36 odst.5) Zména .1 je zpracovana v souladu se zasadami uzemniho rozvoje
(ZUR Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8), vyhodnoceni
souladu je soucasti odGvodnéni Zmény ¢.1.

(§ 43 odst. 1) Zména ¢&. 1 aktualizuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani v urbanistické koncepci,
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury, aktualizuje zastavéné Uzemi,
plochy a koridory, zastavitelné plochy, plochy vymezené pro vefejné prospésné
stavby, pro vefejné prospésnd opatfeni a stanovuje podminky pro vyuziti téchto
ploch a koridoru.

(§ 43 odst. 3) Zména €. 1 v podrobnosti feSeného Uzemi zpfeshuje a rozviji zaméry
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. Pozadavky na umisténi, uspofadani
a feSeni staveb v Uzemi jsou stanoveny v podminkach prostorového usporadani
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v podrobnosti Uzemniho planu. Zména ¢&. 1
nevymezuje plochy s prvky regula¢niho planu.

(§ 43 odst. 4) Zména ¢.1 je zpracovana pro celé spravni Uzemi obce (k.u. Police
u Jemnice).

(§ 50 odst.1) Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.

(§ 53 odst.5) Soucasti oduvodnéni Zmeény €.1 jsou kromé ndlezitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu vSechny nalezitosti vyplyvajici z pozadavkl tohoto zakona.

(§ 58) Zmeéna ¢.1 aktualizuje zastavéné Uzemi kdatu 31.3.2024. Hranice
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjime¢né ji tvofi spojnice
lomovych bodu stavajicich bodl na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou
zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, vefejna
prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy
na ostatni pozemky zastavéného tuzemi.

(§ 101) Zména ¢.1 nevymezuje verejné prospésné stavby nebo vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

(§ 170) Zména ¢&.1 aktualizuje vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejné
prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Nejsou
vymezeny plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu a plochy pro
asanaci.

Soulad Zmeény ¢.1 s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. je zajistén nasledovné:

(§ 2) Soucasti Zmeény €.1 je vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
koordinaéni vykres, ktery zahrnuje navrzené feSeni, sou€asny stav a limity vyuziti
Uzemi. Zména ¢€.1 doplriuje stanoveni urbanistické kompozice.

(§ 3 odst.1) Zména ¢&.1 je zpracovana na podkladu katastralni mapy aktualni k datu
vymezeni zastavéného Uzemi Zménou ¢€.1. K datu 31.3.2024 byla katastralni mapa
digitalizovana (KMD) dostupna pouze v ¢asti katastralniho Gzemi (zastavéné Gzemi).

(§ 11 odst.1) Zména ¢.1 je zpracovana na zékladé Gzemné analytickych podkladu
(UAP ORP Moravské Budégjovice).

(§ 11 odst. 3) Zména ¢&.1 neni zpracovana ve variantach.

(§ 13 odst. 1) Zména ¢&. 1 obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Obsah Zmény ¢. 1,
véetné jeho oddvodnéni, je v souladu s pfilohou €. 7 k této vyhlasce.

(§ 13 odst. 2) Vykresy Zmény €. 1 jsou zpracovany v méfitku 1:5000. Vykres SirSich
vztahU je zpracovan v méfitku 1:25000.

(§ 14 odst. 1) Zména €. 1 je opatfena zaznamem o U¢innosti.

Soulad Zmeény ¢.1 s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. je zajistén nasledovné:

(§ 3) Zména ¢.1 aktualizuje navrh ploch zastavitelnych, ploch zmén v krajiné
a vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které jsou dale ¢lenény s ohledem
na specifické podminky a charakter izemi.
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e (§ 4-19) Zména ¢&.1 aktualizuje plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle této
vyhlaSky a dle standardu vybranych &asti Uzemniho planu (plochy bydleni, plochy
obcanského vybaveni, plochy smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy
technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani, plochy vefejnych prostranstvi,
plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni, plochy smiSené
nezastavéného Uzemi).

e (§ 7) Zména ¢.1 nenavrhuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi souvisejici se
zastavitelnymi plochami bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené
obytné v souladu s podminkou vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m? pro kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch.

Vécné feSeni Zmény €.1 vychdzi z akceptovanych pozadavki na pofizeni zmény
Uzemniho planu. Pozadavky dotéenych organu a pozadavky vychazejici ze zvlastnich
pravnich pfedpist jsou Uzemnim planem zabezpeceny zejména v ramci podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, podminek a zasad pro €innosti v téchto
plochach a podminek umistovani staveb v nich. Zména €.1 se fidi zejména nasledujicimi
pravnimi predpisy v platnych znénich a ve znénich pozdéjSich predpisu:

e zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

e zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci;

e zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon);

* zékon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi;

e zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny;

e zakon ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakon( (zakon o elektronickych komunikacich);

e zakon ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané;

« zéakon ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusf;

e zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon);

e zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych zakond;

e zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu
a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich);

e zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(;

e zakon ¢. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pldniho fondu;

e zakon ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech
a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztah( k pudé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpis(;

e zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zdkonud (energeticky zakon);

e nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu;

e nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hlukd
a vibraci.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. V celém feSeném Uzemi nesmi byt negativné dotéeny
nebo ovlivnény zajmy obrany statu vystavbou, rekonstrukci a opravou dalniéni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy, vystavbou a rekonstrukci Zelezni¢nich trati
a jejich koridoru, vystavbou a rekonstrukci letist vSech druhd, véetné zafizeni, vystavbou
vedeni VN a VVN, vystavbou vétrnych elektraren, vystavbou radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vc€etné anténnich systémt a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...), vystavbou objektu a zafizeni vysokych
30 m a vice nad terénem, vystavbou vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) a vystavbou
objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Vécné feSeni Zmény ¢€.1 vychdzi z navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu. Zména ¢.1
je pofizovana zkracenym postupem na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni
zmény Uzemniho planu a v souladu s § 55a zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Pfedmétem zpracovani Zmény ¢€.1 je zajiSténi souladu se skute¢nym stavem v Gzemi,
navrh zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich p.¢. 1036 (€ast), 1037 (Cast), 1038
(ast) a 1048 (¢ast) a navrh ploch pro bydleni na pozemcich p.¢. st. 1/10, st. 1/11, st. 57
(v8e vk.U. Police u Jemnice). Zména ¢.1 navrhuje pouze nezbytné nutny zabor
zemédélského pldniho fondu (ZPF), ktery je kompenzovan zruSenim dosud nevyuzitych
¢asti zastavitelnych ploch v obdobném rozsahu. Zmény Gzemniho planu, které nejsou
soucasti navrhu na pofizeni zmén, vyplyvaji z aktualniho stavu v feSeném Uzemi
a z potfeby uvest zemné planovaci dokumentaci obce do souladu se skuteCnym stavem
v Uzemi, s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (PUR, ZUR), popf. s platnymi
pravnimi a metodickymi pfedpisy (Upravy v grafické a textové Casti dokumentace).



G. KOMPLEXNi ZDUVODNEN
PRIJATEHO RESENI
VCETNE VYBRANE
VARIANTY

G.1. VYMEZENI
ZASTAVENEHO UZEMI

G.2. OCHRANA A ROZVOJ
HODNOT UZEMI

G.3. VYMEZENi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Zména ¢.1 aktualizuje vymezeni ploch srozdilnym zpdsobem vyuziti dle standardu
vybranych €asti Uzemniho planu. V souladu s pfilohou €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni, je opraven obsah a struktura textové €asti uzemniho planu. Zména
upravuje nazvy jednotlivych kapitol a v souladu se znénim vyhlasky rusi nadbytecné
kapitoly (nejsou v souladu se znénim vyhlasky nebo jejich vymezeni neni U¢elné z divodu
absence deklarovanych jevd). Podrobné vyhodnoceni je obsahem kapitoly G. textové
¢asti odavodnéni.

Zména ¢€.1 aktualizuje zastavéné Uzemi k datu 31.3.2024 ve smyslu metodického pokynu
pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 27. 4. 2007 a
dle § 58 stavebniho zakona. Zastavéné Uzemi je aktualizovano na podkladu aktudlni
katastralni mapy, k datu 31.3.2024 byla katastralni mapa digitalizovana (KMD) dostupna
pouze v Casti katastralniho Uzemi (zastavéné Gzemi). Hranici zastavéného Uzemi tvofi
¢ara vedena po hranici parcel, vyjimeéné spojnice bodd na téchto parcelach. Do
zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (zastavéna ¢ast obce vymezena
k datu 1.9.1966) a dale pozemky vné intravilanu, a to:

e zastavéné stavebni pozemky (stavebni parcely a dal$i pozemkové parcely zpravidla
pod spoleénym oplocenim tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi
budovami);

e stavebni proluky (nezastavéné prostory ve stavajici zastavbé urc¢ené k zastavéni
nebo prostory tvofici zazemi souvisejicich sousednich parcel);

e pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi;

e ostatni vefejna prostranstvi (podle § 34 zakona €. 128/2000 Sb., v platném znéni,
navesni prostor, ulice, chodniky, hfis§té a ostatni prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru);

e dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi.

Zména ¢.1 specifikuje a ve vefejném zajmu dopliuje kulturni a pfirodni hodnoty feSeného
Uzemi, které nejsou chranény dle platnych pravnich pfedpist (architektonicky vyznamné
objekty, pamatky mistniho vyznamu, pfirodni a krajinné prvky) véetné stanoveni zasad
pro jejich ochranu. Zména ¢&.1 doplfiuje zakladni zasady urbanistické kompozice pro
rozhodovani o zménach v feSeném UGzemi.

Zménou €. 1 se méni nazev kapitoly v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Plochy srozdilnym zplGsobem vyuziti jsou vymezeny v souladu
s vyhlaskou €. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné
planovaci ¢€innosti, a vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi. Zména ¢&. 1 aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle
jednotného standardu izemné planovaci dokumentace:

Uzemni plan Police Zména &.1
NAZEV OZN. NAZEV

’ ) bydleni hromadné
BV — plochy bydleni venkovského

charakteru

smisené obytné
venkovské

smiSené obytné jiné

obc&anské vybaveni
vefejné

obc&anské vybaveni
komeréni

obc&anské vybaveni —
sport

obc&anské vybaveni —
hibitovy

Ol — plochy ob&anského vybaveni

Ol — plochy ob&anského vybaveni

i B




Uzemni plan Police

NAZEV

NAZEV

DS - plochy silni¢ni dopravy

doprava silniéni

Z0O — plochy zelené obecni

UV — plochy vefejnych prostranstvi

vefejna prostranstvi
vSeobecna

zelen — parky a parkové
upravené plochy

TI — plochy technické infrastruktury

energetika

SV — plochy smisené vyrobni

vyroba drobna a sluzby

<

N
3
Og<
<|l|- o

vyroba jina

KK — plochy pro vyrobu — kamenolom

tézba nerostl — stavby
a zafizeni

RZ — plochy zahradek

zelen — zahrady a sady

zeleni ochrannd a izolaéni

HO — plochy vodni a
vodohospodarské

=
-

vodni a vodnich toku

PZ — plochy zemédélské pudy

>
c

Bl

zemédeélské vSeobecné

PL — plochy lesni

=
(=

lesni vSeobecné

ZK — plochy zelené krajinné

:

smiSené nezastavéného
Uzemi vSeobecné

G.4. VYMEZENI ] Zména €.1 aktualizuje vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu vyhodnoceni jejich vyuziti
ZASTAVITELNYCH PLOCH | a zajisténi celkového zjednodu$eni, pfehlednosti a souladu s platnymi pravnimi predpisy:

Uzemni plan Police Zména &.1
KOD | NAZEV OZN. KOD | NAZEV
BV — plochy bydleni smiSené obytné
Z1 venkovského charakteru SV 211 | venkovské
BV — plochy bydleni - smiSené obytné
z2 venkovského charakteru SV 212 | yenkovské
BV — plochy bydleni - smiSené obytné
Z3 venkovského charakteru SV 213 | venkovské
BV — plochy bydleni smiSené obytné
z4 venkovského charakteru SV 214 venkovskeé
BV — plochy bydleni . T .
z5 venkovského charakteru zafazeno do zastavéného uzemi
smiSené obytné
SV Z.15 venkovské
smisené obytné
76 BV — plochy bydleni SV 216 venkovské
venkovského charakteru 747 smisené obytné
T venkovské
Ol — plochy ob&anskéh
77 P 0(2 y obcanskeno zarazeno do stavu
vybaveni




Uzemni plan Police Zména &.1
KOD | NAZEV OZN. KOD | NAZEV
DS — plochy silniéni
Z8 d plochy sfinicn! Z.3.1 | doprava silni¢ni
opravy
DS — plochy silniéni
Vot [ bs ] inien
9 UV — plochy verejnych 3 doprava silni¢ni
prostranstvi
SV — plochy smisené vyroba drobna
z10 vyrobni VD 241 a sluzby
SV — plochy smiSené vyroba drobna
1 vyrobni vD 242 a sluzby
DS — plochy silni¢ni
z12 | - Plochysinen 2.3.3 | doprava silieni
opravy
ZK — plochy zelené ..
Z13 Kkrajinné vyuzito
vybaveni verfejné

Zména &.1 navrhuje nad rdmec zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem
Police (02/2011) zastavitelnou plochu smiSenou obytnou venkovskou Z.1.5 a zpfesfiuje
navrh casti zastavitelné plochy ve vychodni &asti obce na zastavitelnou plochu
obcanského vybaveni vefejného Z.2.1 (zamér vystavby domova pro osoby se zdravotnim
postizenim a chranéného bydleni). Navrh nové zastavitelné plochy Z.1.5 je odivodnitelny
¢asteCnym vyuzitim nékterych zastavitelnych ploch navrzenych Uzemnim planem Police
a také kompenzacnim zruSenim dosud nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch pro bydleni
v obdobném rozsahu. Nedochazi tak k neodlvodnitelnému navySeni zaboru
zemédélského pldniho fondu. Tabulka bilance navrhu a kompenzace (zmenSeni)
zastavitelnych ploch navrzenych Zménou ¢.1 véetné bilance zaboru zemédélského
pudniho fondu podle tfid ochrany:

4 YME yméra zab dle tFid och h
OZN. KOD VYMERA vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
(ha) Il. M. V.
SV. Z15 +0,5304 +0,3534 +0,1770
Z4 - 0,5452 - 0,5452

Z bilanéniho vyhodnoceni navrhu zastavitelnych ploch je zfejmé, ze Zménou ¢.1
nedochazi k navySovani zaboru zemédélského pldniho fondu. Zmeénou ¢&.1 je
kompenzaéné zruSeno 0,1918 ha zastavitelnych ploch ve II. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu a celkové 0,0148 ha zastavitelnych ploch nad ramec vyméry nové
zastavitelné plochy. Navrh nové zastavitené plochy tak neni v rozporu se zakonem ¢&.
334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pidniho fondu, a to zejména se znénim § 4 odst.
3 (zemédélskou pidu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho
fondu). Je prokdzano, Ze FfeSeni navrhované Zménou ¢&.1 je zhlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu vyhodnéjSi ve srovnani sfeSenim Uzemniho pléanu.
Podrobné zddvodnéni navrhu nové zastavitelné plochy:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individudlni bydleni se
zazemim
¢ navaznost na stavajici
zastavbu
smiSené obytné * severni ¢ast obce
SV 215 venkovské ¢ nezastavéné Uzemi
¢ hloubka zastavéné plochy
30m
e zébor ZPF 0,5304 ha
e I, IV. tfida ochrany ZPF




G.5. VYMEZENIi PLOCH
PRESTAVBY

G.6. KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY

G.7. VYMEZENI| PLOCH ZMEN

V KRAJINE

Zména €.1 provéfila vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na ¢astech pozemku p.c.
1036, 1037, 1038 a 1048 v k.U. Police u Jemnice na zakladé pozadavku na zménu
Uzemniho planu. Zména ¢€.1 vymezuje zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
venkovskou v nezastavéném Gzemi v severni ¢asti obce na pozemcich ve Il. a IV. tfidé
ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF). Navrh nové zastavitelné plochy o vymére
0,5304 ha (0,3534 ha ve ll. tfidé ochrany ZPF, 0,1770 ha ve IV. tfidé ochrany ZPF) je
kompenzovan zruSenim dosud nevyuzité Ccasti zastavitelné plochy pro bydleni
v obdobném rozsahu. Zastavitelna plocha je vymezena do vzdalenosti 30 m od prfistupové
komunikace. Zastavitelnd plocha je vymezena v nezastavéném Uzemi v severni Casti
obce v souladu se stanovenou koncepci rozvoje (rozvoj v okrajovych &astech obce,
navaznost na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu).

Zména ¢.1 vymezuje plochu pfestavby (plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby,
k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi) v k.U. Police u Jemnice:

NAZEV SPECIFIKACE

e smiSené bydleni
s ob&anskou vybavenosti
a drobnou a femeslinou
vyrobou

» pfestavba objektu v areélu
zamku (NKP.01),
respektovat vymezeni
architektonicky vyznamné
stavby (kapitola L.)

» stfed obce

» zastavéné uzemi

OZN. KOD

,II P11 §m,|’éené obytné
jiné

Zména ¢€.1 vymezuje plochu prestavby na pozemcich p.C. st. 1/4 (zemédélska stavba),
p.¢. st. 1/5 (objekt k bydleni), p.¢. st. 1/6 (prGmyslovy objekt) v k.U. Police u Jemnice.
Plocha prestavby je vymezena ve prospéch specifického smiSeného bydleni (SX)
s hlavnim vyuzitim pro stavby a zafizeni pro bydleni s integrovanym obc¢anskym
vybavenim a drobnou a femeslnou vyrobou. Plocha pfestavby je vymezena v aredlu
zamku (nemovitd kulturni pamatka), ktery je UGzemnim planem zafazen mezi
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby (kapitola L. textové ¢asti tzemniho
planu). Pfi zpracovani architektonické c&asti projekiové dokumentace je tak treba
respektovat ustanoveni § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b) zakona &. 360/1992 Sb.,
o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyrll a technikl ¢&innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpist. Zabor
zemédélského padniho fondu se pro plochu pfestavby P.1.1 nevyhodnocuje.

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) zédkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni vymezuje
Uzemni plan vefejnou infrastrukturu, kterou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, obc&anského vybaveni vefejného
charakteru a verejného prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu. Zména
¢.1 respektuje dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera prochazi
feSenym Uzemim. Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji pozadavky
na koordinaci zaméra dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
v feSeném Uzemi. Zména €.1 respektuje koncepci zdsobovani vodou a koncepci likvidace
odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina
v platném znéni (PRVK). Zména ¢&.1 respektuje predpoklady pro vytvoreni sportovné-
rekreacnich forem cestovniho ruchu a vramci stanovenych podminek pro vyuziti
vybranych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti umozniuje rozvoj dalSich udrzitelnych
forem rekreace a cestovniho ruchu.

Zména ¢.1 aktualizuje vymezeni ploch zmén v krajiné ve smyslu vyhodnoceni jejich
vyuziti a zajiSténi celkového zjednodusSeni, jednoznacnosti, pfehlednosti a souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy:

Uzemni plan Police Zména &.1

NAZEV OZN. KOD

K.2.1

NAZEV

plochy zelené krajinné zelen ochranna a izolaéni

smiSené nezastavéného

plochy zatravnéni > A .
Uuzemi vSeobecné




G.8. UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY

G.9. STANOVENI PODMINEK
PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Uzemni plan Police Zména &.1

NAZEV OZN. KOD | NAZEV

smiSené nezastavéného
Uzemi vSeobecné

plochy zatravnéni E’ K23 smiSené nezastavéného

Uzemi vSeobecné

plochy zatravnéni K.2.2

Zména ¢&.1 zajistuje soulad s Gzemnimi plany sousednich obci. Vtomto smyslu je
Zménou ¢.1 aktualizovano vymezeni Uzemniho systému ekologické stability. Navaznost
regionalniho biocentra RBC.543 Kopka na k.u. Kostniky (regionalni biocentrum RBC 1b
Zeletavka) je zajisténa. Navaznost regionalniho biocentra RBC.543 Kopka na k.U.
Lubnice neni zajisténa (obec Lubnice nema platnou Uzemné planovaci dokumentaci).
Regionalni biokoridor RBK.92 Kopka — K 164 je Zménou ¢.1 zpfesnén, navaznost na k.U.
Kostniky je ponechana v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi (regiondlni biokoridor
RBK 6). Regionalni biokoridor RK R10 Kopka — K 164 M je Zménou €.1 zpfesnén mimo
feSené Uzemi na k.u. Kostniky. Soulad Gzemnich planG a nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace bude zajistén v Gzemné planovaci dokumentaci obce Kostniky. Navaznost
lokalniho biocentra LBC.26 Bahnliv mlyn na k.0. Kostniky (LBC 8 Bahniv mlyn) je
zajiSténa. Navaznost lokalniho biocentra LBC.27 Novomlynské na k.u. Kostniky (LBC 7
Novomlynskd) je zajisténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK.4c na k.u. Kostniky (LBK
4b) je zajisténa, navaznost lokalniho biokoridoru LBK.4d na k.u. Radotice bude zajisténa
v Uzemné planovaci dokumentaci obce Radotice. Ostatni prvky Uzemniho systému
ekologické stability jsou vymezeny bez navaznosti na Uzemi sousednich obci. Zména ¢.1
aktualizuje vymezeni regiondlniho a lokélniho Uzemniho systému ekologické stability
a dopliiuje podminky a zasady pro cinnosti v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti
dotéenych izemnim systémem ekologické stability:

OZN. NAZEV STAV
RBC543 regionalni biocentrum RBC.543 Kopka funkeni
RBK.92 regionalni biokoridor RBK.92 Kopka —K 164 T | funkéni
LBC.26 lokalni biocentrum LBC.26 BahnGv mlyn funkéni
LLBC.27 lokalni biocentrum LBC.27 Novomlynské funkéni
LBK 4c lokalni biokoridor LBK.4c funkéni

Z_L’E@_Z lokalni biokoridor LBK.4d k zalozeni

PloSné uspofadani Uzemniho planu je feSeno vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti dle § 4-19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
Vyjadfeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je Zménou €. 1 upraveno dle jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti jsou aktualizovany v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb. v platném
znéni, zejména s § 18 odst. 5 a § 43 odst. 3. Tyto podminky reflektuji sou¢asny zplisob
vyuzivani feSeného Uzemi, stanovuji hlavni zplsoby vyuziti, dal§i pfipustné polyfunkéni
zplUsoby vyuzivani ploch, vylu€uji nevhodné zplsoby vyuziti a stanovuji podminky pro
pripustné vyuziti ploch. V souladu s pozadavkem na srozumitelnost a jednoznaénost
Uzemniho planu jsou Zménou €. 1 doplnény a upfesnény pouzité pojmy (kapitola M.
textové €asti tzemniho planu).

Dale se stanovuji prostorové regulativy vyuzivani ploch — v pfipadé stanoveni limitnich
vySkovych hladin zastavby je omezeni vyjadfeno pfipustnou podlaznosti vztazenou na
obvyklou podlaznost staveb obytnych. V pfipadé stanoveni intenzit vyuziti pozemkud jsou
pouzity koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy k celkové vymére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zdméru v dané ploSe
s rozdilnym zplGsobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni pomér vyméry casti
pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemkt stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

Nepfipustné vyuziti ploch srozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavéném Uzemi je
stanoveno s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot feSeného Uzemi (krajinny raz, misto
krajinného razu, vyznamné krajinné prvky), které jsou chranény zakonem ¢&. 114/1992 Sb.,
v platném znéni, ve vefejném zajmu.



G.10. VEREJNE PROSPESNE

STAVBY, VEREJNE
PROSPESNA OPATREN,
STAVBY A OPATRENI

K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCHY PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

G.11. VYMEZEN{ PLOCH A

KORIDORU UZEMNICH
REZERV

Stavby, zafizeni a opatfeni, které Ize v souladu s charakterem GUzemi umistovat
v nezastavéném Gzemi dle § 18 odst. 5 zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni, ale které
by svoji velikosti nebo provozem negativné ovlivnily nebo znehodnotily pfirodni hodnoty
feSeného Uzemi, jsou uvedeny jako nepfipustné.

Zména ¢.1 aktualizuje vymezeni vefejné prospésSnych staveb a verejné prospésSnych
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Uzemni plan Police Zména &.1
OZN. | NAZEV OZN. NAZEV
U090 | RBC 543 Kopka zrugeno v souladu se ZUR
U180 | RBK 92 Kopka — K164 zrudeno v souladu se ZUR
WDO1 | Mistni komunikace (Z8) mistni komunikace
WDO02 | Mistni komunikace (Z9) mistni komunikace
WDO03 | Komunikace pro pési (Z12) komunikace pro pési
WTo1 E;zlr?iilie\l/s':éuzény zruseno
WT02 | Kanalizace a COV zrudeno
oot | QRIS e
(BC.26 Baniy mign
(B3 27 Novomijnské
. VU.3 | | lokaini biokoridor LBK.4c
. VU.4 | | Iokaini biokoridor LBK.4d

Liniové vymezené vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou Zménou €.1 zruSeny bez
nahrady (zaméry, které neni G€elné hajit jako vefejné prospésSné stavby nebo opatfeni
s moznosti vyvlastnéni). Nejsou vymezeny plochy a opatfeni k zajiS§téni obrany
a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci.

Zména ¢.1 aktualizuje plochy azemnich rezerv (plochy, jejichz potfebu a ploSné naroky je
nutno proveéfit):

OZN. SPECIFIKACE, PODMINKY PRO PROVERENI

* Plocha uzemni rezervy LAPV se vymezuje pro lokalitu pro
akumulaci povrchovych vod Vysoc€any. Potfeba vyuziti
koridoru Uzemni rezervy je pfimo vdzana na vymezeni
koridoru nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

* smiSené obytné venkovské (SV)

* provéfeni potfeby navrhu plochy po vy€erpani minimalné
75 % zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV)

e provéfeni napojeni plochy na dopravni a technickou
infrastrukturu v€etné provéfeni kapacit dopravni
a technické infrastruktury

RE

Zména ¢.1 dopliuje podminku neménit vyuziti ploch dotéenych vymezenymi Gzemnimi
rezervami zplUsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti G4zemi
k G¢elim, pro které jsou Uzemni rezervy vymezeny, a to do doby provéfeni jejich
mozného budouciho vyuziti.



G.12. STANOVENI PORADI
ZMEN V UZEM
(ETAPIZACE)

G.13. VYMEZENi
ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

G.14. OSTATNI ZMENY
UZEMNIHO PLANU

H. VYHODNOCENi =
UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

. VYHODNOGENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMIi A INFORMACE O
VYSLEDCICH
VYHODNOCEN( VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Zména ¢&.1 respekiuje a aktualizuje pofadi zmén v Uzemi (etapizace) pro zastavitelné
plochy drobné vyroby a sluzeb (VD):

ETAPA OZN. KOD NAZEV

l. etapa Z.4A1 vyroba drobna a sluzby
Il etapa Z.4.2 | vyroba drobna a sluzby

Zména ¢&.1 respektuje podminku mozného vyuziti zastavitelné plochy zafazené do II.
etapy vystavby nejdfive v dobé, kdy bude minimalné 60 % =zastavitelnych ploch
zafazenych do |. etapy vystavby vyuzito (souCet rozlohy vSech vyuzitych ¢&asti
zastavitelnych ploch prekro¢i 60 % z celkové vyméry zastavitelnych ploch). Za vyuzité
¢asti zastavitelnych ploch se povazuji zastavéné stavebni pozemky véetné souvisejicich
pozemnich komunikaci a vefejnych prostranstvi a stavebni pozemky, na nichz byla
v dobé posuzovani vyuziti prokazatelné zahajena vystavba hlavni stavby souboru staveb
alespori v podobé provedenych zakladovych konstrukci.

Zména ¢.1 aktualizuje v feSeném Uzemi nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle
platnych pravnich pfedpist vymezeni architektonicky vyznamnych staveb:

OZN. SPECIFIKACE

v H.01 ! | architektonicky vyznamny objekt — zamek Police (H.01)

: H.02® | architektonicky vyznamny objekt — Zidovska synagoga (H.02)

[ H.03 * | architektonicky vyznamny objekt — Zidovsky hibitov (H.03)

1 NKP.01! | nemovitd kulturni pamatka — zamek s aredlem (NKP.01)

Architektonicky vyznamné stavby jsou jednoznaéné vymezeny a vyznaceny v grafické
Casti dokumentace. Architektonicky vyznamné stavby jsou nemovitymi kulturnimi
pamatkami (zamek s aredlem €. 16641/7-2968, synagoga ¢. 105018, zidovsky hrbitov
6. 26807/7-2973), u kterych je nepfipustné jejich odstranéni nebo zasadni zména
vzhledu. Kulturni pamatky jsou hodnotna dila a jejich zachovani je vzajmu celé
spolecnosti. Proto jsou ze zakona chranény systémem statni pamatkové péce a itzemnim
planem jsou vymezeny jako architektonicky vyznamné stavby ve smyslu ustanoveni § 17
pism. d) a § 18 pism. a) a b) zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architekt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrt a technikd ¢innych ve vystavbé,

ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zmény uUzemniho planu, které nejsou souc€asti navrhl na pofizeni zmén, vyplyvaji
z aktualniho stavu v feSeném Uzemi a z potfeby uvést Uzemné planovaci dokumentaci
obce do souladu se skutetnym stavem v Uzemi, s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci (PUR, ZUR), popf. s platnymi pravnimi a metodickymi predpisy (Upravy
v grafické a textové casti dokumentace). Zména ¢&.1 aktualizuje vymezeni ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle standardu vybranych ¢asti tzemniho planu. V souladu
s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, je opraven obsah a struktura
textové €asti tzemniho planu.

Zména ¢.1 aktualizuje zastavéné Uzemi k datu 31.3.2024 ve smyslu metodického pokynu
pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 27. 4. 2007 a
dle § 58 stavebniho zakona. Zastavéné Gzemi je aktualizovano na podkladu katastralni
mapy aktualni k datu 31.3.2024. K datu 31.3.2024 byla katastralni mapa digitalizovana
(KMD) dostupna pouze v ¢asti katastralniho Uzemi (zastavéné Gzemi). Hranici
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, vyjimecné spojnice bodu na
téchto parcelach. Vécné feSeni Zmeény ¢€.1 vychazi z akceptovanych pozadavkd na
pofizeni zmény Uzemniho planu. V zastavéném Gzemi se nenachazi pozemky pouzitelné
pro uspokojeni potfeb rozvoje feSeného Uzemi stanovenych v pozadavcich na zpracovani
Zmény €. 1. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch je soucasti
komplexniho zdGvodnéni pfijatého FeSeni (podkapitola G.4. textové ¢asti odivodnéni).

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkl vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi nebylo
pozadovano. Zména ¢€.1 respektuje a dodrzuje republikové priority Uzemniho planovani
a priority Uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrziteIného rozvoje dzemi.



VYCET A ODUVODNEN{
VYMEZENI ZALEZITOSTI
NADM|STNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE

VYCET PRVKU
REGULACNIHO PLANU

S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU L
NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY
URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Dle § 2 odst. 1 pism. h) zédkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, plocha nadmistniho
vyznamu svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviiuje Uzemi vice obci. Zména ¢.1
zdalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach Uzemniho rozvoje
Kraje Vysoc€ina, nevymezuje.

Pozadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb v Uzemi jsou stanoveny v zdsadach
urbanistické kompozice, vzasadach ochrany krajinného rdzu a v podminkach
prostorového usporadani ploch s rozdilngym zpuasobem vyuziti v podrobnosti tzemniho
planu v souladu s § 43, odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni. Zména ¢.1
nevymezuje prvky regula¢niho planu.

Zména &.1 navrhuje nad radmec zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem
Police (02/2011) zastavitelnou plochu smiSenou obytnou venkovskou Z.1.5 a zpfesfiuje
navrh Ccasti zastavitelné plochy ve vychodni &asti obce na zastavitelnou plochu
obc&anského vybaveni vefejného Z.2.1 (zamér vystavby domova pro osoby se zdravotnim
postizenim a chranéného bydleni). Navrh nove zastavitelné plochy je odiivodnitelny
casteCnym vyuzitim nékterych zastavitelnych ploch navrzenych Uzemnim planem Police
a také kompenzacnim zruSenim dosud nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch pro bydleni
v obdobném rozsahu. Nedochazi tak k neodlvodnitelnému navySeni zaboru
zemédélského pudniho fondu. Zabor zemédélského pldniho fondu se pro plochu
prestavby P1.1 nevyhodnocuje (zastavéna plocha a nadvofi).

Prehled ploch predpokladanych zabor( zemédélského pldniho fondu vyvolanych feSenim
Zmény €.1 a vyhodnoceni jejich souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané

zemédélského pudniho fondu, a s vyhlaSkou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ individualni bydleni se
zazemim

e navaznost na stavajici
zastavbu

715 smiSené obytné * severni ¢ast obce
T venkovské e nezastavéné Uzemi

¢ hloubka zastavéné plochy
30m

e zdbor ZPF 0,5304 ha

e ., IV. tfida ochrany ZPF

¢ (§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro
ucely navrhu Zmény €.1 v feSeném Uzemi nenachazeji. RozSifeni zastavitelné plochy
je navrzeno v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a v poloze umoznujici napojeni
na stavajici trasy dopravni a technické infrastruktury (ekonomické hledisko rozvoje
feSeného Uzemi). Zastavitelnd plocha nevytvafi svym umisténim, rozsahem
a koordinovanym uspofadanim predpoklady k negativnimu pusobeni na socialni
soudrznost obyvatel.

e (§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelnd plocha
smiSena obytna venkovska Z.1.5 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelna plocha je navrzena na €astech pozemku p.€. 1036, 1037, 1038 a 1048
v k.U. Police u Jemnice, vyméra zastavitelné plochy je 0,5304 ha (0,3534 ha ve Il.
tfidé ochrany ZPF, 0,1770 ha ve IV. tfidé ochrany ZPF).

e (§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu vysoce chranénych pud (l. a Il. tfida
Zabor na pozemcich v nejvySSich tfidach ochrany zemédélského pudniho fondu je
kompenzovan zruSenim dosud nevyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch pro bydleni
v obdobném rozsahu, nedochazi tak k neodlGvodnitelnému navySeni zaboru
zemédélského puadniho fondu. Navrh nové zastavitelné plochy tak neni v rozporu se
zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, a to zejména se
znénim § 4 odst. 3 (zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského plidniho fondu). Je prokézano, ze feSeni navrhované Zménou ¢.1 je
z hlediska ochrany zemédeélského padniho fondu vyhodnéjsi ve srovnani s FeSenim
Uzemniho planu.



(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Uéelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Zména ¢€.1 navrhuje pouze nezbyiné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Zbilanéniho vyhodnoceni navrhu zastavitelnych ploch je zfejmé, ze
Zménou ¢.1 nedochazi k navySovani zaboru zemédélského pudniho fondu. Zménou
¢.1 je kompenzaéné zruseno 0,1918 ha zastavitelnych ploch ve Il. tfidé ochrany
zemédélského pldniho fondu a celkové 0,0148 ha zastavitelnych ploch nad ramec
vymeéry nové zastavitelné plochy. Nedochazi tak k neodlvodnitelnému navySeni
zaboru zemédélského padniho fondu.

(§ 4 odst. 4) Zména ¢€.1 aktualizuje koncepci technické infrastruktury vcetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou
Zménou €.1 stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy
k celkové vymérfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki stavebniho
zaméru v dané plose s rozdilnym zpusobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni
pomér vymery Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkud stavebniho zaméru v dané plose
s rozdilnym zpusobem vyuziti).



PRILOHA €.1: TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

DLE VYHLASKY G. 271/2019 SB., O STANOVENi POSTUPU K ZAJISTENi OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

KATASTRALN{ UZEMi: POLICE U JEMNICE

NAVRH ZASTAVITELNE PLOCHY:

o o | nizey 3;/3#12?; vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) nraekz uelzqv ;;:éel' infc?r;nac.e in;?(ri;?:ﬁgio in;c::rmgﬁg? ig;%rlr;gcg
z?ﬁg)ru Il. Il. V. pidu (ha) e:;s;gnh0| odvodnéni pregr(\)/;)idm odst. s)plsm.
Z.1.5 | smiSené obytné venkovské 0,5304 0,3534 0,1770
Plochy smiSené obytné celkem 0,5304 0,3534 0,1770
ZRUSENI CASTi ZASTAVITELNE PLOCHY:
om | NAzEy S;rl]lqgrrf; vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) nr aekz Lél:::/ : g :L infc?rgwacie i n; ?( rl 2? : ﬁ si o ing::rrr:::ﬁgf) ig;%ﬁ?gcg
z?ﬁg)ru Il. . V. pidu (ha) e:Iés\}FanhCI odvodnéni pregr(\)/g;jm odst. S)msm.
Z4 plochy bydleni venkovského charakteru - 0,5452 - 0,5452
Plochy bydleni venkovského charakteru celkem - 0,5452 - 0,5452




