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A.  VYMEZENi ZASTAVENEHO
UZEMi, VEETNE
STANOVENI DATA,

K NEMUZ JE VYMEZENO

B. ZAKLADNI KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1. ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE

B.2. ZAKLADNi KONCEPCE
OCHRANY A ROZVOJE
HODNOT UZEMi

Zastavéné Uzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 31.3.2024 v katastralnim Uzemi
Police u Jemnice.

—

Zastavéné Uzemi je zakresleno ve vykresech grafické ¢asti tzemniho planu:

a) 1. Vykres zakladniho €lenéni Uzemi;
b) 2. Hlavni vykres.

Cilovym vyuzitim feSeného Uzemi se stanovuje bydleni, zemédélskd vyroba a s ni
spojené ekonomické aktivity, zakladni vefejnd vybavenost, mistni ekonomické aktivity
a jejich rozvoj v souladu s principy udrzitelného rozvoje tzemi.

Rozvoj feSeného Uzemi je podminén ochranou kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a ochranou
pfirodnich a krajinnych hodnot v Gzemi. Hodnoty feSeného Uzemi jsou nezastupitelnym
prvkem stabilizace a rozvoje Uzemi.

Uzemni plan stanovuje hlavni cile koncepce rozvoje fe$eného tizemi:

a) zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi zalozeného na vyvazeném vztahu pfiznivého
zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje Uzemi, usporadani hmotnych prvkd
a socialni soudrznosti obyvatel;

b) zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, pfirodni rovnovahy v krajiné, ochrana
rozmanitosti forem Zivota, pfirodnich hodnot;

c) rozvoj potencialu hlavnich spoleGenskych funkci sidla (bydleni, zékladni vefejna
vybavenost, mistni ekonomické aktivity);

d) zajisténi podminek pro dosazeni
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

obecné prospéSného souladu vefejnych

Uzemni plan vymezuje v feSeném Uzemi nad ramec stavajicich hodnot chranénych
podle platnych pravnich predpisd dalsi kulturni a pfirodni hodnoty, které jsou ve
vefejném zajmu navrzeny k ochrané:

a) architektonicky vyznamny objekt — zamek Police (H0.1);

i
' H.01!
b) architektonicky vyznamny objekt — zidovska synagoga (H0.2);

' H.03*

d) pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky);
e) pfirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni
zelen, zahrady).

Uzemni plan stanovuje zasady pro ochranu kulturnich a pFirodnich hodnot a pro
rozhodovani o zménéch v feSeném Gzemi:

a) respektovat architektonicky vyznamné objekty (HO0.1, H0.2, H0.3), nepfipustit jejich
odstranéni nebo zdsadni zménu vzhledu (pfistavby, pfestavby, dostavby, vyuziti
neplvodnich materialt apod.), v okoli téchto staveb neumistovat dalsSi stavby a jiné
zaméry (napf. oploceni), které by nepfiznivé ovlivnily jejich vzhled, kompozici nebo
estetické plisobeni v okoli;

b) respektovat zakladni zasady urbanistické kompozice stanovené timto Uzemnim
planem (podkapitola C.2.);

c) respektovat pamatky mistniho vyznamu, nepfipustit jejich odstranéni;



C. URBANISTICKA KONGEPCE,
VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

C.1. ZAKLADNIi URBANISTICKA
KONCEPCE

C.2. PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

d)

respektovat a v co nejvétsi mife zachovat stavajici pfirodni a krajinné prvky, posilovat
jejich krajinotvornou, retenéni a ekologickou funkci.

Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci, ktera vychazi ze stavajiciho
plosného a prostorového usporadani sidla a z prognézovanych tendenci nasledného
vyvoje feSeného Uzemi:

a)

V Uzemnim planu je vymezeno zastavéné Uzemi, stabilizované plochy (soucasny
zplsob vyuziti Uzemi bez pozadavk( na zmény), plochy ke zméné sou€asného
zpUsobu vyuZiti Gzemi (zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné)
a je stanoveno vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné podminek
prostoroveho usporadani (kapitola F.).

Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizaci) zastavitelnych ploch drobné
vyroby a sluzeb v ramci zajisténi koordinace postupného vyuzivani téchto ploch
(kapitola K.).

Zastavitelné plochy se umistuji vylu¢né v navaznosti na vymezena zastavéna uzemi
nebo v pfimych urbanistickych vazbach. Uzemni rozvoj obce je feSen s ohledem na
stavajici polohy limitd a hodnot vyuziti Gzemi.

PloSny rozvoj sidla je soustfedén zejména do oblasti smiSeného bydleni, plochy
smiSené obytné jsou ur€eny k polyfunkénimu vyuziti Gzemi pro bydleni s moznym
umistovanim dalSich, s bydlenim slu€itelnych funkci (napf. hospodarské zazemi,
obc&anské vybaveni, drobna a femeslina vyroba) v souladu s charakterem Gzemi.
Podminky pro zvy$eni kvality obytného prostredi sidla jsou zajiSt€ny rozvojem
a stabilizaci prvkl( vefejné infrastruktury. Rozvoj Uzemi je podminén ochranou
struktury a charakteru stavajici zastavby vcéetné ochrany pfirodnich a kulturnich
hodnot feSeného Uzemi.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které pokryvaji beze zbytku
a jednoznacné celé feSené Uzemi (k.U. Police u Jemnice):

OZN. NAZEV

bydleni hromadné

smi$ené obytné venkovské

X smigené obytné jiné

obcanské vybaveni vefejné

obcanské vybaveni komeréni

S obé&anské vybaveni — sport

obcanské vybaveni — hibitovy

vefejna prostranstvi vSeobecna

zelen — parky a parkové upravené plochy

zelen — zahrady a sady

zelen ochranna a izolaéni

doprava silniéni

energetika

vyroba drobng a sluzby

V. vyroba jina

R




OZN. NAZEV
| WT | vodni a vodnich tokd
AU zemé&délské véeobecné
LU lesni véeobecné
MU smiené nezastavéného Uzemi véeobecné
GZ tézba nerostli — stavby a zafizeni

C.3. ZASTAVITELNE PLOCHY Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy zmén v (izemi uréené k zastavéni dle

podminek stanovenych timto Gzemnim planem) v k.4. Police u Jemnice:

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

smi$ené obytné

211 venkovské

individualni bydleni se
zdzemim

doplnéni proluky ve stavajici
zastavbé

jihozapadni ¢ast obce
nezastavéné uzemi

SV.

smi$ené obytné

212 venkovské

individualni bydleni se
zazemim

navaznost na stavajici
zastavbu

jizni ¢ast obce
zastavéné / nezastavéné
Uzemi

SV,

smi$ené obytné

213 venkovské

individualni bydleni se
zazemim

navaznost na stavajici
zastavbu

jihovychodni ¢ast obce
zastavéné / nezastavéné
Uzemi

smi$ené obytné
venkovské

individualni bydleni se
zazemim

navaznost na stavajici
zastavbu

vychodni ¢ast obce
nezastavéné uzemi

smi$ené obytné

215 venkovské

individualni bydleni se
zazemim

navaznost na stavajici
zastavbu

severni ¢ast obce
nezastavéné uzemi
respektovat trasy technické
infrastruktury véetné
ochrannych pasem

smi$ené obytné

216 venkovské

individualni bydleni se
zazemim

doplnéni proluky ve stavajici
zastavbé

severozapadni ¢ast obce
zastavéné uzemi
respektovat trasy technické
infrastruktury véetné
ochrannych pasem




O2ZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
e individualni bydleni se
zazemim
e doplnéni proluky ve
(R and 4 stavajici zastavbé
Z1.7 321n|igcskc;bytne e severozapadni ¢ast obce
e zastavéné Uzemi
e respektovat trasy technické
infrastruktury véetné
ochrannych padsem
e domov pro osoby se
zdravotnim postizenim,
chranéné bydleni
e navaznost na stavajici
zastavbu
obcanské e vychodni &ast obce
z21 vybaveni e nezastavéné Gzemi
vefejné e respektovat ochranné
pasmo
e silnice lll. tfidy
e respektovat trasy technické
infrastruktury véetné
ochrannych pasem
e aktualizace dle skute¢ného
stavu v Gzemi (mistni
Do komunikace ke stavajici
Z.31 doprava silni¢ni obytné lokalitg)
e jizni Cast obce
® nezastavéné uzemi
e aktualizace dle skute¢ného
stavu v Uzemi (mistni
S komunikace)
232 doprava silni¢ni e jihovjchodni cast obce
e zastavéné / nezastavéné
uzemi
e komunikace pro pési
Z.3.3 | dopravasilniéni | e  severozapadni ¢ast obce
® nezastavéné Uzemi
e podnikatelska z6na
e severozapadni ¢ast obce
* nezastavéné Uzemi
g ; e | etapa vystavby
Z441 \;y;ﬁ;idmbna e respektovat ochranné
y pasmo silnice 111, tfidy
e respektovat trasy technické
infrastruktury véetné
ochrannych pasem
e podnikatelska z6na
e severozapadni ¢ast obce
e nezastavéné uzemi
g ; e |l. etapa vystavb
242 vyroba drobnéa : pa vy y

a sluzby

respektovat ochranné
pasmo silnice lll. tfidy

e respektovat trasy technické
infrastruktury véetné
ochrannych padsem




C.4. PLOCHY PRESTAVBY

C.5. SYSTEM SiDELNi ZELENE

C.6. URBANISTICKA
KOMPOZICE

Uzemni plan vymezuje plochu prestavby (plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby,
k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi) v k.U. Police u Jemnice:

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE

e smiSené bydleni
s ob¢anskou vybavenosti
a drobnou a femeslinou
vyrobou
(X ang 4 e prestavba objektu v aredlu
P mse”e obytné zamku (NKP.01),

J respektovat vymezeni
architektonicky vyznamné
stavby (kapitola L.)

e stfed obce
e zastavéné Uzemi

Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené v zastavéném
Uzemi sidla, které se vyznamné podileji na vytvareni kvalitniho obytného standardu
Uzemi. Zmény ve vyuziti feSeného UGzemi jsou podminény ochranou a zachovanim
vysokého podilu vefejné a soukromé zelené v zastavéném Uzemi. Uzemni plan vytvari
podminky pro realizaci systému sidelni zelené v ramci ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, zejména ploch zelené (ZZ), ploch vefejnych prostranstvi (PU), ploch parkové
zelené (ZP) a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV).

Regené Gzemi ma charakter venkovské zastavby, ve které prevazuji kompakini stavby
usedlosti, rodinnych doml a chalup s objekty hospodarského charakteru a pfilehlymi
pozemky oplocenych zahrad a trvalych travnich porostd. Dalezitou roli ve struktufe obce
hraji stavebni, urbanisticky a krajinarsky celek arealu zamku a urbanisticky a stavebni
celek byvalé Zidovské ¢asti obce. Uzemni plan stanovuje zakladni zasady urbanistické
kompozice pro rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi:

a) respektovat vymezené architektonicky vyznamné objekty véetné stanovenych zasad
pro jejich ochranu a pro rozhodovani o zménach v téchto Uzemich (podkapitola B.2.),
respektovat vymezené architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby (kapitola
L.);

b) respektovat charakter okolni zastavby a neumistovat stavby, jejichz feSeni
nerespekiuje prevladajici a jednotici prvky stavajici zastavby (stavebni cara,
zastfeSeni hlavnich objektu, vySka a podlaznost staveb, charakter oploceni apod.);
architektonickému vyrazu zastavby a je vrozporu s typickou architekturou dané
oblasti (sruby, roubené stavby apod.);

d) nepfipoustét umistovani vyrobkld plnicich funkci staveb pro bydleni (mobilheimy
apod.) jako hlavnich staveb ve stavajici zastavbé nebo v jeji pfimé navaznosti;

e) nepfipoustét umistovani hlavnich staveb za stavajici zastavbou bez pfimého kontaktu
s vefejnym prostranstvim a nerespektujicich dochovanou urbanistickou strukturu
venkovskych sidel ve formé naves — staveni — zahrada — pole;

f) neumistovat vySkové nebo hmotové dominantni stavby v prostorech, odkud mohou
vizuélné kontaminovat dochované siluety sidel nebo krajinny raz feSeného tuzemi;

g) v nezastavéném Uzemi neumistovat stavby, které by negativné ovlivnily nebo snizily
hodnotu krajinného razu feSeného tzemi.



D. KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY,
VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVAN!,
VYMEZEN| PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVEN
PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

D.1. DOPRAVNi
INFRASTRUKTURA

D.2. TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci vefejné infrastruktury:

a) Uzemni plan vymezuje plochy pro stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pro vefejné obCanské vybaveni a pro vefejna prostranstvi.

b) Uzemni plan vymezuje v ramci vefejné infrastruktury plochy dopravy silniéni (DS),
plochy pro energetiku (TE), vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) a plochy vefejného
obcanského vybaveni (OV). S ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou nad
ramec vefejné infrastruktury vymezeny plochy komeréniho ob&anského vybaveni
(OK), plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) a plochy ob&anského vybaveni —
hibitovy (OH).

c) Obsluha zastavitelnych ploch je koncepéné zajiSténa moznym rozsifenim stavajicich
dostupnych systém( dopravni a technické infrastruktury (s vyjimkou lokalit, které
nemohou byt, nebo nebudou moci byt z technickych ddvodu napojeny na technickou
infrastrukturu).

d) Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (kapitola F.) je
stanoveno mozné umistovani staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
v téchto plochéach.

e) Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (kapitola F.) je
stanoveno mozné umistovani staveb a zafizeni vefejného obcanského vybaveni
v plochach obytného charakteru, popf. v dalSich plochach za podminky slucitelnosti
vSech funkci.

f) 'V ramci zastavéného Uzemi se vymezuji vefejné pfistupné plochy jako vefejna
prostranstvi a stanovuji se podminky pro jejich vyuziti a ochranu.

Regenym Gzemim prochazi stavajici trasy silnic 111/40810 Dobra Voda — Police — Desna,
111/40812 Police — Lubnice, I11/41015 Jemnice — Police — Vysoc¢any. Uzemni plan
respektuje stavajici komunikace a stanovuje koncepci dopravni infrastruktury:

a) Plochy silniéni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic,
mistnich, Géelovych a pésich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni nezbytnych
k provedeni téchto dopravnich staveb a kzajiSténi jejich fadného uzivani.
Zastavitelné plochy silniéni dopravy Z.3.1, Z.3.2, Z.3.3 jsou vymezeny v ramci
aktualizace dle stavajiciho stavu pro zajisténi dopravni obsluhy feSeného Gzemi.

b) Verejna prostranstvi v§eobecna (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a ucelové
komunikace a dalSi vefejné pfistupné plochy v zastavéném Gzemi.

c) VSechny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém obsluhy feSeného
Uzemi vefejnou dopravni infrastrukturou nebo G€elovymi komunikacemi. Parkovaci
a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym zpdsobem
vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich pfedpistd a technickych norem pro tyto
stavby Ize umistovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch, v ramci ploch vefejnych
prostranstvi (PU) nebo v ramci ploch silni¢ni dopravy (DS).

d) Ucelové komunikace v krajing, polni a lesni cesty jsou respektovany a jsou vymezeny
jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e) Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace
cyklistickych stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je
umoznéna vramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti (kapitola F.).

D.2.1. ZASOBOVANi VODOU

Obec Police ma vybudovany vefejny vodovod. Rozvodna sit' je zasobena gravitatné
z vodojemu VDJ Police 60 m3, ktery je spolecny pro obce Kostniky a Police. Voda je do
vodojemu pfivadéna z mistniho vrtu na hranici feSeného GUzemi. Uzemni plan respektuje
stavajici systém zasobovani pitnou vodou a stanovuje zakladni koncepci zasobovani
vodou:

a) Sité, objekty na sitich a zafizeni vefejného technického vybaveni Ize umistovat do
v8ech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti v souladu s koncepci zasobovani vodou,
pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni
plan tak vytvafi podminky pro rekonstrukci a posileni kapacity stavajici vodovodni
sité a podminky pro dostavbu nové vodovodni sité v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovéana.

b) V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické infrastruktury
umistovany zpravidla do spoleénych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami
technické a dopravni infrastruktury.

c) Zdroje pozarni vody budou feSeny v souladu s normovymi pozadavky, v obci budou
prednostné vyuzity zdroje povrchovych vod.

d) Zdroje pitné vody v€etné ochrannych pasem jsou respektovany.



D.2.2. ODKANALIZOVAN| OBCE

Obec Police nema v soucasnosti vybudovanou verejnou kanalizaéni sit. Odpadni vody
jsou individualné zachycovany v jimkach nebo septicich. V obci neni vybudovéana Cistirna
odpadnich vod. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci likvidace odpadnich vod:

a) Uzemni plan koncepéné navrhuje vybudovani &istirny odpadnich vod (COV) a nové
kanalizace, odvadéjici pouze splaskové vody. Sité, objekty na sitich a zafizeni
vefejného technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti v souladu s koncepci likvidace odpadnich vod, pokud neni v podminkach
vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni plan tak vytvafi podminky
pro vystavbu Cistirny odpadnich vod a nové kanalizace. VSechny stavby (pokud jsou
producenty odpadnich vod) budou napojeny na centraini systém odvadéni a cisténi
odpadnich vod s vyjimkou staveb, které v dobé jejich realizace nemohou byt, nebo
nebudou moci byt z technickych nebo ekonomickych divodu napojeny. Do doby
vystavby nové kanalizace a Cistirny odpadnich vod bude likvidace splaskovych vod
feSena stavajicim individualnim zpGsobem (domovni gistirny odpadnich vod, jimky
na vyvazeni nebo ekvivalentni technologie, které jsou, nebo v dobé realizace budou,
v souladu s plathou legislativou).

b) Odpadni vody z vyrobnich nebo zemédélskych provozli (technologické odpadni
vody) musi byt skladovany v ramci téchto provozi a likvidovany v souladu s platnou
legislativou.

c) V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické infrastruktury
umistovany zpravidla do spoleénych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami
technické a dopravni infrastruktury.

d) Destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim
na vlastnich pozemcich staveb.

D.2.3. ZASOBOVANi PLYNEM

Obec Police je plynofikovana STL plynovodem, regulacni stanice se nachazi v zapadni
¢asti obce. Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci zasobovani zemnim plynem:

a) Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem
a koncepcné navrhuje jeho rozSifeni do zastavitelnych ploch. Uzemni pléan
respektuje trasy VTL plynovodu véetné ochrannych a bezpecénostnich pasem. Vyuziti
ploch v bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu je omezeno podminkami stanovenymi
fyzickou nebo pravnickou osobou, kterd odpovida za provoz plynového zafizeni.

b) Pro stavby a zafizeni na energetickych sitich jsou vymezeny plochy pro energetiku
(TE). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v souladu s koncepci zasobovani plynem, pokud
neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni plan
tak wvytvafi podminky pro vystavbu plynovodu v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyl vybudovan.

D.2.4. ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

Resené Uzemi je zasobovano ze stavajiciho systému 22 kV pfes distribucni trafostanice
22/0,4 kV. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci zasobovani elektrickou energii:

a) Stavajici koncepce zasobovani elekirickou energii je zachovana, stavajici trasy
vedeni elektrické energie vcetné ochrannych pasem jsou respektovany. Systém
zasobovani elektrickou energii ma dostateCnou kapacitu i pro rozvoj dalSi bytové
vystavby.

b) Systém rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni bude rozSifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité pro prenos elektrické energie v zastavitelnych plochach
budou realizovany vyhradné jako podzemni).

c) Pro stavby a zafizeni na energetickych sitich jsou vymezeny plochy pro energetiku
(TE). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro rekonstrukci
nebo vystavbu tras elekirické energie v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve
kterych dosud nebyly vybudovany.

d) Nepfipousti se umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroju ve volné krajiné.

D.2.5. TELEKOMUNIKACE

Stavajici radiokomunikaéni a telekomunikaéni zafizeni jsou Gzemné stabilizovany
a respektovany. Systém rozvodu komunikaéniho zafizeni bude rozSifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité pro pfenos signalu v zastavitelnych plochach budou realizovany
vyhradné jako bezdratové nebo podzemni).



Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno
jinak (kapitola F.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu siti
a zafizeni elektronického komunika¢niho zafizeni v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany.

D.2.6. NAKLADANi S ODPADY

Uzemni plan nevymezuje specifické plochy pro nakladani s odpady. Zptsob likvidace
odpadu se neméni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunalniho i nebezpeéného
odpadu bude fe$en v souladu s platnou legislativou.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI Uzemni plan vymezuje ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury dle platnych pravnich
predpist ve smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
pouze v pfipadé jejich funkiné vyjimeCneho postaveni v urbanisticke struktufe sidla.
Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci ob&anského vybaveni:

a) Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimecného postaveni
v urbanistické struktufe (zamek Police, zidovska synagoga, obecni (fad, matefska
Skola). Zastavitelna plocha vefejného ob&anského vybaveni Z.2.1 je vymezena pro
socialni sluzby (zamér vystavby domova pro osoby se zdravotnim postizenim
a chranéného bydleni).

b) S ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou nad rdmec vefejné infrastruktury
vymezeny plochy komeréniho obc&anského vybaveni (OK), plochy ob&anského
vybaveni — sport (OS) a plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH).

c) Umistovani staveb a zafizeni ob&anského vybaveni se pfipousti v plochach
smiSenych obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti stanovenych v kapitole F.

D.4. VEREJNE PROSTRANSTVI Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci
komunika¢ni a shromazdovaci v€etné dalSich prostord pFistupnych kazdému bez
omezeni, tedy slouZicich obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnicka prava
k pozemkim, lezicim v téchto plochach a prostorech. Uzemni plan stanovuje zakladni
koncepci vefejného prostranstvi:

a) VSechny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Gzemi
se vymezuji jako plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), pokud nejsou
uréeny pro jiné specifické vyuziti.

b) Vefejna prostranstvi v§eobecna (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a ucéelové
komunikace a dalsi vefejné pfistupné plochy v zastavéném Gzemi.

c) Zastavovani ploch vefejnych prostranstvi se nepfipousti (s vyjimkou staveb
uvedenych v pfipustném vyuziti ploch vefejnych prostranstvi v kapitole F.).

E. KONCEPCE USPORADANI
KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

E.1. ZAKLADNi KONCEPCE Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci usporadani krajiny:

Losl el L a) Hlavnim cilovym vyuzitim se stanovuje zemédélstvi pfi zachovani charakteru krajiny

a posileni krajinotvornych, retencnich a ekologickych funkci krajinnych prvka.

b)  Stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkl se v nejvy$§i mozné mire
zachovava.

c) Prirodni a krajinné hodnoty feSeného Uzemi (zalesnéni, vodni toky, remizky,
rozptylena a solitérni zeleni, zahrady) jsou respektovany a chranény.




E.2. PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

E.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

E.4. UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY

Krajinny raz feSeného Uzemi tvofi hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky
a plochy, remizky, trvalé travni plochy), pozitivni znaky historické povahy
(dochovana sit komunikaci, dochovana typicka silueta sidla, dochovany obraz sidla
v krajiné, dochované aleje a stromoradi) pozitivni znaky kulturni povahy (pole,
zahrady, vodni plochy, drobna sakralni architektura ve volné krajiné, struktura
a charakter zastavby). 3

Do feSeného Uzemi zasahuje navrh pfirodni parku Zeletavka. Stanovuje se zasada
zachovat a nenaruSovat charakter krajiny. Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného
razu feSeného Uzemi je =zajiSténa stanovenim koncepce ochrany hodnot
a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
v nezastavéném uzemi.

Regené Gzemi se nachazi v oblasti krajinného razu Moravskobudgjovicko.
Stanovuje se podminka neumistovat vySkové stavby v prostorech, odkud mohou
vizualné kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi
dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny.

Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuZiti véech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti Gzemi
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a souasné musi byt
zajisténa bezpecnost osob a majetku. Ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa nebudou
umistovany zadné nadzemni stavby s vyjimkou oploceni, drobnych staveb (skleniky,
pristfeSky apod.) a stavajicich legéalnich staveb.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti tvofici charakter krajiny
v nezastavéném Uzemi:

OZN. NAZEV
| ZZ | zeler — zahrady a sady

Z0 zelen ochranna a izolaéni
| WT | vodni a vodnich toki
AU zemédélské véeobecné
LU lesni véeobecné
MU smisené nezastavéného Uzemi véeobecné

Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajing (plochy vné zastavéného tizemi, ve kterych
dochazi ke zméné vyuziti krajiny):

OZN. KOD NAZEV SPECIFIKACE
- o zelefi ochranna a o ochranng acljzollfi\c,:nl zglen
- - . - ’ .
m:- izolagni severozapadni ast obce
nezastavene uzemi

smiSené e navrh zatravnéni

m K.2.1 nezastavéného e jihovychodné od obce
Uzemi vSeobecné nezastavéné lUzemi
smisené e navrh zatravnéni

m K.2.2 nezastavéného e jihovychodné od obce
Uzemi vSeobecné | ¢ nezastavéné Uzemi
smisené navrh zatravnéni

m K.2.3 nezastavéného e jizné od obce
Uzemi vSeobecné | e nezastavéné lzemi

Uzemni plan vymezuje prvky tzemniho systému ekologické stability jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, pfirodé blizkych ekosystéma, které udrzuji
pfirodni rovnovahu. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci Uzemniho systému
ekologickeé stability (USES):

a)

b)

Uzemni systém ekologické stability se vymezuje k zajisténi prostupnosti krajiny pro
faunu a ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

Vymezenim biocenter a biokoridor( se zajistuje funkénost, vazby a spojitost systému
v lokalnim i Sir§im Uzemnim méfitku, vymezuji se prvky regionalniho a lokalniho
uzemniho systému ekologické stability.



E.5. PROSTUPNOST KRAJINY

E.6. PROTIEROZNi OPATRENI

E.7. OCHRANA PRED
POVODNEMI

c) Uzemni plan vymezuje skladebné prvky tzemniho systému ekologické stability jako
tzv. prekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje podminky vyuZiti v souladu
s hlavnim, popf. pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které
mohou byt omezeny nebo zpfisnény.

Uzemni plan vymezuije regionalni a lokalni izemni systém ekologické stability:

OZN. NAZEV STAV
RBC543 regionalni biocentrum RBC.543 Kopka funkeni
RBK.92 regionalni biokoridor RBK.92 Kopka — K 164 T | funkéni
LBC.26 lokalni biocentrum LBC.26 Bahndv mlyn funkéni
LBC.27 lokalni biocentrum LBC.27 Novomlynské funkéni
LBK.4c lokalni biokoridor LBK.4c funkéni
[/ LLBK.437/y | lokalni biokoridor LBK.4d k zalozeni

Uzemni plan stanovuje podminky a zasady pro g&innosti v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti dot€éenych tzemnim systémem ekologické stability:

a) respektovat prekryvné plochy a koridory pro biocentra a biokoridory jako opatfeni pro
zachovani a posileni funkénosti itzemniho systému ekologické stability a zvySeni
biodiverzity feSeného Gzemi;

b) hlavni a pfipustné vyuziti dot€éenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pfipoustét
pouze pokud nedojde k naruseni funkénosti, prostupnosti nebo navaznosti izemniho
systému ekologické stability a ke snizeni hodnoty ekologické stability uzemi;

c) dopravni a technickou infrastrukturu pfipoustét pouze pokud nebude naruSena
funkénost prvk( Uzemniho systému ekologické stability a nedojde ke snizeni
schopnosti Uzemi bez dalSich opatfeni pInit stabilizujici funkce v krajing;

d) nepfipoustét umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které by omezily nebo
znemoznily funkénost Uzemniho systému ekologické stability.

Doplrikovymi skladebnymi ¢astmi mistniho Gzemniho systému ekologicka stability jsou
interakéni prvky. Vyznam interakénich prvkd spociva pfedevSim v jejich ekostabiliza¢nim
pusobeni v ekologicky nestabilnich ¢astech krajiny. Interakéni prvky maji zpravidla
povahu liniovych segmentl, bud bezprostfedné navazujicich na biocentra nebo
biokoridory, nebo s nimi alespon funkéné Uzce souvisejicich. V feSeném Uzemi jsou
interakeni prvky zastoupeny predevSim u vodnich tokd, polnich cest a komunikaci nebo
jako puvodni meze na polich. Stavajici aleje ovocnych stromud je tfeba obnovovat
v aktualnim rozsahu jako urcujici krajinotvorny prvek.

Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci zajisténi prostupnosti krajiny:

a) Stavajici mistni a Gcelové komunikace jsou stabilizovany. Ugelové komunikace
v krajiné, polni a lesni cesty jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

b) Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajisténa vymezenim Gzemniho
systému ekologické stability (USES).

c) Prostupnost krajiny dopravni a technickou infrastrukturou se neomezuje za podminky
vylou€eni negativnich dopadd na Uzemni systém ekologické stability a na Groven
pfirodnich a krajinnych hodnot feSeného Uzemi. Umistovani vefejné dopravni
a technické infrastruktury, pfipojek technické infrastruktury a G¢elovych komunikaci je
pfipustné, nebo podminéné pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti (kapitola F.).

Uzemni plan koncepéné navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatfeni (zatravnéné
plochy, zachytné prilehy, doprovodna a liniova zeleri) na vSech erozné ohrozenych
plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do patfi€nych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak (kapitola F.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro feSeni problémi
krajinného ramce feSeného Uzemi (scelené bloky orné pldy, patrné odvodnéni krajiny,
technické Upravy vodoteci apod.).

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Gzemi Q100 (zaplavove Gzemi s periodicitou
100 let) VVT Zeletavka véetné aktivni zény. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci
ochrany pfed povodnémi:



E.8. REKREACE

E.9. DOBYVANI NEROSTU

STANOVENi PODMINEK
PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ.
STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VEETNE
STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH
OPATREN{ PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi
VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A’
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemni plan respektuje stanovené zaplavové Gzemi Q100 VVT Zeletavka véetné
aktivni zény. V aktivni zoné nejsou vymezeny zadne zastavitelné plochy.

Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti podporujici
zvySovani retencnich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi.
Realizace protipovodiiovych opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (kapitola F.).

Pro vybrané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny limitni hodnoty
zastavéné plochy staveb k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich
pozemkl stavebniho zaméru (koeficient zastavéni) a minimalni pomér vyméry &asti
pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére stavebniho pozemku,
popi. disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru (koeficient zelené).

Uzemni plan stanovuje podminky a zplsoby odvadéni destovych vod (¢ast D.2.2.).
Regené Gzemi je dotéeno plochou Uzemni rezervy pro akumulaci povrchovych vod
Vyso€any znadfazené dokumentace. Uzemni plan plochu Gdzemni rezervy
respekiuje a stanovuje podminky pro jeji provéfeni a pro vyuziti dot€enych ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti (kapitola J.).

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rekreadniho vyuziti Gzemi:

a)

Uzemni plan samostatné nevymezuje plochy pro rekreaci. Rekreadni vyuziti je
pfipustné v rdmci uréenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména ploch
smiSenych obytnych venkovskych (SV) a ploch sportovniho ob&anského vybaveni
(0S).

Pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve forméach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj
a pro zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajiStény stanovenim zdakladni
koncepce ochrany hodnot v Gzemi.

V ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) je nepfipustné umistovani
staveb pro rodinnou rekreaci (rekrea€nich chat). Rekreaéni vyuziti stavajicich objekta
(chalupafeni) se neomezuije.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace
cyklistickych stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je
umoznéna v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti (kapitola F.).

Uzemni plan respektuje vyhradni lozisko stavebniho kamene Police u Jemnice (¢.
3035200) a dobyvaci prostor (€. 70453). Uzemni plan vymezuje plochy tézby nerosta —
stavby a zafizeni (GZ).

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti ploch stanovuje pfevazujici vyuziti a je uréujici pfi rozhodovani o vSech
ostatnich zplsobech jejiho vyuZiti.

Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch, nebo k jeho rozvoji.

Podminéné pfipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je
nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané plo$e povolit.

Podminky prostorového usporadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro
zastavbu v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Dosavadni zpusob vyuziti ploch, ktery neodpovida navrzenému zplsobu vyuziti
ploch podle Uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje zakladni koncepci rozvoje
Uzemi, neznemoznuje navrzeny budouci zplisob vyuziti a neomezuje vefejné zajmy.

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek:

a)

b)

Vyuziti ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) musi byt slucitelné s bydlenim,
nepfipousti se stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostredi
a verejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.
Chranéné prostory stavajicich staveb a zafizeni nesmi byt dotéeny nadlimitnimi
hodnotami hluku a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi
stavbami a zafizenimi.

Nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude
zajisténo splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi (hluk a vibrace).

Pfi posuzovani vlivd na prostfedi jednotlivych lokalit bude posuzovani provedeno
sumarné, tj. souctem vSech negativnich vlivd zasahujicich danou lokalitu (v€etné
zatéze z Uzemné nebo stavebné povolenych zaméru).



Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které jsou dotCeny 50m vzdalenosti od okraje lesa (podkapitola E.1.) a zemnim
systémem ekologické stability (podkapitola E.4.). Uzemni plan stanovuje obecné platné
podminky a z&sady pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi (podkapitola B.2.),
pro ochranu urbanistické kompozice (podkapitola C.6.), které mohou vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti zpfisnit nebo omezit.

F.1. BYDLENi HROMADNE (BH)

Hlavni vyuziti:
bytové domy.

PFipustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech;
b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

c) zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen;

d) oploceni;

e) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
f)  vefejna prostranstvi a vefejna zeler.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni vefejného a sportovniho obCanského vybaveni nesnizujici kvalitu
obytného prostredi;

b) komeréni stavby a zafizeni malé a stfedni nesnizujici kvalitu obytného prostredi;

c) dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, jejiz negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi neprekracuiji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Nepfipustné vyuziti:

a) rodinné domy;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreani chaty);

c) stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

d) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi;

b) koeficient zastavéni — 0,7;

c) koeficient zelené — 0,3.

F.2. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)
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Hlavni vyuziti:
rodinné domy vcetné hospodarského zazemi.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech;
b) rekreaéni vyuziti stavajicich objektu;

c) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

d) zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen;

e) oploceni;

f)  vodni plochy, vodni toky a vodohospodéarské stavby a zafizeni;
g) verejna prostranstvi a vefejna zeler.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni vefejného a sportovniho obanského vybaveni nesnizujici kvalitu
obytného prostredi;

b) komer€ni stavby a zafizeni mala a stfedni nesnizujici kvalitu obytného prostredi;

c) vedlejSi stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu nesnizujici kvalitu
obytného prostredi;

d) stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich €innosti a bez negativniho vlivu na
okolni prostredi;



e) dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, jejiz negativni vlivy na zivotni prostfedi a verejné zdravi neprekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

Nepfipustné vyuziti:

a) bytové domy;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty);

c) skladové aredly;

d) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;

b) koeficient zastavéni — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné
plochy se stanovuje 0,6;

c) koeficient zelené — ve stabilizovanych plochach neni stanoven, pro zastavitelné
plochy se stanovuje 0,4.

F.3. SMISENE OBYTNE JINE (SX)

Hlavni vyuziti:
stavby a =zafizeni pro bydleni sintegrovanym obcéanskym vybavenim a drobnou
a femeslnou vyrobou.

PFipustné vyuziti:
a) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
b) vefejna prostranstvi a verejna zeleri.

Podminéné pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
jejiz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi neprekraéuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich pfedpisech.

Nepripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni, jejichz negativni vlivy na Zzivotni prostfedi a vefejné zdravi
prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

b) skladové aredly;

c) stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — 2 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuije se;

c) koeficient zelené — nestanovuje se.

F.4. OBCANSKE VYBAVEN| VEREJINE (OV)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

a) souvisejici stavby a zafizeni komeréniho a sportovniho ob&anského vybaveni;
b) souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

c) sakralni stavby vcetné souvisejicich vefejnych hibitovl a pohfebist;

d) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e) oploceni;

f)  verejna prostranstvi a verejna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
jejiz negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi neprekraduji limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.



Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — nestanovuje se, zvySovani podlaznosti stavajicich
staveb je nepfipustné;

b) koeficient zastavéni — nestanovuije se;

c) koeficient zelené — nestanovuje se.

F.5. OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI (OK)

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

a) dopravni a technicka infrastruktura;

b) oploceni;

c) vefejnda prostranstvi a verejna zelen.

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

a) vysSkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;

b) koeficient zastavéni — nestanovuije se;
c) koeficient zelené — nestanovuje se.

F.6. OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (OS)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho obcanského vybaveni;
b) souvisejici stavby a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni;
¢) dopravni a technicka infrastruktura;
d) oploceni;
)

D

vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Nepfripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

a) vysSkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;
c) koeficient zelené — nestanovuje se.

F.7. OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuziti:
pozemky vefejnych hibitovli a pohfebist véetné souvisejicich staveb a zafizeni, sakralni
stavby.

Pripustné vyuziti:

a) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
b) oploceni;
c) vodni plochy a toky;
d) doprovodna a izola¢ni zelen;
)

D

vefejna prostranstvi a vefejna zelen.



Nepfripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.8. DOPRAVA SILNICNI (DS)
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Hlavni vyuziti:
stavby silniéni dopravy.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy;

chodniky, cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty;

technicka infrastruktura véetné oploceni;

stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro

odstranovani jejich disledku;

e) Uzemni systém ekologické stability véetné migracnich objektl pro volné zijici
zivocichy;

f) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

g) doprovodnd a izolaéni zelen;

h) vefejna prostranstvi a vefejna zeler.
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Nepfripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.9. ENERGETIKA (TE)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni na energetickych sitich.

Pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura;

manipulaéni plochy;

oploceni;

zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.
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Nepfipustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.10. VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)
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Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro skladovani bez negativniho vlivu na okolni prostfedi;
souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni;
souvisejici stavby pro trvalé bydlent;

dopravni a technicka infrastruktura;

manipulaéni plochy;

oploceni;

zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.
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Nepripustné vyuziti:

a) velkokapacitni sklady nebezpecénych latek;

b) fotovoltaické elektrarny s vyjimkou fotovoltaickych panelll na konstrukcich staveb;
c) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vysSkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, maximalné 10 m od
nejnizsi Urovné upraveného terénu na obvodu hlavni stavby;

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelené — nestanovuje se.



F.11. VYROBA JINA (VX)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro smiSenou zemédélskou a drobnou a femesinou vyrobu.

PFipustné vyuziti:

a) souvisejici stavby pro skladovani, administrativu a sluzby;
b) souvisejici stavby pro trvalé bydlent;

dopravni a technicka infrastruktura;

manipulaéni plochy;

oploceni;

zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.
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Nepfipustné vyuziti:

a) provozy s negativnim vlivem v plochach bezprostfedné sousedicich s bydlenim;
b) velkokapacitni sklady nebezpecénych latek;

c) fotovoltaické elekirarny s vyjimkou fotovoltaickych panelll na konstrukcich staveb;
d) stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vysSkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi (mimo stavby a zafizeni
technické infrastruktury a specialni stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim);

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelené — nestanovuije se.

F.12. TEZBA NEROSTU — STAVBY A ZARIZENI (GZ)

Hlavni vyuziti:
pozemky povrchovych dold, lom0 a piskoven véetné staveb a zafizeni pro tézbu nerost.

Pripustné vyuziti:

a) pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostll a odpadd (vysypky, odvaly
a kalisté);

pozemky rekultivaci (zeleri, vodni plochy a toky);

stavby a zafizeni souvisejici s provozem povrchovych dold;
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
vefejna dopravni a technické infrastruktura;

pfipojky a ucelové komunikace;

manipulaéni plochy;

oplocent;

zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.
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Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — nestanovuije se;

b) intenzita vyuziti pozemkl — nestanovuje se.

F.13. VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

PU

Hlavni vyuziti:
vefejnd prostranstvi s prostorotvornou a komunikaéni funkci pfistupnd kazdému bez
omezeni — s pfevazné zpevnénym povrchem.

Pripustné vyuziti:

drobné sakralni stavby;

détska a sportovni hfisté véetné bezpeénostniho oploceni;
prvky drobné architektury;

dopravni a technicka infrastruktura;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
vefejna zelen.
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Nepfripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi a podkrovi;

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;
c) koeficient zelen& — nestanovuje se.

F.14. ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY (ZP)

Hlavni vyuziti:
vefejna zelen, vefejna prostranstvi s prevazujicim zastoupenim upravené zelené
pristupné kazdému bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

a) drobné sakralni stavby;

b) prvky drobné architektury;

c) oploceni;

d) dopravni a technicka infrastruktura;
e) vodni plochy a vodni toky.

Nepfipustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.15. ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)
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Hlavni vyuziti:
zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen nezahrnuté do jinych typa ploch.

Pripustné vyuziti:

a) drobné stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech;

b) vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

c) pripojky a ucelové komunikace;

d) oploceni;

e) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech pouze v zastavéném
Uzemf;

b) veeliny, vEelniky a véelnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumoznuji obytné nebo rekreaéni vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro trvalé bydleni;

b)  stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

c) stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti;

d) stavby a zafizeni pro lesnictvi;

e) stavby a zafizeni pro téZbu nerostq;

f)  ekologicka a informacni centra;

g) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo

podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vysSkova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi;

b) koeficient zastavéni — v nezastavéném Uzemi se stanovuje limitujici zastavéna
plocha staveb do 25 m? (sdruzovani jednotlivych staveb je nepfFipustné),
v zastavéném Uzemi se nestanovuije;

c) koeficient zelené — 0,9.



F.16. ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuziti:
zeleni s ochrannou a izolaéni funkei.

Pripustné vyuziti:

a) dopravni a technicka infrastruktura;
b) oploceni;

c) vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty);

stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;

ekologicka a informacni centra;

stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.
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F.17. VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni vyuziti:
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi stavbami véetné oplocenti;
stavby a zafizeni pro rybnikarstvi v€etné oploceni;

vefejna dopravni infrastruktura;

vefejna technicka infrastruktura véetné oploceni;

pripojky a uc¢elové komunikace;

uzemni systém ekologické stability;

doprovodna a izolaéni zeler;

zelen bez rozlieni pfevazujiciho zplUsobu vyuziti.
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Nepfripustné vyuziti:

a) ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

b) stavby a zafizeni pro lesnictvi;

c) oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti.

F.18. ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni vyuziti:
zemeédélské vyuziti pozemkad.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemeédélské pudy a pastevectvim;

b) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd;

c) Uzemni systém ekologické stability;

d) verejna dopravni infrastruktura;

e) verejna technicka infrastruktura véetné oploceni;

f)  pFipojky a ucelové komunikace;

g) ohrazeni pastevnich aredlu (prahledné ohradniky);

h) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

drobné sakralni stavby;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpasobu vyuziti.



Podminéné pripustné vyuziti:

a) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni, pokud nebudou
umistovany na pldéach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné
prevazujiciho verejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského
pudniho fondu);

b) pozemky uréené kplnéni funkci lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na
pudach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného
zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu);

c) zafizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na pudach I. a Il.
tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu);

d) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty), pokud
nebudou umistovany na padach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné
prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu).

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty);

ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd;

oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuziti;
véeliny, v€elniky a vcelnice;

) plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.
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F.19. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE (MU)

| mMmu | wmu

Hlavni vyuziti:

pozemky zemédélského pldniho fondu (ZPF), pozemky uréené kplnéni funkci lesa
(PUPFL), vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni bez rozliseni
prevazujiciho zplsobu vyuziti.

Pripustné vyuziti:

a) zemédélské vyuziti pozemkd;

b) stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodarovanim
zemeédélské pldy a pastevectvim;

c) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku;

d) Uzemni systém ekologické stability;

e) vefejna dopravni infrastruktura;

f)  vefejna technicka infrastruktura véetné oploceni;

g) pfipojky a ucelové komunikace;

h) ohrazeni pastevnich areall (prihledné ohradniky);

)  drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

j)  drobné sakrélni stavby;

k) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro UGcely
rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty), pokud
nebudou umistovany na pidach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné
prevazujiciho verejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu);

b) vceliny, véelniky a vcelnice bez dalSiho zdzemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumoznuji obytné nebo rekreaéni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

a) stavby pro trvalé bydleni;

) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

) ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd;

) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuziti;
) plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.
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F.20. LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuziti:
pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa;
b) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledku;
c) Uzemni systém ekologické stability;
d) souvisejici dopravni infrastruktura;
) vefejna technicka infrastruktura véetné oploceni;
f)  pfipojky a ucelové komunikace;
g) ohrazeni obor a lesnich Skolek (prahledné ohradniky);
h) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;
) drobné sakralni stavby;
j)  vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.
k) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) dopravni infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, pokud
nebude ohrozeno plnéni funkci lesa;

b) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty), pokud
nebude ohrozeno plnéni ostatnich funkci lesa;

c) vceliny, véelniky a vcelnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumoznuji obytné nebo rekreaéni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydleni;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty);
c) stavby a zafizeni pro zemédélstvi;
d) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji;
e) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuziti;
f) plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.
G. VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, )
VEREJNE PROSPESNYCH Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, pro které Ize
OPATREN[, STAVEBA prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:
OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI O2ZN. NAZEV
STATU A PLOCHY PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE VD.1 mistni komunikace
PRAVA K POZEMKUM A N et :
STAVBAM VYVLASTNIT VD.2 mistni komunikace
VD.3 komunikace pro pési

Pro ucely vymezeni ploch a koridorl vefejné prospésnych staveb se za soucast stavby
povazuji také zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi
fadného uzivani stavby, jako jsou zafizeni staveniSté, pfipojky inzenyrskych siti,
pfijezdové komunikace a napojeni na komunikace niz§iho fadu, doprovodna zafizeni
technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby apod.

Uzemni plan vymezuije veFejné prospésna opatieni pro zalozeni prvkil Gzemniho systému
ekologické stability, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

O2ZN. NAZEV

VU1 lokalni biocentrum LBC.26 Bahntv mlyn
VU.2 lokalni biocentrum LBC.27 Novomlynské
VU.3 lokalni biokoridor LBK.4c

VuU.4 lok&lni biokoridor LBK.4d




H. VYMEZENi VEREJINE
PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH )
PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

. STANOVENI
KOMPENZACNICH OPATRENI
PODLE § 50, ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

J. VYMEZENi PLOCH
A KORIDORU UZEMNICH
REZERV A STANOVEN(
MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

K. STANOVENI PORADI ZMEN
V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby ani plochy vefejnych prostranstvi, pro
které |ze uplatnit pfedkupni pravo k pozemkdm, lezicim v takto vymezenych plochach.

Kompenzaéni opatfeni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona se nestanovuiji.

Uzemni plan vymezuje plochy Gzemnich rezerv (plochy, jejichZ potfebu a plodné naroky
je nutno provéfit):

OZN. SPECIFIKACE, PODMINKY PRO PROVERENI

¢ Plocha GUzemni rezervy LAPV se vymezuje pro lokalitu pro
akumulaci povrchovych vod Vysocany. Potfeba vyuziti
koridoru Uzemni rezervy je pfimo vazana na vymezeni
koridoru nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

e smiSené obytné venkovské (SV)
provéreni potfeby navrhu plochy po vy€erpani minimalné
75 % zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV)

e proveéfeni napojeni plochy na dopravni a technickou
infrastrukturu véetné provéreni kapacit dopravni
a technické infrastruktury

RE

Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuziti ploch dot&enych vymezenymi (izemnimi
rezervami zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti G4zemi
k G€ellm, pro které jsou Uzemni rezervy vymezeny, a to do doby provéfeni jejich
mozného budouciho vyuziti.

Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v (izemi (etapizaci) pro zastavitelné plochy drobné
vyroby a sluzeb (VD):

ETAPA OZN. KOD | NAZEV
l. etapa 241 vyroba drobna a sluzby
II. etapa 7242 vyroba drobna a sluzby

Uzemni plan stanovuje podminku mozného vyuziti zastavitelné plochy zafazené do II.
etapy vystavby nejdfive v dobé&, kdy bude minimalné 60 % zastavitelnych ploch
zafazenych do |. etapy vystavby vyuzito (soucet rozlohy vSech vyuzitych ¢&asti
zastavitelnych ploch prekroci 60 % z celkové vyméry zastavitelnych ploch). Za vyuzité
¢asti zastavitelnych ploch se povazuji zastavéné stavebni pozemky v€etné souvisejicich
pozemnich komunikaci a vefejnych prostranstvi a stavebni pozemky, na nichz byla
v dobé posuzovani vyuziti prokazatelné zahajena vystavba hlavni stavby souboru staveb
alespon v podobé provedenych zékladovych konstrukci.



L. VYMEZEN]
ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

M. DEFINICE POJMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY
V PRAVNICH PREDPISECH

Uzemni plan vymezuije v fe$eném Gzemi nad ramec stavajicich hodnot chranénych podle
platnych pravnich predpist architektonicky vyznamné stavby:

OZN. SPECIFIKACE

H.01: | architektonicky vyznamny objekt — zamek Police (H.01)

- H.02; | architektonicky vyznamny objekt — Zidovska synagoga (H.02)

: H.03 * | architektonicky vyznamny objekt — Zidovsky hibitov (H.03)

'  NKP.01! | nemovitd kulturni pamatka — zamek s aredlem (NKP.01)

Architektonicky vyznamné stavby jsou jednoznaéné vymezeny a vyznaceny v grafické
&asti dokumentace.

Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na
zajiSténi srozumitelnosti a jednoznacnosti Uzemniho planu jsou pouzity a upfesnény
nasledujici pojmy:

a) bytovy dam — dum, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uréena, zaroven musi mit 4 nebo
vice bytovych jednotek;

b) drobna a femeslna vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace
bez negativnich vlivli na okolni prostfedi (femesIné zivnosti v oborech kovy a kovové
vyrobky, motorové a ostatni dopravni prostfedky, dfevafskd vyroba, stavebnictvi,
potravinafstvi apod.);

c) drobné sakralni stavby — kaplicky, bozi muka, sousosi, kalvarie, kfize, kfizové
cesty apod.;

d) drobna stavba — stavba s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 25
m2;

e) hlavni stavba — stavba dle hlavniho vyuZiti plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti,
ktera urCuje ucel vystavby souboru staveb;

f)  hospodaiské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim a jeho
provozem (chov hospodaFskych zvifat a péstovani plodin a produktd
samozasobitelského charakteru véetné skladovani) nesnizujici kvalitu obytného
prostfedi nad pfipustnou miru stanovenou v pfislusnych pravnich predpisech;

g) charakter okolni zastavby — vztah objemového feSeni staveb, jejich méFitka, vysky,
typu zastfeSeni a orientace hrebent stfech v SirSim viditelném Gzemi (Gzemi
s vizualnim kontaktem) se shodnym funkénim vyuzitim;

h) charakter zastavby — vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka, vysky, typu
zastreSeni a orientace hfebenu stfech, materialové feSeni;

i) chranéné prostory — souhrnné oznaceni pro chrdnéné venkovni prostory
a chranéné venkovni a vnitfni prostory staveb pfed hlukem dle platné legislativy
o ochrané vefejného zdravi;

i) koeficient zastavéni — maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové vymére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku stavebniho zaméru v dané plose
s rozdilnym zplsobem vyuziti;

k) koeficient zelené — minimalni pomér vymeéry ¢€asti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemk
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

I) komeréni stavby a zafizeni mala a stfedni — stavby a zafizeni pro obchodni prodej
a stravovani do 200 m? prodejni nebo odbytové plochy, stavby a zafizeni pro
ubytovani do poctu 12 lGzek;

m) krajinny raz — hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a plochy, remizky,
trvalé travni plochy), pozitivni znaky historické povahy (dochovana sit komunikaci,
dochovana typicka silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajiné, dochované aleje
a stromoradi) a pozitivni znaky kulturni povahy (pole, sady, zahrady, vodni plochy,
drobnd sakralni architektura ve volné krajiné, struktura a charakter zastavby);

n) nadzemni podlazi — nadzemni ¢&ast stavby vymezena dvéma nad sebou
nésledujicimi vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o bézné vySce podlazi obytnych
staveb (cca 3,0 m);

o) negativni vliv — nepfijatelnd zatéz nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi
pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pusobici na okolni funkce, stavby a zafizeni
zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek
plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezavadné likvidace,
produkci vibraci a jinych seismickych vlivd, produkci zéafeni zdravi poSkozujici
povahy. Negativni vliv dale pfedstavuje zatéz latkami obtézujicimi z&pachem
emitovanymi zejména ze zemédélskych provozd a skladovanych zemédélskych
produktd, z kompostaren a zafizeni na biologickou Upravu odpadd,
z biodegradacnich a solidifikaénich zafizeni, z Cistiren odpadnich vod primarné



aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

ff)

99)

hh)

ur€enych k ¢isténi vod z prdmyslovych provozoven, z vyroby nebo zpracovani
kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilcd, aminoplastt a fenoplastd,
z vyroby dfevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, z vyroby buni€iny ze dfeva
a papiru z panenské buniciny, z jiné vyroby papiru a lepenky, z technologie prani,
béleni, mercerace nebo barveni vldken nebo textilii, z vydélavani kazi a kozesin,
z veterinarnich asanacnich =zafizeni, z technologii vyuzivajicich organicka
rozpoustédla;

podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim uréeny
k G€elovému vyuziti a vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi;
prvky drobné architektury — mobiliar, stanky, kiosky, zastavky, pfistfesky, zahradni
altany, pergoly, vodni prvky, hygienicka zafizeni, informacni centra, herni a sportovni
prvky, lavky, mola apod.;

rekreaéni chata — stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji obvyklym pozadavkim na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto Géelu
uréeny;

rodinny diim — stavba ur€ena pro bydleni, kterd& ma nejvyse dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi. Vice nez polovina podlahové plochy musi odpovidat
pozadavkim na trvalé rodinné bydleni. V rodinném domé& mohou byt nejvySe ftfi
samostatné byty;

souvisejici stavby pro trvalé bydleni — bydleni spravce nebo maijitele aredlu
(objektu);

stavby a zarizeni komeréniho obcanského vybaveni — stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby;

stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa — lesni cesty a ostatni trasy pro lesni
dopravu, hrazeni bystfin a strzi, hrazeni lavin ¢&i svaznych Uzemi, vystavba malych
vodnich nadrzi v lesich apod.;

stavby a zafizeni pro ubytovani — stavby, ve kterych je vefejnosti poskytovano
prechodné ubytovani a sluzby s tim spojené (hotely, penziony, ubytovny apod.);
stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti — kazatelny, posedy, krmelce, seniky
apod.;

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu — stavby pro chov hospodarskych
zvifat, zpracovani a skladovani produktd zivoc¢iSné vyroby, pfipravu a skladovani
krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou Upravu produktd
rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedkd vyzivy, pfipravkd na ochranu
rostlin a rostlinnych produkta apod.;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemédélské pudy a pastevectvim — vybéhy hospodarskych zvifat, pFistfeSky pro
dobytek, zimovisté, seniky, sildzni Zlaby apod. s jednim nadzemnim podlazim
a zastavénou plochou do 80 m?;

stavby a =zafizeni souvisejici s bydlenim vrodinnych domech - garaze
a parkovaci pfistfesky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kiliny, altany,
pergoly, terasy, hfisté apod.;

stavby a =zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech - fadové
a hromadné garaze, parkovaci pfistfeSky, sportovisté a détska hristé, zahrady,
bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté apod.;

stavby a zafizeni souvisejici s provozem povrchovych dold — stavby pro
administrativu, skladovani, stravovani zaméstnancu, servisy a opravny strojl,
Cerpaci stanice pohonnych hmot pro vlastni provoz apod.;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy — autobusové
zastavky, odstavna stani, parkovaci plochy a dalsi u¢elové stavby spojené se silni¢ni
dopravou;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho obéanského vybaveni —
Satny a socialni zafizeni, sklady apod.;

stavby a zafizeni sportovniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro
Skolni télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni vicetucelovych
a détskych hfist;

stavby a zafizeni vefejného obéanského vybaveni — stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu
(v€etné cirkevnich staveb), vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech — kiiny, skleniky, féliovniky a dalsi
stavby souvisejici s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce, zeleniny, kvétin,
uzitkovych nebo okrasnych rostlin vyluéné pro vlastni potfebu;

stavby silniéni dopravy — silnice 1., Il. a Ill. tfidy, mistni a UCelové komunikace
a souvisejici naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;
stavebni pozemek — pozemek nebo jeho €ast nebo soubor pozemkud, vymezeny
a uréeny k umisténi stavby;

struktura zastavby — vztah pddorysného a prostorového usporadani zastavby vigci
vefejnému prostoru (navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvofi napr. bloky,
ulice, stavebni ¢ary, budovy nebo verejna prostranstvi), ploSna intenzita (hustota)
zastavéni;



)

véeliny — stavby, ve kterych jsou umistény Uly, véelafska naradi, ochranné pomucky
a stacirna medu bez dalsiho zazemi;

mm)véelniky — jednoduché prenosné zafizeni slozené z 3 az 5 Uld;

nn)
00)
PP)
qa)

rr)

ss)

véelnice — misto s volné rozestavénymi Uly na paletach, na jedné paleté jsou
umistény 3 az 4 uly;

vedlejsi stavba — stavba, ktera souvisi U¢elem uzivani nebo umisténim s hlavni
stavbou;

verejna zelen — zelen piistupna kazdému bez omezeni (parky, lesoparky, pobytové
louky, vefejné zahrady apod.);

vodohospodariské stavby a zafizeni — hydrotechnické stavby (jezy, Upravy toku
apod.), zdravotné-inzenyrské stavby (jimani vody, Upravy vody, odvedeni a ¢isténi
odpadnich vod), hydromeliora¢ni stavby (Uprava vodniho rezimu v pudé, odvodnéni,
zavlahy, protierozni opatfeni, zadrzeni vody v krajiné);

zafizeni — v Uzemnim planu je pojem ,zafizeni“ pouzit nad ramec definice
dle platnych pravnich predpist (informacni a reklamni panel, tabule, deska &i jina
konstrukce a technické zafizeni), zafizenim se rozumi vybavenost v ramci ploch
s rozdilnym zpusobem vybaveni (t€lovychovnd a sportovni zafizeni, zafizeni
dopravni infrastruktury apod.);

zastavéna plocha stavby — plocha ohrani¢ena pravouhlymi prdméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich (v€etné plochy lodzii a arkyfd)
i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.

Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 24 &islovanych stran, grafickd ¢ast uzemniho
planu je zpracovana v rozsahu 4 vykresu.



