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Textova cast

B.1 Uvod

Uzemni studie vystavby rodinnych dom0 v lokalité Mexiko je pofizovadna v souladu s § 25 a7 30
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zdkon”). Pofizovatelem Uzemni studie je Méstsky Ufad Moravské
Budé&jovice, Odbor vystavby a Uzemniho planovéni. Uzemni studie je zpracovéana jako podrobnéjsi
Uzemné planovaci dokumentace, kterd zpfesriuje zastavitelnou plochu Z5 a 7125 Uzemniho planu
Moravské Budéjovice (zména €. 3), ktery nabyl Ucinnosti dne 02.07.2020 (dale jen ,uzemni plan®).
Uzemni studie vystavby rodinnych dom( v lokalité Mexiko je zpracovadna v souladu s Uzemnim
pldnem a je pofizovana jako podklad pro rozhodovani v Uzemi.

B.2 IDENTIFIKACNIi UDAJE

B.2.1 Udaje o uzemi

a) Nazev
Uzemni studie M. Budé&jovice - Mexiko
b) Misto

Pozemky ¢.: 488/3, 488/2, 486, 487, 488/1, 488/5, 369/1, 369/101, 369/127, 369/129, 369/133,
369/134, 369/138, 369/139, 369/140, 369/188, 4245/1, 4245/8, 4245/11, 4245/12, 4245/13,
4245/14, 4245/15, 4245/16, 4245/17, 4245/18, 4245/19, 4245/21 v k.U. Moravské Budéjovice

c) Pfredmét dokumentace

Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v tzem.

B.2.2 Udaje o objednateli

a) Obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka osoba)

Mésto Moravské Budéjovice
ICO 00289931
nam. Miru 31
676 02 Moravské Budéjovice

B.2.3 Udaje o potizovateli

a) Obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka osoba)

Méstsky Ufad Moravské Budéjovice, Odbor vystavby a Uzemniho planovani
ICO 00289931

nam. Miru 31

676 02 Moravské Budéjovice

B.2.4 Udaje o zpracovateli

a) Jméno a pfijmeni zodpovédného projektanta véetné Cisla, pod kterym je zapsan
v evidenci autorizovanych osob

Ing. arch. Vlastimil Novotny
CKAIT 4376



b)

Pivovarska 1771
676 02 Moravské Budéjovice

Jméno a pfijmeni zpracovatele dokumentace, pfipadné projektantd jednotlivych casti
dokumentace

Ing. arch. Zdenék Svoboda
Jirdskova 342
676 02 Moravské Budéjovice

B.3

ZAKLADNI UDAJE

B.3.1

Vychozi podklady

B.3.2

Vychozimi podklady pro zpracovani Uzemni studie jsou:

e Zadéani Uzemni studie M. Budé&jovice - Mexiko (Méstsky ufad Moravské Budé&jovice, Odbor
vystavby a Uzemniho planovani

e Uzemni pldn Moravské Budéjovice

e Katastralni mapa

e Uzemné analytické podklady

e Digitalni mapa inZzenyrskych siti

Dlivod pofizeni uzemni studie

B.3.3

Dlvodem pro pofizeni Uzemni studie je aktudIni potfeba rozhodovani v uzemi.

Uéel Gzemni studie

B.3.4

U&elem Uzemni studie je navrhnout, provéfit a posoudit mo?na Feseni vyuZiti a uspofadani Uzemi.
Uzemni studie bude, po jejim schvéleni a vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci &innosti,
podkladem pro rozhodovani o zménach v tdzemi.

Cile a predmét reSeni izemni studie

B.3.5

Cilem feSeni Uzemni studie je provéfeni mozného urbanistického, dopravniho a technického Feseni
Uzemi, zejména zpfesnéni podminek pro rozhodovani o zménach v Gdzemi.

Na zakladé tohoto provéreni bude navriena parcelace fesenych ploch s ohledem na dopravni
infrastrukturu a umisténi tras technické a dopravni infrastruktury. Uzemni studie také navrhne
nad ramec provéreni koncepce funkénich systémd v Uzemi podrobnéjsi podminky plosného a
prostorového usporadani Uzemi (umisténi vefejného prostranstvi, zastavitelnost a vyuziti pozemkd,
zakladni tvaroslovi staveb, koncepce zelené apod.).

Uzemni studie provéfi optimalni napojeni ploch na komunikaéni sit mésta, bude navrzena
koncepce odkanalizovani, a napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.

Konkrétné budou vymezeny jednotlivé pozemky pro novostavby rodinnych domd(, navrh
plochy mistnich komunikaci a vefejného prostranstvi. VSe s ohledem na ochrannd pasma, ktera
danou lokalitu limituji, zejména se jednd o ochranné pasma inZenyrskych siti, kterd jsou vymezenim
jednotlivych ploch respektovdna a umisténa do parcel ve vlastnictvi mésta.

Udaje o vydané tzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Moravské Budéjovice po zméné ¢&. 3, nabyl G¢innosti dne 02.07.2020, (déle jen ,Uzemnf
plan®). Zastavitelna plocha 75 je zarazena dle Uzemniho planu do funkéni plochy Bl — bydleni —
v rodinnych domech a zastavitelnd plocha Z125 je zafazena do funkéni plochy ZP — zeleri — pfirodniho
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charakteru. Hlavnim vyuZitim v ploSe Bl je umisténi zejména staveb pro bydleni s respektovanim
charakteru stavajici zastavby a umisténi verejného prostranstvi s pfevazujici funkci komunikacéni a
shromazdovaci pfistupné kazdému bez omezeni. Plocha zelené ZP je urcena predevsim jako zeler
izola¢niho a ochranného charakteru.

B.4

VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMI, SIRSI VZTAHY

B.4.1

Vymezeni a popis reSeného uzemi

Re$ené Uzemi se nachdzi v severni ¢asti Mésta Moravské Budé&jovice. Jednd se o lokalitu, kterd je
uzemnim pldnem oznacena jako Z5 a Z125. Lokalitu protind vzdusné vedeni VN 22 kV vcietné
ochranného pasma. Je navrhovdno prelozeni vysokého napéti. Jind zdsadnéjsi omezeni se dané
lokality netykaji. Terén pozemku je svazity smérem od mésta, tedy severné. V soucasné dobé se
jednd o nezastavéné Uzemi, které slouZilo k zemédélskym Gcellim. Re$ené Uzemi se nachdzi na
rozmezi vnitfni — kompaktni a vnéjsi — nekompaktni ¢asti mésta. Uzemi plochy Z5 lemuje ze severni,
vychodni a jizni strany plocha 7125 — zelef pfirodniho charakteru. Ze zapadni strany je Uzemi
vymezeno samostatné stojicimi rodinnymi domy. Ve stfedni ¢asti Uzemi prochazi mistni komunikace,
na kterou ndvrh navazuje a dale ji rozSifuje smérem jihovychodnim. Tato komunikace rozdéluje
feSené Uzemi na severni a jizni ¢ast. Severni ¢ast je ve vlastnictvi Mésta Moravské Budéjovice a
soukromého vlastnika. Jizni ¢ast je ve vlastnictvi Mésta Moravské Budéjovice. Plochy pro navrh
zastavby v jizni ¢asti ve vlastnictvi soukromych osob jsme po konzultaci s objednavatelem vypustili.
Navrh se snazi terén reflektovat, vyuZzit jeho potenciadlu a umistit parcely tak, aby vyuZivaly stavajici
sklonitost terénu. Napojeni na inZzenyrské sité by mélo zlistat v rdmci fedeného Gzemi. Uzem{ bude
napojeno na zemni plyn, elektrickou energii, pitnou vodu, kanalizaci destovou, kanalizaci splaskovou
a na verejné osvétleni. Realizace vystavby je rozfazovana do tfi etap. Prvni etapa vystavby bude
probihat na pozemcich ve vlastnictvi Mésta Moravské Budéjovice. Druha etapa obsahuje pozemky
ve vlastnictvi pana Splichala a f. KLAS Jaroméfice, spol. s r.o.. Tfeti etapa zahrnuje Upravu terénu,
cestni sité a ochranné zelené.




B.4.2 Sirsi dopravni vztahy
Regené Uzemi Uzemni studie leZi v severni ¢asti Moravskych Budéjovic. Dopravné Uzemi navazuje na
dopravni sit - ul. K Cihelné. Z vychodni strany je Uzemi napojeno na nezpevnénou cestu vedouci do
ulice Chel€ického.
V Moravskych Budéjovicich jsou stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS), které
zahrnuji silnice |, Il. a Ill. tfidy a hlavni mistni a ic¢elové komunikace.

B.4.3 Sirsi vztahy technické infrastruktury

a) Vodovod
Mésto Moravské Budéjovice ma vybudovany verejny vodovod zdsobovany z oblastniho vodovodu
Vranov - Trebi¢. Vodojem je plnény z pfivodniho fadu — vétve skupinového vodovodu Vranov —
Moravské Budéjovice Dukovany, oblastniho vodovodu Trebic.

b) Kanalizace
Mésto Moravské Budéjovice ma vybudovanou sit jednotné splaskové kanalizace. Splaskové odpadni
vody jsou odvadény na COV Moravské Budé&jovice (COV je umisténa pFevazné mimo fesené Uzemi
na k. U. Lukov u Moravskych Budéjovic)

c) Elektricka energie
Elektrickd energie Mésta Moravské Budéjovice je zajiStovana ze stavajiciho systému pres distribucni
trafostanice. Mésto je zdsobeno ze stdvajicich a dle potieby rozsifenych rozvodd NN. Je navrhovano
doplnéni pripadné nové trafostanice a preloZeni nékterych tras VN z dlvodu uvolnéni ploch
pro navrhovanou vystavbu. Jejich feseni je nutné upfesnit ve spolupraci se spravcem sité.

d) Plynovod
Mésto je zasobovano zemnim plynem ze stdvajici STL plynovodni sité, tento systém bude slouzit i
v pfistim obdobi. Sit bude rozsifovana dle potfeby nové vystavby. Vystavba na navrienych
zastavitelnych plochach bude napojena na stavajici nebo prodlouzené rfady plynovodni sité.

e) Telekomunikace
Z pozadavkl na rozvoj telekomunikaci nevyplyva zadna potreba novych ploch a zarazeni zmén
v Uzemi do Uzemniho planu. Pripadna dalsi vystavba muze byt vyvolana novymi poZzadavky
na pripojeni.

B.4.4 Ochranna pasma a zajmova uzemi

Regené Uzemf je dotéeno ochrannymi pasmy vyplyvajicimi z platné legislativy a zajmovymi Gzemimi,

ve kterych jsou uplatfiovany specifické podminky pro vyuziti ploch a specifické zdsady pro ¢innosti

v Uzemi a rozhodovani o zménach v dzemi:

e QOchranné pasmo vedeni VN 22 kV

e Dale se jednd o standardni ochranna pasma siti technické infrastruktury. Pro vedeni rozvod(
technické infrastruktury v zastavéném uUzemi a pod komunikacemi plati hodnoty stanovené
CSN 73 6005 - Prostorové usporadant siti technického vybaveni.



B.5 MAJETKOPRAVNI VZTAHY V RESENEM UZEMI
Majetkopravni vztahy v reseném Uzemi z evidence katastru nemovitosti aktuaini k datu 14.09.2022
Pozemky pro ndvrh obytné lokality:
Pavr/celnl Kat{astra{lm Vlastnické pravo Druh pozemku
¢islo Uzemi
488/2 M. Budé&jovice | Josef Splichal, Safafikova 1315, 67602 M. B. orna plida
488/3 M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. orna plda
369/127 | M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
369/133 | M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
369/1 M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
488/5 M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. orna plda
4245/21 | M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
4245/11 | M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
4245/13 | M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, ndam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
4245/14 | M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, ndam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
4245/16 | M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, ndam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
487 M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. orna plda
486 M. Budéjovice | KLAS Jaroméfice, spol. s r.o. orna pada
369/101 | M. Budgjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
4245/1 M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
4245/8 M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
369/188 | M. Budgjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
Ostatni navazujici pozemky:
Pavrlcelm Kat{astrallm Vlastnické pravo Druh pozemku
Cislo uzemi
4245/15 | M. Budéjovice | Tesar Filip, St. Slavika 1454, 67602 M. Budéjovice ostatni plocha
4245/17 | M. Budéjovice | Urbanek Jifi, Vétrna 1492, 67602 M. Budéjovice ostatni plocha
4245/18 | M. Budéjovice | Mésto M. Budgjovice, ndam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
4245/19 | M. Budéjovice | Mésto M. Budéjovice, ndam. Miru 31, 67602 M.B. ostatni plocha
4245/12 M. Budéjovice Dole%al JiFi In.g., ¢ p. 271,v6§5466 Medlov . s ostatni plocha
Dolezal Martin Ing., Okruzni 905/17, Borovina, 67401 Trebic
488/1 M. Budéjovice | KLAS Jaroméfice, spol. s r.o. orna pada
369/134 | M. Budéjovice | Tesar Filip, St. Slavika 1454, 67602 M. Budéjovice orna pada
369/138 | M. Budgjovice | Urbanek Jifi, Vétrnd 1492, 67602 M. Budéjovice orna pada
369/139 | M. Budgjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. orna pada
369/140 | M. Budgjovice | Mésto M. Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 M.B. orna plda
369/129 | . Budgjovice Bgliiz: :\l/lrzla:ii’lr?'gf)bzl;t’ii?gg;g/l;%lg:ovina, 67401 Trebic orna pda
B.6 KONCEPCE URBANISTICKA
B.6.1 Popis urbanistické koncepce

Regené Uzemf je primarné uréeno pro bydleni a snim souvisejici funkce. Zakladni urbanistickd
koncepce sleduje pfedevsim urbanistické vazby na stavajici obytnou zastavbu v méstské ¢asti Mexiko
a respektuje jeji strukturu a charakter. Uzemni studie stanovuje koncepci vnitini obsluhy Gzemi,
vazby na systémy dopravni a technické infrastruktury a zpresnuje vymezeni verejného prostranstvi.



Systém vetejnych prostranstvi pfedstavuje predevsim vymezend uliéni sit zpracované studie.
Prvofadym cilem studie je vytvofeni plnohodnotného kvalitniho obytného prostiedi, které zajisti
optimalni podminky pro bydleni v této lokalité a zvysi bezkolizni a predvidatelné urbanistické
struktury jasné definovanych ulic a vefejnych prostranstvi. Re$ené Gzem{ bude p¥ehledné, s dobrou
orientaci v daném prostoru, které vychazi jiz z podstaty urbanistického ndvrhu — prehlednd
prostranstvi s prljezdnymi komunikacemi. Navrh je dopracovan do stadia Uzemni studie, kterd
stanovuje budouci parcelaci a prostorovou regulaci zastavby pfi respektovani Uzemnich limit(
vyplyvajici z Uzemniho pldnu a platnych pravnich predpisd. Také zde navrhuje verejné prostranstvi
v Casti pro bydleni a v ¢asti okruzniho prstence pfiléhajici k této lokalité z vychodni strany.

Na ploSe 75 vznikne nova ¢ast mésta uréend pro zastavbu rfadovych a samostatné stojicich
rodinnych doma. Vysledny navrh nabizi mozZnosti individuéiniho bydleni s dostatkem klidu, soukromi
a s plochou verejného charakteru pro obyvatele Uzemi, ¢i mista slouZicim i pro obyvatele z okoli.
Celkové zastavba vhodné doplriuje okolni struktury, plUsobi jednoduse a funkéné zarover.
Urbanistickd studie vyuziva Uzemi a téZ umoziiuje vymezit a stanovit Ucely jednotlivych dil¢ich ¢asti,
¢imz déla Uzemi stabilnéjsi ve svém vyvoji a vyuZziti. Hlavni automobilovym pfistup do Uzemi bude po
upravené stavajici komunikaci v ulici K Cihelné, vedouci uprostred reseného Uzemi. Na tuto stavajici
dopravni sit se napoji navrhovand mistni komunikace navrhovanych ulic. Tim dojde k propojeni
celého Uzemi a zajisténi pfistupu knavrhovanym stavebnim parceldm. PFi zdpadni &asti
navrhovaného Uzemi se navrhuje 12 fadovych domd. Ostatni pozemky jsou uréeny pro samostatné
stojici rodinné domy v poctu 33. Pro navrhované rodinné domy se predpoklada, Ze budou radné
osvétleny a oslunény, coz bylo pfi navrhu respektovano. Soucasti navrhu na plose Z5 je verejné
prostranstvi. To je umisténo do klidné okrajové jizni casti slepé ulice obytné zdény.

Na plose 7125, kterd je uréend pro zelerl prirodniho charakteru, vznikne vefejné pfistupna
plocha zeleng, ktera bude do budoucna slouZit zejména jako ochrana proti vodni erozi z navazujicich
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B.6.2

poli a také jako ochranna a izola¢ni zeler. Plocha bude terénné upravena, osdzena zejména vzrostlou
zeleni listnatych strom( a doplnéna vsakovacimi tinémi a cestickami, idedlné mlatovymi, i jiny
pfirodni povrch.

Zakladnim schématem vefejného prostoru obytné lokality je vytvofeni klidného mista pro
individualni bydleni v rodinnych domech. Verejny prostor je v ulici s fadovou zadstavbou navrzen
v rezimu ZONA 30. Sou&asti ulice je chodnik umistény na jedné strané. Celkovd $itka vefejného
prostoru je prevazné 13,3 m. Verejny prostor je tvoren chodnikem, komunikaci a prostorem vjezdd
a predzahradek pred fadovou zastavbou.

Ostatni ulice jsou navrieny jako obytné zdny. Obytna zéna bude na zacatku a na konci
vymezena pfislusnymi dopravnimi znackami. Obytna zdéna je navriena souborem zklidnénych
pozemnich komunikaci s pfevahou pobytové funkce s pfimou dopravni obsluhou staveb, ve které
bude prevazovat pohyb chodcl. Verejny prostor obytné zony je vymezen obousmérnou komunikaci
sirky 3,5 m. Celkova Sirka verejného prostoru je 8 m a zbylé plochy budou slouzit zejména k umisténi
zelené. Uroviiové budou feSeny pouze retardéry, které slouzi pro zklidnéni dopravy. Zakladni
parkovaci a odstavna stani budou fesena na vlastnich pozemcich. Dalsi parkovaci stani jsou navrzena
na navrzené komunikaci — kde spolu s vysadbou drevin pfispéji k pfirozenému zklidnéni a zpomaleni
provozu.

Uzemni studie zptestiuje podminky pro vyuZiti ploch nad rdmec Uzemniho planu (stavebnf
¢ara, vyskova regulace zastavby, prostorova regulace zastavby, intenzita vyuZziti pozemk(, umisténi
dopravni a technické infrastruktury, vysadba vzrostlé zelené).

Stavby rodinnych domU jsou od vefejného prostoru ustoupeny na5a 5,5 m, ¢im? je vytvorena
stavebni ¢ara. Tvaroslovi jednotlivych rodinnych domUd bude zejména venkovského charakteru, tj.
Sikmé stfechy se Stity a stavby budou pfizemni, max. pfizemni's obytnym podkrovim. Umisténi stavby
rodinného domu dle situacnich vykres( Uzemni studie je ilustrativni a doporucujici. Zalezi na
konkrétnim navrhu na konkrétnim pozemku, jak tato stavba bude podrobné architektem reSena a
navrzena. Musi byt dodrZeny regulativy této Uzemni studie, tj. B.9, nicméné konkrétni pldorysné
umisténi stavby na pozemku bude navrZeno az v souvislosti s navrhovanim konkrétniho rodinného
domu.

Vymeéra reSeného uzemi a souhrnny prehled navrhovanych kapacit

I.ETAPA

celkova vyméra feSeného Uzemi 20017 m?
pocet navrhovanych pozemk( RD (Fadovych) 12

plochy pozemk( RD (Fadovych) 3226m?
orientacéni velikosti jednotlivych pozemk( RD (fadovych) 245 —399 m?
pocet navrhovanych pozemk( RD (samostatné stojicich) 16

plochy pozemk( RD (samostatné stojicich) 10313 m?
orientaéni velikosti jednotlivych pozemkd RD (sam. stojicich) 543 — 793 m?
plocha zpevnénych komunikaci 3 644 m?
plochy vefejné zelené 2 501 m?
ILETAPA

celkovd vymeéra feSeného Uzemi 14 599 m?
pocet navrhovanych pozemk( RD 17

plochy pozemkd RD 11 834 m?
orientacni velikosti jednotlivych pozemk( RD 599 — 742 m?
plocha zpevnénych komunikaci 1662 m?
plochy vefejné zelené 792 m?
II.LETAPA

celkovd vymeéra feSeného Uzemf 10774 m?



B.7

KONCEPCE RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Regené Uzemi bude dopravné napojeno ze zdpadu, ze stavajici ulice K Cihelné.

Severni ¢ast zastavby bude fe$ena jako ZONA 30 s navazujici obytnou zénou. V zéné 30 je omezend
rychlost na 30 km/hod. v obytné zéné je maximaini povolena rychlosti 20 km/h.

Jizni ¢ast zastavby bude resena jako obytna zona s verejnym prostranstvim.

Zdéna 30 obsahuje jednostranny chodnik. Komunikace je obousmérng, Sitky 6,30 m - tj. se dvéma
(protismérnymi) jizdnimi pruhy. Konstrukéni provedeni komunikace se predpokladd z obrusné
asfaltové vrstvy na podkladnich vrstvach. Lemovani komunikace bude silni¢nimi obrubniky. Ty budou
z dlvodu bezpecnosti zvySené oproti navazujicimu chodniku. Z druhé strany budou obrubniky
s ndjezdovou hranou navazovat na predzahradky a parkovaci zpevnéné vjezdy. Vjezdy se navrhuji
z betonové skladané dlazby, pripadné vsakovaci. Chodnik bude vydldzdén betonovou skladanou
dlazbou.

V obytné zoné nejsou navrhovany chodniky pro chodce. Komunikace jsou navrzené jako
obousmérné, Sirky 3,50 m - tj. se dvéma (protismérnymi) jizdnimi pruhy. Je navrZen systém vyhybani,
ktery vyrazné zklidni vesSkerou dopravu v lokalité a napomizZe zachovat obytnou funkci, tj.
upfednostnéni chodcll, pfipadné i hrani déti ve vefejném prostoru a dalsi aktivity s tim spojené.
Technické parametry komunikace, v¢. rozjezdovych pomérl, obalovych kfivek, ¢i obloukl —
polomérl obrub, jsou vyhovujici pro prljezd vozidel hasi¢ského zadchranného systému a vozidel
svazejicich komunalni odpad. Konstrukéni provedeni komunikace se predpokladd z betonové dlazby
na podkladnich vrstvach z kameniva. Lemovani povrchu bude silni¢énimi obrubniky ve stejné vysce
jako komunikace.

Povrchové odvodnéni se predpoklada zejména do vsakovacich ryh podél komunikace. Na vjezdu do
obytnych zén jsou navrzeny vyvysené zpomalovaci prahy s barevnym odlisenim od barevného feseni
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komunikace. Barevné provedeni hlavni komunikace se pfedpoklada z pfirodniho betonu a prostory
parkovacich stani a retardérl budou barevné odliseny. Parkovaci sténi jsou navrieny v dostate¢ném
mnozstvi, véetné stani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu. Odstavovani vozidel v ramci ploch
bydleni bude zajisténo na vlastnich pozemcich rodinnych domkd v minimalnim poctu dvou stani
(napt. garaz a stani na vlastnim pozemku) a ddle na navrhovanych parkovacich stanich verejného
prostoru. Parkovaci stani jsou navriena podélna. V kombinaci svysadbou drevin pfispéjl
k pfirozenému zklidnéni a zpomaleni provozu. Mista sjezdd na jednotlivé pozemky budou téz
barevné odliseny. Jsou navrzeny tak, aby nedochdzelo ke kolizi prljezdu lokalitou a s ohledem na
rozhledové pomeéry. Hlavni pfijezdovd komunikace do lokality je stavajici a bude prodlouZena
k navrhovanym obytnym zénam. Mista napojeni vyhovuji pozadavkim CSN 73 6110 a CSN 73 6102.

B.8  KONCEPCE RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Uzemni studie je navrZena v souladu se zavaznymi opatfenimi, uvedenymi v pFisluiné karté obce
schvaleného Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Gzemi kraje (PRVKUK), zpracovaného v souladu
s pozadavky zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni.
Konkrétné se jednd o Kartu obce Moravské Budéjovice - CZ063.3710.6106.270 - stav 1. 1. 2021.
a) Vodovod
Navrhovany vodovodni fad bude napojen na stavajici vodovodni fad umistény v pfistupové
komunikaci v ulici K Cihelné. Vodovodni fad bude z dlvodu vyssi "spolehlivosti" okruhovan.
Provedeni vodovodu je navrzeno z trubek DN 100 mm. Z navrzeného vodovodu budou napojeny
samostatné pripojky rodinnych doma.
Orientalni vypocet potfeby vody:
Pocet mérnych jednotek (45 RD x 4 = 180) 180 obyv.
Zakladni potreba vody 150 |/den
27,0 m3/den
Primérna denni potifeba vody Qu4 1125 I/hod
0,313 /s
Priimérna rocni potfeba vody Q, 9855 m3/rok
_ 40,5 m3/den
Maximalni denni potfeba vody 1688 /hod
(soucinitel denni nerovnomérnosti kq = 1,50)
0,470 /s
Maximalni hodinova potfeba vody 2025 |/hod
(soucinitel denni nerovnomérnosti ks = 1,80) 0,563 |/S
Navrhovany vodovodni fad zasitované lokality bude mit parametry odpovidajici CSN 73 0873 Pozarnf
bezpecnost staveb. Venkovni hydranty podzemni B 75 (mozno i nadzemni B 75) budou od
jednotlivych RD vzdaleny min. 150 m. Mezi sebou pak budou dle tab. 1 vzdaleny 300 m.
Primeér potrubi bude muset byt 100 mm (tab. 2).
b) Kanalizace splaskova

Odkanalizovani splaskovych odpadnich vod z lokality je navrZeno kanalizaci splaskovou gravitacni. Na
navrzenou kanalizaci splaskovou, budou napojeny navriené pfipojky od jednotlivych objektd
rodinnych domd. Provedeni kanalizace splaskové je navrzeno z trubek DN 300 mm.

Orientacéni vypocet mnozstvi splaskovych vod:
Pocet mérnych jednotek (45 RD x 4 = 180) 180 obyv.
27,0 m3/den
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c)

d)

Mnozstvi splaskovych vod odp. teoretické potfebé vody 9 855 m3/rok

V ukazatelich:

BSKS5 = 60 g/ob./den x 180 ob. = 10 800 g/den = 10,80 kg/den = 3,94 t/rok
CHSK =120 g/ob./den x 180 ob. = 21 600 g/den =21,60 kg/den = 7,88 t/rok
NL = 55 g/ob./den x 180 ob. = 9 900 g/den = 9,90 kg/den = 3,61 t/rok
N-NH4 = 15 g/ob./den x 180 ob. = 2 700 g/den = 2,70 kg/den = 0,986 t/rok
Pc=2,5g/ob./den x 180 ob. = 450 g/den =0,45 kg/den = 0,164 t/rok

Kanalizace destova

Destové (srazkové) vody nebudou odvadény z navrhovanych parcel rodinnych, fadovych doma (RD)
a ostatnich objektl. Ty budou "vsakovany" na parceldch RD nebo jimany v akumulacnich jimkach u
jednotlivych objektl a vyuzivany jakozto uZitkové vody, tedy v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., §
20, odst. 5, pism. c).

Destové vody z navrhovanych zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou svedeny destovou
kanalizaci do okrajové ochranné zelené, kde budou pfirozené zasakovany.

Elektricka energie

Napdjeni zastavitelnych ploch bude realizovano rozsifenim stavajici distribucni sité VN. Pro napdjeni
stavajicich odbératelll ze sité nizkého napéti NN bude zfizena nova kioskova distribucéni trafostanice.
Tato trafostanice bude umisténa na parcele ¢. 369/187 a bude nahrazovat venkovni trafostanici TS
Mexico - k cihelné &. 601192. Pro nové odbératele navriené v uzemni studii bude zfizena dalsi
kioskova distribuc¢ni trafostanice. Ta se navrhuje na parcele ¢. 488/3. Z této kioskové trafostanice,
budou vedeny jako paterni rozvody do rozpojovacich skfini, umisténych u rozboceni kabelovych tras
na koncich ulic s rodinnymi domky. Z rozpojovacich skfini budou smyc¢kovany kabely do pfipojkovych
skrini jednotlivych rodinnych domu. Na hranicich mezi dvéma sousednimi RD bude zfizen sdruzeny
pilit pro dva domky s pfipojkovou skfini SS200, dvéma elektromérovymi rozvadéci a dvéma pilifi s
plynomérem. Na koncich ulice budou dle potreby zfizeny sdruzené pilife pro jeden domek s
pripojkovou skiini SS100, elektromérovym rozvadécem a pilifem pro plynomér.

Navrzené rozvody, resp. jednotlivé vétve budou vzajemné propojeny v rozvadécich el. en. NN
(pojistkovych skfinich). Rozvody, resp. kabelova vedeni budou smyckovana v kabelovych skfinich,
umisténych na verejné pristupnych prostranstvich pred RD.

Pojistkové skfiné u fadovych rodinnych dom( budou pfisazeny na uli¢ni fasddé nebo budou
zapustény do této fasady. Pripojkové skiiné budou umozniovat verejny pfistup.
Spotreba elektrické energie v obytném souboru:

_ Instalovany pfikon jedné Instalovany pfikon Proud hlavniho
Odbérna jednotka jednotky [KW] celkem [KW] jistice [A]
45 x RD 12,5 562,5 25

Pfed navrhovanou vystavbou je nutné preloZeni vzdusného vedeni VN. Pfelozka bude vedena v zemi,
po pozemcich Mésta Moravské Budéjovice. Trasovani se navrhuje jako podzemni z jizniho stozaru do
stdvajici trafostanice a odtud podél severozapadniho okraje feSeného Uzemi do severniho stozaru.

Plynovod

NavrZeny plynovodni fad, bude napojen na stavajici STL plynovod, ktery je uloZen v ulici K Cihelné.
Propojeni a zaokruhovani je navrZeno hlavné z dlvodu vyssi "spolehlivosti" zasobovani lokality
zemnim plynem. Z navrzeného STL plynovodu budou napojeny STL &asti pfipojek rodinnych dom,
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f)

g)

h)

ukoncené v pilifich s hlavnimi uzavéry plynu (HUP), reguldtory tlaky plynu (RTP) a plynoméry. Tyto
pilife budou umistény na vefejné pfistupnych prostranstvich pfed objekty.
Bilance potrfeby zemniho plynu:

V predmétné lokalité je navrieno celkem 45 odbérnych mist (OM) pro rodinné domy (RD).
Pfedpoklada se, ze v odbérnych mistech (RD) budou instalovany plynové spotfebice, jako jsou
kombinované kotle pro vytapéni + ohitev TUV (vykonu cca 20 kW) a sporaky na vareni.

Maximalni hodinova spotreba zemniho plynu pro 1 OM bude cca:
- kombinovany kotel = 1,80 m*/hod
- sporak na vafeni = 0,70 m3/hod

Priimér. maxim. hodinovd spotfeba zem. plynu pro 1 OM = 2,50 m3/hod. Hodinové maximum
spotfeby zemniho plynu (celkem pro 45 OM):

Qh =45 OM x 2,5 m3/0OM/hod x 0,75 (soudobost) = 84,375 m3/hod
Rocni spotreba zemniho plynu (celkem pro 45 OM):
Qr =45 OM x 2 400 m3/ROM/rok = 108 000 m3/rok

Telekomunikace

Z pozadavkl na rozvoj telekomunikaci nevyplyva zadna potreba novych ploch a zarazeni zmén
v Uzemi do Uzemniho planu. Pripadnd dal$i vystavba miZe byt vyvoldna novymi poZadavky
na pripojeni.

Verejné osvétleni

V ulici, mistni komunikaci, na kterou navazuje nova komunikace s novou vystavbou rodinnych dom,
se nachazi stavajici stozar se svitidlem vefejného osvétleni. Ve svorkovnici tohoto stoZaru bude
pfipojen novy kabel nového rozvodu, ktery bude vyveden zakladem do zemé. Novym kabelem budou
prosmyckovany nové stozary se svitidly verejného osvétlené umisténé podél nové komunikace.

Nové rozvody VO budou napojeny u stavajici ulice K Cihelné. U stavajicich stozard budou vystrojeny
nové rozpojovaci skfiné, které budou pfipojeny na stavajici rozvod. Z rozpojovacich skfini budou
vyvedeny kabely nového rozvodu VO CYKY-J 4x10 jednotlivych vétvi, dalsi smyckovani, ¢i rozbocovani
vétvi bude provadéno pres rozpojovaci pojistkové skfiné stojici v samostatnych pilifich umisténych
na volném prostranstvi. Osvétleni mistnich komunikaci mezi rodinnymi domy je navrzeno svitidly LED
do 32 W na stoZaru 6 m bez vylozZniku, stozar bude zarové zinkovan od vyrobce, hlavni komunikace
svitidly LED do 67 W na silni¢nich stoZarech | = 8 m s kolmym vyloZznikem 1,5 m. Stozary budou
uzemnény vodi¢em FeZn pram. 10 mm, ktery bude pfipojen na zemnici pasek FeZn 30/4. Pasek bude
ulozen na dno vykopu pod kabel v celé délce. Kabely budou uloZeny v zemi, v celé délce v chranicce
DVK 75 ve vykopu 35/80 cm, v hloubce 70 cm na loZe z presaté zeminy tl. 10 cm, prekryty vrstvou
presaté zeminy tézZe tloustky a budou oznaceny vystraznou félii. Pod komunikacemi uloZit kabely VO
vhl =1,2 m, v chrani¢ce D110. Pfi ohybech kabelu musi byt dodrzen nejmensi dovoleny polomér
ohybu. Zaklady stozar( VO budou provedeny tak, Ze bude vykopana jdma pro pouzdro, do jdmy bude
zaloZeno pouzdro z betonové (plastové) trubky D150-200 mm, z pouzdra budou vyvedeny chranicky
pro protazeni kabelll a pouzdro bude zabetonovdno do zemé. Do pouzdra bude zasunut stozar,
kabely budou protazeny ke svorkovnici a bude provedeno vyklinovani stoZaru v pouzdru. Prostor
mezi stozdrem a pouzdrem bude vyplnén piskem, dusanym po vrstvach cca 20 cm. Vr$ek pouzdra
(cca 5-7 cm) bude zabetonovan, krouzek bude nad terénem zeSikmen smérem od stozaru. Stozar v
zemi az po dvitka svorkovnice bude opatien termoplastickym povlakem od vyrobce.

Odpady

Pro nakladani s odpady bude vyuZivan stavajici systém sbéru, svozu a uklddani tuhého domovniho
odpadu dle Programu odpadového hospodarstvi obce. V feSeném Uzemi se navrhuje misto pro
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kontejnerova stani na separovany odpad na vymezeném Uzemi—vedle plochy pro 4 kolma parkovaci
stdni na ulici K Cihelné.

Koncepce zelené infrastruktury

Studie nepredpoklada kaceni souvislych ,stromovych porostl“ ani velkych solitérnich, vzrostlych
stromU. Pfed realizaci inZenyrskych siti a komunikaci v rozsahu uzemni studie na pozemcich se
zemédeélsky obdélavanou pldou, bude nutné v potfebném rozsahu sejmuti ornice. Vybourané
stavebni hmoty ¢i jiné stavebni materidly budou povazovéany za odpady a musi s nimi byt nakladano
v souladu s pravnimi predpisy. V navrhované lokalité bude pfedevsim vysazena zelen na verejném
prostranstvi (Z 5) a déle bude zeleri kolem dopravnich ploch. Zeleri na vefejném prostranstvi bude
vytvaret jednoduché a prehledné kompozice Uprav s citlivym pfistupem v samostatné sadovnické
dokumentaci. Verejna zeleri bude zpravidla sestavat z trdvnikovych ploch se vzrostlymi dfevinami a
nizkou doplrikovou (kefovou) zeleni. Vefejné prostranstvi (Z5) bude doplnéno nejen vefejnou zeleni
ale i mobilidtem, jako jsou lavicky, koSe apod. Zeleri vyhrazena bude zastoupena zeleni zahrad, kterd
se bude Zadoucim zpUsobem uplatriovat v organismu sidla.

Verejné prostranstvi (Z125) bude topograficky upraveno tak, aby bylo zamezeno zaplavam z okolnich
poli do pfilehlych pozemkd. Bude zde navrzena organicka cestni sit v podobé mlatovych cest. Verejna
zelen zde bude zastoupena travinami, kefi a stromy, které budou plnit funkci ochranné zelené, jez
vytvari hlukovou bariéru vlakovému nadrazi. Tento severni, vychodni az jizni pas zelené bude doplnén
tlnémi pro prirozené vsakovani destovych vod.
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B.9 STANOVENIi PODMINEK PRO ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
Pfedmétem feseni Uzemni studie je plocha uréend Uzemnim planem jako 75 a 7125
B.9.1 Regulativy plochy Bl — Bydleni — v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech a usedlostech se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.

Pripustné vyuziti:

i
a
b)
c

)
)

Stavby pro bydleni.
Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou

Doplnkové stavby a Cinnosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho vyufZiti,
napr. garaze, pristresky, bazény, pergoly, skleniky, kllny, oploceni.

Rodinna rekreace ve stdvajicich domech (rekreacni chalupy).

Détska a rekreacni hriste.

Pozemky, stavby a zafizeni vefejné dopravniinfrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy pro
parkovani, odstavna stani, chodniky apod.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Verejnd prostranstvi, sidelni zelerl, drobna architektura, mobiliar obce.

Podminéné pripustné vyuziti:

a)
b)

d)

Bytové domy, pokud je pfipustnost uvedena v podminkdch jednotlivych zastavitelnych ploch.

Stavby a zafizeni vefejné a komercéni ob&anské vybavenosti, které svym charakterem a kapacitou
nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose nebo sousednich nemovitostech
(napt. nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi apod.), napt. stavby a zafizeni zdravotnictvi a socidlnich
sluzeb, malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani
(penziony), zatizeni pro agroturistiku.

Remesla a sluzby, jejichi ucinky nenaruduji obytnou pohodu obyvatel v sousednich
nemovitostech a to napfriklad hlukem, zdpachem, prachem, svételnymi efekty apod.

Chov drobného hospodafského zvifectva (drlbez, krdlici, holubi apod.), pokud nebudou
naruseny pozadavky na bydleni nad pFipustnou miru.

Podminky vyuziti specificky pro zastavitelné plochy 75:

a

o O T

)
)
)
)
)

)

)
g)

Pfipustné jsou i bytové domy.

V zastavbé rodinnych dom i bytovych doml

vyska zdstavby do max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci (verejného prostranstvi).
Vedeni VN 22 kV v ploSe je navrieno k pfelozeni (umisténi do kabelu).
Respektovat navrzenou zelen - prirodniho charakteru (izola¢ni zelen).

V podrobnéjsim feseni bude pro kazdé 2 ha plochy vymezena plocha verejného prostranstvi
1000 m?, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace

Nepfripustné vyuZiti:

Stavby, ¢innosti, déje a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Stavby, ¢innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné nad

pfipustnou miru.
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d) V zastavitelné ploSe Z14 neni pfipustné umisténi novych rodinnych doma.
e) V plose prestavby P6 neni pfipustné umisténi ubytovacich zatizeni.

Podminky prostorového usporadani:

a) Vyskova hladina ve stabilizovanych plochach musi respektovat prevladajici vysku zastavéni v
dané lokalité.

b) Vyskova hladina zastavby u ploch zmén je uvedena v podminkach jednotlivych zastavitelnych
ploch.

B.9.2 Regulativy plochy ZP — Zelen — pfirodniho charakteru

. Hlavni vyuZiti:
Plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu a plochy ochranné a izolaéni zelené, napf. zelen
oddélujici bytovou zastavbu od negativnich vlivi z provozu ve vyrobnich plochach nebo z provozu na
silnicich.

. PFipustné vyuZiti:
a) Stromova zelen.
b) Revitalizani opatreni, opatieni ke zvySeni ekologické stability Gzemf a protipovodriova opatfeni.
c) Nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

. Podminéné pfipustné vyuZiti:
Verejnd zelen, parky, odpocivadla s lavickami, zfizovani pésich, pripadné cyklistickych cest, zpevnéné
vefejné plochy, umistovani objektl drobné architektury a vodnich prvk(, pokud tyto stavby, ¢innosti
a zafizeni nesnizi ochrannou a izola¢ni funkci plochy

. Nepripustné vyuziti:
Stavby, ¢innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a nejsou uvedeny jako
pfipustné ¢i podminéné pfipustné vyuziti.

. Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny.

B.9.3 Regulativy stanovené tzemni studii — textova cast

Zpfisnéni podminek popf. stanoveni novych podminek pro wvyuziti ploch nebo podminek
prostorového usporadani nad ramec Uzemniho planu je smérné a ma charakter doporuceni:

Limity vyuZiti Uzemi

e Ochranné pasma:
o ochranna pasma jednotlivych inZenyrskych siti, které budou nové vybudovany, investorem
inZenyrskych siti,
o respektovani stavajicich ochrannych pasem jednotlivych siti, zejména ochranného pdsma
VN 22 KV,
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REGULATIVY TYP A — severni zastavba

e Uzemni regulace

e Uliéni ¢ara:
o vymezuje hranici novych parcel a vymezuje tak zaroven hranici verejného a soukromého
prostoru.
e Stavebni ¢dra: grafickd znacka na vykrese
o jerovnobéina s ulicni ¢arou a vymezuje zédvaznou polohu stavby hlavni (rodinny ddm) od
uli¢ni &ary,
o Je stanovena na vzddlenost 5,5 m tak, aby prostor pred rodinnym domem bylo mozné
vyuzit pro parkovani osobniho vozidla,
o Stavebni ¢ara je neprekrocitelna pro dalsi doplriikové stavby véetné stavby garaze.
e Odstupy od sousednich pozemkd: graficka znacka na vykrese — - ——
o je pomyslna Cara, kterd vymezuje maximalni vyuziti pozemku a je stanovena 2,0 m od
hranice pozemkad,
o je neprekrocitelnd pro vSechny stavby,
o v prostoru mezi uliéni a stavebni ¢arou je zakdzano umistovat stavby,
o stavby hlavni (RD) musi byt jako feSeny jako samostatné stojici a min. vzdalenost mezi
jednotlivymi RD od sebe je 4 m.

e  Prostorova regulace a architektonické reseni

® Intenzita vyuZiti pozemka:
o koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plose pozemku jednoho
vlastnika v této plose, se doporucuje minimalné 0,2 a maximalné 0,4,
o koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k plose pozemku jednoho
vlastnika v této plose, se doporucuje minimalné 0,5.
e Stavby hlavni — rodinné domy:
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o O

O O O O O

rodinné domy budou obsahovat minimalné jednu bytovou jednotku a maximalné tfi bytové
jednotky,

musi byt umistény svym hlavnim objemem zdvazné na stavebni Care, tzn. nesmi byt
umistény ani pfed stavebni ¢aru a ani nesmi byt umistény za stavebni ¢aru,

Zapusténi ¢asti ulicni fasady (fasada sméfujici do ulicniho prostoru) Ize akceptovat pouze
v pfipadé, Ze zapusténd ¢ast pldorysu nebude vice jak 50% celkové délky padorysného
vymezeni uli¢ni fasady, a maximalni ustoupeni je 1,5 m od stavebni ¢ary.

vy$ka staveb hlavnich je stanovena o jednom nadzemnim podlaZi s podkrovim, pfipadné o
jednom nadzemnim podlazi bez podkrovi,

podsklepeni, resp. podzemni podlazi neni pfedmétem regulace Uzemni studie,

vyska hiebene stfech se stanovuje minimalné +5,5 m, maximalné + 8,0 m nad upravenym
terénem pred hlavnim vstupem do objektu,

tvar stfechy u staveb hlavnich je stanoven jako sedlovy,

nad mensi ¢asti zastavéné plochy RD lze pfipustit i plochou stfechu s vyskou atiky max. 3,5
m, jak vyplyva z grafické ¢asti dokumentace. (vykres vizualizace),

minimalni sklon stfechy je stanoven na 30° a maximalni na 40°.

barevnost fasady ¢i stfechy neni Uzemni studii regulovana

nepfipustné jsou stavby typu srub ¢i roubenka a vyrobky plnici funkci obytné stavby.
presah stfechy fimsy bude maximalné 0,5 m.

umisténi navrzenych vjezdl je orientacni. Skutecna poloha vjezdu na pozemek bude
zohledrovat rozhledové poméry, parkovaci stani dané Uzemni studii a polohu lamp
vefejného osvétleni.

Stavby vedlejsi — gardze, pristiesky, pristavby, pergoly a dalsi doplfikové stavby:

O

O

stavebni ¢ara je pro tyto stavby nepfekrocitelnd. Tyto stavby tedy mohou byt umistény
kdekoli na pozemku stavebnika, nesmi vsak prekrocit stavebni ¢aru,

garazova stani mohou byt realizovdna jako vestavénd, pfistavénd k objektu (i ve formé
pristfesku), vyjimecné samostatné stojici (vSe v rdmci zastavitelné plochy pro konkrétni
pozemek),

tvar stfechy u staveb vedlejSich neni regulovan, doplfikové stavby vsak budou svym
architektonickym vyrazem respektovat znaky hlavniho objektu,

vySka stavby vedlejsi nesmi prekrocit vysku stavby hlavni.

Oplocen/ uli¢ni:

O

bude umisténo na pozemku stavebnika na hranici stavebniho pozemku = uli¢ni ¢ara a bude
vySky od 1,0 mdo 1,6 m,

Oploceni ostatni:

O

bude maximalni vysky 2,0 m,

Dalsi podminky pro vyuZziti ploch mohou vyplyvat z platné legislativy, zejména z vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis.

REGULATIVY TYP B — fadova zastavba

Uzemni regulace

Uliéni ¢ara:

O
O

vymezuje hranici mezi komunikaci a mezi prostorem predzahradek,
vymezuje tak zaroven verejny prostor.

Stavebni ¢ara: grafickd znacka na vykrese

O

je rovnobézina s uli¢ni ¢arou a vymezuje zdvaznou polohu stavby hlavni (fadovy rodinny
ddm),
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o Je stanovena na vzdalenost 5,5 m tak, aby prostor pfed fadovym rodinnym domem bylo
mozné vyuzit pro parkovani osobniho vozidla a predzahradky,

o Stavebni ¢ara je neprekrocitelna pro vSechny stavby.

e QOdstupy od sousednich pozemk(: grafickd znacka na vykrese — - ——

o je zde zvolena zastavba typu fadovych rodinnych domd.

o je pomyslna Cara, ktera vymezuje maximalni vyuziti pozemku a je stanovena 2,0 m od
hranice pozemkd,

o je neprekrocitelna pro viechny stavby,

o v prostoru mezi uliéni a stavebni ¢arou je zakazano umistovat stavby,

Prostorova regulace a architektonické feseni

e Intenzita vyuziti pozemku:

o koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plose pozemku jednoho
vlastnika v této plose, se doporucuje maximalné 0,6,

o koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k ploSe pozemku jednoho
vlastnika v této plose, se doporucuje minimalné 0,3.

e Stavby hlavni — rodinné domy:

o rodinné domy budou obsahovat minimalné jednu bytovou jednotku a maximalné tfi bytové
jednotky,

o  Prostorové se jedna o rodinné domy rfadové,

o RD musi byt umistény svym hlavnim objemem zavazné na stavebni ¢afe, tzn. nesmi byt
umistény ani pred stavebni ¢aru a ani nesmi byt umistény za stavebni ¢aru,

o fasdada fadového RD sméfujici do ulicniho prostoru musi byt svou vétsinovou plochou
umisténa na stavebni ¢afe. Lze akceptovat max. 30% plochy ulicni fasady, kterd bude
ustoupena od stavebni ¢ary max. 0 1,0 m.

o vyskové usazeni staveb bude respektovat niveletu vozovky a uloZeni hlavnich Fadd
inZenyrskych siti v komunikaci,

o  vysSka staveb hlavnich je stanovena o dvou nadzemnim podlaZich.

o  podsklepeni, resp. podzemni podlazi neni pfedmétem regulace Uzemni studie,

o vySka hfebene atiky se doporucuje maximalné + 80 m nad upravenym terénem pfed
hlavnim vstupem do objektu,

o tvar stfechy u staveb hlavnich je stanoven jako plochy,

o neptipustny je tvar Sikmych stfech, to je sklon vétsi jak 5° (8,75%),

o  barevnost fasady &i stfechy neni Uzemni studii regulovana.

o umisténi navrienych vjezd( je orientacni. Skutecna poloha vjezdu na pozemek bude

zohlednovat rozhledové pomeéry, parkovaci stani dané Uzemni studii a polohu lamp
verejného osvétleni.
e Stavby vedlejSi — garazZe, dopliikové stavby apod.:
o vzhled staveb vedlejsich a doplfkovych bude svym charakterem respektovat stavbu hlavni,
o garaZz musi byt soucasti stavby hlavni,
o  vysSka staveb vedlejsich a doplfikovych a bude max 3,0m.
e Oploceni uli¢ni:
o v prostoru predzahradky, to je mezi uli¢ni a stavebni ¢arou je zakdzano oploceni,
o  ukoncovych fadovych domd bude oploceni vymezeno na stavebni ¢are.
e Oploceni ostatni:
o bude maximalni vysky 2,0 m,
o Uzemni studie nestanovuje podobu a formu tohoto oploceni.
e Pripojky:
o pfipojkové skriné elektrické energie a plynu musi byt umistény bud pred fasadou jako
pfisazené nebo zapusténé do této uli¢ni fasady fadového rodinného domu.
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Dalsi podminky pro vyuZiti ploch mohou vyplyvat z platné legislativy, zejména z vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpis.

REGULATIVY TYP C —jizni zastavba

e Uzemni regulace

e Uliéni ¢ara:
o vymezuje hranici novych parcel a vymezuje tak zdroven hranici vefejného a soukromého
prostoru.
e Stavebni ¢ara: grafickd znacka na vykrese
o jerovnobézina s ulini ¢arou a vymezuje zédvaznou polohu stavby hlavni (rodinny ddm) od
uli¢ni &ary,
o Je stanovena na vzdalenost 5,0 m a 5,5 m tak, aby prostor pfed rodinnym domem bylo
mozné vyuzit pro parkovani osobniho vozidla,
o Stavebni ¢ara je neprekrocitelnd pro dalsi doplriikové stavby véetné stavby garaze.
e QOdstupy od sousednich pozemk: grafickd znacka na vykrese — - ——
o je pomyslna Cara, ktera vymezuje maximalni vyuziti pozemku a je stanovena 2,0 m od
hranice pozemkd,
o je neptekrocitelnd pro viechny stavby,
o v prostoru mezi uliéni a stavebni ¢arou je zakazano umistovat stavby,
o stavby hlavni (RD) musi byt jako feSeny jako samostatné stojici a min. vzdalenost mezi
jednotlivymi RD od sebe je 4 m.

e  Prostorova regulace a architektonické reseni

e Intenzita vyuziti pozemku:
o koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plose pozemku jednoho
vlastnika v této plose, se doporucuje minimalné 0,2 a maximalné 0,4,
o koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k ploSe pozemku jednoho
vlastnika v této plose, se doporucuje minimalné 0,5.
e Stavby hlavni —rodinné domy:
o rodinné domy budou obsahovat minimalné jednu bytovou jednotku a maximalné t¥i bytové
jednotky,
o musi byt umistény svym hlavnim objemem zavazné na stavebni Cafe, tzn. nesmi byt
umistény ani pred stavebni ¢aru a ani nesmi byt umistény za stavebni ¢aru,
O  Zapusténi ¢asti ulicni fasady (fasada smérujici do ulicniho prostoru) Ize akceptovat pouze
v pfipadé, Ze zapusténa ¢ast pddorysu nebude vice jak 50% celkové délky pldorysného
vymezeni uliéni fasady, a maximalni ustoupenije 1,5 m od stavebni ¢ary.
o vysSka staveb hlavnich je stanovena o jednom nadzemnim podlaZi s podkrovim, pfipadné o
jednom nadzemnim podlaZi bez podkrovi,
podsklepeni, resp. podzemni podlazi neni pfedmétem regulace Uzemni studie,
vySka hiebene stfech se stanovuje minimalné +5,5 m, maximalné + 8,0 m nad upravenym
terénem pred hlavnim vstupem do objektu,
tvar stfechy u staveb hlavnich je stanoven jako sedlovy, pfipadné valbovy,
nad mensi ¢asti zastavéné plochy RD Ize pfipustit i plochou stfechu s vyskou atiky max. 3,5
m, jak vyplyva z grafické ¢asti dokumentace. (vykres vizualizace),
minimalni sklon stfechy je stanoven na 25° a maximalni na 40°.
barevnost fasady (i stfechy neni zemni studii regulovana
nepfipustné jsou stavby typu srub ¢i roubenka a vyrobky plnici funkci obytné stavby.
presah stfechy fimsy bude maximalné 0,5 m.

o O

o O O O

19



o umisténi navrzenych vjezdl je orientacni. Skutecna poloha vjezdu na pozemek bude
zohledriovat rozhledové poméry, parkovaci stani dané uUzemni studii a polohu lamp
verejného osvétleni.

e Stavby vedlejSi — garaze, pfistfesky, pFistavby, pergoly a dalsi dopliikové stavby:

o stavebni ¢ara je pro tyto stavby neptekrocitelnd. Tyto stavby tedy mohou byt umistény
kdekoli na pozemku stavebnika, nesmi vsak prekrocit stavebni ¢aru,

o garadzova stani mohou byt realizovana jako vestavéna, pristavéna k objektu (i ve formé
pristfesku), vyjimecné samostatné stojici (vSe v rdmci zastavitelné plochy pro konkrétni
pozemek),

o tvar stfechy u staveb vedlejSich neni regulovan, dopliikové stavby vsak budou svym
architektonickym vyrazem respektovat znaky hlavniho objektu,

o  vyska stavby vedlej$i nesmi prekrocit vysku stavby hlavni.

e Oploceni uli¢ni:

o bude umisténo na pozemku stavebnika na hranici stavebniho pozemku = uli¢ni ¢ara a bude

vysky od 1,0 mdo 1,6 m,
e Oploceni ostatni:

o bude maximalni vysky 2,0 m,

Dalsi podminky pro vyuZiti ploch mohou vyplyvat z platné legislativy, zejména z vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh. o
obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Situace predzahradek:
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B.10 STANOVENi NOVYCH OCHRANNYCH PASEM
Stanoveni novych ochrannych pasem se s vyjimkou ochrannych pasem tras technické infrastruktury
nepredpoklada. Navazujici dalsi stupné projektové dokumentace staveb v ramci vymezeného
feSeného Uzemi budou respektovat vymezend ochrannd pasma vyplyvajici z platné legislativy a dale
podminky pro vyuZiti Uzemi vyplyvajici z platné Uzemné planovaci dokumentace. V navazujicich
Uzemnich a stavebnich Fizenich budou respektovany pozadavky CSN a zvlastnich pravnich predpisd,
a to zejména:
e z3dkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpis(;
e z3dkon ¢. 458/2000 Sh., o podminkdch podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(;
e z3kon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpisy;
e zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni
e z3dkon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisy;
e z3dkon ¢.201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpis(;
e z3kon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi;
e zdkon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pécdi, ve znéni pozdéjsich predpisd;
o zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpis(;
e zdkon €. 133/1985 Sh., o pozéarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpis(;
e zdkon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(,
ve znéni pozdéjsich predpisu.
B.11 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI
Uzemni studie — lokalita Mexiko nenavrhuje plochy pro vefejné prospé$né stavby, opatieni a asanaci,
které by mély byt podkladem pro potizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni plan
urCuje v freSeném Uzemi vefejné prostranstvi.
B.12 OCHRANA ZPF A PUPFL
Souhlas se zdborem zemédélského pldniho fondu byl udélen v rdmci projednani Uzemniho planu.
Vlastni odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu bude predmétem naslednych stupn(
jednotlivych projektovych dokumentaci. Pozemky uréené k plinéni funkci lesa nejsou Uzemni studii
ve smyslu zaboru dotceny.
B.13 ZAVER

Ukolem Gzemné planovaci ¢innosti je mimo jiné rozpoznat v Gzem{ hodnoty urbanistické struktury
meésta, uchovat je a dal rozvijet. Pfedmétem feseni Uzemni studii je provéfeni moiného
urbanistického, dopravniho a technického feseni Uzemi, zejména zpfesnéni podminek pro
rozhodovani o zméndach v Uzemi. Uzemni studie provéfuje optimalni napojeni ploch na komunikaénf
sit mésta, bude navrzena koncepce odkanalizovani, a napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.
Konkrétné jsou vymezeny jednotlivé pozemky pro novostavby rodinnych domd, navrh plochy
mistnich komunikaci a verejného prostranstvi. Nejpodstatnéjsi ¢asti Uzemni studie je pak ¢ast B.9.
Stanoveni podminek pro rozhodovani o zméndach v uzemi, kterd zpresfiuje pozadavky vystavby
v lokalité, zejména prostorové vymezeni jednotlivych staveb.

Charakteristickym znakem uli¢niho prostoru jsou typické znaky zastavby, jako umisténi stavby
na pozemku — uli¢ni a stavebni ¢ara, odstupy od hranic pozemku, vzdjemna poloha (odstup a
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orientace) sousednich objektll, vzajemnda poloha obytné ¢asti domu, proporce — Sitka uli¢niho
praceli, pocet podlazi, tvar stfechy, jeji ¢lenéni a typicky sklon, méfitko stavby, véetné jejiho oploceni
a Uroveri vstupu a vjezdu do domu. Ukolem Uzemni studie je alespof &ast téchto zékladnich znak
regulovat zejména v architektonické a urbanistické vazbé na okolni méstskou zastavbu v lokalité
»~Mexiko”. Regulativy Uzemni studie tedy podFizuji vyraz novych staveb charakteru mistni zdstavby,
respektuji tradiéni vyrazové prvky, zejména objemové feseni jednotlivych staveb, ¢lenéni priceli,
Uroven vstupu do domu, vysku stavby, tvar stfechy a jeji spad. Vedle prostorového ndvrhu staveb je
Uzemni studii navrhovan pds zelené. Tento pds zelené plini funkci izolaéni a ochrannou, a to
predevsim jako bariéra proti blizkému vlakovému nadrazi a zemédélskému podniku. Tento ochranny
pas zelené je navrhovan také z protipovodrovych divodu z navazujicich poli.

PFi ndvrhu zelené je tfeba se vyvarovat nevhodnému uziti zelené na vefejnych prostranstvich,
pfedevsim netypickych druhl dfevin pro dané misto (nap¥. exotickych).

Navrhem urbanistické studie vznikne nova plné fungujici ¢ast mésta. Bydleni a verejné
prostranstvi jsou vzajemné propojeny a doplnény o komunikace a verejnou zelenl. Vysledny ndvrh
nabizi moZnosti individualniho bydleni s dostatkem klidu v soukromi a s volnocasovym vyzitim, at uz
soukromého charakteru pro obyvatele rodinnych dom0 na svych zahradach, tak verejného
charakteru na mistech slouzicich i pro obyvatele okolnich ¢asti. Celkové zastavba vhodné dopliuje
okolni struktury, je v Sirsich vztazich provazana s okolim a plsobi jednoduse, funkéné, a kompaktné
zaroven.
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