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Textova cast

B.1 Uvod
Uzemni studie — Dédice je pofizovana v souladu s § 25 a7 30 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"”). Pofizovatelem Uzemni studie je Méstsky urad Moravské Budéjovice, Odbor vystavby a
uzemniho planovéni. Podminka pofizeni Uzemni studie pro zastavitelnou plochy 72 vyplyva z feseni
Uzemniho planu Dédice, ktery nabyl Géinnosti dne 13.7.2011, vedeny pod registraénim ¢&islem
95637147 (dale jen ,Uzemni plan“). Uzemni studie — Dédice je zpracovana v souladu s Gzemnim
pldnem a je pofizovana jako podklad pro rozhodovani v Uzemi.

B.2  IDENTIFIKACNI UDAJE

B.2.1 Udaje o uzemi

a) Nazev
Uzemni studie — Dédice

b) Misto
Pozemky parc. ¢.: 173/1, 174/7,177/2,177/6,177/7,177/8,177/9, 177/12,177/13,177/15, 177/16,
177/17,177/18, 177/19, 177/20, 177/23, 177/24, 177/26 v k.G. Dédice

c) Pfredmét dokumentace
Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

B.2.2 Udaje o objednateli

a) Obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka osoba)
obec Dédice
ICO 00376825
Dédice 40
675 41 Dédice

B.2.3 Udaje o potizovateli

a) Obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka osoba)
Méstsky Urad Moravské Budéjovice, Odbor vystavby a izemniho planovani
ICO 00289931
Nam. Miru 31
676 02 Moravské Budéjovice

B.2.4 Udaje o zpracovateli

a) Jméno a pfijmeni zodpovédného projektanta vcéetné Ccisla, pod kterym je zapsan

v evidenci autorizovanych osob

Ing. arch. Vlastimil Novotny
CKAIT 4376



Vétrna 1494
676 02 Moravské Budéjovice

b) Jméno a pfijmeni zpracovatele dokumentace, pfipadné projektantt jednotlivych ¢asti
dokumentace
Ing. arch. Zdenék Svoboda
Jirdskova 342
676 02 Moravské Budéjovice

B.3  ZAKLADNI UDAJE

B.3.1 Vychozi podklady
Vychozimi podklady pro zpracovani tzemni studie jsou:
e Zadani Uzemni studie Dédice (Méstsky Ufad Moravské Budé&jovice, Odbor vystavby a Uzemniho

planovani

e Uzemni plan Dédice
e Katastralni mapa
e Uzemné analytické podklady

B.3.2 Duvod pofizeni tzemni studie
Podminka pofizeni Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 72 vyplyva z feSeni Uzemniho planu.
Dlvodem pro pofizeni Uzemni studie je aktualni potfeba rozhodovani v uzemi.

B.3.3 Ucel tzemni studie
Ucelem Gzemni studie je navrhnout, provéfit a posoudit mo?na Feseni vyuZiti a usporadani Gzemi.
Uzemni studie bude, po jejim schvéleni a vloZeni dat do evidence Gzemné pldnovaci &innosti,
podkladem pro rozhodovani o zménach v tzemi.

B.3.4 Cile a predmét feSeni tzemni studie
Cilem feseni Uzemni studie je provéreni mozného urbanistického, dopravniho a technického reseni
Uzemi, zejména zpfesnéni podminek pro rozhodovani o zménach v dzemi.

Na zakladé tohoto provéfeni bude navrZzena parcelace feSenych ploch s ohledem na dopravni
infrastrukturu a umisténi tras technické a dopravni infrastruktury. Uzemni studie také navrhne
nad ramec provéreni koncepce funkcnich systémd v Uzemi podrobnéjsi podminky plosného a
prostorového usporadani Uzemi (umisténi vefejného prostranstvi, zastavitelnost a vyuZiti pozemkd,
zakladni tvaroslovi staveb, koncepce zelené apod.).

Uzemni studie provéfi optimalni napojeni ploch na komunikaéni sit obce, bude navriena
koncepce odkanalizovani, a napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.

Konkrétné budou vymezeny jednotlivé pozemky pro novostavby rodinnych domd, navrh
plochy mistnich komunikaci a vefejného prostranstvi. VSe s ohledem na ochrannd pasma, ktera
danou lokalitu limituji, zejména se jedna o ochranné pasmo drahy, silnice 11/152 a ochranné pasmo
VN 22 kV, kterd jsou vymezenim jednotlivych ploch respektovana.

B.3.5 Udaje o vydané uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Dédice, nabyl U¢innosti dne 13.7.2011, je vedeny pod registraénim &islem 95637147
(dale jen ,uzemni plan“). Zastavitelna plocha Z2 je zarazena dle Uzemniho planu do funkéni plochy
BV — plochy bydleni, ktera slouzi pfevazné pro bydleni. Zahrnuje také pozemky souvisejici dopravni a
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technické infrastruktury a pozemky vefrejnych prostranstvi. Podminkou pro umisténi objektl je
dodrzeni pozadavku na respektovani charakteru stavajici zastavby obce, dané lokality a vysky objektd

- rodinné domy - max. 2 NP a podkrovi, bytové domy - max. 3 NP a podkrovi.

e S

B.4

VYMEZENIi A POPIS RESENEHO UZEMI, SIRSi VZTAHY

B.4.1

Vymezeni a popis reSeného uzemi

B.4.2

Regené Uzemi se nachdzi v jihozdpadni ¢asti obce Dédice. Jednd se o lokalitu, kterd je Gzemnim
planem oznacena jako Z2. Lokalitu protind vzdusné vedeni VN 22 kV véetné ochranného pasma. Ze tf{
stran, tj. zapadni, jizni a vychodni je lokalita definovdna (lemovéna) dopravni infrastrukturou
Zelezni¢ni drahy a komunikaci 11/152, véetné jejich ochrannych pasem, kterd do lokality zasahuiji.
Terén pozemku je svazity smérem k obci, tedy severné. V soucasné dobé se jedna o nezastavéné
uzemi, které slouzilo k zemédélskym uceltm.

Sirsi dopravni vztahy

B.4.3

Vétsinu dopravni obsluhy v obci je mozZné realizovat po silniéni siti (11/152, 111/15222, 111/4112),
zarazené do funkéni skupiny C typ M0O2 10/7,5/50 resp. MO2 10/6,5/30. Do MK funkéni skupiny
Cneni v obci Dédice zarazena zadnd komunikace, Upravy MK v obci jsou realizovény ve funkéni
skupiné D 1. Jsou navrZzeny mistni komunikace v pouZivanych pfistupovych trasach ke hFisti a vyletisti
a nové nebo prodlouzené mistni komunikace pro novou zastavbu bydleni.

Lokalita reSena Uzemni studii je dopravné napojena ze severu z mistni komunikace. Vzhledem
k dopravni frekvenci na silnici 11/152 a vzhledem k umisténi dopravni znacky (zac¢atek/konec obce)
se nepredpoklada jiné napojeni, a tedy toto vyse uvedené ze severu, je jediné mozné.

Sirsi vztahy technické infrastruktury

Vodovod

Obec Dédice nema vybudovany vefejny vodovod, obyvatelé jsou zasobeni ze soukromych studni.
V UP je navriena trasa pro budouci napojeni na t¥ebi¢skou vétev oblastniho vodovodu T¥ebi¢ p¥imo
z rozvodné sité obce NimpSov. Pro posileni tlaku bude v obci vybudovéna ATS. Zdrojem vody bude
Upravna vody ve Stitarech. Nasledné bude sit rozéifovana dle potfeby nové vystavby. Vystavba



na navrzenych zastavitelnych plochach bude napojena na stavajici nebo prodlouzené fady verejné
vodovodni sité.

b) Kanalizace
V obci neni vybudovdna nova kanalizace, kterd by odvadéla pouze splaskové vody. Stavajici stoky
budou plnit funkci destové kanalizace. Destové vody v celé obci budou v maximalni mozné mire
uvadény do vsaku, jimany a Ucelové vyuzivany (zdlivka apod.). Vystavba na navrZzenych zastavitelnych
plochdch bude napojena na stavajici nebo prodlouzené fady vefejné kanalizacni sité. Odpadni vody
budou do vybudovani splaskové kanalizace jimany do nepropustnych jimek na vyvazeni.

c) Elektricka energie
Elektrickd energie pro obec Dédice je zajiStovana ze stdvajiciho systému 22 kV pres distribuéni
trafostanice 22/0.4 kV. Obec je zadsobena ze stavajicich a dle potreby rozsifenych rozvodi NN.
Je navrhovano doplnéni nové trafostanice a preloZeni nékterych tras VN z divodu uvolnéni ploch
pro navrhovanou vystavbu. Jejich feSeni je nutné upresnit ve spoluprdci se sprdvcem sité.

d) Plynovod
Obec je zdsobovana zemnim plynem ze stdvajici STL plynovodni sité, tento systém bude slouZit i
v pfistim obdobi. Sit bude rozsifovana dle potfeby nové vystavby. Vystavba na navrZenych
zastavitelnych plochach bude napojena na stdvajici nebo prodlouzené rfady plynovodni sité.

e) Telekomunikace
Z pozadavkd na rozvoj telekomunikaci nevyplyvd zadnd potfeba novych ploch a zafazeni zmén
v Uzemi do Uzemniho planu. Pripadnd dalsi vystavba mize byt vyvoldna novymi poZadavky
na pfipojeni.

B.4.4 Ochrannd pasma a zajmova uzemi
Regené Uzemf je dotéeno ochrannymi pasmy vyplyvajicimi z platné legislativy a zajmovymi Gzemimi,
ve kterych jsou uplatfiovany specifické podminky pro vyuziti ploch a specifické zdsady pro ¢innosti
v Uzemi a rozhodovani o zménach v dzemi:
e QOchranné pasmo silnice 11/152
e QOchranné pasmo drahy
e QOchranné pasmo vedeni VN 22 kV
e Déle se jednd o standardni ochrannd pasma siti technické infrastruktury. Pro vedeni rozvod(

technické infrastruktury v zastavéném uUzemi a pod komunikacemi plati hodnoty stanovené
CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti technického vybavent.
B.5 MAJETKOPRAVNI VZTAHY V RESENEM UZEMI

Majetkopravni vztahy v freseném Uzemi z evidence katastru nemovitosti aktuaini k datu 15.8.2018
Parcelni Katastralni
Cislo uzemf
173/1 Dédice Obec Dédice, €. p. 40, 67541 Dédice trv. trav. porost
SIM Ing. Vojtéch Pesl a Sarka Peglova
¢. p. 55, 67541 Dédice

Vlastnické pravo Druh pozemku

174/7 Dédice trv. trav. porost

177/2 Dédice Obec Dédice, €. p. 40, 67541 Dédice trv. trav. porost
177/6 Dédice Obec Dédice, €. p. 40, 67541 Dédice orna pada
177/7 Dédice Obec Dédice, €. p. 40, 67541 Dédice orna pada
177/8 Dédice Obec Dédice, €. p. 40, 67541 Dédice orna pada
177/9 Dédice Obec Dédice, ¢. p. 40, 67541 Dédice orna plda
177/12 Dédice Obec Dédice, ¢. p. 40, 67541 Dédice orna plda
177/13 Dédice Obec Dédice, ¢. p. 40, 67541 Dédice orna plda




177/15 Dédice Obec Dédice, ¢. p. 40, 67541 Dédice orna pada
177/16 Dédice Obec Dédice, €. p. 40, 67541 Dédice orna pada
177/17 Dédice Obec Dédice, €. p. 40, 67541 Dédice orna pada
177/18 Dédice Obec Dédice, ¢. p. 40, 67541 Dédice orna pada
177/19 Dédice Obec Dédice, ¢. p. 40, 67541 Dédice orna pada
177/20 Dédice Obec Dédice, ¢. p. 40, 67541 Dédice orna pada
177/23 Dédice Libor Komenda, ¢. p. 114, 67134 Zerotice orna pada
s SIM Bohumil Pesl a PharmDr. Jitka Peslova
177/24 Dédice ¢ p. 12, 67541 Dédice trv. trav. porost
177/26 Dédice Obec Dédice, ¢. p. 40, 67541 Dédice ornd plda

B.6

KONCEPCE URBANISTICKA

B.6.1

Popis urbanistické koncepce

B.6.2

Regené Uzemi je primarné uréeno pro bydleni a s nim souvisejici funkce. Zakladni urbanistickd
koncepce sleduje predevsim urbanistické vazby na stavajici obytnou zadstavbu v Dédicich a respektuje
jeji strukturu a charakter. Uzemni studie stanovuje koncepci vnit¥ni obsluhy Gzemi, vazby na systémy
dopravni a technické infrastruktury a zpresfiuje vymezeni vefejného prostranstvi (plochy verejnych
prostranstvi nejsou v feSeném Uzemi vymezeny Uzemnim planem, ten pouze stanovuje, Zze kromé
ploch pro mistni komunikace budou vymezeny plochy verejného prostranstvi v souladu s vyhl.
¢. 268/2009 Sb.).

Hranice feeného Uzemi je vymezena v souladu s Gzemnim pldnem. Resenim Uzemnf studie je
dotéena zastavitelnd plocha Z2. Uzemni studie je Fedena sohledem na &ir$i Uzemni vztahy a
souvislosti. V feSeném Uzemi je Uzemnim pldnem vymezena plocha BV — bydleni venkovského
charakteru.

Navrzena parcelace ploch pro bydleni je orientacni, velikosti pozemk{ priblizné odpovidaji
stavajici navazujici urbanistické struktufe zastavby samostatné stojicich rodinnych domkd nebo
dvojdomkd. V Uzemni studii je navrzeno mozné vyu?Ziti stdvajicich nebo nadvrhovych ploch soukromé
a vyhrazené zelené v jizni ¢asti FeSeného Uzemi jako verejné prostranstvi. Ddle pak vyhrazené zelené
podél Zelezni¢ni tratu a podél silnice I1/152.

Komunikaéni systém ma bézné parametry mistnich obsluznych komunikaci s jednostrannym
(severni cast) pripadné oboustrannym (jizni ¢ast) chodnikem a zeleni v pfidruzeném pasu uli¢niho
prostoru. Zklidnéni silni¢niho provozu lze zajistit umisténim prejezdovych retardérl a dopravni
informativni provozni znackou — obytna zdéna. Odstavovani vozidel v rdmci ploch bydleni bude
zajisténo na vlastnich pozemcich rodinnych domk v minimalnim poctu dvou stani (napf. garaz a
stani na vlastnim pozemku). Dale je umoznéno parkovani ,ve stfedu” lokality, coZ zabezpecuje
9 parkovacich stani, ztoho 1 parkovaci stdji jako vyhrazené pro osoby s omezenou schopnosti
pohybu a orientace.

Uzemni studie zpfestiuje podminky pro vyuZiti ploch nad rdmec Uzemniho planu (stavebni
¢ara, vyskova regulace zastavby, prostorova regulace zastavby, intenzita vyuZiti pozemkd, umisténi
dopravni a technické infrastruktury, vysadba vzrostlé zelené).

Vyuzitelnost Uzemi je omezena existenci ochrannych pasem tras dopravni a technické
infrastruktury vyplyvajicich z platné legislativy. PoZadavek na vymezeni ploch verejného prostranstvi
o vyméfe nejméné 1000 m? pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského
vybaveninebo smisené obytné je splnén vymezenim zastavitelné plochy verejnych prostranstvi v jizni
&asti lokality a podél silnice 11/152. Uzemni studie zpFesfiuje vymezeni vefejného prostranstvi.

Vyméra reSeného Uzemi a souhrnny prehled navrhovanych kapacit

celkovad vymeéra reseného Uzemi 23824 m?

pocet navrhovanych pozemk( RD 9



plochy pozemkd RD 13793 m?

orientacni velikosti jednotlivych pozemk( RD 1056 — 1805 m?
plocha zpevnénych komunikaci 3275m?
plochy verejné zelené 4417 m?

B.7

KONCEPCE RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Regené Uzemi bude dopravné napojeno ze severu po stavajici mistni Ucelové komunikaci pred
zelezni¢nim prejezdem. Dopravni obsluha pozemk( pro rodinné domy je FeSena navrzenou siti mistni
obsluzné komunikace v ramci feseného Uzemi—obousmérné mistni obsluzné komunikace v kategorii
C3 - M02 5/30 s jednostrannym soubé&znym chodnikem v severni ¢asti a oboustrannym soubéznym
chodnikem v jizni ¢asti v Sifce min. 1,5 m. Protoze neni technicky mozné navrhovanou komunikaci
napojit na silnici 11/152 prochéazejici obci, zejména z dlvodu bezpecnosti na pozemnich
komunikacich, a protoze je tato lokalita oboustranné vymezena komunikaci a Zelezni¢ni trati, tj. neni
mozny dalsi jeji ploSny rozvoj, je v jejich jizni ¢asti navrZzeno obratisté. Omezeni rychlosti na mistnich
obsluznych komunikacich lze zajistit umisténim zvysenych zpomalovacich prahl pfi vjezdech
do lokality a v cca 80 m vzdalenostech, véetné osazeni dopravni informativni provozni znackou —
obytnd zéna. Kfizovatky dopravnich napojeni budou konstruovany ve smyslu CSN 736101, 736102,
736110 - uvnitf obytné zény bez dopravniho znaleni pro pfednost zprava. Povrchy mistnich
obsluznych komunikaci budou provedeny v Upravé umoznujici pojezd tézkych vozidel. VSechny
sjezdy na komunikaci budou reseny bezbariérové ve smyslu vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Komunikace pfipojujici jednotlivé rodinné domy budou mit charakter zpevnénych ploch.
Odstavovani vozidel v rdmci ploch bydleni bude zajisténo na vlastnich pozemcich rodinnych domkd
v minimalnim poctu dvou stani (napf. garaz a stani na vlastnim pozemku) a ddle na navrhovaném
parkovisti o kapacité 9 parkovacich stani, ztoho 1 parkovaci stdji jako vyhrazené pro osoby
s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

B.8

KONCEPCE RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

a)

Vodovod

Obec Dédice nema vybudovany vefejny vodovod, obyvatelé jsou zdsobeni ze soukromych studni.
V Uzemnim pldnu je navrzZena trasa pro budouci napojeni na trebi¢skou vétev oblastniho vodovodu
Trebic pfimo z rozvodné sité obce Nimp3Sov. Pro posileni tlaku bude v obci vybudovéna ATS. Zdrojem
vody bude Upravna vody ve Stitarech. Nasledné bude sit rozsifovana dle potfeby nové vystavby.
Vystavba na navrienych zastavitelnych plochdch bude napojena na stdvajici nebo prodlouzené fady
vefejné vodovodni sité. Mistni zdroje budou obcasné sledovany (cca 1x rocné nebo dle potreby
kontrola kvality vody a vydatnosti) tak, aby byly pouZitelné v pripadé havarie oblastniho vodovodu,
doporucuje se jako zdroj uZitkové vody pouZivat vodu z vefejnych i soukromych studni. V feSené
lokalité vymezené Uzemnim planem jako Z2 neni navrhovana vétev vodovodniho Fadu. Jeji umisténi
je doporuceno vést v chodnicich v soub&hu s ostatnimi sitémi technické infrastruktury. V misté
pfechodu pod komunikaci bude provedena chranicka pro pfipadné budouci vedeni vodovodniho
Fadu.

Orientacni vypocet potfeby vody dle pfilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sh., kterou se provadi zakon
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zékon(
(zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpis(:

Pocet mérnych jednotek (9 RD x 4 = 36) 36 obyv.
Zakladni potreba vody 150 |/den
. v L 5,40 m3/den
Pramérna denni potifeba vody Qs
225,00 |/hod




b)

0,063 /s

Primérnd roéni potfeba vody Q, 1971,00 m?3/rok
. 8,10 m3/den
Maximalni denni potfeba vody 337,50 /hod
(soucinitel denni nerovnomérnosti kq = 1,50)
0,09 /s
Maximalni hodinova potreba vody 607,50  I/hod
(soucinitel denni nerovnomérnosti ks = 1,80) 0,17 |/S

Kanalizace

V obci neni vybudovdna nova kanalizace, kterd by odvadéla pouze splaskové vody. Stavajici stoky
budou plnit funkci destové kanalizace. Destové vody v celé obci budou v maximalni mozné mire
uvadény do vsaku, jimany a Ucelové vyuzivany (zdlivka apod.). Vystavba na navrzenych zastavitelnych
plochach bude napojena na stavajici nebo prodlouZené Fady vefejné kanalizacni sité. Odpadni vody
budou do vybudovani splaskové kanalizace jimany do nepropustnych jimek na vyvazeni. V feSené
lokalité vymezené Uzemnim planem jako Z2 nejsou uvaZovany vétve splaskové kanalizace, jsou vsak
navrhovany vétve destové kanalizace, které jsou zaustény do retencnich zasakovacich nadrzi a
pfipadné napojeny na stavajici sit destové kanalizace. Odpadni splaskové vody z jednotlivych
rodinnych domu je nutné zachytdvat do nepropustnych jimek na vyvazeni, protoZe technicky stav
kanalizace neumozZniuje jeji vyuziti pro odvadéni splaskovych vod a mlzZe byt vyuZita vyluéné
pro odvadéni destovych vod.

Orientacni vypocet mnozstvi splaskovych vod dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zadkon
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakon(
(zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpis(:

Pocet mérnych jednotek (9 RD x 4 = 36) 36 obyv.
MnoZstvi splaskovych vod odp. teoretické potfebé vody 1971,00 m?3/rok
Max. okam?Zity odtok 0,17 I/s
Min. objem jimky na vyvaZeni s periodickym mési¢nim vyvozem 12 m?

Orientacni vypocCet mnoZstvi destovych vod ze zpevnénych verejnych ploch dle vyhlasky ¢. 428/2001
Sb., kterou se provadi zdkon ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a

0 zméné nékterych zdkonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpis(
Povrch Soucinitel odtoku | Plocha [m2] Qr,i [I/s]
Strecha 1,0 cca 1750 27,65
Asfaltové a betonové plochy 0,9 cca3275 46,57
Obycejné dlazby 0,7 cca 500 5,53
MnoZstvi odvadénych destovych vod Q;: 79,8

Elektricka energie

Elektrickd energie pro obec Dédice je zajistovdna ze stavajiciho systému 22 kV pres distribucni
trafostanice 22/0.4 kV. Obec je zdsobena ze stavajicich a dle potreby rozsifenych rozvod( NN.
Je navrhovano doplnéni nové trafostanice a preloZeni nékterych tras VN z divodu uvolnéni ploch
pro navrhovanou vystavbu. Jejich feSeni je nutné upfesnit ve spoluprdci se spravcem sité.
Pro zastavitelnou plochu 72 je navrZeno rozsifeni rozvodné sité NN vyluéné kabelovymi rozvody.
Redené Uzemi je pifimo napojitelné na stavajici trasy NN. V mistni komunikaci, na kterou navazuje
nova komunikace s novou vystavbou rodinnych domd, se pred poslednim rodinnym domem nachazi
stavajici ptipojkova skiift NN. Z této skiiné bude veden kabel NAYY nového rozvodu NN. Kabel NAYY
bude veden zemi do prostoru vystavby novych rodinnych dom( a budou jim prosmyckovany
pripojkové skiiné jednotlivych rodinnych domd. Na hranicich mezi dvéma sousednimi rodinnymi
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d)

e)

f)

g)

domy bude zfizen sdruzeny pilif pro dva domky s pfipojkovou skiini 55200 a dvéma elektromérovymi
rozvadéci. Na konci ulice bude u posledniho domku zfizen sdruzeny pilif pro jeden domek s
pfipojkovou skiini 55100 a elektromérovym rozvadécem. Vzhledem k predpokladu vytapéni domk
tepelnymi cerpadly nebo jinym el. topenim budou elektromérové rozvadéce vystrojeny se sazbovym
spinacem.

Plynovod

Obec je zdsobovana zemnim plynem ze stavajici STL plynovodni sité. Pro lokalitu Z2 neni uvazovano
rozsiteni zdsobenim plynem. Pfipadna dalsi vystavba mUZe byt vyvoldna novymi poZadavky
na pripojeni.

Telekomunikace

Z pozadavkd na rozvoj telekomunikaci nevyplyvd zddna potfeba novych ploch a zafazeni zmén
v Uzemi do Uzemniho planu. Pfipadna dalsi vystavba mdlZe byt vyvolana novymi pozadavky
na pripojeni.

Verejné osvétleni

V ulici, mistni komunikaci, na kterou navazuje nova komunikace s novou vystavbou rodinnych dom,
se nachazi stavajici stozdr se svitidlem verejného osvétleni. Ve svorkovnici tohoto stozaru bude
pfipojen novy kabel CYKY nového rozvodu, ktery bude vyveden zdkladem do zemé. Novym kabelem
budou prosmyckovany nové stozdry se svitidly verejného osvétlené umisténé podél nové
komunikace. Celkem je uvazovano s 11 svitidly.

Odpady

Pro nakladdani s odpady bude vyuZivan stavajici systém sbéru, svozu a ukladani tuhého domovniho
odpadu dle Programu odpadového hospodarstvi obce. V feSeném Uzemi Ize umistit kontejnerova
stani na separovany odpad na vymezeném Uzemi ,naproti” ploSe s 9 parkovacimi stanimi.

B.9

STANOVENiI PODMINEK PRO ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI

B.9.1

Pfedmétem reSeni Uzemni studie je plocha uréena Uzemnim planem jako 72, ktera je zarazena dle
uzemniho planu do funkéni plochy BV — plochy bydleni, kterd slouzi pfevainé pro bydleni. Zahrnuje
také pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.
Podminkou pro umisténi objektl je dodrZeni pozadavku na respektovani charakteru stavajici
zastavby obce, dané lokality a vysky objektl - rodinné domy - max. 2 NP a podkrovi, bytové domy -
max. 3 NP a podkrovi.

Regulativy plochy (BV) — Bydleni venkovského charakteru

Prevazujici ucel vyuziti:

o venkovské usedlosti, rodinné a bytové domy, maji zpravidla integrované hospodarské zazemi a
pfipojenou zahradu.

Pfipustné vyuziti:

e rodinné domy, obytné domy a usedlosti venkovského charakteru a jako jejich soucasti zahrady,
souvisejici hospodarské a ostatni druhy budov,

e souvisejici obcanské vybaveni slouzici zejména obyvatellim ve vymezené plose,

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a pozemky, verejna prostranstvi,

e Ucelové cesty pro pristup k hospodarskym a jinym budovam uvnitf obytné zény — podminkou
vystavby na stabilizovanych plochdch bydleni je zajisténi pfistupnosti stdvajicich i novych
obsluhovanych objektd.



Podminéné pripustné vyuziti:

o malé vedlejsi zemédélské hospodatstvi (malé chovy hospodafskych zvifat),

e obchody a stravovaci provozovny, ubytovaci zafizeni, integrovana zafizeni sluzeb, femesiné a jiné
podobné provozovny,

e zafizeni vy$siho obcanského vybaveni, stavby pro socidlni Ucely, stavby cirkevniho, kulturniho,
zdravotnického, Skolského a sportovniho charakteru,

e vyrobni provozovny nerusici svym provozem, dopravni obsluhou,

e zafizeni a provozovny jako monofunkéni objekty,

e plochy v blizkosti silnic a v OP Zeleznice jsou podminéné vyuzitelné za podminky, Ze chranény
venkovni prostor staveb bude situovan tak, aby byly splnény hygienické limity hluku pro denni i
nocni dobu,

e ostatni objekty a ¢innosti ve zdlvodnénych pripadech.

Nepfripustné vyuziti:

e umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nad obvyklou miru
nebo nejsou slucitelné s bydlenim.

Podminky prostorového usporadani:

e \lystavba na stabilizovanych i zastavitelnych plochach nesmi vyskové a objemové prekrocit
stdvajici zastavbu v polohové a pohledové navazujicim Uzemi, pocet podlazi RD max. 2 NP a
podkrovi, u ostatnich objektd max. 3 NP a podkrovi.

B.9.2 Regulativy zménové plochy 72
Plocha Z2 je vymezena jako zdna bydleni v jihozdpadni ¢asti obce. ZpUsob vyuZiti je dle tzemniho
planu stanoven jako BV — Bydleni venkovského charakteru. Uzemnf plan predpoklada max. vyuZiti
pro 15 rodinnych dom(, Uzemni studie navrhuje 9 rodinnych domd na pozemcich obce, 2 rodinné
domy na soukromych pozemcich a jedna plocha nebude vyuZita s ohledem na vedeni VN (celkem
tedy 12). Celkova plocha je 2,3 ha. Prostorova regulace dle Gzemniho planu je stanovena jako P2 a
P3, objemova regulace je stanovena dle Gzemniho planu jako O2. Etapizace neni stanovena.
e  Prostorovd regulace P2
Dle zastavovaciho planu Uzemni studie, u objektd O1 doporuceno.
e  Prostorovd regulace P3
Chranény venkovni prostor staveb bude situovdn tak, aby byly splnény hygienické limity hluku
pro denni i no¢ni dobu.
e  Objemovd regulace 02
Respektovat charakter stavajici zastavby obce a dané lokality.
B.9.3 Regulativy stanovené uzemni studii

Zptisnéni podminek popf. stanoveni novych podminek pro wvyuziti ploch nebo podminek
prostorového usporadani nad rémec Uzemniho planu Dédice je smérné a ma charakter doporucent:

Limity vyuZziti Uzemi

e Ochranna pasma:
o ochranna pasma jednotlivych inZzenyrskych siti, které budou nové vybudovany, investorem
inZenyrskych siti,
o respektovani stavajicich ochrannych pasem jednotlivych siti, zejména ochranného pasma
VN 22 KV,
o ochranné pasmo Zelezni¢ni traté,
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O

ochranné pasmo silnice I1/152.

Uzemni regulace

e Uliéni ¢ara:

O

vymezuje hranici oploceni novych parcel a vymezuje tak zéroven vefejny prostor (hranice
mezi pozemky stavebnik( a pozemky obce).

e Stavebni ¢ara:

O

O

O

je rovnobéznd s uliéni ¢arou a vymezuje zdvaznou polohu stavby hlavni (rodinny ddm)
od hranice pozemku, tedy od uli¢ni ¢ary,

Je stanovena na vzddlenost 6,0 m tak, aby prostor pfed rodinnym domem bylo moziné
vyuzit pro parkovani osobniho vozidla,

Stavebni ¢dra je nepfekrocitelna pro dalsi doplrikové stavby véetné stavby garaze.

Odstupy od sousednich pozemku:

je pomyslna cara, kterd vymezuje maximalni vyuZziti pozemku a je stanovena 2,0 m
od hranice sousednich pozemkd,

vymezeni odstupu od sousednich pozemk( ma charakter pouze doporucujici, nikoli
zdvazny, a je tedy nutné pripadné prekroceni této pomysiné ¢ary projednat v rdmci
stavebniho fizeni pred spravnimi organy.

Prostorova regulace a architektonické reseni

e Intenzita vyuziti pozemka:

@)

@)

O

koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plose pozemku jednoho
vlastnika v této plose, se doporucuje maximalné 0,3,
koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k plose pozemku jednoho
vlastnika v této plose, se doporucuje minimalné 0,5.

Stavby hlavni — rodinné domy:

rodinné domy budou obsahovat minimalné jednu bytovou jednotku a maximalné tfi bytové
jednotky,

izolované rodinné domy vyjimecné sdruzené dvojdomky,

musi byt umistény svym hlavnim objemem zavazné na stavebni Cafe, tzn. nesmi byt
umistény ani pred stavebni ¢aru a ani nesmi byt umistény za stavebni ¢aru,

vySkové usazeni staveb bude respektovat niveletu vozovky a uloZeni hlavnich fadd
inZenyrskych siti v komunikaci,

vyska a objem staveb bude respektovat vyskové a prostorové feseni navriené Uzemni
studii. Jedna se vSak o doporucujici feSeni, pokud architekt ¢i projektant nenalezne
vhodnéjsi prostorové feseni konkrétni stavby, Ize jej akceptovat, musi ale respektovat
charakter vesnické zastavby,

vy$ka staveb hlavnich je stanovena o jednom nadzemnim podlaZi s podkrovim, vyjimecéné
o jednom nadzemnim podlazi bez podkrovi,

podsklepeni, resp. Podzemni podlaZi neni pfedmétem regulace dzemni studie,

vy$ka hrebene stfech se doporucuje maximalné + 9,0 m nad upravenym terénem pfed
hlavnim vstupem do objektu,

tvar stfechy u staveb hlavnich je stanoven jako sedlovy, pfipadné Ize akceptovat tvar
stfechy jako valbovy ¢i polovalbovy,

minimalni sklon stfechy je stanoven na 30° a maximalné na 45°. Jiné sklony stfech nejsou
zadouci a pripustné, jelikoz jiny sklon stfechy neni typicky pro vesnickou zastavbu,
nepripustny je tvar stfechy ploché ¢i pultové u staveb hlavnich.

barevnost fasady Ci stfechy neni dzemni studii regulovéna

doporucend je Stitova orientace dominantni ¢asti domu, jak je patrné z vykresové Casti
dokumentace.

o Stavby vedlejSi — garaze, doplrikové stavby apod.
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o stavebni ¢ara je pro tyto stavby neprekrocitelnd. Tyto stavby tedy mohou byt umistény
kdekoli na pozemku stavebnika, nesmi vsak prekrocit stavebni ¢aru,

o garadzova stani mohou byt realizovdna jako vestavénd, pfistavénd k objektu (i ve formé
pristresku), vyjimecné samostatné stojici (vse v ramci zastavitelné plochy pro konkrétni
pozemek),

o tvar stfechy u staveb vedlejSich neni regulovan, dopliikové stavby vsak budou svym
architektonickym vyrazem respektovat znaky hlavniho objektu,

o  vyska stavby vedlej$i nesmi prekrocit vysku stavby hlavni.

e Oploceni uliéni:

o bude umisténo na pozemku stavebnika na hranici stavebniho pozemku = uli¢ni ¢ara a bude
maximalni vysky 1,2 m,

o Uzemni studie nestanovuje podobu a formu uli¢niho oploceni.

e Oploceni ostatni:

o Jednad se o oploceni mezi sousednimi pozemky jednotlivych stavebnik(,

o bude maximalni vysky 2,0 m,

o Uzemni studie nestanovuje podobu a formu tohoto oploceni.

Dalsi podminky pro vyuziti ploch mohou vyplyvat z platné legislativy, zejména z vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. o0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(.

B.10 STANOVENI NOVYCH OCHRANNYCH PASEM

Stanoveni novych ochrannych pasem se s vyjimkou ochrannych pdsem tras technické infrastruktury

nepredpoklada. Navazujici dalsi stupné projektové dokumentace staveb v ramci vymezeného

feSeného Uzemi budou respektovat vymezena ochranna pasma vyplyvajici z platné legislativy a dale

podminky pro vyuziti Uzemi vyplyvajici z platné uzemné planovaci dokumentace. V navazujicich

Uzemnich a stavebnich Fizenich budou respektovany pozadavky CSN a zvldtnich pravnich piedpisg,

a to zejména:

e z3kon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpis;

e zadkon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisy;

e zdkon ¢. 254/2001 Sbh., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisy;

e zdkon ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(;

e zdkon ¢.201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu;

e zdkon ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd;

e z3dkon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpis(;

o z3kon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpis;

e zdkon €. 133/1985 Sh., 0 pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisd;

e z3kon €. 258/2000 Sbh., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon,
ve znéni pozdgjsich predpisd.

B.11 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Uzemni studie — Dédice nenavrhuje plochy pro vefejné prospééné stavby, opatteni a asanaci, které
by mély byt podkladem pro potizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni plan uréuje
v feseném Uzemi verejné prostranstvi.
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B.12

OCHRANA ZPF A PUPFL

Souhlas se zdborem zemédélského plidniho fondu byl udélen v rdmci projednani Uzemniho planu.
Vlastni odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu bude predmétem ndslednych stupnd
jednotlivych projektovych dokumentaci. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou uzemni studii
ve smyslu zaboru dotceny.

B.13

ZAVER

Ukolem Gzemné planovaci &innosti je mimo jiné rozpoznat v Gzemi hodnoty urbanistické struktury
obce, uchovat je a dal rozvijet. K nejvyznamnéjsim hodnotam urbanistické struktury vesnice nalezi
typ pUdorysu vesnice, tj. forma zaloZzeni vesnice a dochované stopy historickych pluzin. Pfedmétem
feSeni Uzemni studii je provéreni mozného urbanistického, dopravniho a technického feseni Uzemi,
zejména zpfesnéni podminek pro rozhodovadni o zméndch v uzemi. Uzemni studie provéfuje
optimalni napojeni ploch na komunika¢ni sit obce, bude navrZena koncepce odkanalizovani, a
napojeni na stavajici technickou infrastrukturu. Konkrétné jsou vymezeny jednotlivé pozemky
pro novostavby rodinnych domd, navrh plochy mistnich komunikaci a vefrejného prostranstvi.
Nejpodstatnéjsi ¢asti Uzemni studie je pak ¢ast B.9 Stanoveni podminek pro rozhodovani o zménach
v Uzemi, kterd zpfesnuje pozadavky vystavby v lokalité Z2, zejména prostorové vymezeni
jednotlivych staveb. Na historické centrum vesnice zpravidla navazuji dals$i prostorové celky, o néz
se obec postupné rozrlstala. Ukolem Gzemni studie je tyto prostorové celky, respektive lokalitu Z2,
identifikovat a pfiradit ji potfebné regulace. Tyto celky jsou vzajemné odlisné, nebot kazdy z nich je
jinak zaloZzen, mé jiné terénni podminky, pochazi z jiného obdobi, a tedy pro né plati jiné poZadavky
na dalsi stavebni rozvoj. Charakteristickym znakem ndvesniho a uli¢niho prostoru jsou typické znaky
zastavby, jako umisténi stavby na pozemku — uliéni a stavebni ¢ara, odstupy od hranic pozemku,
vzajemnd poloha (odstup a orientace) sousednich objektll, vzdjemna poloha obytné ¢asti domu a
jeho hospodarského zazemi, proporce —sitka ulicniho priceli, velikost a umisténi oken do verejného
prostoru, pocet podlazi, tvar stfechy, jeji ¢lenéni a typicky sklon, méfitko stavby, véetné jejiho
oploceni, barevnost fasady a stfechy a Uroveri vstupu a vjezdu do domu. Ukolem Gzemni studie je
alespon cast téchto zakladnich znakd regulovat zejména v architektonické a urbanistické vazbé
na historické jadro obce Dédice a vytvorit tak lokalitu, ktera vhodné dotvari tval obce. Regulativy
Uzemni studie tedy podfizuji vyraz novych staveb charakteru mistni zastavby, respektuji tradicni
vyrazové prvky, zejména objemové reseni domu, ¢lenéni priceli, Uroven vstupu do domu, vysku
fimsy a hfebene stfechy, tvar stfechy a jeji spad. Vedle prostorového ndvrhu staveb je Uzemni studii
navrhovan pas zelené zejména podél Zeleznicni traté a podél silnice, a to z divodu hluku a prasnosti.
Charakter vesnické zelené a volba sortimentu k obnové, Udrzbé a zaloZeni ploch zelené by méla
odpovidat formé zaloZeni vesnice a typu zastavby, aby zd(raznila charakter konkrétni ¢asti obce a
sjednotila ji v jeden kompaktni celek. Pfi ndvrhu zelené je tfeba se vyvarovat nevhodnému uZziti
zelené na verejnych prostranstvich, pfedevsim netypickych druh( drevin pro dané misto (napfr.
exotickych).
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