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Odůvodnění územního plánu – textová část

a) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem.

Zastavitelné plochy a leží na okraji zastavěného území v přímé vazbě na jádro obce. Navržené uměny v území jsou svým charakterem místního významu, z hlediska širších vztahů a využívání území nevyžadují koordinaci s jinými záměry.

Návrh je zpracován v souladu s ÚPD VÚC (zpracovaný koncept ÚP VÚC kraje Vysočina, který je považován za územně plánovací podklad – zpracovatel: Urbanistické středisko Brno, s.r.o, 2004).

b) Údaje o splnění zadání, údaje o splnění pokynů pro zpracování návrhu (v případě zpracování konceptu).

Dokumentace byla zpracována v souladu s požadavky zastupitelstva, zástupců samosprávy obce a schváleným zadáním pro zpracování územního plánu.

c) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území.

Obec Babice leží v okrese Třebíč 8,5 km severozápadně od města Moravských Budějovic (13 km jihozápadně od Třebíče) v nadmořské výšce 545 m n.m. Jedná se o venkovské sídlo s funkcí bydlení. Skládá se ze dvou místních částí, dříve samostatných obcí s vlastní historií (první písemná zmínka Babice 1349, Bolíkovice 1358). Význam Babic vzrostl již v průběhu středověku v souvislosti s existencí kostela. Na zdejší faře působil a pobýval na počátku 20.století Jakub Deml, kněz spisovatel a básník (v letech 1904-1906, 1909-1911). Pro současníky jsou Babice spojeny také s vraždou tří funkcionářů místního národního výboru v roce 1951, kterou připomíná památník na návsi z roku z r.1975 od sochaře M.Axmana, a následnými politickými procesy. 

Základní vybavenost je dostupná v obci (prodejny Babice, Bolíkovice, kulturní dům, hřiště) a Lesonicích (MŠ, ZŠ 1.-5.r., lékař, pošta – 2 až 3 km), vyšší vybavenost, úřady a záchranná služba v Třebíči (18,5 km, 29 min.) nebo Moravských Budějovicích (14 km, 18 min.). V obci působí sbor dobrovolných hasičů (založený 1902).

Na území obce převládá zemědělská půda (55 % rozlohy k.ú). Pozemky určené k plnění funkcí lesa tvoří (39 %), malý podíl připadá na ostatní a zastavěné plochy (5 %). Pouze 1 % rozlohy zaujímají vodní plochy. Babický katastr leží ve zvýšené poloze Babického hřbetu v nadmořské  výšce okolo 545 m. 

Bolíkovice se nalézají poněkud severněji níže v údolí Šebkovického potoka ve výšce 486  m. K bolíkovickému katastru náleží údolí Šebkovického potoka asi 0.5 km za  Bolíkovický mlýn, na severozápadní straně hranice zabíhá až mezi kopce Zašovického hřbetu do výšky 682 m.

Ekonomicky aktivní obyvatelé tvoří 49 % z celkového počtu obyvatel obce. Pracují v odvětví průmyslu a stavebnictví (41 %), ve veřejné správě a službách (27 %), cca 25 % ekonomicky aktivních obyvatel pracuje v zemědělství. Velká většina z nich vyjíždí za svým zaměstnáním denně mimo obec (61 %).V obci se nenachází žádný významnější podnik. Region Třebíčska patří z hlediska hospodářské prosperity k hospodářsky slabým a strukturálně postiženým oblastem České republiky. V rámci územní činnosti je třeba vytvářet podmínky pro povzbuzení nových i stávajících ekonomických činností. Věkový průměr obyvatel 39,5 let. V obci má sídlo celkem 38 podnikatelských subjektů (ČSÚ 2006).

Obec má dobrý rozvojový potenciál v oblasti bydlení a bytové výstavby. Vzhledem k její poloze a rostoucí mobilitě obyvatel lze předpokládat v budoucím období zájem o výstavbu v jejím katastru. Z hlediska regenerace bytového fondu a udržení rozvojového potenciálu obce je nová výstavba v obci žádoucí a je z toho důvodu samosprávou obce podporována.

Směry rozvoje obce jsou omezeny hledisky ochrany zemědělské půdního fondu a terénními poměry. Z hlediska ochrany ZPF je značná část ploch, které navazují na současně zastavěné území obce zařazena jako vysoce chráněné půdy.

Obec je dobře vybavena veřejnou infrastrukturu. Má veřejný vodovod, kanalizaci s vlastní ČOV a je plynofikována. V budoucnu se předpokládají údržba, rekonstrukce a rozšiřování dle požadavků technického stavu a potřeb nové výstavby. Současná dopravní infrastruktura je stabilizována, bude zkvalitňována odstraněním dílčích dopravních závad a postupnými úpravami dle požadavků ČSN v jednotlivých funkčních třídách. 

Plochy pro novou výstavbu rodinných domů jsou navrženy na jižním a západním okraji Babic, v menším rozsahu na jižní okraji Bolíkovic. Urbanistický celek jádra obce s návsí tvoří výjimečný a působivý celek. Při povolování stavebních úprav a staveb v tomto prostoru doporučujeme postupovat maximálně citlivě.

Ostatní změny v území se odehrávají v nezastavěném území, ve volné krajině. Jsou navrženy nové vodní nádrže na potocích pod Babicemi a nad Bolíkovicemi a travnaté plochy na místech ohrožených vodní erozí a některé pozemky s menším významem pro zemědělství k zalesnění. Toto řešení sleduje požadavky na ochranu neobnovitelných zdrojů, zemědělského půdního fondu a krajiny a současně umožní v budoucnu potřebný prostorový rozvoj obce.

Důležitou roli v ekonomické bilanci obce může v budoucím období hrát cestovní ruch. Vzhledem k tomu, že se na území obce nevyskytují žádné výjimečné turistické zajímavosti, doporučujeme s ohledem na kvalitu přírodního prostředí, aby se obec spojila s dalšími partnery (cestovní kanceláře, agentury, blízká města a obce - Jaroměřice nad Rokytnou, Telč a další) a  podílela se na budování zázemí pro nenáročnou turistiku rodinného typu, cykloturistiku, agroturistiku apod. Řešení poskytuje přiměřené možnosti pro stabilizaci a rozvoj osídlení a zabezpečení potřeb obyvatel.

Ochrana hodnot území

Velkou část území obce lze vyhodnotit jako zónu s vysokou nebo zvýšenou hodnotou z hlediska trendů směřujících k udržitelnosti přírodních, kulturních a civilizačních složek a jako území se stabilní a přírodě blízkou vegetací. Část katastru na západě je lesnatá. Plochy intenzivně využívané zemědělské půdy obklopují kompaktní celky současně zastavěného území. Z hlediska ochrany ZPF je značná část těchto ploch zařazena jako vysoce chráněné půdy, záměry zákona je třeba naplnit při praktickém hospodaření na těchto plochách (protierozní opatření, obnova luk apod.).

Zastavěné území obou částí obcí v parcelaci přenáší středověkou strukturu, která není narušena nevhodnými zásahy. Zemědělské usedlosti v jádru zemědělské obce Babice jsou soustředěny okolo vydatného pramene západně pod návrším s kostelem. Podél starobylé Haberské cesty, která vedla od Moravských Budějovic přes Babice od kostela na sever, vznikla rozlehlá druhá náves, které kraloval zájezdní hostinec.  1,5 km po haberské cestě na sever od Babic leží Bolíkovice. Je to dnes malá osada, její domy tvoří širokou podkovu na hraně nivy potoka, který přitéká z lesů od Karlovy studánky pod Srnčím vrchem. Bývala zde tvrz, která byla připomínána ještě v 16.stol.

Na celém katastru území obce jsou nepřípustné veškeré činnosti, negativně ovlivňující přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území. Charakter obce nesmí být i při intenzifikaci zástavby narušen. Jako místo pro bydlení bude obec i v budoucnosti atraktivní zejména pro obyvatele, kteří budou preferovat bydlení v rodinných domcích. Pozornost bude věnována zvýšení kvality technické, zejména síťové infrastruktury (vodovod, kanalizace, místní komunikace, silniční siť).

Tradice obou částí obce je třeba chránit. Při povolování staveb se jedná o tvořivé rozvíjení urbanistické struktury s vědomím všech přírodních i kulturních souvislostí. Budování průmyslu a výroby není v hodné z hlediska ochrany přírody a krajinného rázu, nejsou vhodné ani jiné aktivity vyžadující zvýšenou dopravní obsluhu. 

Plochy pro zemědělskou prvovýrobu jsou stabilizovány, je možná konverze areálu a jeho využití k případné přestavbě pro podnikání a další činnosti v souladu s výše uvedenými zásadami. Doporučujeme, aby se hospodaření na zemědělské půdě na území obce orientovalo na postupy šetrné k životnímu prostředí (integrovanou produkci a ekologické zemědělství).

Cíle a zásady rozvoje obce v příštím období:

Rozvoj obce v příštím období musí být v souladu s požadavkem na zabezpečení trvale udržitelného rozvoje. Cílem je:

· regenerace a stabilizace osídlení v zastavěném území v souladu s charakterem obce, ve vazbě na základní funkci v zastavěném území – bydlení

· péče o krajinu, obhospodařování zemědělské půdy, lesů a vod v nezastavěném území, při zachování a rozvíjení jeho přírodních a estetické hodnot

Urbanistická koncepce vychází z těchto zásad:

· nová výstavba bude probíhat v přímé vazbě na současně zastavěné území obce

· změny v území jsou vyhrazeny pro venkovské bydlení

· zastavitelné území bude využíváno ekonomicky, velikost jednotlivých stavebních parcel, které nesmí být slučovány je 1200 m2, přednost před záborem ploch ZPF má využití dostupných volných ploch uvnitř zastavěného území obce a rekonstrukce stávajících objektů,

· nerušící provozy a hospodářství (chovy) mohou být umisťovány uvnitř zastavěného území obce jako vestavěné, výjimečně jako samostatné objekty. Úroveň hluku a zápachu nesmí výrazně překročit úroveň obvyklou ve venkovském prostředí nebo limity stanovené v příslušných zákonných předpisech,. Připouští se   vztažené na obykl, jejich hladina

· pro ostatní  ekonomické aktivity jsou určena přestavbová území zemědělských areálů (S1, S2). Může se jednat o provozy nevyžadující zvýšenou dopravní oblužnost, které nemají nepřípustný negativní vliv na životní prostředí a kvalitu bydlení v obci.

Vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby

Koncepce prostorového rozvoje obce předpokládá v I. etapě rozšiřování ploch venkovského bydlení na jižním a západním okraji zastavěného území Babic, v omezené míře také na jižním okraji Bolíkovic a další pokračování na těchto lokalitách ve II. etapě. Tyto plochy jsou dostatečné i pro vzdálenější časový horizont.

Plochy pro ekonomické aktivity (služby, drobnou výrobu, podnikání, řemesla) nejsou samostatně vymezeny. Předpokládá se zřizování nerušících provozoven uvnitř obytné zóny s souladu s výše uvedenými zásadami. 

Vybavení Technickou infrastrukturou je na dobré úrovni a bude v budoucnu zkvalitňováno převážně rekonstrukcí stávajících objektů. Nové plochy jsou navrženy pro technické vybavení: zařízení vodovodu, místní a účelové komunikace a trafostanici.

Systém sídelní zeleně

Bohatá zeleň v zastavěném území je tvořena především plochami užitkových zahrad. K plochám veřejné zeleně patří zeleň na veřejných prostranstvích včetně koridorů podél průtahů silnic obcí. Pozornost je třeba věnovat včasné údržbě dřevin i keřů. Při nových výsadbách je doporučeno preferovat na užitkových i okrasných plochách použití vhodných druhů, odpovídajících stanovišti, zejména domácí tradiční ovocné odrůdy i druhy okrasných stromů a keřů. 

Na systém sídelní zeleně plynule navazuje zeleň krajinná vybíhající do volné zemědělsky využívané krajiny podél koryt potoků, mezích a příkopech u silnic. 

Je navrženo zkvalitňování a údržba stávajících ploch sídelní i krajinné zeleně, obnova luk na původních stanovištích a budování prvků ÚSES. S ohledem na charakter obce nové celistvé plochy veřejné zeleně (parky) nejsou navrhovány. 

Řešení poskytuje přiměřené možnosti pro stabilizaci a rozvoj osídlení a zabezpečení potřeb obyvatel a rovněž pro uchování hodnot krajiny a přírodního prostředí.

d) Výsledky vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, respektování stanoviska k vyhodnocení vlivů na životní prostředí a zdůvodnění (pokud toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno).

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno.

e) Vyhodnocení předpokládaných důsledků na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa. 

Řešení ÚP Babice se v omezené míře dotýká pozemků určených k plnění funkce lesa. Je navržena obnova stávající lesní vodní nádrže (H4), která není v KN vedena samostatnou parcelou (viz tabulka záboru ZPF a PUPFL). Uvedená změna v území uvádí do souladu ÚP se stavem v terénu. Obnova nádrže je zdůvodněna jejím nevyhovujícím technickým stavem a potřebou zadržení vody v krajině.

1. Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do zemědělského půdního fondu, druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a do stupňů přednosti v ochraně
Tabulky přehledu ploch jsou uvedeny jako příloha textové části.

2. Údaje o uskutečněných investicích do půdy ovlivnění  hydrologických a odtokových poměrů

Ovlivnění odtokových poměrů v území bylo podrobně posuzováno. Byla navržena opatření ke zmírnění eroze půdy, zpomalení odtoku srážek a omezení nebezpečí škod přívalovými vodami v zastavěném území (příkopy, průlehy, zásakové zóny).

Zásahy do odvodňovacích zařízení jsou minimalizovány a pokud k nim dochází, neovlivňují jejich celkovou funkci.  

3. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské  prvovýroby, zemědělských usedlostech cestách a jejich  předpokládaném porušení

Navržené řešení nezasahuje do stávajících zemědělských  zařízení, síť zemědělských účelových komunikací zůstává funkční. 

4. Údaje o uspořádání ZPF v území, opatření pro zajištění ekologické stability krajiny, pozemkových úpravách a jejich porušení

	Druhy pozemků

	       
	Celková výměra pozemku (ha)
	551.6704
	
	

	       
	Orná půda (ha)
	310.8640
	
	

	       
	Chmelnice (ha)
	0.0000
	
	

	       
	Vinice (ha)
	0.0000
	
	

	       
	Zahrady (ha)
	6.1557
	
	

	       
	Ovocné sady (ha)
	3.0726
	
	

	       
	Trvalé trávní porosty (ha)
	16.8326
	
	

	       
	Zemědělská půda (ha)
	336.9249
	
	

	       
	Lesní půda (ha)
	188.0014
	
	

	       
	Vodní plochy (ha)
	7.8386
	
	

	       
	Zastavěné plochy (ha)
	4.3120
	
	

	       
	Ostatní plochy (ha)
	14.5935
	
	


Pro k.ú. Babice byl zpracován plán místního ÚSES (zpracovatel  AGROPROJEKT PSO, s.r.o., Brno – Slavíčkova 1b, Ing.D. Mikolášek, 2007). Návrh je zapracován do dokumentace ÚP. 

Navržené řešení ÚP není s plánem v rozporu.

Dokumentace pozemkových úprav není dosud zpracována ani se v současnosti nepřipravuje. 

5. Popis řešení a vyhodnocení variant možného uspořádání

Obec má dobrý rozvojový potenciál v oblasti bydlení a bytové výstavby. Lze předpokládat v budoucím období zájem o výstavbu v jejím katastru i stavebníky z okolních obcí. Z hlediska regenerace bytového fondu a udržení rozvojového potenciálu obce je nová výstavba v obci žádoucí a je z toho důvodu samosprávou obce podporována.

Směry rozvoje obce jsou omezeny hledisky ochrany zemědělské půdního fondu a konfigurací terénu. Návrh směřuje novou výstavbu především na plochy přijatelné z hlediska ochrany ZPF (půdy III. – V.tř. ochrany). Byly eliminovány varianty, dotýkající se v větším rozsahu vysoce chráněných půd.

Pro výstavbu v obci platí obecně zásada upřednostnění zahuštění zástavby  v zastavěném území obce, případně rekonstrukce, obnovy a regenerace stávajícího bytového fondu před výstavbou na nových plochách se záborem ZPF. Neefektivně využívané plochy jsou navrženy k přestavbě (zemědělský areál).

6. Návrh vyznačení současně zastavěného území obce
V rámci ÚP je vyznačena hranice zastavěného území obce v souladu se stavebním zákonem a navržena hranice zastavitelného území obce. 

7. Údaje o existenci dříve stanovených dobývacích prostorů  nebo chráněných ložiskových územích u kterých dosud  nedošlo ke stanovení dobývacího prostoru

Na území obce nejsou vyhodnocena výhradní ložiska  nerostů ani jejich prognózní zdroj a nebyla zde  stanovena chráněná ložisková území. Není zde  evidován žádný dobývací prostor.

Zpracoval:

Ing.arch. Ladislav Brožek

Brno, květen 2008

Přílohy (tabulky):

1) Přehled záboru ZPF a PUPFL

Příloha 1 - ÚP Babice - Přehled záboru ZPF a PUPFL

	Označení lokality
	Popis
	Navrhovaný způsob využití
	Zábor ZPF celkem 
(ha)
	Třída ochrany ZPF
	Zábor PUPFL
(ha)
	Poznámka, etapizace

	B1
	Lokalita bydlení Bolíkovice 
	BV - bydlení venkovské 
	0,65
	III
	-
	

	B2
	Lokalita bydlení Babice – západ I. etapa
	BV - bydlení venkovské
	0,73
	I,V
	-
	I.etapa

	B3
	Babice – zahuštění zástavby
	BV - bydlení venkovské
	0,84
	I,III
	-
	

	B4
	Lokalita bydlení Babice – jih I. etapa
	BV - bydlení venkovské
	2,77
	I,III
	-
	I.etapa

	B5
	Lokalita bydlení Babice – jih II. etapa
	BV - bydlení venkovské
	1,89
	III
	-
	II. etapa

	O1
	Veřejné vybavení v centru obce – areál fary
	OI – občanská infrastruktura
	1,11
	I
	-
	přestavbové území  

není zábor ZPF

	S1
	Rekonverze dvora Bolíkovice
	SO - plochy smíšené 
	-
	-
	-
	přestavbové území  

není zábor ZPF

	S2
	Rekonverze zemědělského areálu Babice
	SO - plochy smíšené
	-
	-
	-
	přestavbové území  

není zábor ZPF

	T1
	Zařízení vodovodu (vodojem a další)
	T I - technická infrastruktura 
	0,01
	I
	-
	

	T2
	Zařízení vodovodu (úpravna a další)
	T I - technická infrastruktura
	0,04
	II
	-
	

	T3
	Trafostanice včetně přívodu
	T I - technická infrastruktura
	0,01
	I
	-
	

	T4-T9
	Studny včetně OP, ČS Babice
	T I - technická infrastruktura
	0,09
	III,V
	
	

	H1
	Víceúčelová vodní nádrž Bolíkovice (Pod Skalkami)
	HO – plochy vodní a vodohospodářské
	1,86
	II
	-
	

	H2
	Víceúčelová vodní nádrž Babice (Pod Hájem)
	HO – plochy vodní a vodohospodářské
	1,72
	II
	-
	součást ÚSES

	H3
	Víceúčelová vodní nádrž Babice (Pod Taškami)
	HO – plochy vodní a vodohospodářské
	1,77
	II
	-
	součást ÚSES 

	H4
	Obnova stávající lesní vodní  nádrže Háj
	HO – plochy vodní a vodohospodářské
	-
	-
	0,13
	stávající vodní nádrž, v KN PUPFL

	D1
	Místní a účelové komunikace
	DS - plochy silniční dopravy 
	0,33
	IIIi
	-
	

	D2
	Místní a účelové komunikace
	DS - plochy silniční dopravy
	0,11
	I
	-
	

	D3
	Místní a účelové komunikace
	DS - plochy silniční dopravy
	0,09
	I,V
	-
	

	D4

D5
	Účelové komunikace
	DS - plochy silniční dopravy
	0,14

0,04
	II
	-
	

	Z1-Z13
	Zatravnění – změna hospodaření na ZPF
	PZ – plochy zemědělské půdy
	14,971)
	I-V
	-
	změna hospodaření

není zábor ZPF

	L1-3
	Zalesnění Tašky (3 lokality)


	PL – plochy lesní 
	1,06
	III,V
	
	


1)    Přesný rozsah ploch určí projekt opatření

Předběžný předpoklad záboru ZPF pro prvky ÚSES:

- biokoridory, biocentra



18,9 ha

Plochy pro ÚSES budou upřesněny v řešení komplexních pozemkových úprav. 

Změny v  návrhu ÚP ve srovnání s pracovní dokumentací, předloženou k předběžnému záboru ZPF dne 13.11.2007:

· B3 – nová plocha bydlení v souladu se závěry pracovního projednání lokalizovaná v poloze na realizovatelnější poloze z hlediska dostupnosti pozemků

· B4 – plocha vznikla sloučením lokalit v pracovní dokumentaci  ozn.B5,B6 a B7  při zachování výměry – I.etapa

· B5 – plocha vznikla sloučením lokalit v pracovní dokumentaci  ozn.B2 a B3  při zachování výměry – II.etapa

· B6 – nová plocha vložená na požadavek obce v návaznosti na B2 využívá převážně půdu V.tř.ochrany – II. etapa

· S2 – nejedná se o zábor ZPF, ověřeno vyhodnocením kultur pozemků v KN

· T2, T3 – nové plochy pro trafostanici a vodárenské zařízení vyvolané upřesněním řešením technické infrastruktury

· T4-T9 – nové plochy vyvolané potřebou zřídit OP stávajících vodních zdrojů a vodárenských zařízení v minimálním rozsahu

· H4 – nová plocha vyvolaná potřebou stabilizovat a obnovit stávající lesní vodní nádrž zřízenou za účelem odvodnění okolních zamokřených lesních pozemků a zadržení zásoby vody

· D1 – plocha vznikla sloučením lokalit v pracovní dokumentaci  ozn.D1 a D2  při zachování výměry

· D2 – nová komunikace v souladu se závěry pracovního projednání pro zemědělskou dopravu za hřbitovem

· D3 – nová komunikace vložená jako koridor pro dopravu a vedení inž.sítí (kanalizace) z lokalit B2 a B6

· D4, D5 - nové komunikace v souladu se závěry pracovního projednání pro obsluhu navrhovaných rybníků

· Z1-Z13 - doplněny plochy pro zatravnění v místech ohrožených vodní erozí – změna hospodaření bez záboru ZPF

· L1- L3 - navrženo zalesnění pozemků luk na místech hůře obhospodařovatelných s nižší kvalitou zemědělské půdy

· ÚSES - Přepočteny předběžné požadavky na zábor ZPF pro ÚSES dle konečného návrhu systému

Úprava dokumentace na základě projednání návrhu ÚP dle  § 12 vyhl.č. 500/2006 Sb. a § 51 odst.1 zák.č. 183/2006 Sb. (společné jednání):

· Byla vyloučena plocha B6

Poznámka: Byla vyloučena komunikace uvnitř plochy B6, plocha komunikace D3 byla zmenšena, trasu bylo nutno ponechat, tvoří koridor (veřejné prostranství) pro vedení inženýrských sítí, zejména kanalizace, obsluhujících plochu B2.

PAGE  
11

