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2. Uc&el vymezeni Gzemni studie

Uzemni studie stanovi celkovou koncepci zastavitelného Uzemi v rodinnych domech oznaéeni Bl (bydleni individualni) Z 31
a Z 32 a plocha zelené ZP Z 129 dle zmény & 3. UP Moravské Budéjovice. Navrhuje strukturu zastavby, definuje systém
verejnych prostranstvi, jejich charakter, hierarchizaci a vzajemnou provazanost. Uzemni studie dale navrhuje funkéni vyuZiti
zastavby ve vazbé na okoli pfi respektovani tzemnich limitl vyplyvajicich z zemniho planu a platnych pravnich predpisa.
Prvorfadym cilem studie je vytvoreni plnohodnotného kvalitniho obytného prostiedi, které zajisti optimalni podminky pro
bydleni v této lokalité azvysi bezkolizni a predvidatelné (intuitivni) urbanistické struktury jasné definovanych ulic a
vefejnych prostranstvi. Reené Uzemi bude prehledné, s dobrou orientaci v daném prostoru, kterd vychazi jiz z podstaty
urbanistického navrhu — prehledna prostranstvi s prdjezdnymi komunikacemi bez slepych uli¢ek a obratist.

Pfedmétem této studie je detailni vypracovani ndvrhu urbanistické koncepce feseného tzemi dle zmény &. 3 UP Moravské
Budéjovice. Zhotovitel predlozil majiteli pozemk( navrh Uzemni studie ve variantach a on z ni vybral variantu finalni. Studie
dopliiuje a zpiestiuje podminky uvedené ve zméné ¢.3 UP podrobnymi regulativy.

Navrh je dopracovan do stadia Uzemni studie, kterd stanovuje budouci parcelaci a prostorovou regulaci zastavby
pfi respektovani uzemnich limitd vyplyvajici z Gzemniho planu a platnych pravnich ptredpisd. Rozsifeni obce je logické z
hlediska jejich neukonéené struktury a charakteru této lokality. Ukolem US je predeviim stanoveni regulativii pro
individudlni zastavbu v navrZené parcelaci s podporou technické a dopravni infrastruktury.
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3. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemni plan Moravské Budéjovice ve zméné ¢.3 vymezuje na pozemku p. ¢. 408/12 k.U. LaZinky zastavitelnou plochu Bl a
ZP. Zastavitelné plochy BI bydleni individudlni s oznacenim Z 31 a Z32 a plocha zelené ZP oznacena Z 129 jsou uvedené ve
zméné ¢.3 Uzemniho planu Moravské Budéjovice.

Plocha vymezenad jako bydleniindividualni Bl Z 31 je o rozloze 2.226 m2. Na tuto plochu navazuje plocha bydleni individudini
Bl Z 32 o rozloze 10.969 m2. Teti plocha je plocha zelen& ZP Z 129 je o velikosti 1749 m?. Tfeti plocha ZP vznika nutnosti
toto Uzemi nezastavét RD z d@ivodu nadzemniho vedeni vysokého napéti (VN). Re$ené tzemi pfimo navazuje na zapadé na
zastavénou ¢ast obce Lazinky. Uzemni studie fesi plochy Z 31, Z 32, Z 129 v nezbytném rozsahu tak, aby byly zajistény
potiebné ndvaznosti na okolni zdstavbu a infrastrukturu. Re$ené tzemi se nachazi na severozapadni strané od centraini
¢asti obce Lazinky. Re$ené Uzemi je svahovéno z jihozapadni na severovychodni stranu, a to zejména v uhlopficce zédpad-
vychod. Plocha feseného Uzemi je dnes vyuZivdna jako ornd plda k zemédélskym uceldm. V daném Uzemi se nachazi
soukromé pozemky firmy Zemédélska spole¢nost PETRIN s.r.o0., €. p. 53, 67106 Stary Petfin.

Regené Uzemi je na rozmezi vnitini — kompaktni a vnéjsi — nekompaktni ¢asti obce. Uzemi lemuji ze zépadni strany pole a
louky. Z jizni strany je Uzemi vymezeno stavajici komunikaci. Z vychodni strany je stdvajici zastavba. DalSim sousednim
prvkem ze severni strany je louka a zelen.

Navrh se snazi terén reflektovat, vyuZzit jeho potencidlu a umistit parcely tak, aby vyuzivaly terén. Napojeni na inZzenyrské
sité by mélo zGstat v rdmci Fe$eného Uzemi. Resené izemi bude napojeno na zemni plyn, elektrickou energii, pitnou vodu
verejné osvétleni a na datové rozvody. V feseném Gzemi bude individudIni likvidace splaskovych vod v jimkach na vyvazeni
nebo typovych domacich Cistirnach s prepadem do vsaku nebo jimaci nadrZe. Destové vody budou soustfedény pres sbérné
obrubniky v reten¢nich nadrzich s prepadem do vsaku. Grafické vymezeni viz. 5 Koordinacni vykres feseného uzemi.



4. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSeného Uzemi z hlediska SirSich Uzemnich
vztah(, soulad s Gzemnim planem, limity vyuZziti Gzemi

US tesi plochu bydleni individualni BI Z 31 a Z 32, ktera je vymezend v platné zméné ¢.3 UP obce Moravské Budéjovice a
jejiz rozloha €ini 13195 m2. Déle je zde plocha zelené ZP Z 129 o plose 1749 m2. Re$ené tizemi pfimo navazuje na zastavénou
¢ast obce Lazinky. Uzemni studie Fe$i v nezbytném rozsahu i pfilehlou &ast Gzemi mimo vymezené fedené tzemi tak, aby
byly zajistény potfebné ndvaznosti na okolni zastavbu a infrastrukturu.

Stavajici vyuziti Uzemi — Toto Uzemi s potencidlem pro bydleni je v sou¢asné dobé zemédélsky obdéldvané. Pozemky jsou
na orné pUdé s bonitou IV.

Terénni limity — Re$ené Uzemi je pomérné jednoznaéné uréeno a ohranic¢eno jak terénnimi tvary, hranicemi pozemka a
komunikacemi. Lokalita je svahovana z jihozapadni na severovychodni stranu, a to zejména v uhlopficce zdpad-vychod (od

vy

pod niveletou ptilehlé silnice Ill. tfidy a (bréano od navrzeného vjezdu na pozemek €.3), vyskovy rozdil pfechdzi pozvolna
celou parcelou. Plocha lokality je v soucasnosti zemédélsky obdéldvana a je volna bez stromU a drevin.

Stavajici technicka infrastruktura — Stavajici sité infrastruktury a jejich ochrannd pasma jsou jednim z limitl vzhledem
k zastavitelnosti Uzemi. Zapadnim rohem lokality je vedena trasa stavajiciho vzdusného vedeni vysokého napéti — VN, jiné
sité technické infrastruktury se v izemi nenachazeji.

Stavajici dopravni infrastruktura — Regena lokalita véetné nové navrhovaného komunikaéniho napojeni na silnici 1. tfidy se
nachazi na parceladch ¢. 4206/32 pfi jihozapadni hranici navrhovaného zastavitelného Uzemi obce, v sousedstvi silnice
111/4118 Lazinky — Moravské Budéjovice.

Dle Uzemniho pladnu je lokalita rozdélena nasledovné:

Celkové plocha—BI Z 31+ BIZ 32+ 7P 7129 - 14.944 m?

Bl — Bydleni individudIni v rodinnych domech 13195 m? - 18 RD

ZP — plochy zelené 1749 m?

Podminky stanovené Uzemnim pldnem:

Funkéni vyuziti

m 18 stavebnich parcel o velikosti cca 512 aZ 763 mZ2.

m  Vefejny prostor — hlavni komunikace bude koncipovdna jako zéna 30-s oddélenym provozem aut a pésich.
Komunikace je ukoncena na severovychodni strané s pfedpoklddanym rozvojem zastavby timto smérem, ktery
na ni vyhledové navaze na severovychodni strané, za vodoteci. DalSim verejnym prostorem komunikaci, typem
obytna zdéna — se smiSenym provozem aut a pésich v jedné drovni a minimalnim Sirkovém profilu.

m  Provedeni oploceni jednotlivych parcel Usticich do vefejného prostoru pouze takovym zplsobem, aby nedoslo k
rusivému negativnimu vlivu, nejlépe lehkym draténym pletivem bez podezdivky max. vysky 1,5 m

m  Podrobnéjsi urbanistické reseni lokality je provéfeno Uzemni studii - viz. dale

V rdmci konkrétniho feseni zastavby je nutno dodrZet vzajemny pomér ploch, dale 8 m regulovana vyska budovy, tj. vyska
fimsy by méla byt maximalné 4,0 m nad upravenym terénem u vstupu do objektu (+/-0). Od bodu nad hlavni fimsou je
mozné stavét stfechu sedlovou. Realizovat se budou stavby pro bydleni v tradi¢nich formach, umisténé na hrané verejného
prostranstvi, tvofici uli¢ni ¢aru.

BYDLENI V RODINNYCH DOMECH (BI)

Plochy jsou urceny pro uspokojovani potieb individualniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou
zeleni v kvalitnim prostiedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych domu a pozemky souvisejici s urcujicim vyuzivanim
plochy.

HLAVNI VYUZITI

Bydleni v rodinnych domech a usedlostech se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.

PRIPUSTNE VYUZITI

- Stavby pro bydleni.

- Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou

- Doplnkové stavby a ¢innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho vyuZiti, napf. garaze, pristresky,
bazény, pergoly, skleniky, ktlny, oploceni.

- Rodinna rekreace ve stdvajicich domech (rekreacni chalupy).

- Détska a rekreacni hristé.

- Pozemky, stavby a zatizeni vefejné dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy pro parkovani, odstavna
stani, chodniky apod.

- Stavby a zatizeni technické infrastruktury.

- Vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura, mobiliat obce.

PODMINENE VYUZITI



- Bytové domy, pokud je pfipustnost uvedena v podminkach jednotlivych zastavitelnych ploch.

- Stavby a zafizeni verejné a komercni obcanské vybavenosti, které svym charakterem a kapacitou nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose nebo sousednich nemovitostech (napf. nezvysuji dopravni zatéz v
Uzemi apod.), napf. stavby a zafizeni zdravotnictvi a socidlnich sluzeb, malé prostory obchodu a sluzeb, malé
provozovny vefejného stravovani a ubytovani (penziony), zafizeni pro agroturistiku.

- Remesla a sluzby, jejich? G¢inky nenarusuji obytnou pohodu obyvatel v sousednich nemovitostech, a to napfiklad
hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty apod.

- Chov drobného hospodaiského zvifectva (drlbez, krélici, holubi apod.), pokud nebudou naruseny pozadavky na
bydleni nad pfipustnou miru.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuZitim plochy.

- Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

- Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

DOPLNUJICI PODMINKY VYUZITI

ZpUsob situovani staveb na pozemku musi respektovat uli¢ni ¢aru, kterd je v tomto pripadé definovana hranou predmétné
plochy s vefejnym prostranstvim. Poloha uli¢ni ¢ary je uprfesnéna uzemni studii. Hlavni hmoty rodinnych domd budou
vychazet bud'z obdélnikového pldorysu nebo tvarem T a budou orientovany kolmo nebo rovnobézné s uli¢ni ¢arou.

Rodinné domy mohou mit pouze Sikmé stfechy se spadem min. 40 stupil, vyska rodinnych domd smi byt maximalné dvé

nadzemni podlaZi a podkrovi. Sikmou stfechou se rozumi stiecha sedlova, valbova apod.; pultova stfecha neni pro hlavni

stfechu rodinného domu povolena.

PoZadavky na dopravu v klidu (parkovani) budou uspokojeny na pozemcich stavebnika, nikoliv na vefejnych prostranstvich.

Pokud to geologické podminky dovoli, bude likvidace destovych vod FeSena na pozemku stavebnika vsakem, zpétnym

vyuZzitim (napf. splachovani WC, zélivka zahrady), pfipadné jinym technickym rfeSenim, které zadrzi vodu v misté. Veskeré
rozvody inZenyrskych siti budou feSeny jako podzemni.

PROSTOROVE REGULATIVY

- Vyskova hladina ve stabilizovanych plochach musi respektovat previadajici vysku zastavéni v dané lokalité.

- Vyskova hladina zastavby u ploch zmén je uvedena v podminkach jednotlivych zastavitelnych ploch.

PLOCHY ZELENE — PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP)

ZP — PLOCHY ZELENE 1749 m?

HLAVNI VYUZITI

Plochy zelené udrzované v prirodé blizkém stavu a plochy ochranné a izolaéni zelené, napf. zeleri oddélujici bytovou
zastavbu od negativnich vlivil z provozu ve vyrobnich plochach nebo z provozu na silnicich.

PRIPUSTNE VYUZITI

- Stromova zelen.

- Revitalizacni opatieni, opattfeni ke zvyseni ekologické stability Uzemi a protipovodriova opatreni.

- Nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

PODMINENE VYUZITI

- Vefejna zelen, parky, odpocivadla s lavickami, zfizovani pésich, pfipadné cyklistickych cest, zpevnéné verejné plochy,
umistovani objekt drobné architektur a vodnich prvk(, pokud tyto stavby, ¢innosti a zafizeni nesnizi ochrannou a
izolacni funkci plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- Stavby, Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a nejsou uvedeny jako pfipustné ci
podminéné pfipustné vyuziti.

PROSTOROVE REGULATIVY

Nejsou stanoveny

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Technologické stavby a zafizeni, umisténé na samostatnych pozemcich s omezenym pfristupem.
HLAVNI VYUZITI
Plochy staveb technické infrastruktury
PRIPUSTNE VYUZITI
- Stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni a Cisténi odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickou
energii a telekomunikace a spoje a trubni pfepravu produktl véetné zafizeni slouZici obsluze téchto uzemi.
- Cinnosti ¢i zatizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici funkci v odpovidajicich kapacitach a intenzitach.
- Stavby a zatizeni souvisejici dopravni infrastruktury, zelen, oploceni.
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- Ostatni stavby, ¢innosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.




PROSTOROVE REGULATIVY
Nejsou stanoveny

NOVE CYKLOTRASY
V tomto Uzemi se neuvazuje s novymi cyklistickymi komunikacemi.

UZEMNI STUDIE
V navrhu grafické ¢asti jsou vymezeny plochy, jejichz zmény jsou podminény zpracovanim Gzemni studie. Zpracovana US je
nezbytnym podkladem pro rozhodovani v Uzemi.
Uzemi studie vymezi pozemky pro funkce v souladu s Gzemnim planem. Déle vymezi bloky, plochy a zahrady s jejich
vyuZzitim. Studie provéri navrzené usporadani v podrobnéjsim méritku a stanovi podrobné;jsi prostorové usporadani uzemi,
véetné napojeni Uzemi na dopravni a technickou infrastrukturu. Zpracovani téchto studii bude obsahovat zejména:
poZadavky na konkrétni profily ulicniho prostoru (verejného prostranstvi),
poZadavky na umisténi verejné zelenég,
poZadavky na stanoveni uli¢ni ¢ary,
poZadavky na stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb,
poZadavky na feseni dopravy (véetné dopravy v klidu) a technické infrastruktury,
souvisejici podminky a poZadavky napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

m  pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
Pro plochy zastavitelného GUzemi a plochy prestaveb, které obsahuji vice funkcnich ploch a zaroven pro které je stanovena
povinnost zpracovani Uzemni studie plati, Ze v ramci konkrétniho feseni zastavby je nutno dodrzet vzajemny pomér ploch
a verejnych prostranstvi, pfip. zelené. Prlibéh hranic vsak Ize podrobnym navrhem zptesnit.

5. Popis a oddvodnéni navrhovaného reseni

Na plose Bl Z 31 a plose Bl Z 32 (13195 m?) vznikne nova zastavénd ¢ast obce. Pozemky jsou rozdéleny tak, aby mezi nimi
ved| uli¢ni prostor s komunikaci. V ulicnim prostoru jsou vedena veskera pfipojeni na inZenyrské sité, jak dopravni, tak
ostatni jako jsou el. energie, plyn, voda kabely VO a datové kabely. Vysledny navrh v US nabizi moznosti individualniho
bydleni s dostatkem klidu. Celkové zastavba vhodné doplfiuje okolni struktury, pisobi jednoduse a funkéné zaroven.
Urbanisticka studie vyuzivd GUzemi a téZ umoznuje vymezit a stanovit ucely jednotlivych dil¢ich casti, ¢imz délad Gdzemi
stabiln&jsi ve svém vyvoji a vyuZiti. Rozdéleni ploch, jak je dano ve zméné ¢.3 UP Moravské Budéjovice je dodrzeno viz.
textova Cast.

Hlavni automobilovym pfistup do Uzemi bude po stavajici komunikaci na silnici 111/4118, na jizni strané feseného Uzemi.
Kapacity — Celkové se navrhuje bydleni v RD na 18 pozemcich. Pro navrhované rodinné domy se predpoklada, Ze budou
lokdlné vytapény zemnim plynem, budou radné osvétleny a oslunény (coz bylo pfi ndvrhu respektovano).

5.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z priorit uvedenych vzadani a ve zméné ¢.3 UP Moravské Budéjovice. Je dana
predevsim dosazenym stupném rozvoje obce, prostorové skladby i geografické polohy. Zastavitelné plochy jsou
vymezovany v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi. Okolo navrzené komunikace.

Urbanisticka studie navrhla jednoduché geometrické schéma prevzaté z UP. Hlavni osou navrhovaného uzemi je
komunikace — ,Zéna 30“ na ni se pfipojuje komunikace — , Obytna zéna“, ve tvaru U, ktera vymezuje obytnou ulici.
Rozdéleni uzemi pomoci komunikaci na mensi jednodussi prostory, vede ke snadnéjsSimu pochopeni a orientaci v misté.

5.2 Koncepce verejné infrastruktury

Doprava
Komunikace se smiSenym provozem

Pro danou lokalitu je nutné vybudovat pristupovou komunikaci funkéni skupiny C, ktera navaze na stavajici silnici
111/4118 LaZzinky — Moravské Budéjovice pfi jihozapadnim okraji navrhované lokality, pfiblizné naproti stavajicimu
vyjezdu z parc.¢. 340/10. Osa komunikace je orientovana pfiblizné ve sméru jihozapad-severovychod a je ukon¢ena na
severovychodni strané. Komunikace je ukoncena na severovychodni strané s predpokladdanym rozvojem zastavby
timto smérem, ktery na ni vyhledové navaze na severovychodni strané, za vodotedi.

V dané lokalité jsou navrzeny komunikace dvojiho druhu, typ ,,Z6na 30“ a druhy typ ,,Obytnd zéna“.

Prvni navrZenda hlavni komunikace je dvoupruhova (obousmérny provoz) s oddélenym provozem péSich a aut. Tato
komunikace vede v krat$im sméru z jihozdpadni na severovychodni stranu pozemku, jak je patrné z vykresu €. 5 vykres
dopravni, technické a zelené infrastruktury. Jde o komunikaci, kterd bude s oznacenim typ ,,Zéna 30“. Komunikace je
navrzena jako obousmeérna, Sifky 5,50 m - tj. se dvéma (protismérnymi) jizdnimi pruhy o Sifce jednoho pruhu 2,75 m.
Jejich technické parametry (v¢. "rozjezdovych oblouk(“ - polomér( obrub) jsou vyhovujici pro prdjezd vozidel az do
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délky 12 m (i pozarni vozy). Konstrukéni provedeni komunikace se predpoklada s asfaltobetonovym povrchem na
podkladnich vrstvach z kameniva, lemovani povrchu bude silniénimi obrubniky. Povrchové odvodnéni se predpoklada
do sbérnych natokovych obrub zausténych do vsakovaciho objektu z vostinovych plastovych tvarnic o rozméru
12/2.4/1.5 m. P¥i vstupu do Uzemi je na této komunikaci navrZen zpomalovaci prvek (zpomalovaci prah) a umélé vodici
linie pro pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Rozhledové poméry ("trojuhelniky") v misté napojeni
navrhované komunikace na komunikaci stavajici, vyhovuiji spoleé¢nym pozadavkim CSN 73 6110 - Projektovani mistnich
komunikaci a €SN 73 6102 - Projektovéni kiizovatek na silni¢nich komunikacich.

Druhy typ navrzenych komunikaci je komunikace dvoupruhovd (obousmérny provoz) se smiSenym provozem pésich
a aut. Tato komunikace se napojuje na navrhovanou hlavni silnici ve dvou mistech a je ve tvaru U, jak je patrné z vykresu
¢. 5 vykres dopravni, technické infrastruktury. Jde o komunikaci, kterd bude s oznadenim typ ,Obytna zéna“.
Komunikace je navrZend jako obousmérng, sitky 5,50 m - tj. se dvéma (protismérnymi) jizdnimi pruhy o Sifce jednoho
pruhu 2,75 m. Jejich technické parametry (v¢. "rozjezdovych oblouk(” - polomérd obrub) jsou vyhovuijici pro prijezd
vozidel az do délky 12 m (i pozarni vozy). Konstrukéni provedeni komunikace se predpoklada s asfaltobetonovym
povrchem na podkladnich vrstvach z kameniva, lemovani povrchu bude silni¢nimi obrubniky. Povrchové odvodnéni se
predpokldda svedenim vod do sbérnych natokovych obrub zausténych do vsakovaciho objektu z vostinovych
plastovych tvérnic o rozméru 12/2.4/1.5 m. V misté napojeni hlavni komunikace (typ zéna 30) a této komunikaci (typ
obytna zéna) jsou navrzeny zpomalovaci prvky (zpomalovaci prahy) a umélé prvky pro nevidomé. Tato komunikace je
na jizni a severni strané propojena s obci a otevienou krajinou dvéma chodniky o Sifce 2 m.

Parkovaci a odstavna stani

Odstavna stani jsou navrzena v kazdém RD dvé. Jedno v gardzZi a dalsi vedle objektu. Ve vefejném prostoru se uvazuje
s parkovacimi stanimi pro 8 mist pro navstévy. Parkovaci mista jsou vytvoreny jako ostrlivky pro podélné stani na obou
typech komunikaci.

Stanoveni resp. "vypocet" poctu "vefejnych" parkovacich stani (resp. parkovacich ploch) je provedeno podle €SN 73
6110 - Projektovani mistnich komunikaci. Podle kap. 14 Dopravni plochy, odst. 14.1.4 se "vypocet" provadi pro vstupni
hodnoty podle tabulky 34. Pro obytné okrsky je potfeba 1 "verejné" (nevyhrazené) stani pro 20 obyvatel okrsku. Pro
danou lokalitu jsou to 4 obyvatelé/RD = (max.) obyvatel 72 obyvatel /20 obyv./1 stani = 3,6 stani. NavrZeno je
"verejnych", nevyhrazenych 8 stani.

Stanoveni poctu stani pro vozidla prepravujici osoby téZce pohybové postizené je provedeno podle Vyhlasky ¢.
398/2009 Sh. "o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb", § 4. Pro navrzenych
8 stdni jel stani vyhrazena pro vozidla prepravujici osoby téZce pohybové postizené.

Vodovody

Zasobovani Moravskych Budéjovic, Lazinek a Vesce pitnou vodou, je z oblastniho vodovodu Vranov-Trebi¢. Vodovodni
fad bude napojen na stavajici obecni fad na parc.¢.577/1. Vodovodni fady budou pfednostné zokruhovéany. Pro
zasobovani pitnou vodou jsou navrzeny ptipojky vody pro kazdy RD. Pfipojky pitné vody budou vybudovany a pfipojeny
na hl. vodovod fad prochazejici navrhovanou lokalitou.

Viz vykres ¢.5 - Vykres dopravni, technické a zelené infrastruktury

Navrhované ptipojky budou napojeny na stavajici vodovodni fad ve stavajici komunikaci v prostoru pod byvalou skolou.
Provedeni pfipojek je navrzeno z trubek DN 32 mm.

Bilance potieby pitné vody:

V predmétné lokalité je navrZeno celkem cca 18 RD, ve kterych bude bydlet cca 72 obyvatel.

Specifickd potfeba pitné vody — dle pfilohy €. 12 k Vyhld3ce ¢. 120/2011 Sb. - by méla byt 36 m3/obyvatele/rok, co?
odpovida cca 100 I/ob./den.

Primérna denni potfeba: Qp = 72 ob. x 100 I/ob./den =7 200 |/den = 7,20 m3/den

Maximalni denni potfeba: Qm = Qp x kd=7,20 m3/den x 1,5= 10,80 m3/den (=0,108 I/s)

Maximalni hodin. potfeba: Qh = Qm x kh =0,108 I/s x 1,8 =0,1944 |/s

Kanalizace splaskova

Splaskova kanalizace bude feSena pro kazdy objekt RD samostatné a splaskové vody budou likvidovany individualné,
bud’ v jimkdch na vyvaieni nebo vlastni typovou Cistirno odpadnich vod (BIO Cistickou) na pozemku pftiléhajicimu k
jednotlivym RD. Vy¢isténa voda z COV &isticek bude odvedena do vsaku nebo retenénich nadrzich ze kterych bude voda
¢erpana na pozemek. Zumpy (jimky na vyvézeni) se buduji pouze tam, kde splaskové odpadni vody nelze odvadét do
kanalizace nebo kde vycisténé odpadnivody v malé Cistirné odpadnich vod do ekvivalentu 500 obyvatel (dale jen ,,mala
Cistirna“) neni mozné vypoustét do vodniho toku nebo do vod podzemnich.

Bilance splaskovych odpadnich vod:
V predmétné lokalité Z 480 g/den = 0,48 kg/den = 0,175 t/rok



NL = 55g/ob./denx 4 ob.=220g/den = 0,22 kg/den =0,08 t/rok

N-NH 4 = 15 g/ob./den x 4 ob. = 60 g/den =0,06 kg/den =0,022 t/rok

Pc =2,5g/ob./denx 4 ob. = 10g/den =0,01 kg/den = 0,0036 t/rok

Vyse vycislené mnozstvi splaskovych odpadnich vod a znecisténi ve splaskovych odpadnich vodach bude odvadéno do
individualni ¢istirny odpadnich vod (€OV) u kazdého RD.

Kanalizace de$tové — odvodnéni komunikaci

Povrchové odvodnéni komunikaci a chodnikll se predpoklddd do sbérnych natokovych obrub zausténych do
vsakovaciho objektu z vostinovych plastovych tvérnic o rozméru 12/2.4/1.5 m. Rozsah navrhovanych Uprav a umisténi
retenéni nadrze se vsakovanim popisuje vykres C. ¢. 5 Vykres dopravni, technické a zelené infrastruktury.

Provedeni podzemni retencni nadrze se vsakovanim se predpokladd jakozto "akumulaéniho" prostoru skladaného z
blokl vostinového typu, s propustnym dnem a boky.

Destové (srazkové) vody nebudou odvadény z navrhovanych parcel rodinnych domkd (RD) a ostatnich objektd. Ty
budou "vsakovany" na parceldch RD nebo jimany v akumulacnich jimkach u jednotlivych objektd a vyuZivany jakozto
uzitkové vody. Destové vody ze stfech rodinnych domu a souvisejicich zpevnénych ploch budou feseny prednostné
zasakovanim na pfislusSnych parceldch, do drendznich vrstev (alt. retencnich nadrzi), s pfepadem do vsaku. Na
pozemcich staveb rodinnych dom, dle UP, musi byt umoznéno zasakovani destovych vod na 30 % plochy pozemku.
Vhodnost zasakovani destovych vod na jednotlivych pozemcich v dané lokalité, bude ovéfena hydrogeologickym
prazkumem.

Bilance destovych (srazkovych) vod:

S ohledem na Zakon ¢. 254/2001 Sb. o vodach (vodni zakon) (§ 5, (3)) je nutné zajistit vsakovani nebo zadrzovani
destovych (srazkovych) vod. Pfi bilancovani a posuzovani pfipustnych odtok( destovych (srazkovych) vod je nutné
vychazet z komunikaci:

Mnozstvi destovych vod je vypocteno dle oddilu 6.8.1. CSN 75 6760 Vnitini kanalizace. Intenzita desté je uvaZovana
dle SN 75 6101 Stokové sité a kanaliza&ni p¥ipojky.

Qr odtok destovych vod v /s

i intenzita 15minutového desté v I/s.m2 p¥i uvazované periodicité 0,5 = 0,0158 |/s.m?

A pldorysny primét odvodnované plochy v m2

C soucinitel odtoku destovych vod, bez rozméru, podle tabulky 9 €SN 75 6760

Qr=ixAxC=(2140/10000) *0,9*170 = 32,7 I/s

Pro zasakovani a retenci je nutné v dalSich stupnich provést hydrogeologicky posudek zajmového Uzemi vietné
vsakovaci zkousky dle CSN. Velikost zajmového Uzemi 1,32 ha — z toho je regulovany odtok 3 I/s/ha = 3,96 (4) /s
Odhad retencni nadrze bez zasakovani pro danou lokalitu je cca 43 m3, s ¢asteénym zasakovanim destovych vod bude
nadrZz mensi, coZ bude ovéreno zasakovaci zkouskou.

CSN 750161 Vodni hospodafrstvi

TNV 759011 Hospodareni se srazkovymi vodami

CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni pripojky

CSN EN 752 Odvodriovaci systémy vné budov

CSN 759010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod

CSN 75 6261 Destové nadrze

Mnozstvi destovych (srazkovych) vod Ize stanovit vypoétem podle CSN 75 6110 EN 752-4 Venkovni systémy stokovych
siti a kanaliza¢nich pripojek Cast 4: Hydraulické vypocty a hlediska ochrany Zivotniho prostiedi, kap. 11 Navrhové
prutoky destovych (povrchovych) vod a odpadnich vod z jednotné soustavy, odst. 11.3.2 Vypoctové metody destového
odtoku v malych systémech stokovych siti.

Mnozstvi destovych (srazkovych) vod Ize stanovit vypoctem i podle CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni pFipojky,
kap. 5.3.4 Destové (srazkové) vody ve stokové siti, odst. 5.3.4.7 Racionalni metody vypoctu v souladu s E.3 CSN EN
752:2008.

Pratocna mnozstvi, resp. pritoky by mély byt pro intenzitu privalového desté s periodicitou 0,5 ("dvoulety dést").

Plynovody

Plynovodni fad STL pro danou lokalitu bude napojen na stavajici STL plynovod, ktery konci v soucasnosti na parc. ¢.
389/27. Navrhovany STL plynovod pro zédsobovani lokality zemnim plynem popisuje vykres ¢. ¢. 5 Vykres dopravni,
technické a zelené infrastruktury.
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Propojeni je navrZzeno hlavné z divodu vyssi "spolehlivosti" zasobovani lokality zemnim plynem. Z navrzeného STL
plynovodu budou napojeny STL ¢asti pfipojek rodinnych doma, ukoncené v "pilifich" s hlavnimi uzavéry plynu (HUP),
reguldtory tlaky plynu (RTP) a plynoméry. Tyto "pilife" budou umistény na verejné pristupnych prostranstvich pred
objekty.

Bilance potfeby zemniho plynu:

V predmétné lokalité je navrzeno celkem 18 odbérnych mist (OM) pro rodinné domy (RD). Pfedpoklada se, Ze
v odbérnych mistech (RD) budou instalovany plynové spottebice jako jsou kombinované kotle pro vytapéni + ohrev
TUV (vykonu cca 20 kW) a spordky na vareni.

Maximalni hodinova spotfeba zemniho plynu pro 1 OM bude cca:

- kombinovany kotel =1,80 m3/hod

- sporak na vareni =0,70 m3/hod

Prdmér. maxim. hodinova spotfeba zem. plynu pro 1 OM =2,50 m3/hod

Hodinové maximum spotifeby zemniho plynu (celkem pro 6 OM):

Qh = 18 OM x 2,5 m3/OM/hod x 0,75 (soudobost) = 33,75 m3/hod

Rocni spotifeba zemniho plynu (celkem pro 18 OM):

Qr =18 OM x 2 400 m3/ROM/rok = 43 200 m3/rok

Pfipojka elektrické energie NN

V radmci pfipravy Uzemi pro vystavbu rodinnych domu je nutno provést zajisténi zasobovani el. energii daného Gzemi a
zfizeni vefejného umélého osvétleni komunikaci v daném Gzemi.

Pro zdsobovani predmétné lokality elektrickou energii se navrhuje pfipojeni v prostoru pred farou na jeji zapadni
strané.

Navrhovanou pfipojeni popisuje — vykres ¢. ¢. 5 Viykres dopravni, technické a zelené infrastruktury. Provedeni pfipojky
se predpokladé svazkovanou trojici kabelt 3 x 22-AXEKVCEY 1 x 240 mm?.

Z rozvadéce NN v budou "vyvedeny" resp. napojeny distribu¢ni rozvody elektrické energie NN. Navrhované rozvody
verejného osvétleni budou napojeny na stavajici rozvody v obci.

Rozvody elektrické energie NN

Ve vychodni ¢asti parcely je koridor oznacen TK8, v misté vzdusného vedeni VN a jeho ochrannych pasem v §. 20,0 m.
V blizkosti bude zbudovana trafostanice, z které bude pro lokalitu rozvedeno elektrické vedeni NN, véetné verejného
osvétleni pro danou lokalitu. Odtud bude napojeni feSeno podzemnimi kabely podél navrzenych komunikaci, kde
budou vedeny vétSinou v zeleném pasu pfi hranicich pozemk( a budou za smyckovany v pfipojkovych skfinich
jednotlivych pozemk(. Zaroven bude s timto rozvodem proveden i rozvod verejného osvétleni (VO). Rozvod (VO) bude
také podzemni a vedeni bude soubézné s vedenim NN v zeleném pasu jednostranné podél komunikaci, kde budou
umistény i stozary VO. V fesené lokalité bude na jednom ze stozar(i vefejného osvétleni umistén jeden hlasi¢ mistniho
rozhlasu.

Navrzené rozvody, resp. jednotlivé vétve budou vzajemné propojeny v rozvadécich el. en. NN ("pojistkovych skfinich").
Rozvody, resp. kabelovd vedeni budou "smyckovana" v kabelovych skfinich, umisténych na verejné ptistupnych
prostranstvich pfed RD.

Provedeni navrZenych rozvodu elektrické energie NN, resp. kabelovych tras se predpoklada kabely AYKY 3 x 150 + 70
mm?2.

Technické udaje

Rozvodna soustava NN: 3+PEN, 50 Hz, 230/400 V / TN-C

Ochrana PND NN: automatickym odpojenim od zdroje dle CSN EN 33 2000-4-41 ed.2 ¢l.411

Vnéjsi vlivy plsobici na rozvodna zafizeni distribuéni a pfenosové soustavy:

stanovuje PNE 330000-2 tabulka ¢.5 a ¢.6

Spotreba elektrické energie v obytném souboru:

Instalovany Instalovany Proud
odbérna jednotka pfikon jedné prikon hlavniho
jednotky (kW) | celkem (kW) | jistice (A)
18 x RD 12,50 225,00 25,00
Celkem 225,00
Celkem soudoby pfikon 170,00




Popis rozvodu
Zrozvadéce NN v trafostanici budou vyvedeny kabely NAYY, které budou vedeny jako patefni rozvody do rozpojovacich

skiini, umisténych u rozboceni kabelovych tras na koncich ulic s rodinnymi domky.

Z rozpojovacich skfini budou smyckovany kabely NAYY do pfipojkovych skfini jednotlivych rodinnych dom(. Na
hranicich mezi dvéma sousednimi RD bude zfizen sdruzeny pilif pro dva domky s pfipojkovou skfini SS200, dvéma
elektromérovymi rozvadéci a dvéma piliti s plynomérem. Na koncich ulice budou dle potreby zfizeny sdruzené pilife
pro jeden domek s pfipojkovou skiini SS100, elektromérovym rozvadécem a pilifem pro plynomeér.

Kabely NN budou uloZeny v zemi, ve vykopu 35/80 cm, v hloubce 70 cm na loZe z kopaného pisku tl. 10 cm, prekryty
vrstvou pisku téze tloustky, kabely budou chranény cihlou a oznadeny vystraznou félii. Pod komunikacemi ulozit kabely
NN v hl=1,2m.

Rozvody verejného osvétleni

Technické udaje VO

Technické udaje

Rozvodna soustava: TN-C, 3+PEN, 50 Hz stf.

Provozni napéti: 3x230/400 V

Ochranna opatteni — ochrana pred Urazem elektrickym proudem:

Ochrana zakladni: zakladni izolaci, prepazkami a kryty dle €SN 33 2000-4-41 ed. 2
Ochrana pfi poruse: automatickym odpojenim od zdroje v siti TN-C dle €SN 33 2000-4-41 ed.2
Ochrana pfi poruse: pospojovanim dle €SN 33 2000-4-41 ed.2

Ochrana zvy$ena: dvoijitou izolaci dle CSN 33 2000-4-41 ed.2

Vnéjsi vlivy plsobici na rozvodna zafizeni distribuéni a pfenosové soustavy:
stanovuje PNE 330000-2 tabulka ¢.5 a ¢.6

Instalovany pfikon: Pi = 0,4 kW

Soudoby prikon: Ps=1,0 W

Soudoby proud: Is=0,72 A

Popis feeni

Nové rozvody VO budou napojeny u stavajici sloupu VO u méstské komunikace v ¢asti obce a ddle budou za okruhovany
do nové trafostanice. U stavajicich stozard budou vystrojeny nové rozpojovaci skfiné, které budou pfipojeny na
stavajici rozvod. Z rozpojovacich skiini budou vyvedeny kabely nového rozvodu VO CYKY-J 4x10 jednotlivych vétvi, dalsi
smyckovani, ¢i rozbocovani vétvi bude provadéno pres rozpojovaci pojistkové skiiné stojici v samostatnych pilifich
umisténych na volném prostranstvi.

Osvétleni mistnich komunikaci mezi domky a bytovymi domy je navrZeno svitidly LED do 32 W na stozdru 6 m bez
vylozniku, stozdr bude Zarové zinkovan od vyrobce, hlavni komunikace svitidly LED do 67 W na silni¢nich stoZarech
I=8 m s kolmym vyloznikem 1,5 m.

Stozary budou uzemnény vodi¢em FeZn prdm. 10 mm, ktery bude pripojen na zemnici pasek FeZn 30/4. Pasek bude
uloZen na dno vykopu pod kabel v celé délce.

Kabely budou uloZeny v zemi, v celé délce v chrani¢ce DVK 75 ve vykopu 35/80 cm, v hloubce 70 cm na loZe z pfesaté
zeminy tl. 10 cm, prekryty vrstvou piesaté zeminy téZe tloustky a budou oznaceny vystraznou félii. Pod komunikacemi
uloZit kabely VO v hi=1,2 m, v chrani¢ce D110. Pfi ohybech kabelu musi byt dodrzen nejmensi dovoleny polomér ohybu.
Zaklady stozard VO budou provedeny tak, Ze bude vykopana jdma pro pouzdro, do jdmy bude zaloZeno pouzdro
z betonové (plastové) trubky D150-200 mm, z pouzdra budou vyvedeny chranicky pro protaZzeni kabell a pouzdro bude
zabetonovano do zemé. Do pouzdra bude zasunut stoZdr, kabely budou protazeny ke svorkovnici a bude provedeno
vyklinovani stoZaru v pouzdru. Prostor mezi stozarem a pouzdrem bude vyplnén piskem, dusanym po vrstvach cca
20 cm. Vr$ek pouzdra (cca 5-7 cm) bude zabetonovan, krouzek bude nad terénem zeSikmen smérem od stoZaru. StoZar
v zemi aZ po dvifka svorkovnice bude opatren termoplastickym povlakem od vyrobce.

Pfi soubéhu a kfizeni s jinymi inZzenyrskymi sitémi budou dodrzena ustanoveni CSN 736005 - Prostorové usporadant siti
technického vybaveni.

5.3 Koncepce zelené ifrastruktury
Navrhovanad zastavovaci studie (dle svého charakteru) nebude produkovat odpady, pouze komunalni, které se budou
pravidelné odvézet k likvidaci, nebude znecistovat vodni toky, lesy, ovzdusi a.t.p. Nezméni se podminky vykonu
pozarni ochrany. Navrhované stavby se budou realizovat z béZnych, k okoli chemicky i fyzikdlné neutralnich materiala
a vyrobk{ — bez vlivu na Zivotni prostiedi.



6.

Studie neptedpokladd kaceni souvislych ,,stromovych porostl“ ani velkych solitérnich, vzrostlych stromi. Pred
realizaci inZenyrskych siti a komunikaci v rozsahu Uzemni studie na pozemcich se zemédélsky obdélavanou pudou,
bude nutné v potfebném rozsahu sejmuti ornice.

Vybourané stavebni hmoty ¢i jiné stavebni materidly budou povaZovany za odpady a musi s nimi byt nakladano v
souladu se Zakonem ¢. 185/2001 Sh. "O odpadech". Tuto povinnost bude mit organizace provadéjici stavebni prace -
tj. zhotovitel.

V navrhované lokalité bude predevsim vysazena zeleri na soukromych prostranstvi (pfedzahradky v omezené mire
bude zeler vysazena kolem dopravnich ploch. Zeleri by méla vytvaret jednoduché a prehledné kompozice Uprav
s citlivym pfistupem v samostatné sadovnické dokumentaci. Verejnd zelen bude zpravidla sestdvat z travnikovych
ploch. Zelen vyhrazena bude zastoupena zeleni zahrad, ktera se bude Zadoucim zplsobem uplatfiovat v organismu
sidla.

Navrhovanad zdstavba — nebude predstavovat zasadni zatéze do Uzemi.

Vliv na pldu

Dojde k zabortm ZPF.

Vliv na vodu

1) Zména vodniho potencidlu krajiny a hydrologickych charakteristik, vliv na povrchovy odtok — nevyznamny
vyhrazenad a verejna zelen zadrzi vodu v krajiné, voda z komunikaci bude jimana v retenéni nadrzi.

2) Narlst mnozstvi odpadnich vod — studie fesi likvidaci splaskovych vod v soukromych cistirnach odpadnich vod. Vliv
negativni nevyznamny.

3) ZvySenym zatizenim vsakl mnoZstvim vycisténych odpadnich vod — vliv nevyznamny

Vliv na krajinny rdz

Plochy uvnitf zastavéného Gzemi vesnického charakteru. Vliv nevyznamny.

Plochy verejné zelené jsou feseny zejména v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzivani: plochy bydleni.

Technicka infrastruktura je studii navrhovana pouze orientacné, navrh technické infrastruktury
véetné stanoveni pFipojovacich bodli a podminek napojeni ke stavajicim sitim budou feSeny v
dalsich stupnich projektové dokumentace.

7 ’

Podminky vyuzZiti Uzemi a prostorového usporadani

Vystavba na pozemcich p.¢. 408/12 v k. . LaZinky pocitd jen s vystavbou individualnich rodinnych dom( na plose Bl 31 + Bl
Z 32 o maximalni vysce jednoho nadzemniho podlaZi (pfizemi) a podkrovi, pfipadné s jednim podzemnim podlaZi, pokud
tomu dovoli geologické poméry. Vyska fimsy by méla byt maximalné 4,0 m nad upravenym terénem u vstupu do objektu
(+/-0). Navrzené rozmisténi dom( by mélo podtrhovat konfiguraci terénu s potfebnymi pozadavky na oslunéni. Rozmisténi
RD se snazi o ekonomické vyuziti daného Uzemi pfi zachovani dobrého standardu bydleni. NavrZzena struktura zastavby RD
je vedena snahou zachovat prihledy na okolni pfirodni prostredi. Lokalita se nachazi se severozapadnim okraji obce
LaZinky. Re$ené Uzemi je svazité severnim smérem a navazuje na vychodni strané na stavajici zastavbu. Cést plochy
feSeného Uzemi je dnes vyuZzivdna jako orna plida k zemédélskym ucelim. V daném Uzemi se nachazi pfedevsim soukromé
pozembky.

z s

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi poZadavky na vyuZivani
uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uUzemi a s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

7.1. Majetkopravni vztahy

NavrZena lokalita bude zasahovat na parcely p.¢. 408/12, (16538 m?) Zemédélskd spole¢nost PETRIN s.r.o., & p.
53, 67106 Stary Pet¥in — orna ptda, 4206/38, (1692 m?) - Mésto Moravské Budé&jovice — zahrada, 577/1, (18127
m?) - Mésto Moravské Budéjovice.

Vlastnické vztahy — parcely dotcené feSenym tizemim

Cislo Druh Vlastnické pravo

parcely pozemku

408/12 orna pdda Zemédélska spole¢nost PETRIN s.r.o., €. p. 53, 67106 Stary Petiin
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Vlastnické vztahy — parcely dotcené predpokladanym napojenim lokality na
infrastrukturu obce
Cislo Druh Vlastnické pravo
parcely pozemku
408/12 orna pdda Zemédeélska spole¢nost PETRIN s.r.o., €. p. 53, 67106 Stary Petiin
4206/38 ostatni Mésto Moravské Budéjovice, nam. Miru 31,
plocha 67602 Moravské Budéjovice
577/1 ostatni Mésto Moravské Budéjovice, nam. Miru 31,
plocha 67602 Moravské Budéjovice
Vlastnické vztahy — sousedni parcely feSeného uzemi
Cislo Druh Vlastnické pravo
parcely pozemku
371 orna plida Kratochvil Frantisek, Lazinky 17, 67602 Moravské Budéjovice
374 orna plida Vesela Jifina, Lazinky 7, 67602 Moravské Budéjovice
375 orna plida Vaka Pavel, Lazinky 16, 67602 Moravské Budéjovice
377 orna plida Smilovichova Anna Ing., Zrusen trvaly pobyt na izemi CR
378 orna plida Sipl Josef, nAmésti 14. fijna 1381/4, Smichov, 15000 Praha 5
379 orna plida Svoboda Jifi, FiSerova 1604, 67602 Moravské Budéjovice
380 orna plida Smetana Jifi, Lazinky 13, 67602 Moravské Budéjovice
381 orna plida ZEMOS Lesn3, spol. sr.o., €. p. 53, 67106 Stary Petfin
382 orna plida Humlickova Jana, Machacova 2142, 58001 Havlick(v Brod,
Kuttelwascherova Marie, Machacova 2142,
58001 Havlickdv Brod
383 orna plida SJM Jeneral Antonin a Jeneralova Milada, LaZinky 28,
67602 Moravské Budéjovice
384 orna plida Veseld Jifina, Lazinky 7, 67602 Moravské Budéjovice
385 orna plida Makovicka Frantisek, LaZzinky 23, 67602 Moravské Budéjovice
386 orna plida Kratochvil Frantisek, Lazinky 17, 67602 Moravské Budéjovice
388/2 orna plida Kratochvil Miroslav, Lazinky 84, 67602 Moravské Budéjovice
389/1 orna plida Jahodova Jitka, Manesova 1508, 67602 Moravské Budéjovice

7.2. Podminky vyuziti verejnych prostor a jejich regulace

Navrhem urbanistické studie vznikne nova fungujici ¢ast obce, rozdélend do blokl s rlznou funkci. Bydleni a
soukromad zelen jsou vzajemné propojeny a doplnény o komunikace. Vysledny ndvrh nabizi moZnosti
individudlniho bydleni s dostatkem klidu v soukromi a s volnocasovym vyZitim, soukromého charakteru pro
obyvatele rodinnych dom( na svych zahradach. Celkové zastavba vhodné doplnuje okolni struktury, je v SirSich
vztazich provazana s okolim a pUsobi jednoduse, funkéné, a kompaktné zaroven.

7.3. Podminky vyuZziti soukromych prostor (blok() a jejich regulace

Obecné podminky a regulace

Navrh orientace domU je patrna z vykresu ¢. 3 Viykres — urbanistické reseni. lzolované rodinné domy s jednim
plnym nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim, véetné drobnych staveb a garazi. Novostavby rodinnych
dom budou zdéné, dvoupodlaznimi, nepodsklepenymi objekty. Objekty jsou zastfeSeny sedlovymi, pripadné
polovalbovymi stifechami o sklonu 40°. K objektu se predpoklada prilehla terasa smérem do zahrady, ptipustna
jeivpravo, nebo vlevo od objektu, smérem do ulice k vstupu na pozemek, je terasa nepfipustna. Vyskova uroven
nejvyssiho bodu rodinnych domu je cca do + 8,0 m nad upravenym terénem kolem objektu. Hmota domU bude
jednoduch3, nepfipousti se zZadné arkyre, lodZie ani balkony. Okapy budou umistény rovnobézné s hiebeny
domu. Maximalni vyska soklu bude max. 30 cm nad Uroven vstupniho podlaZi (+0,000). Navrh jednotlivych domu
je soucasti této zpravy.
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Uli¢ni cara:

Stavebni cara:

Tvar, sklon stfechy:

Predzahradka:

Oploceni:

Pocet podlazi:

Vyska fimsy:

Vyska hiebene:

Barevnost:

Zastavénost parcel:

8. Zaveér

Uli¢ni ¢ara urcuje hranici mezi regulovanou (navrhovanou) parcelou a verejnym (uli¢nim)
prostranstvim pfipadné vefejnym komunikacnim prostorem, vnasem pfipadé uli¢ni
prostor je o Sifce 10 a 8 m. Uli¢ni prostor 10 m je u hlavni komunikace s oddélenym
provozem, kde je typ komunikace ,zéna 30“. Uli¢ni prostor 8 m je u komunikaci se
smiSenym provozem, kde je typ komunikace , 0bytna zéna“. Uli¢ni prostor je definovana
jako vzdalenost mezi protilehlymi uliénimi ¢arami pfiléhajicimi k témuz verejnému
prostranstvi nebo vefejnému komunikacnimu prostoru.
Stavebni ¢ara (s. €.) vymezuje zastavéni objekty na soukromych pozemcich vici vnéjsimu
okoli, tj. smérem do vefejného (uli¢niho) prostoru. Stavebni ¢ara je v nasem pfipadé
zavazna. Znamenj, Ze s. €. vymezuje zastavéni na pozemcich tak, Ze zastavba musi dodrzet
zastavénost v celém prlabéhu s. €. a nesmi v celém rozsahu presahovat ani ustupovat s. €.
Vzdalenost mezi stavebni ¢arou a uli¢ni ¢arou je ve studii stanovena na 5 m.

Umisténi objektu na pozemku mimo stavebni ¢aru, jako je vzdalenost od hranic souseda,
vzajemné vzdalenosti od sousednich objektl jsou dany dle stavebniho zdkona a
souvisejicich vyhlasek, predevsim vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuZzivani Gzemi je to 7 m mezi objekty s okny, a 2 m od hranice pozemku.

Navrhujeme pro zastfeseni hlavniho objektu (RD) stfechu sedlového nebo polovalbobého
tvaru ve sklonu min. 40 °. Nevhodné jsou stfechy valbového a pultového charakteru. Pro
ostani drobné stavby je navrZena stfecha pultova. Orientace hlavniho RD je kolmo na
stavebni ¢aru. Pro hlavni RD navrhujeme vSechny druhy palené nebo betonové krytiny se
sklonem od 40°.

Pfedzahrddkou se rozumi prostor mezi uliéni ¢arou a stavebni ¢arou. Predzahradka je
umisténa na soukromém pozemku, bude vybavena zeleni, nejen zatravnénou plochou ale i
kefi a obCasnym vzrostlym stromem. Prostor mezi komunikaci (obrubnikem) a uli¢ni ¢arou
je soucasti ulicniho (verejného) prostoru. V pfipadé navrhu US LaZzinky na plose Bl Z 31 a BI
Z 32 jsme chtéli, aby se opticky rozsitil vefejny prostor od komunikace az k objektu RD na
jehoz urovni by mélo byt oploceni do ulice. Cast vefejného prostoru od uliéni &ary ke
komunikaci bude zatravnéna.

Navrh a provedeni oploceni ploch Bl Z 31 a Bl Z 32 do uli¢niho prostoru pouze takovym
zpUsobem, aby nedoslo k optickému zmenseni ulicniho prostoru (napf. lehkym draténym
pletivem bez podezdivky, Zivym plotem). Vyska oploceni je stanovena vzhledem ke
klesajicimu terénu v rozmezi 1200-1300 mm smérem do ulice (vstupni strana na pozemek).
Ostatni oploceni (mimo uli¢ni prostor) se pripousti z draténého oploceni se sloupky a
pletivu o vySce 1800—-2000 mm, u tohoto oploceni se pfipousti tmavé barvy (napf. tmavé
zelend, hnéd3, antracit) nebo neutrdini barvy (napf. bila, ¢ernd, pfirozené barvy kovu —
stfibrnd). Nepfipustné jsou kfiklavé a vyrazné barvy.

Navrhujeme 1 nadzemni podlaZi + podkrovi, moznost jednoho podzemni podlazi. Podlaha
1.NP bude min. + 0,150 m nad upravenym terénem.
Navrhujeme vysku fimsy, méfeno na upraveném terénu u vstupu do objektu do vyse max.
4,0 m.

NavrZeny jsou dva typy domu prvni je typ obdélnikovy o rozméru 15/9 m. Druhy typ je diim
tvaru T. Orientace hlavniho hiebene stfechy bude kolmo k uli¢ni ¢are a hlavni Stitové stény
budou rovnobézné s ulicnim prostorem. Okapy budou umistény rovnobézné s hiebeny v
RD. Orientace dom je patrna z vykresu €. 3 - vykres urbanistické feSeni. Hmota domu bude
jednoduchg, nepfipousti se Zadné arkyre, lodZie ani balkony.

Vsechny fasady objektl a povrch budou ze svétlé omitky; kfiklavé a tmavé barvy, pfip.
keramické obklady se neptipousti. Omitka domu muzZe byt jemné ténovana (lomend) do
teplych barev velmi svétlych odstinl. Soklik smi byt odlisen. Pfipustny materidl soklu —
jednobarevny, kamenny nebo cihelny. Nepfipustné jsou kfiklavé barvy

V Uzemnim planu obce Moravské Budéjovice pro tuto lokalitu intenzita vyuZiti stavebnich
pozemk( neni dana, je vSak dana plocha nutna pro vsakovani destovych vod a to 30% z
plochy pozemku.

Hlavnim ucelem urbanistické studie ploch Bl Z31 a Bl Z32 v k. U. LaZinky bylo stanovit podminky pro zastavéni Uzemi ze
zmény €.3 Uzemniho planu obce Moravské Budéjovice — Lazinky. Tomuto zaddni a ucelu US bylo podfizeno jeho zpracovani
a vystupy. Uzemni studie navrhuje chranit zakladni hodnoty Gzemi, navysuje kapacity bydleni a vefejného prostoru a
pfispiva tak ke kvalitnimu rlstu obce Lazinky. Navrh zemni studie na plochach Bl Z31 a Bl Z32 je v souladu se stdvajicim
platnym Uzemnim pldnem obce Moravské Budéjovice — Lazinky.
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Plocha ZP Z 129 (zelen prirodniho charakteru), je vymezena pouze prostorové a nebyla déle podrobné fesena. Nutné viak
respektovat vedeni VN v plose a umoznit realizaci trafostanice. Vzhledem ke vzdusnému vedeni VN je plocha nezastavitelna
rodinnymi domy a bude moZno ji vyuzit pro verejny odpocinkovy prostor (parcik), s vhodnou tvarovatelnou kefovitou a
zakrskovou zeleni (napf. Zivé ploty). Prostor bude oddélen od sousednich parcel a pfilehlé komunikace touto zeleni. Pfi
Upravach a ozelenéni novych ploch pouzit vhodnou skladbu dievin a maximalné vyuzivat domaci druhy drevin. ZaleZi na
investorovi, jak dalSim stupni PD bude chtit tuto plochu fesit. Plochami odpocinkovymi, détskym hfistém a streetball-ovym
sportovistém. Vhodnou vzrostlou a kefovitou zeleni (Zivé ploty) bude prostor oddélen od sousednich parcel a prilehlé
komunikace. Pi Upravach a ozelenéni novych ploch pouZit vhodnou skladbu drevin a maximalné vyuzivat domaci druhy
drevin.

Navrh verejné zelené a odpocinkovych ploch je studii, ktera je navrhovana pouze orientacné, je
jednou z moZnosti, neni pro obec zavazna a bude feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace

se zahradnim architektem a projektantem

9. Doporuceny navrh jednotlivych rodinnych domd:
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