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2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Res$ené Uzemi Uzemni studie je vymezeno &astmi lokalit B14 a OV4 vymezenych
v Uzemnim planu Moravské Budéjovice. Uzemi se nachazi v okrajové JV Casti Moravskych
Budéjovic, mezi ulicemi Partyzanska a Znojemska.

3. PODMINKY PRO VYUZITi A VYMEZENi POZEMKU

V uzemni studii jsou vymezeny plochy a pozemky:

- plochy pro umisténi rodinnych domu (B14). Na vymezené pozemky je mozno
umistovat rodinné domy.

- plochy pro umisténi objekti obanské vybavenosti s pfipustnou doplrikovou funkci
bydleni (OV4). Na pozemky je mozno umistovat stavby neobtézujici obCanské
vybavenosti, pfipadné s doplfikovou funkci bydleni majitele nebo spravce. Funkce
obCanské vybavenosti musi byt neobtézujici vzhledem k sousednim plocham s funkci
bydleni v rodinnych domech.

- plochy vefejnych prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou uréeny k umisténi
ploch vefejnych komunikaci, ploch pro dopravu v klidu, péSich komunikaci a vefejné
zelené

Vymezeni pozemk( pro jednotlivé funkce je zakresleno v Hlavnim vykresu grafické Casti
Uuzemni studie. Zpfesnéni vymezeni jednotlivych parcel v ramci jednotlivé funk&ni plochy je
mozné pfi dodrzeni zakladnich prostorovych regulativi, prostorové koncepce zastavby a
technickych pozadavkl na dopravni a technickou infrastrukturu.

4. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH
VYMEZENYCH V UZEMNi STUDII

Zakladni zasady urbanistické koncepce:

Re$ené Uzemi Uzemni studie je vymezeno s ohledem na funkéni plochy stanovené v platném
UP Moravské Budé&jovice a s ohledem na vlastnické vztahy v Gzemi. V Gzemi je vymezena
plocha pro uliéni prostor s mistni komunikaci, ktera umozni obsluhu v&ech parcel v uzemi.
Clenéni parcel, umisténi komunikace a ploch vefejného prostranstvi je voleno s ohledem na
orientaci pozemku, jeho mirnou svazitost a existujici sité technické infrastruktury a jejich
ochranna pasma.

Dopravni napojeni lokality je voleno s ohledem na logiku obsluhy jednotlivych parcel, stavajici
komunikace (ul. Partyzanska a Znojemska) a vlastnické vztahy v tzemi.

Vymezeni jednotlivych ploch — prostorové a funkéni regulativy:



Funkéni plocha B14

Hlavni funkce: Bydleni v rodinnych domech

Pripustna funkce: Drobna obcCanska vybavenost, neobtézujici a nezhorSujici pohodu

bydleni

Nepripustna funkce: Zemédélské a primyslové provozy, jakakoli funkce zhorsujici pohodu
bydleni.

Prostorové requlativy: Stavebni ¢ara 6m od uliéni hranice pozemku, stavebni Cary

vymezené graficky dle ochrannych pasem siti Tl. Odstup
stavebni ¢ary 6m od hranice pozemku musi byt vzdy dodrzen
v misté prostoru pro odstaveni osobnich automobild. Ostatni
stavebni ¢asti domu (verandy, terasy apod.) mohou pfedstupovat
max o 1m. Max. 1NP+podkrovi, nebo 2 NP. Stfecha Sikma nebo
plocha. Pro stavbu samostatné stojicich RD, nebo dvojdomu
plati pozadavek na vybudovani min. 2 odstavnych stani na
vlastnim pozemku. U fadovych RD plati pozadavek na
vybudovani min. 1 odstavného stani na vlastnim pozemku.
V nasledném stupni projektové dokumentace DUR je mozné
zpresnéni parcelace.

Specialni pozadavky pro stavby v zastavitelné ¢asti bezpeénostniho pasma vtl plynovodu

(vymezeno graficky)

Na zakladé pozadavku RWE Ize v pasmu 20-40m od osy VTL plynovodu umistovat stavby za
podminek:

alespon 1 vychod z objektu bude na stranu odvracenou od plynovodu

v prosklenych plochach na strané k plynovodu budou instalovany bezpecénostni félie
stavba bude mit definovanou pozarni odolnost

v ochranném pasmu VTL plynovodu (4m od osy) nebudou umistovany zadné stavebni
objekty, nebudou osazovany dfeviny. Oploceni bude bez podezdivky, draténé a
rozebiratelné se sloupky ve vzdalenosti min 2m od osy plynovodu.

RWE se bude vyjadfovat k umisténi staveb v bezpe€nostnim pasmu VTL plynovodu

Pozn. Podminky byly pfedjednany s RWE (p. Husi¢ka)

Funkéni plocha OV4

Hlavni funkce: Neobtézujici ob&anska vybavenost

Pripustna funkce: Bydleni maijitelt a spravcu, pfechodné bydleni

Nepripustna funkce: Zemédélské a primyslové provozy, jakakoli funkce zhorsujici pohodu

bydleni v okolnich plochach.

Prostorové requlativy: Stavebni ¢ary vymezené graficky zohledniuji ochranna pasma siti

Tl a minimalni odstupy od sousednich pozemku. Max.
1NP+podkrovi, nebo 2 NP. Stfecha Sikma nebo plocha. Veskera



odstavna a parkovaci stani v poétech dle platnych CSN budou
umisténa na vlastnim pozemku. V nasledném stupni projektové
dokumentace DUR je mozné zpfesnéni parcelace.

Specialni pozadavky pro stavby v zastavitelné ¢asti bezpeénostniho pasma vtl plynovodu
(vymezeno graficky)

Na zakladé pozadavki RWE Ize v pasmu 20-40m od osy VTL plynovodu umistovat stavby za
podminek:
- alespon 1 vychod z objektu bude na stranu odvracenou od plynovodu
- v prosklenych plochach na strané k plynovodu budou instalovany bezpecénostni félie
- stavba bude mit definovanou pozarni odolnost
- v ochranném pasmu VTL plynovodu (4m od osy) nebudou umistovany zadné stavebni
objekty, nebudou osazovany dfeviny. Oploceni bude bez podezdivky, draténé a
rozebiratelné se sloupky ve vzdalenosti min 2m od osy plynovodu.
- RWE se bude vyjadfovat k umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu

Pozn. Podminky byly pfedjednany s RWE (p. Husic¢ka)

Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni funkce: Komunikace, parkovaci stani, chodniky, zeleh

Pripustna funkce: V souvislé ploSe zelené je mozné v ramci sadovych Uprav umistit drobny
parkovy mobiliaf a détské herni prvky. V plochach je mozné umistovat
vedeni a technické prvky technické infrastruktury.

Nepfipustna funkce: Nadzemni stavby nesouvisejici s hlavni nebo pfipustnou funkci.

Prostorové requlativy: Dimenze uliéniho prostoru a volnych ploch vefejnych prostranstvi
je vymezena graficky. V nasledném stupni projektové
dokumentace DUR je mozné zpfesnéni prostorového feseni.

Specialni pozadavky pro stavby v zastavitelné ¢asti bezpeénostniho pasma vtl plynovodu
(vymezeno graficky)

Stavebni ¢innost v ochranném a bezpeénostnim pasmu vtl plynovodu bude jiz v pfipravé
koordinovana s technickymi pozadavky RWE.

Pozn. Podminky byly pfedjednany s RWE (p. Husic¢ka)

5. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Sir§i dopravni vztahy

Re$ené Uzemi Uzemni studie leZi v JV &asti Moravskych Budé&jovic. Dopravné je Uzemi
situovano mezi ulicemi Partyzanskou a Znojemskou. Komunikace Znojemska v minulosti méla
funkci pritahu méstem na komunikaci I. tf. Nyni tuto funkci pfevzal obchvat Moravskych

vvvvvv



Mistni komunikace
Nové navrhovana mistni komunikace je na severni strané napojena na ulici Partyzanskou, na
jizni strané na stavajici ucelovou komunikaci Ustici do sinice Znojemské. Stavajici ucelova
komunikace bude upravena, v€etné upravy napojeni na ulici Znojemskou.
Parkovisté
Zakladni parkovaci a odstavna stani budou feSena na vlastnich pozemcich. Dal$i parkovaci
stani jsou navrzena na navrzené komunikaci — kde spolu s vysadbou dfevin pfispéji
k pfirozenému zklidnéni a zpomaleni provozu.
Chodniky

Chodniky jsou navrzeny po obou stranach navrzené komunikace. Pfedpoklada se vybudovani
chodniku o Sifce 1.75 a 2.0m.

Pozn. Koncepce dopravni infrastruktury byla konzultovana na DI PCR Trebic.

6. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasobovani pithou vodou

Predpoklada se napojeni na stavajici vodovodni fad v ulici Partyzanska. Provozovatelem
vodovodu je VAS a.s., divize Trebig.

Orientacni vypocet potfeby vody

25 RD x 4 obyv/RD = 100 obyvatel
100 obyv x 120 I/den = 12.000 l/den

50vD = cca 3.750 I/den

Celkova denni spotieba vody se pfedpoklada cca 15.750 I/den

Destova kanalizace

DesStové vody zvlastnich parcel (deStové vody ze stfech a zpevnénych ploch) budou
vsakovany na kazdé parcele individualné. Doporucuje se destové vody jimat do zemni nadrze
a vyuzivat pro zalivku soukromé zelené a pfepad nadrze zaustit do vsaku. Toto feSeni je
v souladu se souCasnymi ekologickymi pfistupy a ¢aste¢né brani problému ubyvani zemnich
vod v uzemi.

DeStové vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou svedeny destovou
kanalizaci a v zelené ploSe ve spodni €asti uzemi budou zasakovany.

Splaskova kanalizace

VySkové poméry v Uzemi neumozniuji jednoduché gravitacni napojeni na stavajici kanalizacni
fad. Splaskova kanalizace z jednotlivych objektll bude tedy gravitacné svedena do podzemni



jimky v spodni Casti uzemi. Ztéto jimky budou splasky tlakovou kanalizaci cerpany do
stavajici kanalizace v ul. Partyzanska. Technické parametry jimani a Cerpani splaskovych vod
budou v dal$im stupni dokumentace definovany dle pozadavkl VAS a.s.

Pozn. Koncepce odkanalizovani byla konzultovana na VAS a.s., divize Trebic.
Zasobovani zemnim plynem

Pfedpoklada se vybudovani rozvodu stl plynovodu, ze kterého budou moci byt napojeny
jednotlivé objekty. Rozvod stl plynovodu bude napojen na stl plynovod v ulici Partyzanské.

Zasobovani elektrickou energii

Re$enym Uzemim prochazi vn zemni kabel, nadzemni vedeni vn a nadzemni vedeni nn.
V ramci pfipravy Uzemi a zasitovani parcel bude stavajici nadzemni nn vedeni zruSeno a
nadzemni vedeni vn bude vrozsahu FeSeného Uzemi pfelozeno do zemniho kabelu.
Zasitovani parcel bude v zemi ulozenym vedenim nn.

7. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Re$ené Uzemi je v soudasnosti vyuzivano k zemédélskym ugeldm a je tvofeno prevazné
plochami zemeédélského padniho fondu. Na zemédélskych pozemcich se nenachazeji
hodnoty, které by bylo tfeba respektovat.

Koncepce Uzemi a zejména vefejnych prostorl je navrzena s ohledem na vytvoreni kvalitniho

méstského prostredi.

8. PODMINKY PRO VYTVARENi PRIiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDIi A OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVi

Vefejna prostranstvi a zelen

V uzemni studii jsou navrzena vefejna prostranstvi a plochy zelené tak, aby byly vytvofeny
podminky pro vznik kvalitniho obytného prostfedi. Vefejna prostranstvi umoziuji vytvoreni
ploch vefejné zelené, které je mozno doplnit parkovym mobiliafem, détskymi hernimi prvky
apod.

Hluk z dopravy

Uzemi je do urgité miry dotéeno hlukem z dopravy z ulice Znojemské a pfipadné i méstského
obchvatu. Rovnéz blizké provozy ob&anské vybavenosti mohou byt zdrojem hluku. Z tohoto
dlvodu je v platném Uzemnim planu pozadovano provéreni hlukového zatizeni lokality.

Pro uzemi bylo vypracovano hlukové posouzeni odbornou spoleCnosti LABTECH s.r.o.,
kterym byla potvrzena vhodnost izemi pro navrhované vyuziti a spinéni platnych hygienickych
limitd. Hlukové posouzeni je pfikladano jako samostatna pfiloha.

9. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

Vefejné prospésna opatieni nejsou v této studii stanovena.

10. DRUH A UCEL UMiISTOVANYCH STAVEB




V uzemni studii jsou navrzeny pozemky a stavby pro:

- pozemky pro umisténi rodinnych domu

- pozemky pro umisténi drobné neobtézujici obfanské vybavenosti s pfipustnou funkci
bydleni maijiteltl a spravcl

- plochy vefejnych prostranstvi a zelené

11. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

V uzemni studii nejsou vymezovana nova ochranna pasma.
Je nutné respektovat stavajici ochranna pasma siti technické infrastruktury.

12. PODMINKY PRO POZEMKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Re$ené Uzemi nezasahuje do prvk( USES vymezenych v tizemnim planu.

13. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

V uzemni studii neni stanovena etapizace postupu vystavby. Pfedpoklada se vybudovani siti
Tl a dopravni infrastruktury pfed vystavbou jednotlivych RD. V pfipadé etapizace vystavby se
doporucuje postupovat od severu uzemi k jihu.

14. UDAJE O CASTECH UZEMNi STUDIE

A. textova Cast
B. graficka ¢ast

- 01 Situace SirSich vztaht 1:2000
- 02 Majetkové vztahy 1:1000
- 03 Hlavni vykres s regulativy 1:500

- 04 Koncepce technické infrastruktury 1:500
- 05 Koncepce dopravni infrastruktury  1:500



ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

15. UDAJE O PORIZENi UZEMNi STUDIE

Uzemni studie byla vypracovana na zakladé pozadavku Uzemniho planu, na zakladé podnétu
objednatele a na zakladé nasledné zpracovaného zadani uzemni studie

16. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIi STUDIE S PLATNOU UPD

Uzemni studie byla vypracovana nad plochami B14 a OV4. Uzemni studie vychazi ze
zakladnich koncepcnich pozadavki uUzemniho planu ajeho funkénich a prostorovych
regulativ(, které dale dopracovava a zpresnuje

17. UDAJE O SPLNENi ZADANi UZEMNi STUDIE

Pozadavky zadani pro zpracovani uzemni studie jsou v Uzemni studii spinény.

18. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Pracovni varianty

Uzemni studie byla vypracovavana ve variantach, které byly konzultovany s uréenymi DOSS,
pofizovatelem a objednatelem. Na zakladé téchto konzultaci byla vybrana a upravena
vysledna varianta.

Dopravni fe$eni bylo konzultovano se zastupce DI PCR Tiebi€. Na zakladé konzultace byla
upravena koncepce kfizovatek a jejich vzdalenost.

Vymezené funkéni plochy byly koncipovany s ohledem na platny UP a vztahy v Gzemi —
(navaznost na okolni funkéni plochy).

Inzenyrské sité a jejich koncepce byla konzultovana, v€etné podminek pro stavby a vyuzivani
Uzemi v ochrannych a bezpe&nostnich pasmech siti TI.

Prostorové pozadavky a regulativy zastavby byly stanoveny v nezbytné mife pro vytvoreni
kvalitniho obytného prostfedi, minimalizace pfipadného negativniho ovliviiovani ploch
s rozdilnym funk&nim vyuzitim a s ohledem na planovany urbanisticky a architektonicky
charakter zastavby. Prostorova koncepce uUzemi, velikosti parcel a podminky vyuziti zemi
jsou regulovany také s ohledem na podminky dané stavajicimi sit€mi technické infrastruktury.

Pro vypracovani Uzemni studie byly pouzity podklady DKM a geodet. zaméreni, v€etné polohy

siti TI dodané objednatelem.

19. VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNiIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY
NA VYUZiVANi UZEMi

Uzemni studie je vypracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek v platném znéni. Uzemni studie je vypracovana v souladu s cily a ukoly uzemniho
planovani.



20. VYHODNOCENIi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Soulad uzemni studie se stanovisky dotéenych organu bude vyhodnocen po jejich ziskani.
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