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OBSAH:

(1) V ,Obsahu”se v bodé 3. za slovo ,vCetné&” pfidava text: ,urbanisticka kompozice”.

(2) V ,Obsahu” se vbodé 3. za slovo ,vymezeni’ pfidava text: ,ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti”.

(3) V ,Obsahu” se vbodé 4. za slovo ,umistovani” pfidava text: ,vymezeni ploch a
koridorQ pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti”.

(4) Vobsahu se v5. bodé ruSi cely text a nahrazuje se textem: ,Koncepce-usporadani
krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné.”

(5) V obsahu, bodé ,8.” se rusSi text: ,vefejné prospésSnych opatieni” a nahrazuje se
textem: ,vefejnych prostranstvi”.

(6) V obsahu, bodé ,8.” se rusi text: ,5 odst. 1” a nahrazuje se Cislici: ,8”.

(7) V obsahu se rusi fadek ¢islo ,,10”.

(8) V obsahu ,IB. Graficka ¢ast” se na zavér vklada text: ,4 Vykres poradi zmén v uzemi 1 :
5 000"

(9) V nadpisu ,Seznam pouzitych zkratek” se na zavér vklada text: ,ve vyrokové cCasti
uzemniho planu”.”

(10) V Seznamu pouzitych zkratek se rusi text:

BPEJ bonitovana plidné ekologicka jednotka
cov Cistirna odpadnich vod
EIA dokumentace vyhodnoceni vlivu za Zivotni prostredi
ORP obec s rozSifenou plsobnosti
p. C. parcela Cislo
PP pravobiezni pfitok .
PUR Politika uzemniho rozvoje CR
RzZV plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (funk&ni plochy)
UAP uzemné analytické podklady
UPD uzemné planovaci dokumentace
URU udrzitelny rozvoj uzemi
VVTL velmi vysokotlaky plynovod
VUSS vojenska ubytovaci a stavebni sprava
ZUR zasady uzemniho rozvoje
(11) V Seznamu pouzitych zkratek se na zavér vklada text:

|. ZMENA UZEMNIHO PLANU - VYROK

VTL vysokotlaky plynovod



(12) Vklada se text: . o o ) ) )
VYMEZENI POJMU POUZITYCH V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

V tomto uzemnim planu jsou pouZity tyto pojmy

a) Pfipustna mira
Pfipustna mira, je takova mira, kdy Cinnost v Uzemi nenaruSuje uzivani staveb a
zarizeni v ploSe a okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, pfiCemz
kvalita prostfedi nesmi byt naruSena ¢€innostmi, které dané prostiedi obtézuji
hlukem, zapachem a dal$imi negativnimi uginky. Cinnost nesmi zvy$ovat dopravni
zatéz v uzemi.

Pfipustna mira je dana platnymi hygienickymi pfedpisy, které jsou stanoveny pro

vymezenou plochu.

b) Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé prevazné pohybuji, resp. pobyvaiji
zahrnuiji:
> Chranény venkovni prostor - nezastavéné pozemky, které jsou uzivany

k rekreaci, sportu, lé€eni a vyuce.

» Chranény venkovni prostor staveb - prostor do 2 m okolo bytovych domd,
rodinnych domu, staveb pro Skolni a predSkolni vychovu a pro zdravotni a
socialni ucely a staveb funkéné obdobnych.

» Chranény vnitfni prostor staveb - do chranéného vnitfniho prostoru staveb patfi
obytné a pobytové mistnosti definované legislativnhimi pfedpisy na useku ochrany
vefejného zdravi.

c) Urbanizované uzemi
Zastavéné uzemi a uzemi k zastavéni urené (zastavitelné plochy).

d) Stabilizované plochy
Plochy ¢i uzemi s dosavadnim charakterem vyuzivani, dosavadni zplsob se zasadné
nemeni.

e) VySkova hladina zastavby
Pomysina rovina vedena nejvy$Simi body prevladajici zastavby. Je dana
prevliadajicim poctem podlazi nebo maximalni vySkou zastavby od urovné
upraveného terénu (u objektd vyroby).

f) Podkrovi - podlazi, které svym stavebné technickym feSenim dalSi podlazi opticky
nevytvari. OhraniCeny vnitfni prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci
krovu a ur€eny k uc€elovému vyuziti (napf. obytné podkrovi). Do plného podlazi se
zapocitava v pfipadé€, Ze vice nez % plochy podkrovi (vztazeno na plochu pod nim
leziciho podlazi) ma normovou vysku obytné mistnosti.

g) Méfitko zastavby - urCuje pomér velikosti stavebnich a architektonickych prvku ke
stavbé jako celku a pomér velikosti jednotlivych staveb k velikosti stavebniho
souboru.

h) Intenzita zastavéni — pomér zastavéné c¢asti stavebniho pozemku véetné
zpevnénych ploch k celkové ploSe stavebniho pozemku.

i) Drobné hospodarské zvifectvo
Drabez, kralici, apod.

i) Zemédélska malovyroba
Podnikani v zemédélské vyrobé na urovni rodinnych farem, zaméfené na ZivociSnou
nebo rostlinnou vyrobu. Zivodi§na vyroba pouze do 10 kus(i hospodarského
zvifectva. Vliv z tohoto podnikani nesmi mit negativni ucinky na okoli (hluk a dalsi
mozné negativni vlivy).

k) Drobna vyroba, drobna vyrobni innost
Cinnosti nemajici charakter tovarni vyroby, spie bliZici se vyrob& Femeslnické bez
negativnich U¢inkd na okoli z hlediska hluku, zapachu, prachu, svételnych efektl
apod.).




(13)
(14)

(15)

(16)

(17)

(18)
(19)

(20)

(21)
(22)
(23)

(24)

[) Vyroba se silnym negativnim vlivem na prostfedi
Druh vyroby, kdy negativni vlivy z vyrobnich ¢innosti a skladovani prekracup hranici
v UP vymezenou pro vyrobu a skladovani (t&zky primysl, energetika). Cinnosti v této
ploSe mohou zhorsit prostiedi ve svém okoli.

m) Drobné vodni plochy
Tané, vodni plochy bez hraze a vypustnich zafizeni, mokfady, jezirka, pozarni nadrze
apod.

V ¢lanku (1) se rusi text: ,2014 ” a nahrazuje se textem: ,2021”.
V ¢lanku (11) se rusi text: ,a zastavitelné plochy pro drobnou a femesinou vyrobu”.

V ¢lanku (27) se na zavér vklada text: ,, respektovat migracni koridor, migracné
vyznamné Uzemi a biotop vybranych zvlasté chranénych druht savcu”.

V ¢lanku (33) se rusi text: ,venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb” a
nahrazuje se textem: ,prostory”.

V ¢lanku (34) se rusi text: ,venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb” a
nahrazuje se textem: ,prostory”.

Rusi se ¢lanek ,(35)".

Rusi se ¢lanek ,(36)".

V nadpisu kapitoly 3. Urbanistickd koncepce se za slovo ,vCetné” vklada text:
Lurbanisticka kompozice,” a za slovo ,vymezeni’ se vklada text: ,ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti,”.

V ¢lanku (41) se ruSi bod a).

V ¢lanku (42) se vklada novy bod a) a stavajici bod a) se méni na bod za b).

V ¢lanku (44) se ruSi bod a).

Za kapitolu 3. 1. se vklada nova kapitola ve znéni:

3. 1la. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(45a) Plochy bydleni

a) Bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
(45b) Plochy ob&anského vybaveni

a) Vefejna ob&anska vybavenost (OV)

b) Télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

c) Obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim (OX)
(45c)_Plochy smiSené obytné

a) Plochy smiSené obytné venkovské (SV)
(45d) Plochy dopravni infrastruktury

a) Dopravni infrastruktura silni¢ni (DS)
(45e) Plochy technické infrastruktury

a) Technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité (TI)
(45f) Plochy vyroby a skladovani

a) Drobna a femeslna vyroba (VD)

b) Zemédélska vyroba (VZ)




(459)_Plochy verejnych prostranstvi

a) Vefejna prostranstvi (PV)
b) Verfejna zelen (ZV)
(45h)_Plochy vodni a vodohospodaiské

a) Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

(45i)_Plochy zemédélské

a) Plochy zemé&délské (NZ)

(45j)_Plochy lesni
a) Plochy lesni (NL)

(45k)_Plochy pfirodni

a) Plochy pfirodni (NP)
(451)_Plochy smiSené nezastavéného uzemi

a) Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

(25) V clanku (46) se v bodé c) vklada text:

=1 - 1. etapa vystavby,
= 2 - 2. etapa vystavby.

(26) V clanku (47) se v fadku ,Z1” ve sloupci ,Etap” vklada Cislice: ,1”.

(27) V clanku (47) se v fadku ,Z1” rusi Cislice ,30” a nahrazuje se Cislici: ,40”.

(28) V clanku (47) se v fadku ,Z1” na konec dopliuje text: ,1. etapa vystavby.”

(29) V &lanku (47) se za fadek ,Z8” vklada text:

Z8 Stépkov | ne | 1 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
¢ Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.
¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku bude
maximainé 40 %.
¢ 1. etapa vystavby.
Z9 Stépkov ne | 2 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +

podkrovi.

e Realizace zastavby na této ploSe je podminéna
75% zastavénim ploch Z1 a Z8 navrZzenych v 1.
etapé vystavby.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku bude
maximainé 40 %.

¢ VV maximalni mozné mife respektovat vysazené
stromofradi kolem mistni komunikace.

VYUZITIM — OX

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OBCANSKE VYBAVENI SE SPECIFICKYM

Z10 Stépkov

ne

¢ Plocha pro rozhlednu.
¢ VySka rozhledny do 30 m od urovné upraveného
terénu.

(30) V &lanku (47) se rugi radek ,Z2”.

(31) V &lanku (47) se rusi fadek ,Z4”.

(32) V dlanku (47), v fadku ,Z6” se rusi text: ,VVTL” a nahrazuje se textem: ,VTL”.




(33) V ¢lanku (47), v fadku ,Z6” se za slovo ,plynovodu” vklada text: ,nad 40 bar(”.

(34) V Zlanku (47) se rusi text:

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIi — DROBNA A REMESLNA VYROBA - VD

z7 Stépkov | ne | O |e Zastavba do vydky 10 m od Grovné upraveného
U Zakopu terénu.
e Dopravni napojeni ze  stavajici mistni
komunikace.

(35) V nadpisu kapitoly 4. Koncepce vefejné infrastruktury se na zavér vklada text:
.vymezeni ploch a koridor( pro vefejnou infrastrukturu, v€éetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti”.

(36) V clanku (60) se v bodé h) rusi text: ,podle zakona ¢. 274/2001 Sb.”.
(37) V ¢clanku (61) se v bodé c) za slovo ,koridor” vklada text: ,pro”.
(38) V c&lanku (62) se v bodé b) text: ,VVTL” nahrazuje slovem: ,VTL”.

(39) V ¢lanku (62) se v bodé b) za slovo ,plynovody” vklada text ,nad 40 bard” a rusi se
text: firmy NETGAS s.r.0.”

(40) V clanku (65) se v bodé e) slovo: ,niz” nahrazuje slovem: ,kterou”.

(41) V clanku (66) se rusi text ,nové zastavitelné plochy obcanského vybaveni nejsou
navrzeny” a nahrazuje se textem: ,v feSeném uUzemi bude realizovana rozhledna
v zastavitelné ploSe OX — ob€anské vybaveni se specifickym vyuZzitim”.

(42) Rusi se cely nadpis kapitoly ,5. Koncepce usporfadani krajiny...” a nahrazuje se textem
novym: ,KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN| PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED PoyODNEMI, REKREACE, DOBYVANI| LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE.”

(43) Rusi se cela kapitola ,,6. 1. Seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti”

(44) V ¢lanku (102), pismenu b) se na zavér vklada text: ,Drobné vodni plochy a vodni
toky”.

(45) V ¢lanku (103), pismenu b) se na zavér vklada text: ,Drobné vodni plochy a vodni
toky”.

(46) Za Clanek (104) se vklada novy Clanek (104a).

(47) V clanku (105), pismenu b) se ve tfeti odrazce rusi text: ,Plochy a stavby” a nahrazuje
se textem: ,Stavby a zafizeni”.

(48) V clanku (105), pismenu b) se rusi text: ,Pozemky, stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury, vefejna prostranstvi, sidelni zelef.”



(49)

(50)

(51)

(52)

(53)
(54)

(55)

(56)

(57)

(58)

(59)

(60)

(61)

(62)

(63)

(64)

(65)

(66)

(67)

V ¢lanku (105), pismenu b) se na zavér vklada text: ,Drobné vodni plochy a vodni
toky”.

V ¢lanku (105), pismenu b) se rusi text: ,Zemédélska vyroba s chovem hospodaiského
zvifectva, stavby a zafizeni zemédélské vyroby” a nahrazuje se textem: ,Zemédélska
malovyroba”.

V ¢lanku (106), pismenu b) se na zavér posledni véty vklada text: ,, pfipojky”.

V ¢lanku (106), pismenu b) se na zavér vklada text: ,vodni toky”.

V ¢lanku (106), pismenu b) se na zavér posledni véty vklada text: ,, pfipojky”.
V ¢lanku (108), pismenu b) se za slova ,Pfipustné jsou” vklada text: ,stavby a”.

V ¢lanku (108), pismenu b) se pred slova ,zafizeni dopravni a technické infrastruktury”
vklada text: ,stavby a”.
V ¢lanku (108), pismenu b) se rusi text: ,, hromadné a halové garaze, Cerpaci stanice

pohonnych hmot.”

V ¢lanku (108), pismenu b) se na zavér vklada text: ,drobné vodni plochy a vodni
toky”.

V ¢lanku (109), pismenu b) se rusi text: ,Plochy, stavby a zafizeni pro zemédélskou
vyrobu, jejiho technického vybaveni a skladovani zemédélské produkce.” a nahrazuje
se textem: ,Stavby a =zafizeni pro zemédélskou malovyrobu, chov drobného
hospodarského zvifectva.”

V ¢lanku (109), pismenu b) se za ruSeny text vklada text: ,Stavby a zafizeni
pro skladovani zemédélské produkce a zemédélské techniky.”

V ¢lanku (109), pismenu b) se rusi text: ,Plochy, stavby a zafizeni pro lesni
hospodafstvi, zpracovani dfevni hmoty a rybarstvi.”

V ¢lanku (109), pismenu b) se ve ftfeti odrazce rusi text: ,Plochy,” a ,primyslovou
vyrobu”

V ¢lanku (109), pismenu b) se rusi text: ,Negativni vlivy nad pfipustnou mez by nemeély
prekracovat hranici arealu.”

V ¢lanku (109), pismenu b) se v posledni odrazce ruSi text: ,hromadné a halové
garaze, parkovisté, Cerpaci stanice pohonnych hmot,”.

V ¢lanku (109), pismenu b) se v posledni odrazce na zaCatek vklada text: ,Stavby a”.

V ¢lanku (109), pismenu b) se na zavér vklada text: ,Drobné vodni plochy a vodni
toky”.

V ¢lanku (109), pismenu c) se ve druhé vété na zaCatek vklada text: ,Stavby a”.

V €lanku (109), pismenu c) se ve druhé vété za slovo ,télovychovy” vklada text:
L~Stavby a”.
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(68)

(69)

(70)

(71)

(72)

(73)

(74)

(75)

(76)

(77)

(78)

(79)
(80)

(81)

V €lanku (110), pismenu b) se ve druhé vété rusi text: ,Plochy staveb” a nahrazuje se
textem: ,Stavby a zarizeni”.

V ¢lanku (111), pismenu b) se v paté odrazce rusi text: ,Nezbytnd” a nahrazuje se
textem: ,Stavby a”.

V €lanku (112), pismenu b) se v paté odrazce za slovo ,infrastruktury” vklada text:
,=ucelové komunikace, pfipojky”.

V ¢lanku (113), pismenu b) se na zavér posledni véty vklada text: ,ucelové
komunikace, pFipojky”.

V €lanku (113), pismenu b) se na zavér vklada text: ,Vodni toky.”

V ¢lanku (113), pismenu c) se v pfedposledni vété rusi text: ,a toky”.

V ¢lanku (114), pismenu b) se v posledni vété& na zavér vklada text: ,ucelové
komunikace, pfipojky”.

V ¢lanku (115), pismenu c) se za slovo infrastruktury” vklada text: ,ucelové
komunikace, pfipojky”.

V ¢lanku (116), pismenu c) se v pfedposledni vété za slovo ,infrastruktury” vklada text:
»=ucelové komunikace, pfipojky”.

V nadpisu kapitoly ,8. Vymezeni vefejné prospésnych...” se rusi text: ,vefejné
prospésnych opatfeni” a nahrazuje se textem: ,vefejnych prostranstvi”

V nadpisu kapitoly ,8. Vymezeni vefejné prospésnych...”
nahrazuje se &islici: ,8”.

se rusi text: ,5 odst. 1” a

Vklada se nova kapitola: ,10. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)”.
Rusi se &islice ,10” v nadpisu ,Udaje o poétu list...”.

Pocet vykresu grafické ¢asti se méni na ,4”.
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. ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Seznam pouzitych zkratek v odiivodnéni Zmény €. 1 Uzemniho planu:

BPEJ bonitovana plidné ekologicka jednotka

k. 0. katastralni uzemi

LC lokalni biocentrum

LK lokalni biokoridor

NN nizké napéti

p. C. parcela €islo

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa (lesni pozemek)

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace . 1,2,3 a5
RzV plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni plochy)

UAP Uzemné analytické podklady

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

upP Uzemni plan

VN vysoké napéti

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3,4,5a6
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. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Stépkov byl vydan Zastupitelstvem obce Stépkov a nabyl G&innosti
dne 5. 5. 2015.

Zastupitelstvo obce Stépkov rozhodlo o pofizeni Zmény &. 1 UP Stépkov zkracenym
postupem v souladu s ustanovenim § 55, odst. (2), pismeno c) zakona €. 225/2017 Sb.
(novely stavebniho zakona).

Podkladem pro zpracovani Zmény &. 1 UP St&pkov je ,Obsah Zmény &. 1 UP Stépkov*.

. SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE

A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZiIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)

v plathném znéni

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale PUR) byla schvalena usnesenim
vliady €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009.

Aktualizace &. 1 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276.
Aktualizace &. 2 PUR CR byla schvéalena usnesenim vlady &. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019.
Aktualizace &. 3 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady &. 630/2019 ze dne 2. 9. 2019.
Aktualizace & 5 PUR CR byla schvalena usnesenim vilédy & 833/2020 ze dne 17. 8 2020.

Zména & 1 Uzemniho planu Stépkov je zpracovana v souladu se zasadami Politiky

Uzemniho rozvoje CR v platném znéni.

Z PUR CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2, 3 a 5 nevyplyvaji pro Zménu &. 1 Uzemniho planu
St&pkov zadné pozadavky.

Re$ené Uzemi nenalezi podle tohoto dokumentu do Zadné republikové rozvojové oblasti
nebo osy, Uzemi obce se nenachazi v republikové specifické oblasti.

Do feSeného Uzemi nezasahuiji plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené PUR
CR.

Do feSeného uzemi nezasahuji plochy a koridory technické infrastruktury a souvisejici
rozvojové zaméry vymezené PUR CR.

Obecné republikové priority:

Naplnéni republikovych priorit Gzemniho planovani bylo fe$eno v sougasné platné UPD
navrzenou urbanistickou koncepci.
Zménou €. 1 jsou navrzeny pouze dil€i zmény, které celkovou koncepci neméni.

2. 2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR)

ve znéni Aktualizace ¢.1,2,3,4,5a 6

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina byly vydany usnesenim ¢. 0290/05/2008/ZK a
nabyly ucinnosti 22. 11. 2008.

Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vlysodina (nabyti iéinnosti 23. 10. 2012);

Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vlysoéina (nabyti uéinnosti 7. 10. 2016);

Aktualizace & 3 ZUR Kraje Vlysoéina (nabyti téinnosti 7. 10. 2016);

Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vlyso&ina (nabyti uéinnosti 7. 11. 2020);

Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vlysodina (nabyti uéinnosti 30. 12. 2017);

Aktualizace & 6 ZUR Kraje Vlysoéina (nabyti uéinnosti 14. 6. 2019);

Rozsudku Krajského soudu v Brné ¢. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017.
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Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v plathém znéni:

e Ve Zméné &. 1 UP Stépkov je posouzen soulad dokumentace se ZUR Kraje Vysogina.

e Zména & 1 UP Stépkov respektuje priority Uzemniho planovani Kraje Vysogina
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

e Resené Gzemi neni zafazeno do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické

oblasti celorepublikového vyznamu.

ZUR nevymezuji v feSeném Gzemi zadné koridory dopravni a technické infrastruktury.

ZUR nevymezuji v FeSeném Uzemi vefejné prosp&sné stavby dopravni infrastruktury:

ZUR vymezuji na spravnim Gzemi obce Sté&pkov prvky USES.

ZUR vymezuji vfe$eném Uzemi tyto typy krajin charakterizované prevazujicim nebo

ur€ujicim cilovym vyuzitim:

- krajina lesozemédélska ostatni — vétsina feSeného uzemi

- krajina lesni — mala zapadni ¢ast feSeného uzemi

- krajina zemédélska intenzivni — velmi mala jizni ¢ast feSeného tuzemi

e Z hlediska oblasti krajinného razu je feSené uzemi zafazeno do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB003 Zeletavsko.

Zmény v uzemi zasahuji do krajiny lesozemédélské ostatni

Krajina lesozemédélska ostatni

(137) ZUR stanovuji tyto zésady pro éinnost v Uzemi a rozhodovani o zménéach v uzemi:

a) zachovat v nejvy$si mozné mire stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

C) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené,
zvysSenim podilu zahrad, trvalych travnich porosti apod.

Reseni:

e Zasady jsou respektovany v platné UPD.

e Reseni Zmény &. 1 UP nezasahuje do lesnich pozemkd.

Oblasti krajinného razu

(146a) ZUR stanovuiji ve vSech oblastech krajinného razu pro &innost v tizemi a rozhodovani

0 zménach v uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici

jedinecnost krajiny, jimiZ jsou zejména:

a) typicky reliéf v makro i mezo méritku;

b) typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zplisob( hospodareni;

c) prirodni sloZky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelené apod.;

d) historické krajinarské upravy;

e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuZitim tokd;

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to véetné typickeé siluety;

g) sidelni struktura;

h) urbanisticka struktura sidel;

i) méritko a hmota tradi¢ni architektury;

j) typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou;

K) omezeni pro jednotlivé stavby a zarizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech
(146b) — (146u) se nevztahuji na verejné prospésné stavby uvedené v bodech (150) —
(163) ZUR, v pfipadé, Ze stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni viivii ZUR popf.
tuzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi nebo k vyhodnoceni viivi stavby na zivotni
prostfedi bude ve vztahu k realizaci stavby souhlasné.

Reseni Zmény &. 1 Uzemniho planu Stépkov tyto zasady respektuje.

-14 -



ZUR stanovuji pro oblast krajinného rézu CZ0610-OB003 Zeletavsko pro &innost v tzemi
a rozhodovani o zménach v uzemi specifickou zasadu zachovat historické siluety sidel.
Pozadavek je obsazen v platné UP V Gzemnim planu je vymezena vyznamna stavebni
dominanta kaple - rotunda sv. Vaclava a jsou stanoveny podminky ochrany této dominanty.
V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny podminky prostorového
uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu.

Res$eni Zmény &. 1 Uzemniho planu Stépkov tuto zasadu respektuije.

Naplnéni vybranych priorit Uzemniho planovani Kraje Vysoéina

Naplnéni priorit je fe$eno v sougasné platné UPD.

Zménou €. 1 jsou navrzeny pouze dili zmény, které neméni celkovou urbanistickou
koncepci.

2. 3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu

Sirsi vztahy

e Zména ¢&. 1 respektuje Sirdi uzemni vazby.

o NavrZené feSeni Zmény €. 1 nema dopad na SirSi regionalni vazby.

o Z hlediska S$irSich uzemnich vazeb navrzené feSené této zmény nema vysSi naroky
na dopravni a technickou infrastrukturu.

e Jsou navrzeny pouze dil¢i upravy v ndvaznosti na zastavéné uzemi, které nemaji dopad
na Sirsi uzemi.

e Ve Zméné &. 1 byla kontrolovana navaznost prvkil USES na prvky Uzemniho systému
ekologicke stability, které jsou vymezené v sousednich obcich.

3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMIi

e Soulad s cili a Gkoly Gzemniho planovani byl fe$en pfi zpracovani UP Stépkov.
o Predmétem Zmény ¢. 1 UP jsou pouze zmény v Uzemi, které celkovou koncepci neméni.
e Navrzené feSeni Zmény €. 1 neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

e Pfi pofizovani Zmény & 1 UP Stépkov bylo postupovano dle zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném
znéni a jeho provadécich vyhladek v plathém znéni.

e Od1. 1. 2018 vstoupil v platnost zadkon €. 225/2017 Sb., kterym se novelizuje zakon
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon).

e Zména & 1 UP Stépkov je vyhotovena v souladu s poZadavky vy$e uvedeného
stavebniho zakona, zejména pak v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, a jeji pfilohou €. 7 i v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi.
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5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

e Reseni Zmény ¢&. 1 UP Stépkov je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.
e Soulad se stanovisky dotéenych organl vyhodnoti pofizovatel.

6. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ]
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM.

e O pofizeni Zmény &. 1 UP bylo rozhodnuto Zastupitelstvem obce Stépkov.

e Zména byla pofizena formou zkraceného postupu dle § 55, odst. (2), pismeno c¢) zakona
€. 225/2017 Sb. (novely stavebniho zakona).

e Podkladem pro zpracovani Zmény &. 1 UP Stépkov je ,Navrh obsahu zmény Gzemniho
planu zkracenym postupem podle § 55a, odst. (2), pismeno c¢) zakona &. 225/2017 Sb.
(novely stavebniho zakona).*

DUVODY PRO PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU
Duvodem pro pofizeni zmény Uzemniho planu jsou nové pozadavky na vyuziti Gzemi.

NAVRH OBSAHU ZMENY C. 1 UZEMNiHO PLANU STEPKOV

Pozadavek €. 1:

Zruseni zastavitelné plochy Z4 pro smisené uzemi obytné venkovske SV.

Reseni:

Pozadavek respektovan. Zastavitelna plocha Z4 byla zruSena. Plocha je vymezena jako NZ -
plochy zemédélské.

Pozadavek €. 2:

Vymezeni nové zastavitelné plochy pro smiSené uzemi obytné SV na parcele €. 2442 a p. C.
2440 jako nahrada za plochu Z4.

Reseni:

Pozadavek respektovan. Plocha je vymezena jako zastavitelnd plocha Z8. Vzhledem
k charakteru zastavby jako plocha BV - bydleni v rodinnych domech venkovské. Pozemky
byly pfeparcelovany, nyni se jedna o pozemky 2442/4,2442/5,2442/6,2442/7 a 2440. Plocha
je vymezena v 1. etapé vystavby.

Pozadavek €. 3:

Vymezeni nové zastavitelné ploch pro ob&anskou vybavenost OV o vyméfe cca 540 m® pro
rozhlednu o pfedpokladané vySce 30 m.

Reseni:

Pozadavek respektovan. Plocha je vymezena jako zastavitelna plocha Z10 - OX - obanské
vybaveni se specifickym vyuZzitim pouze pro dané vyuziti, tedy pro vystavbu rozhledny se
zazemim. Je vymezena ve vét§im rozsahu na celou parcelu. Nejedna se o zabor
zemédélské pudy - ostatni plocha.

Pozadavek €. 4:

Vymezeni nové zastavitelné plochy pro smiSené uzemi obytné SV na Casti parcely 2404
o vyméfe cca 9604 m?. Plocha bude vyuzita ve 2. etapé vystavby.

Reseni:

Pozadavek respektovan. Plocha je vymezena jako zastavitelna plocha Z9. Vzhledem
k charakteru zastavby jako plocha BV - bydleni v rodinnych domech venkovské. Plocha je

-16 -




navrzena ve 2. etapé vystavby. Zastavba na této ploSe mlze byt realizovana az po 75 %
zastavéni plochy Z1 a nové vymezené plochy Z8. Rodinny dim na zastavitelné plose Z2
v zastavéném Uzemi je jiz zrealizovan a prestoze jesté neni zanesen do katastru je tato
plocha vymezena jiZ jako stavajici plocha SV.

Pozadavek 5 :

Aktualizace mapového podkladu byla provéfovana - ke grafické &asti Zmény UP je
pfipojena nejnovéjsi katastralni mapa.

Aktualnost vymezeni zastavéného Uzemi - zastavéné uzemi je vymezeno k 31. 3. 2021.
P¥i zméné& UP byla provéiena aktualnost UAP ORP Moravské Budgjovice - nové limity
nebo limity s opravenym vymezenim jsou vyznaceny v Koordinaénim vykresu Zmény €. 1
UP Sté&pkov.

Podminky v jednotlivych plochach RZV jsou upraveny dle aktualnich pravnich predpisu.
Predevsim jsou doplnény pozadavky na umistovani a vylou€eni staveb v nezastavéném
uzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona v platném znéni. PodstatnéjSi zmény ve
vyuziti jednotlivych ploch RZV jsou pak v plochach VZ - zemédélska vyroba. Divodem je
pozZadavek obce ke zpfisnéni podminek pro zivocisnou vyrobu v ploSe zemédélské vyroby
a fakt, ze plochy pro zemédélskou vyrobu se nachazi v ndvaznosti na stavajici a nové
vymezeneé zastavitelné plochy bydleni a plochy smiSené obytné. V plode VZ je pfipustna
zemé&dé&lska malovyroba. V textové &asti UP Stépkov je pak vysvétlen pojem zemédélské
malovyroby takto: ,Podnikani v zemédélské vyrobé na Urovni rodinnych farem, zamérené
na Zivogisnou nebo rostlinnou vyrobu. Zivo&isna vyroba pouze do 10 kust hospodafského
zvifectva. Vliv z tohoto podnikani nesmi mit negativni ucinky na okoli (hluk a daldi mozné
negativni vlivy).

Vyhodnocen soulad feSeni Politikou uzemniho rozvoje v platném znéni.

Vyhodnocen soulad feSeni se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v platném
znéni.

. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

. 1. HLAVNI CIiLE RESENi ZMENY UZEMNIHO PLANU:

Vymezeni zastavitelnych ploch:

» Z8 — plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) - 1. etapa vystavby;

» Z9 - plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) - 2. etapa vystavby;

» Z10 — plocha ob&anského vybaveni se specifickym vyuzitim (OX) pro rozhlednu.
ZruSeni zastavitelné plochy Z4 — plochy smi%ené obytné (SV) nahradou za zastavitelnou
plochu Z8.

Uprava vymezeni koridoru technické infrastruktury TK2 pro vedeni VN a novou
trafostanici.

Aktualizace zastavéného uzemi k datu 31. 03. 2021 a stim souvisejici zruSeni jiz
zastavénych zastavitelnych ploch nebo jejich €asti (plochy Z2, Z7, ¢ast plochy Z5).
Stanoveni etapizace vystavby u ploch bydleni v rodinnych domech venkovskeé.

Doplnéni podminek pro vyuziti ploch nezastavéného uzemi ve znéni § 18 odst. 5
stavebniho zakona v platném znéni.

Uprava podminek dal$ich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle aktualnich pravnich
Uprav a pozadavku obce (pfedevSim plochy VZ - zemédélska vyroba).

Aktualizace limita vyuziti dzemi.

Zapracovani Aktualizace Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni.
Zapracovani Zasad uzemniho rozvoje Kraje VysocCina ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3,4, 5
a 6.

Oznaceni ploch zmén v krajiné ve Vykresu zakladniho &lenéni.
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e V Koordina¢nim vykresu zruSeni vypoctené hranice negativniho vlivu od Cistirny
odpadnich vod.

Poznamka:

e Zménou &. 1 je upravena textova ast UP Stépkov.

o Obsahovy standart odpovida ustanoveni § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné
planovaci ¢innosti a to v rozsahu pfilohy €. 7 k této vyhlasce.

e Nazvy kapitol jsou uvedeny do souladu s platnou vyhlaSkou. S tim souvisi i pfesun
nékterych €asti textu do jinych kapitol a dalSi zmény v textu.

o Celkova koncepce vSak neni ménéna.

7. 2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resgené uzemi Zmény &. 1 UP Stépkov je vymezeno predev§im plochami zmén — tj.:
e nové vymezenymi zastavitelnymi plochami:

» Z8 — plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV);

» Z9 - plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV);

» Z10 — plocha ob&anského vybaveni se specifickym vyuzitim (OX).

V Hlavnim _vykresu Zmény &. 1 UP Stépkov jsou kromé ploch zmén zobrazeny tyto
e Hranice zastavéného Uzemi ze soudasné platné UPD upravené podle kresby platné
katastralni mapy (v Sedé skale).

Zménou €. 1 ruSené Casti hranice zastavéného uzemi.

Zménou €. 1 nové vymezené ¢asti hranice zastavéného uzemi.

Zastavitelné plochy ze soucasné platné UPD (v $edé $kale).

Plocha prestavby ze sougasné platné UPD (v $edé $kale).

Zmeénou €. 1 nové vymezené zastavitelné plochy.

Zménou €. 1 ruSena zastavitelna plocha Z4.

Zmeénou €. 1 ruSena Cast koridoru technické infrastruktury TK2.

Hranice feSeného Uzemi — obec St&pkov.

Uzemi dotéené zménou &. 1.

Aktualizace zastavéného uzemi

e Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle zasad uvedenych v § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

e Zastavéné Uzemi je Zménou &. 1 UP Stépkov aktualizovano k 31. 03. 2021.

e Jako podklad pro aktualizaci zastavéného uzemi byla vyuzita mapa KMD platna od 23.
10. 2000.

e Hranice zastavénych Uzemi je vedena pfevazné po hranicich parcel, pfipadné lomovych
bodech parcel.

e Zastavéneé uzemi bylo aktualizovano v ¢astech zastavénych lokalit.

e Ve vykrese Zmény €. 1 jsou vyznaceny:
> V 8edé Skale &asti hranic zastavéného Gzemi ze soudasné platné UPD, které jsou

beze zmén.

» Ru8ena ¢ast soutasné platné hranice zastavéného uzemi.
» Zménou €. 1 nové vymezena hranice zastavéného uzemi

Casti beze zmén jsou tedy vyznadeny v Sedé Skale, zmény v Gzemi jsou pak vyznadeny

barevné.
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7.3. ZDUVODNENI Z HLEDISKA OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH
A KULTURNICH HODNOT UZEMI

Ochrana historickych a kulturnich hodnot
o Limity kulturnich a historickych hodnot beze zmén.

Ochrana prirodnich hodnot
¢ Z hlediska ochrany pfirody a krajiny byl doplnén novy limit:
> Biotop vybranych zvlasté chranénych druhl savcl - zakresleno v Koordina¢nim
vykresu oduvodnéni Zmény ¢&. 1

Uzemni systém ekologické stability
e Zménou €. 1 nejsou navrzeny zmény ve vymezeni lokalnich prvka USES.

Ochrana ZPF
¢ Vyhodnoceni ochrany ZPF je uvedeno v samostatné kapitole odivodnéni Zmény ¢. 1 UP
Stépkov.

Ochrana PUPFL

 Vyhodnoceni ochrany PUPFL je uvedeno v samostatné kapitole oduvodnéni Zmény ¢. 1
UP Stépkov.

Ochrana nerostnych surovin
¢ Nejsou navrzeny zadné zmény v Uzemi z hlediska ochrany nerostnych surovin.

7. 4. ODUVODNENiIi NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE

e Urbanisticka koncepce stanovena Uzemnim planem St&pkov neni zasadné ménéna.

e Nové jsou navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovské a plocha pro
rozhlednu jako plocha obCanského vybaveni se specifickym vyuzitim.

e Jako nahrada za nové vymezenou zastavitelnou plochu Z8 navrzenou v 1. etapé vystavby
je zruSena zastavitelna plocha Z4 — plocha pro bydleni v rodinnych domech venkovské.

ZASTAVITELNE PLOCHY VYMEZENE ZMENOU é&. 1

Z8 Bydleni v rodinnych domech - venkovské

e Ve stavajicim uzemnim planu je plocha vymezena jako plocha NS — plochy smiSené
nezastavéného uzemi (stav).

e Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,6757 ha zemeédélské pudy.

¢ Plocha je navrzena v 1. etapé vystavby.

Z9 Bydleni v rodinnych domech - venkovské

e Ve stavajicim uzemnim planu je plocha vymezena jako plocha NZ — plochy zemédélské
(stav).

e Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,9750 ha, z toho 0,9634 ha zemédélské pudy.

e V plosSe je stanovena etapizace. Plocha je vymezena v 2. etapé vystavby.

e Zastavba na této ploSe mlze byt realizovana po 75 % zastavéni ploch navrzenych v prvni
etapé vystavby, {j. plochy Z1 a Z8.

Z10 Obcanské vy baveni se specifickym vyuzitim

e Plocha pro vystavbu rozhledny.

e Ve stavajicim uzemnim planu je plocha vymezena jako plocha NS — plochy smisené
nezastavéného Uzemi (stav).

e Celkova vyméra plochy €ini 0,1165 ha.
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ZASTAVITELNE PLOCHY ZRUSENE ZMENOU ¢é. 1

Z4 Plochy smisena obytné venkovské

¢ Plocha zrusena, vraceno k hospodareni na zemeédélské pudé.

e V Uplném znéni po vydani Zmény €. 1 bude plocha vymezena jako plocha NZ - plochy
zemédélské (stav).

e Celkova vyméra plocha Cini 0,6266 ha zemédélské pldy.

Etapizace vystavby
o Etapizace vystavby neni v Uzemnim planu Stépkov stanovena.

e Zménou €. 1 se stanovuje etapizace u ploch bydleni v rodinnych domech venkovskeé,
pfiemz plochy Z1 a Z8 jsou navrzeny v 1. etapé vystavby.

e Plocha Z9 pak ve druhé etapé vystavby.

¢ Vystavbu na plose Z9 bude mozné realizovat az po zastavéni 75 % ploch Z1 a Z8.

Verejné prospésné stavby a opatieni

e Zménou €. 1 nejsou nové vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby a opatieni.

o Vefejné prospésSné stavby nejsou Zménou &. 1 ménény. Ztohoto dlvodu neni ani
vyhotoven Vykres ve Zméneé €. 1 Vykres verejné prospésnych staveb, asanaci a opatreni.

e Zménou & 1 je pouze upraven koridor technické infrastruktury TK2 pro vefejné
prospésnou stavbu WT2 — vedeni VN v¢etné trafostanice ve vymezeném koridoru TK2.

7. 5. ODUVODNENi ELENENI UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

e Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dotéené zmé&nou UP jsou znazornény v Hlavnim
vykresu Zmény &. 1 UP Stépkov.

e Zménou ¢&.1 UP Stépkov jsou dopinény a upraveny podminky vyuZiti jednotlivych ploch
RzV.

o Tyto zmény vSak zasadné neméni mozné vyuZiti v jednotlivych plochach RZV.

e PfedevSim jsou doplnény poZzadavky na umistovani a vylouéeni staveb v nezastavéném
uzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona v platném znéni.

o PodstatnéjSi zmény ve vyuziti jednotlivych ploch RZV jsou pak v plochach VZ -
zemédélska vyroba. Dlvodem je pozadavek obce ke zpfisnéni podminek pro zivociSnou
vyrobu v ploSe zemédélské vyroby a fakt, Ze plochy pro zemédélskou vyrobu se nachazi
Vv navaznosti na stavajici a zastavitelné plochy bydleni a plochy smidené obytné. V plose
VZ je ptipustna zemé&délska malovyroba. V textové &asti UP Stépkov je pak vysvétlen
pojem zemédélské malovyroby takto: ,Podnikani v zemédélské vyrobé na urovni
rodinnych farem, zaméfené na Zivo&isnou nebo rostlinnou vyrobu. Zivo&isna vyroba
pouze do 10 kusu hospodafského zvifectva. Vliv z tohoto podnikani nesmi mit negativni
ucinky na okoli (hluk a dalS§i mozné negativni vlivy).

e Zménou €. 1 je rovnéz vymezena nova plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti a to pro
navrhovanou rozhlednu, kde bylo nutné stanovit specifické podminky vystavby.

Stanovené podminky vystavby v ploSe OX

OX - Obéanské vybaveni - se specifickym vyuzitim

a) Hlavni:
e Plochy pro turistickou rozhlednu.
b) Pripustné:
Rozhledna.
Stavby a zafizeni souvisejici s provozem rozhledny.
Mobilni hygienicka zafizeni, sezdnni kiosky.
Trvaly travni porost.
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e Souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

o Vefejna prostranstvi, zelen, mobiliaf obce, drobna architektura.

o Détské hristé.
c) Nepfipustné:

« Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.

 Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
d) Podminky prostorového uspofadani:

o VySka rozhledny do 30 m nad upravenym terénem.

Nové stanovené podminky v plose VZ

VZ - Zemédélska vyroba

a) Hlavni:
e Plochy uréené pro umisténi zemédélskych arealt a zemédélskych objektu.
b) Pripustné:
e Stavby a zafizeni pro zemédélskou malovyrobu, chov drobného hospodaiského
zvifectva.
Stavby a zafizeni pro skladovani zemédélské produkce a zemédélské techniky.
Stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu, vyrobni femesla, komeréni vybavenost a sluzby.
Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, zelen, oploceni.
Drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Nepfipustné:
e Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu.
o Stavby a zafizeni sportu a télovychovy, stavby a zafizeni pro rekreaci.
¢ Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi.
o Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuziti plochy.
d) Podminky prostorového uspofadani:
e U stabilizovanych ploch zastavba do 10 m od urovné upraveného terénu.
e Plochy zmén nejsou navrzeny.

7. 6. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

Sirsi dopravni vztahy

e Obec Stépkov lezi jihozdpadné od Moravskych Budé&jovic na silnici 11/151. Moravské
Budéjovice jsou dostupné po silnici 11/151 do Litohofe a z Litohofe pak dale po silnici I/38.
Obec se nachazi cca 13 km od Moravskych Budégjovic.

e Dopravni napojeni na nadfazenou silni¢ni sit’ zajiStuje silnice 1/38, ktera prochazi severné
od Stépkova. Dopravni napojeni na silnici 1/38 je mozné kfizovatkami u Lesonic (7 km)
a v Litohofi (9 km).

¢ Krajské mésto Jihlava je dostupné po silnici /38 ve vzdalenosti vzdalené cca 44 km.
kfizovatky Velké Mezifi¢i i Jihlava jsou od Stépkova pfiblizné ve stejné vzdalenosti
cca 50 km.

Silniéni doprava

e Uzemnim obce St&pkov prochazi tyto silnice:
> lI/151 Nova Bystfice- Dacice - Litohof
> 11/1513 Stépkov - Budkov.

¢ Silnice jsou ve vlastnictvi Kraje Vysoc€ina.

e Silnice nejsou Zménou &. 1 UP dotéeny.
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e Navrh koncepce dopravy se Zménou &. 1 UP Stépkov neméni.
o Ve zméné UP nejsou vymezeny nové plochy a koridory silni¢ni dopravni infrastruktury.

e Navrh koncepce dopravy se Zménou &. 1 UP Stépkov neméni.

Zelezniéni doprava
o Resenym uzemi neprochazi zelezniéni trat.

Hluk z dopravy ] 5
¢ Negativni vlivy ze silniéni dopravy byly posuzovany v platné UPD obce Stépkov.
e Zastavitelné plochy navrzené Zménou €. 1 jsou vymezeny mimo silnici Il. tfidy.

Letecka doprava

e Do témérF celého FeSeného Uzemi zasahuje letecky koridor LK TRA 14 Caslavice.

o Uprava vymezeni leteckého koridoru dle platnych tizemné analytickych podkladt je
zakreslena v Koordinaénim vykresu odvodnéni Zmény &. 1 UP St&pkov.

7. 7. NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

7. 7. 1. Vodni hospodarstvi

Zasobovani pithou vodou

e Koncepce zasobovani pitnou vodou se Zménou ¢&. 1 UP Stépkov neméni.

Odkanalizovani a CiSténi odpadnich Yod o
¢ Navrzena koncepce odkanalizovani Stépkova se Zménou &. 1 UP Stépkov neméni.

7. 7. 2. Zasobovani elektrickou energii

o Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni.

Ve Zméné &. 1 UP Stépkov je upraveno vymezeni koridoru technické infrastruktury TK2
z divodu vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovské
Z8. PFipadnou trafostanici a vedeni VN a NN je mozZné realizovat v ramci jednotlivych
ploch RZV.

7. 7. 3. Telekomunikaéni zarizeni

Navrhované fe$eni Zmény &. 1 UP Sté&pkov respektuje telekomunikaéni zafizeni a jejich
ochranna pasma.

Zménou €. 1 byla do Koordina¢niho vykresu doplnéna radioreleova trasa dle platnych
uzemné analytickych podkladd.

7.7. 4. Zasobovani zemnim plynem

Obec St&pkov neni plynofikovana. ’ o
Plynofikace obce neni v sou¢asné platné UPD ani ve Zméné ¢&. 1 UP Stépkov navrzena.
Re$enym Gzemim prochézi vysokotlaky plynovod nad 40 bart, ktery je akceptovan.
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7. 8. ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VEETNE KONCEPCE NAVRHU
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce usporadani krajiny

e Zménou €. 1 nejsou navrzeny zmény v koncepci uspofadani krajiny.
e Vymezeni plochy zmén v krajiné je Zménou €. 1 doplnéno do Vykresu zakladniho clenéni.
Uzemni systém ekologické stability

Lokalni prvky USES

e NavrZzené zmény v Gzemi nezasahuji do vymezenych prvkG USES v platné Gzemné
planovaci dokumentaci.

e Ve Zméné &.1 UP St&pkov byla kontrolovana navaznost prvk USES na navazujici
uzemni plany.

e V fedeni prvkd USES nejsou navrzeny zmény v Gzemi.

7. 9. CIVILNi OCHRANA, OBRANA STATU, POZARNi OCHRANA A DAL S$i SPECIFICKE
POZADAVKY

Zény havarijniho planovani
o Resené uzemi se nenachazi v zéné havarijniho planovani.

Pozadavky pozarni bezpeénosti

Pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu budou feSeny v souladu s ustanovenim § 21
vyhlasky €.137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Jedna se
zejména o zajisténi dostateCného zdroje pozarni vody a dale zajisténi pFistupovych
komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi
hodnotami. V dalSich fazich uzemni a stavebni dokumentace staveb je tfeba respektovat
pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu, ty budou feSeny v souladu s ustanovenim § 21
vyhlasky &.137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu. Jedna se
zejména o zajisténi dostateCného zdroje pozarni vody a dale zajisténi prFistupovych
komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi
hodnotami.

Zajmy obrany statu

e Resené Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany.

e Do Fe$eného Uzemi zasahuje (téméF celé zemi obce) letecky koridor LK TRA Céslavice
(vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach).

Vzdusné prostory pro létani v malych a prizemnich vySkach

e Zajmoveé uzemi Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
O uzemnim planovani a stavebnim Fadu).

e V tomto vymezeném uzemi — vzdusném prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich
vyskach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zékona €. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €.455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani
— Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilaca, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a
VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu) jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

e Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemeé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené.

e Vystavba a vysadba muize byt vySkové omezena nebo zakazana.
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V souladu s § 175 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v celém
uzemi obce Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vySkovych staveb nad 15
m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny) vystavbu a rekonstrukci
VVN a VN z divodl ochrany zajmuU vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury

z dlvodll zajmU vojenské dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

8. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

e Zmenou C. 1 bylo aktualizovano zastavené Gzemi k datu 31. 03. 2021.
e Z nize uvedené tabulky vyplyva, Zze Zménou €. 1 jsou ve Stépkové nové vymezeny pro

bydleni plochy v rozsahu 1,6507 ha pudy, z toho zemédélské 1,6391 ha.

e Ve druhé etapé je pak navrZzena plocha Z9, ktera ma celkovou vyméru 0,9750 ha.

¢ VyuZito v plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych je 0,4505 ha.

e Zménou €. 1 je zruSeno 0,6266 ha ploch urenych k zastavbé (vyfazena zastavitelna
plocha Z4).

Vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych vymezenych

v platné UPD a nové navrzené ve Zméné &. 1 UP Stépkov

Navrhova | Navrhova ..
. . . . Z toho vyuzito,
Oznaceni , i na vyméra | na vymeéra “
Navrhované vyuziti zruseno
ploch celkem ZPF
ha
ha ha
Bydleni v rodinnych domech -
Z1 venkovské - navrzeno v 1. etapé 0,4265 0,4233 nevyuzito
vystavby.
Plochy smiSené obytné venkovske 03792
Z2 (plocha bez zaboru ZPF 0,3792 0 ' .
‘. . (zastavéno)
v zastavéném uzemi)
Z3 Plochy smiSené obytné venkovskeé 0,2787 0,2787 nevyuzito
Z4 Plochy smiSené obytné venkovskeé 0,6266 0,6266 0'6?66
(vyfazeno)
. . . 0,0713
Z5 Plochy smiSené obytné venkovskeé 0,5009 0,5009 iy ..
(Cast vyuzita)

f e . 0,4505 vyuzito
Stavajici uzemni plan 2,2119 1,8295 0.6266 zruseno
Zménou €. 1 nové navrzené plochy zmén pro bydleni

Bydleni v rodinnych domech -

Z8 venkovské - nové navrzena plocha 0,6757 0,6757 -
v 1. etapé vystavby.
Bydleni v rodinnych domech —

Z9 venkovské - nové navrzena plocha 0,9750 0,9634 -

ve druhé etapé vystavby.
Plochy bydleni nové navrzené Zménou €. 1 1,6507 1,6391 -
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9. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI.

¢ Na spravnim Uzemi obce se nenachazi lokality soustavy Natura 2000 ani ptaci oblasti.

e Zména & 1 Uzemniho planu Stépkov nemlZe mit tedy negativni vliv na evropsky
vyznamné lokality uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit (nafizeni
vlady €. 132/2005 Sb.) ani ptaci oblasti. Vzhledem k charakteru navrhovanych zmén,
vzdalenosti nejblizSich evropsky vyznamnych lokalit a jejich pfedmétu ochrany Ize vyloudit
i dalkové vlivy na tyto lokality.

o Krajsky ufad Kraje Vyso€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny
organ dle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a
o zméné nékterych souvisejicich zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi nepozaduje
ve svém stanovisku ze dne 9. 4. 2020 pod &. j. KUJI36193/2020 OZP 232/2013
zpracovani vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi.

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
Vv ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENi.

e Tyto zaleZitosti nejsou ve Zméné &. 1 Uzemniho planu Sté&pkov uvedeny.

11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA.

e Ve Zméné &.1 UP jsou nové vymezeny plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Z8 a Z9 a plocha Z10 — plocha ob&anského vybaveni se specifickym vyuzitim.

o Ve Zméneé C. 1. je zruSena plocha Z4 — plochy smiSené obytné venkovské.

e Zménou €. 1 je aktualizované zastavéné Uzemi k datu 31. 03. 2021.

e Jako podklad pro aktualizaci zastavéného uzemi byla vyuzZita mapa KMD platna
od 23. 10. 2000.

ZASTAVITELNE PLOCHY VYMEZENE ZMENOU é&. 1

Z8 Bydleni v rodinnych domech - venkovské

e Ve stavajicim uzemnim planu je plocha vymezena jako plocha NS — plochy smiSené
nezastavéného uzemi (stav).

Celkova vyméra plochy €ini 0,6757 ha zemédélské puady.

BPEJ 72914 — III. tfida ochrany a 72944 — V. tfida ochrany.

Kultura — orna puda.

Navrzeno v prvni etapé vystavby.

Z9 Bydleni v rodinnych domech - venkovské

e Ve stavajicim uzemnim planu je plocha vymezena jako plocha NZ — plochy zemédélské
(stav).

Celkova vymeéra plochy €ini 0,9750 ha, z toho 0,9634 ha zemédélské pady.

BPEJ 72904 — 1. tfida ochrany (0,0063) a 72914 — Ill. tfida ochrany.

Kultura — orna plda, ostatni.

V ploSe je stanovena etapizace. Plocha je vymezena v 2. etapé vystavby, zastavbu na
této ploSe je mozné realizovat po 75 % zastavéni ploch Z1 a Z8 navrzenych v prvni etapé
vystavby.
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Z10 Obcanské vy baveni se specifickym vyuzitim

¢ Plocha pro vystavbu rozhledny.

e Ve stavajicim uzemnim planu je plocha vymezena jako plocha NS — plochy smisené
nezastavéného uzemi (stav).

e Celkova vyméra plochy Cini 0,1165 ha.

e Plocha bez zaboru ZPF.

e Kultura — ostatni.

ZASTAVITELNE PLOCHY ZRUSENE ZMENOU ¢é. 1

Z4 Plochy smisena obytné venkovské

e Plocha zrusena, vraceno k hospodareni na zemeédélské pudé.

e V Uplném znéni po vydani Zmény €. 1 bude plocha vymezena jako plocha NZ - plochy
zemédélské (stav).

e Celkova vymeéra plocha ¢ini 0,6266 ha zemédélské pldy.
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Obec: STEPKOV

Katastralni Gzemi: Stépkov
Klimaticky region: 7

NOVE NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

ABO o %D OC ODHAD
ZABOR ZPF PODLE TRID OCHRANY T INFORMACE
(ha) ZABORU, 0 EXISTENCI
i INFORMACE
SOUHRN NA KTERE | INFORMACE STAVB
- INFORMACE . PODLE
N i VYMERY BUDE o) K OCHRANE ;
NAVRZENE VYUZITi ) 0 EXISTENCI USTANOVENI
PLOCHY ZABORU PROVEDENA | EXISTENCI .| PozEmKuU
. ODVODNENI | . | §30DST.1
(ha) 0. . V. V. REKULTIVACE ZAVLAH PRED EROZNI| .
N ~ | PiSMENO g)
NA CINNOSTI
ZEMEDELSKOU VODY
PUDU
NOVE NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY
PLOCHY BYDLENI
Bydleni innych h -
z8 ydleni v rodinnych domec 0,6757 0 0,0203 0 0,6554 - - - - -
venkovskeé
79 Bydleni v ’rodlnnych domech - 0,9634 00063 | 0,9571 0 0 i i i i i
venkovské
PLOCHY PLOCHY BYDLENI 1,6391 0,0063 | 0,9774 0 0,6554 - - - - -
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
210 Obcvellr’\ske vybayenl se specifickym 0 0 0 0 0 i i i i i
vyuZitim (bez zéboru ZPF)
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Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

e Navrzené feSeni Zmény & 1 UP Stépkov nezasahuje do pozemkd uréenych k plnéni
funkce lesa.
e Do vzdalenosti 50 m od kraje lesniho pozemku nezasahuje Zadna navrhovana plocha.
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PRILOHA é. 1

Vyrokova ¢ast puvodniho uzemniho planu s vyznacenymi zménami

I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

UZEMNi PLAN

IA. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1.

2.

Vymezeni zastavéného uzemi.
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené.

Koncepce verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti.

surovin-a-podobné:

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gizemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uCely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkuU a intenzity jejich
vyuziti).

Vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni

k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které |ze prava k
pozemklUm a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vekejnéprospésSnych—opatieni verejnych
prostranstvi, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemk(l, nazvu katastralniho uzemi a
pfipadné dalSich udaji podle § 5-edst—1 8 katastralniho zakona.

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.



IB. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

[EEN

Vykres zakladniho Clenéni : 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci

4  Vykres poradi zmén v uzemi

WN -

: 5000
: 5000

=

Seznam pouzitych zkratek ve vyrokové ¢asti uzemniho planu:

v boni { oidnd-ekelogicks iednot

Y ondnich vod

=y o} hod i .. , fodi
ETAP etapizace

k. u. katastralni uzemi
LC lokalni biocentrum
LK lokalni biokoridor

ORP I o (sl ]
PP bfesnipitol

PUPFL pozemky urcené k pinéni funkce lesa (lesni pozemek)
BUR Dolitika 1 i o OR

RD rodinny diim

RZ\/ loc! Ay (sl St thunkiniplochy
TS trafostanice

AP . . tické lad

l"PD r v I: rd | I |

l:JSES uzemni systém ekologické stability
up uzemni plan

URY \r3italny . ]

us Uuzemni studie

VN vysoké napéti

e eelembecladalot shncod

\VUSS encka ul . bALSDES
VTL vysokotlaky plynovod

ZPF zemeédélsky pudni fond

ZUR cadv. p .



VYMEZENi POJMU POUZITYCH V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

V tomto uzemnim planu jsou pouzity tyto pojmy

n)

P)

a)

)

y)

Pripustna mira

Pripustna mira, je takova mira, kdy €innost v izemi nenarusuje uzivani staveb a

zarizeni v ploSe a okoli a nesnizuje kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, pficemz

kvalita prostiedi nesmi byt narusena cinnostmi, které dané prostiedi obtézuji
hlukem, zapachem a dal$imi negativnimi Guéinky. Cinnost nesmi zvySovat dopravni
zatéz v uzemi.

Pripustna mira je dana platnymi hygienickymi predpisy, které jsou stanoveny pro

vymezenou plochu.

Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé prevazné pohybuiji, resp. pobyvaji

zahrnuiji:

» Chranény venkovni_prostor - nezastavéné pozemky, které jsou uzivany
k rekreaci, sportu, lé€eni a vyuce.

» Chranény venkovni _prostor staveb - prostor do 2 m okolo bytovych dom,
rodinnych domt, staveb pro skolni a predsSkolni vychovu a pro zdravotni a
socialni ucely a staveb funkéné obdobnych.

» Chranény vnitini_prostor _staveb - do chranéného vnitiniho prostoru staveb
patii obytné a pobytové mistnosti definované legislativnimi predpisy na Useku
ochrany verejného zdravi.

Urbanizované uzemi

Zastavéné uzemi a uzemi k zastavéni uréené (zastavitelné plochy).

Stabilizované plochy

Plochy ¢i uzemi s dosavadnim charakterem vyuzivani, dosavadni zplisob se

zasadné neméni.

Vyskova hladina zastavby

Pomysina rovina vedena nejvy$Simi body prevliadajici zastavby. Je dana

prevladajicim poétem podlazi nebo maximalni vyskou zastavby od urovné

upraveného terénu (u objekta vyroby).

Podkrovi - podlazi, které svym stavebné technickym resSenim dalsi podlazi opticky

nevytvari. Ohrani€eny vnitini prostor pod Sikmou stfrechou vymezeny konstrukci

krovu a uréeny k ucelovému vyuziti (napr. obytné podkrovi). Do plného podlazi se
zapogcitava v pripadé, ze vice nez % plochy podkrovi (vztazeno na plochu pod nim
leziciho podlazi) ma normovou vysku obytné mistnosti.

Méritko zastavby - urcuje pomér velikosti stavebnich a architektonickych prvka ke

stavbé jako celku a pomér velikosti jednotlivych staveb k velikosti stavebniho

souboru.

Intenzita zastavéni — pomér zastavéné casti stavebniho pozemku véetné

zpevnénych ploch k celkové ploSe stavebniho pozemku.

Drobné hospodarské zvirectvo

Drubez, kralici, apod.

Zemédélska malovyroba

Podnikani v zemédélské vyrobé na urovni rodinnych farem, zamérené na

zivoéisnou nebo rostlinnou vyrobu. Zivoéisna vyroba pouze do 10 kust

hospodarského zvifectva. Vliv z tohoto podnikani nesmi mit negativni uéinky na
okoli (hluk a dalSi mozné negativni vlivy).

Drobna vyroba, drobna vyrobni €innost

Cinnosti nemajici charakter tovarni vyroby, spise blizici se vyrobé remesinické bez

negativnich ucinkd na okoli z hlediska hluku, zapachu, prachu, svételnych efekti

apod.)

Vyroba se silnym negativnim vlivem na prostredi

Druh vyroby, kdy negativni vlivy z vyrobnich ¢innosti a skladovani prekracuji

hranici v UP vymezenou pro vyrobu a skladovani (tézky pramysl, energetika).

Cinnosti v této plose mohou zhorsit prostredi ve svém okoli.
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z) Drobné vodni plochy
Tuné, vodni plochy bez hraze a vypustnich zafizeni, mokrady, jezirka, pozarni
nadrze apod.




I. UZEMNIi PLAN
IA. Textova ¢ast izemniho planu

[1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(1)
)

®3)

Zastavéné uzemi je vymezeno k 31. 03. 2014 2021.

V Gzemnim planu je vymezeno souvislé zastavéné Gzemi obce Stépkov a zastavéné
uzemi prostorové oddélenych objektu a ploch technické infrastruktury.

Hranice zastavénych uUzemi jsou zakresleny v grafické ¢&asti uzemniho planu ve
Vykrese zakladniho €lenéni a v Hlavnim vykrese.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

2. 1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

(4)
®)
(6)
()
8)
9)
(10)

(11)

12)

(13)

(14)

(15)

Rozvoj uzemi obce bude respektovat vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.
Rozvoj obce bude respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Pfi rozvoji uzemi obce dbat na zachovani a obnovu kulturni krajiny a posileni jeji
stability, hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochranu nezastavéného uzemi.
Pro zajisténi koncepce rozvoje uzemi budou rozvijeny jednotlivé funkce, vychazejici
z vyznamu obce Stépkov.

Pro rozvoj obytného Uzemi jsou vymezeny rozvojoveé plochy pro bydleni v rodinnych
domech venkovskeé.

Pro umisténi funkce bydleni spolecné s jinymi neobytnymi funkcemi jsou vymezeny
stabilizované a zastavitelné plochy smiSeného uzemi obytného venkovského.

Rozvoj ob¢anského vybaveni bude realizovan na stabilizovanych plochach verejné
ob&anské vybavenosti a plochach télovychovnych a sportovnich zafizen. Pripustnost
umisténi obcanského vybaveni v ostatnich plochach s rozdilnym vyuzitim je uvedena
v podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Pro umisténi vyrobniho uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy zemeédélské vyroby a
zastavitelné—plochy—pro—drobnou—a—Ffemesihou—Arobd: Rovnéz je v Uuzemnim planu
vymezena plocha pfestavby z ploch zemédélské vyroby na plochu pro drobnou a
femesinou vyrobu.

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury se neméni. V uzemnim planu jsou vymezeny
stabilizované plochy dopravni infrastruktury silni¢ni.

Z hlediska koncepce technické infrastruktury je vymezena plocha pro &isténi odpadnich
vod a je vymezen koridor pro kanaliza¢ni sbéra€ k Cistirné odpadnich vod. Dale je
v Uzemnim planu navrzen koridor pro novou trafostanici a vedeni VN k nové trafostanici.
Rozvoj obce musi respektovat pfirodni podminky Uzemi, terénni reliéf, vodni toky a
vodni plochy. Nova zastavba musi respektovat urbanistické a krajinarské hodnoty tzemi.
V Uzemnim planu jsou v celém feSeném Uzemi navrZzena opatfeni k ochrané a obnové
kulturni krajiny, jsou navrzena protierozni opatfeni a opatfeni ke zvySeni ekologické
stability uzemi.




2. 2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2. 2. 1. Urbanistické a architektonické hodnoty

(16) Vyznamné urbanistické hodnoty vymezené v UP jsou:
a) Hodnotny urbanisticky soubor - seskupeni domU kolem rotundy sv. Vaclava

(17) Vyznamné architektonicky hodnotné stavby vymezené v UP jsou:
a) Objekt €. p. 20
b) Objekt &. p. 25

(18) Vyznamna stavebni dominanta vymezena v UP je:
a) Kaple — rotunda sv. Vaclava

(19) Vyznamné vyhlidkové body vymezené v UP jsou:
a) Pohledy na obec z okolnich vrchi

(20) Podminky ochrany hodnot vymezenych v UP:
a) Bude respektovan historicky pudorys zastavéni a stavajici urbanisticka struktura,
budou chranény stavajici hodnoty urbanistické kompozice, nemovité kulturni
pamatky, pamatky mistniho vyznamu, objekty historicky hodnotné a objekty drobné
architektury
b) Pfi prestavbach a zastavbach proluk v celém Uzemi obce respektovat charakter
soucasné okolni zastavby. Zejména respektovat charakter okolni zastavby sevfeny -
fadovy (objekty jsou spojené v ulicni Cafe) a charakter zastavby otevieny — volny
(volné stojici jednotlivé domy nebo skupiny dom).
c) V uzemi hodnotného urbanistického souboru — seskupeni dom( kolem rotundy sv.
Vaclava je nutné:
cl. respektovat historickou komunikaéni osnovu a zohlednit zakladni parcelaci a
umisténi a orientaci staveb tak, aby byl zachovan charakter prostoru;

c2. postupné regenerovat kulturni pamatky a jejich soubory, zhodnocovat viechny
prostory v uzemi;

c3. noveé objekty musi svym architektonickym tvarnénim a objemovymi parametry
respektovat charakter okolni zastavby;

c4. respektovat méfitko stavajici zastavby, pfi pFestavbach v uzemi maximalné
respektovat souCasné vnéjsi hmoty objektu;

d) U vyznamnych architektonicky hodnotnych staveb je nutné zachovat sou€asny
charakter vnéjSiho plasté budov.

e) Nova zastavba vcelém feSeném uUzemi musi navazovat na okolni zastavbu,
respektovat méfitko a urbanistickou strukturu sidla danou historickym vyvojem.

f) V zastavéném uzemi a rozvojovych plochach v celém uUzemi obce nesmi byt
umistény stavby, které by svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry,
vzhledem, u€inky provozu a pouzitymi materidly znehodnotily uvedené
architektonické a urbanistické hodnoty.

g) Zmény v uzemi musi respektovat stavebni dominantu obce rotundu sv. Vaclava,
vyhlidkové body a dalkové pohledy na obec.

2. 2. 2. Historické a kulturni hodnoty

(21) Historické a kulturni hodnoty vymezené v UP jsou:
a) pamatky mistniho vyznamu;
b) pietni misto.



(22)

(23)

Podminky ochrany hodnot vymezenych v UP :

a) Ochrana pamatek mistniho vyznamu - v feSeném Uzemi se nachazeji drobné stavby
a objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji svudj kulturni,
historicky a urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu (architektonicky
vyznamné objekty, drobné sakralni stavby, kapli¢ky, kfize, kameny). Tyto objekty je
nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je nevhodné s nimi
jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat &i doplfovat. V okoli
téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohli nepfiznivé ovlivnit jejich
vzhled, prostfedi a estetické plsobeni mistnich pamatek.

b) Pietni misto bude respektovano vcetné bezprostifedniho okoli, pfistupovych cest a
exponovanych pohleda.

Podminky ochrany dalSich hodnot:

a) Chranit nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu nemovitych
pamatek CR a respektovat ochranu prostfedi pamatek, tj. bezprostfedniho okoli
pamatky, pristupové cesty a exponované pohledy.

b) Respektovat archeologické lokality.

2. 2. 3. Prirodni hodnoty tzemi

(24)
(25)

(26)
(27)

(28)

(29)

(30)

Vodni toky a vodni plochy budou respektovany.

Podél koryt vodnich tokd bude respektovan manipulacni pruh podél toku pro ucel spravy
toku.

Hodnotné solitéry, aleje a skupiny stromut budou respektovany.

Respektovat obecné vyznamné krajinné prvky, respektovat krajinny raz uzemi,
respektovat migraéni koridor, migraéné vyznamné uzemi a biotop vybranych
zvlasté chranénych druht savcu.

Realizovat uzemni systém ekologické stability (viz samostatna kapitola textové casti
a Hlavni vykres grafické ¢asti).

Ochrana lesa — je nutné respektovat pozemky uréené k pInéni funkce lesa (PUPFL) a
50 m pasmo od okraje lesa. Stavby na PUPFL a stavby do vzdalenosti 50 od okraje lesa
Ize umistit pouze pfi respektovani podminek ochrany lesa, majetku a bezpe€nosti osob.
V feSeném uzemi nebudou umistény stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné
ovlivnit Zivotni prostfedi a krajinny raz uzemi.

2. 2. 4. Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostredi

(31)

(32)

(33)

(34)

Ve stavajicich plochach s pfevazujici funkci bydleni (bydleni v rodinnych domech
venkovské a plochy smiSené obytné venkovské) jsou nepfipustné stavby a Cinnosti,
jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji nad pfipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vyloueni negativnich
ucinkd musi byt prokazano v ramci uzemniho Fizeni).

U ploch s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci vyrobni a ob&anského
vybaveni Ize umistit chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na
useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni spinéni povinnosti stanovenych pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfip. vibraci. Chranéné
prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v ramci uzemniho fizeni prokazano,
ze celkova hlukova zatéz splnuje hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych
platnymi pravnimi pfedpisy.

U ploch pro drobnou a femeslnou vyrobu a zemédélskou vyrobu a u ploch technické
infrastruktury nebude stavajici a navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat
nadlimitnimi hodnotami hluku a pachovych emisi chranéné wverkeovni—prostory—a
chranéné-venkovni-prostorsstaveb prostory.

U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych &innosti v ostatnich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto innosti
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(35)

(36)

(37)

(38)

zasahovat stavajici chranéné venkevniprostory-a-chranéné-venkovni-prostory-staveb

prostory.

PFfi posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno
sumarné ze vSech provozl umisténych v dané plose, popf. souctem negativnich vlivl
zasahujicich danou plochu.
V uzemnim planu jsou stanoveny regulativy funkCnich ploch a zakladni prostorové
regulativy pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach
vyuziti zastavitelnych ploch.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3. 1. NAVRHOVANA URBANISTICKA KONCEPCE

(39)

(40)

(41)

Zachovani hodnotné urbanistické struktury obce, vymezeni vefejnych prostranstvi

a) Centralni prostory navsi budou zhodnocovany upravami vefejnych prostranstvi a
parkovymi Upravami.

b) Budou respektovany plochy verejné zelené v sidle.

c) Bude respektovana urbanisticka struktura navsi, bude respektovan historicky
pudorys lokacni zastavby navesniho prostoru.

d) Respektovat vefejna prostranstvi, nezastavovat vnitini prostor vefejnych
prostranstvi a respektovat zelefi a objekty drobné architektury na vefejnych
prostranstvich.

e) Pfi upravach vefejnych prostranstvi respektovat urbanistické, architektonicke,
historické a kulturni hodnoty obce. Podle prostorovych moZnosti umistovat na
vefejnych prostranstvich plochy zelené.

f) Pfi stavebni €innosti na plochach v navaznosti na vefejna prostranstvi v urbanisticky
hodnotnych uUzemich musi byt pfipadna nova vystavba nebo rekonstrukce
stavajicich objektl svou hmotovou skladbou a architektonickym FeSenim
pfizpusobena okolni zastavbé.

g) Verfejna prostranstvi a vefejna zelefi mohou byt podle zvolené koncepce zastavby
umistovany ve vymezenych v zastavitelnych plochach, zejména v plochach bydleni.

Vymezeni ploch obfanské vybavenosti

a) ObCanska vybavenost obce bude pfrednostné umistovana na stabilizovanych
plochach ob&anského vybaveni.

b) Plochy ob&anského vybaveni jsou ¢lenény na plochy vefejné ob&anské vybavenosti
a télovychovna a sportovni zafizeni.

c) Pozemky a stavby obCanského vybaveni Ize umistit vramci pFipustnych a
podminéné pfipustnych Cinnosti také v ramci stabilizovanych a rozvojovych ploch
bydleni, ploch smiSenych obytnych a dalSich ploch podle podminek vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Vymezeni ploch pro bydleni




b) Budou respektovany podminky vyuZiti a podminky prostorového uspofadani ploch
bydleni.

c) Nova vystavba nebo rekonstrukce stavajicich objektu ve stabilizovanych plochach
bydleni musi byt svou hmotovou skladbou a architektonickym fedenim
pfizpusobena okolni zastavbé.

(42) Vymezeni ploch pro smiSené uzemi obytné venkovskeé
a) Zemédélské usedlosti a objekty bydleni se stavajicimi drobnymi provozovnami jsou
vymezeny jako stabilizované plochy smiSené obytné venkovske.
ay b) Nova vystavba nebo rekonstrukce stavajicich objektd ve stabilizovanych
plochach smiSeného uzemi obytného venkovského i v plochach zastavitelnych musi
byt svou hmotovou skladbou a architektonickym feSenim pfizplsobena okolni
zastavbé.

(43) Stanoveni koncepce rekreace
a) Plochy rekreace nejsou vymezeny.
b) Rodinna rekreace je pfipustna v plochach bydleni v rodinnych domech venkovské
a plochach smiSenych venkovskych pfipadné dalSich plochach podle podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(44) Vymezeni ploch pro vyrobu

b) Zemédélsky areal ve stfedu obce je vymezen jako stabilizovany, zastavitelna
plocha pro zemédélskou vyrobu neni vymezena.

c¢) Nova vystavba na stabilizovanych plochach vyroby bude realizovana podle
podminek vyuZiti jednotlivych ploch s ohledem zadlenéni do stavajici zastavby a
zaclenéni do krajiny, respektovani dalkovych pohledld na sidlo a respektovani
obrazu sidla.

d) Provoz na vS8ech plochach vyroby bude pfi zménach v Gzemi feSen tak, aby
negativni vlivy na Zivotni prostfedi, ovzdusi a vefejné zdravi nezasahovaly do
ploch bydleni, rekreace a obanského vybaveni.

(45) Stanoveni zakladni koncepce pro fedeni dopravni a technické infrastruktury

a) Stavajici trasy silnic a mistnich komunikaci jsou respektovany.

b) Nové plochy dopravni infrastruktury nejsou vymezeny.

c) Pro dostavbu technické infrastruktury v obci jsou vymezeny plochy a koridory
technické infrastruktury.

d) Plochy dopravni a technické infrastruktury a mohou byt umistovany v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti v souladu s podminkami jejich
vyuZziti.

3. 1a. VYMEZENiI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(45a) Plochy bydleni

a) Bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
(45b) Plochy obéanského vybaveni

a) Verejna obéanska vybavenost (OV)

b) Télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

c) Obéanské vybaveni se specifickym vyuzitim (OX)
(45c) Plochy smisené obytné

a) Plochy smisené obytné venkovské (SV)
(45d) Plochy dopravni infrastruktury

a) Dopravni infrastruktura silni¢ni (DS)




(45€) Plochy technické infrastruktury
a) Technicka infrastruktura — inzenyrské sité (TI)
(45f) Plochy vyroby a skladovani
a) Drobna a remesina vyroba (VD)
b) Zemédélska vyroba (VZ)
(459g) Plochy verejnych prostranstvi
a) Verejna prostranstvi (PV)
b) Verejna zelen (ZV)
(45h) Plochy vodni a vodohospodarské
a) Plochy vodni a vodohospodarské (W)
(45i) Plochy zemédélské
a) Plochy zemédélské (NZ)
(45j) Plochy lesni
a) Plochy lesni (NL)
(45Kk) Plochy piirodni
a) Plochy pfirodni (NP)
(451) Plochy smisené nezastavéného uzemi
a) Plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

3. 2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

(46) Zkratky a pojmy pouzité v tabulkach:
a) k.u. — katastralni uzemi
b) US = ne — rozhodovani o zménach v Uzemi neni podmin&no zpracovanim a
schvalenim uzemni studie a jejim vkladem do evidence uzemné planovaci Cinnosti.
¢) Etap =0 — neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace),
=1 - 1. etapa vystavby,
=2 - 2. etapa vystavby.
d) Podkrovi - podlazi, ktery svym stavebné technickym feSenim dalSi podlazi opticky
nevytvari.
e) Intenzita zastavéni — pomér zastavéné Casti stavebniho pozemku vcetné
zpevnénych ploch k celkové ploSe stavebniho pozemku.

(47) VycCet jednotlivych ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

’

Plocha k. Q. US | Etap | Podminky vyuziti ploch

PLOCHY BYDLENI - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE - BV

Z1 Stépkov | ne 1 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Za Obecnim podkrovi.
uradem | ¢ Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku bude
maximalné 36 40 %.

e Velikost stavebniho pozemku 700 — 2000 m?.

¢ 1. etapa vystavby.

Z8 Stépkov | ne 1 |e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

¢ Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku bude
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Plocha k.a US | Etap | Podminky vyuziti ploch
maximalné 40 %.
) ¢ 1. etapa vystavby.
Z9 Stépkov | ne 2 | e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +

podkrovi.

¢ Realizace zastavby na této plose je
podminéna 75% zastavénim ploch Z1 a Z8
navrzenych v 1. etapé vystavby.

¢ Intenzita zastavéni stavebniho pozemku bude
maximalné 40 %.

¢ VV maximalni mozné mire respektovat
vysazené stromoiadi kolem mistni
komunikace.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

VYUZITIM - OX

- OBCANSKE VYBAVENI SE SPECIFICKYM

Z10

Stépkov

ne

e Plocha pro rozhlednu.
¢ Vyska rozhledny do 30 m od trovné
upraveného terénu.

PLOCHY SMISENE OBYTNE -

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

£2
Za Obecnim
\Fadenm il

Stépkov

he

o

Z3
U Obrazku

Stépkov

ne

eZastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

¢ Dopravni
komunikace.
e Intenzita zastavéni stavebniho pozemku bude
maximainé 40 %.

napojeni ze stavajici  mistni

Stépkev

« VVelikost stavebniho pozemku 1000 — 2800 m?.
23 | I 1 I ] TRET

Z5
K Budkovu

(0p)
D¢

tépkov

ne

e Zastavba do max.
podkrovi.

¢ Dopravni napojeni sjezdem ze silnice I11/15113.

e Intenzita zastavéni stavebniho pozemku bude
maximalné 40 %.

« Velikost stavebniho pozemku 1000 — 2000 m?.

1 nadzemniho podlazi +

PLOCHY TECHNICKE

INZENYRSKE

SITE - Tl

INFRASTUKTURY -

TECHNICKA INFRASTRUKTURA -

Z6

Stépkov

ne

0

¢ Plocha pro Cisténi odpadnich vod.
o Respektovat bezpelnostni pasmo VA FL-VTL
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Plocha Etap

Podminky vyuziti ploch

plynovodu nad 40 bart 200 m.
e Zajistit funkEnost meliorani soustavy
V navazujicim uzemi.

3. 3. VYMEZENi PLOCH PRESTAVEB

(48) Vycet ploch pfestaveb a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

US | Eta

p

Plocha k. a.

Podminky vyuziti ploch

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI —- DROBNA A REMESLNA VYROBA - VD

P1
Za Obecnim
uradem Il

Stépkov | ne | 0

e Plocha pfestavby z ploch zemédélské vyroby na
plochu drobné a femesiné vyroby.

e Dopravni  napojeni ze  stavajici
komunikace.

mistni

3. 4. KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SIDELNi) ZELENE

Budou respektovany hodnotné plochy zelené, hodnotné solitéry a stromoradi také na

vymezenych ploch vefejné zelené,

vymezenych ploch vefejnych prostranstvi, ploch vefejné obanské vyjevenosti a ploch

Bude

respektovana a podle prostorovych moznosti bude doplnéna na pfechodu zastavby

(49) Bude respektovana vefejna zelef na verejnych prostranstvich.
(50)
ostatnich plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.
(51) Zelen bude upravovana zejména Vv ramci
télovychovnych a sportovnich zafizeni.

(52) V ramci navrhovani a uprav vefejnych prostranstvi maximalné umistovat zelen.
(53) lzolaéni a ochrannou zelefi tvofi extenzivhé udrzovana vysoka zelen.
obce do volné krajiny, bude navrzena u plochy pro Cistirnu odpadnich vod.

(54) Bude doplnéna zeleri kolem komunikaci.
(55)

Z hlediska doplInéni a uprav zelené je tfeba respektovat vhodnou skladbu dfevin a

zejména pouzivat domaci druhy dfevin.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI.

4. 1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

(56)

(57)

(58)

Silniéni doprava

a) Trasy silnic v feSeném uzemi jsou Uzemné stabilizovany, silnice budou upravovany
ve stavajicich trasach, na kterych budou odstranovany dil&i dopravni zavady.

b) Silnice jsou v uUzemnim planu vymezeny jako stabilizované plochy dopravni
infrastruktury silni€ni, silnice mohou byt upravovany také na ostatnich plochach
s rozdilnym zplisobem vyuziti podle podminek vyuziti téchto ploch.

c) Trasy nové technické infrastruktury budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak,
aby bylo minimalizovano dot&eni silnic a dopravnich ploch a koridor(.

d) Zmény v uzemi budou respektovat silnicni sit' véetn& ochrannych pasem.

e) Mimo souvislé zastavéné uzemi budou respektovana ochranna pasma silnic.

f) Pocet vjezdl na silnice bude minimalizovan.

Ostatni komunikace

a) Stavajici mistni komunikace v zastavéném uzemi jsou v Uzemnim planu vymezeny
jako vefejna prostranstvi, stavajici mistni komunikace jsou respektovany.

b) Jednoznaéné lokalizované nové mistni komunikace nejsou v UP Stépkov navrzeny.

c) Mistni komunikace pro obsluhu Uzemi je mozné umistit v zastavéném
uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prfestaveb podle podminek vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

d) Je vymezena hlavni cestni sit k zajisténi prostupnosti krajiny a zakladni dopravni
obsluhy nezastavéného uzemi dle komplexnich pozemkovych Uprav.

Ostatni dopravni plochy

a) Autobusové zastavky v sidle St&pkov jsou vyhovujici a budou respektovany.

b) V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach mohou byt umisténa parkovisté a
odstavné plochy také na ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti podle
podminek jednotlivych ploch.

c) Umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb
v ném umisténych v rozsahu pozadavkl pfislusné Ceské technické normy bude
zajisténo
na vlastnim pozemku.

4. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(59)

Zasobovani pitnou vodou

a) Obec Stépkov je zasobena pitnou vodou z mistniho vodniho zdroje.

b) Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou zlstane zachovana.

c) Je tfeba respektovat stavajici vodni zdroj v€etné ochrannych pasem tohoto vodniho
zdroje.

d) Pro novou vystavbu budou dobudovany vodovodni fady. Navrhované vodovodni
fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich a na jednotlivych
zastavitelnych plochach.

e) Vodovodni fady budou pfednostné zaokruhovany.
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(60)

(61)

(62)

(63)

f) Nutno respektovat vodarenska zafizeni, objekty a vodovodni fady a jejich ochranna
pasma podle zakona €. 274/2001 Sb.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

a) Obec nema v souasné dobé vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit. V obci neni
vybudovana Eistirna odpadnich vod.

b) V obci je navrzena vystavba kanalizace a samostatného Cisténi odpadnich vod pro
obec Stépkov.

c) Pro zajisténi koncepce odkanalizovani a cCisténi odpadnich vod odpadnich je
vymezen Kkoridor technické infrastruktury pro kanalizacni sbéraé a plocha
technické infrastruktury pro Cisténi odpadnich vod.

d) Nové kanalizaéni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich a
na jednotlivych zastavitelnych plochach.

e) Odvadéni destovych vod musi byt feSeno tak aby nedochazelo ke zhorSovani
vodnich poméru v povodi.

f) Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu
s platnou legislativou feSeno prfednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani
pak zadrzovanim a regulovanym odtokem, neni - |li mozné zadrZovani a
regulovany odtok pak regulovanym vypousténim.

g) Na pozemcich staveb pro bydleni bude u rodinnych domd umoznéno zasakovani
destovych vod na 40% plochy pozemku.

h) Nutno respektovat kanalizacni fady a jejich ochranna pasma pedle—zakena—¢-
274/2001—Sb., budou respektovany stavajici plochy a objekty systému
odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod.

Zasobovani elektrickou enerqii

a) Obec Stépkov je zasobena elektrickou energii z kmenové linky 22 kV &. 154.

b) Stavajici koncepce je vyhovujici, pfenos pozadovaného vykonu bude ve vyhledu
zajiStovan i nadale ze stavajici kmenoveé linky.

c) V uzemnim planu je navrZzen koridor pro novou trafostanici a pfipojku VN k této
navrhované trafostanici.

d) Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude fedeno pfi realizaci
jednotlivych zaméru.

e) Pfipadna nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich prelozky,
umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vysSi kapacitu jsou
pripustné dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

f) Stavajici energeticka zafizeni budou respektovana v&etné ochrannych pasem.

Zasobovani zemnim plynem

a) Obec Stépkov neni plynofikovana a neuvazuje se s plynofikaci obce.
b) Pres feSené Uzemi prochazi VA/TL VTL plynovody nad 40 barii DN 500, 2 x DN
900, DN 1 000 (v€etné soubéznych dalkovych metalickych a dalkovych optickych

kabell firmy-NET4AGAS s+0.

c) Stavajici plynarenska zafizeni vifeSeném uUzemi budou respektovana vcetné
ochrannych a bezpec¢nostnich pasem.

Spoje

a) Redenym Gzemi prochazi sdélovaci kabely
b) Zafizeni spoju je nutno respektovat véetné jejich ochrannych pasem.
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(64) Koncepce nakladani s odpady

a) Likvidace komunalnich odpadl vieSeném Uzemi bude feSena v souladu
s programem odpadového hospodarstvi méstyse, tj. svozem a ukladanim na
skladku mimo feSené Uzemi obce. Pevny domovni odpad pretfidén a ukladan do
nadob a svozovou firmou svazen a ukladan na fizenou skladku mimo feSené uzemi.

(65) Navrhované koridory technické infrastruktury

a) TK1 Koridor pro kanaliza¢ni sbéra¢ k €istirné odpadnich vod
b) TK2 Koridor pro vedeni VN 22 kV a trafostanici

c) Koridory jsou vymezeny k ochrané uzemi pro realizaci staveb vefejné technické
infrastruktury. Pasobnost koridor( technické infrastruktury konéi realizaci stavby.

d) Pro v8echny ¢asti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zasahujici do vymezenych
koridoru technické infrastruktury jsou stanoveny nasledujici podminky:

e) Pripustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni realizaci stavby technické
infrastruktury, pro niz kterou byl koridor vymezen.

f) Podminéné pfipustné je vyuziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti, které koridor technické infrastruktury prekryva, za podminky, ze neztizi
realizaci stavby technické infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.

0) Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti, které znemozni nebo ztiZi realizaci stavby technické
infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.

4. 3. OBCANSKE VYBAVENI

(66) Soucasna koncepce obcanského vybaveni je vyhovujici, nevé—zastavitelné—plochy
ob&anskeho-vybaveni-nejsounawzeny; v reSeném Uzemi bude realizovana rozhledna

v zastavitelné plose OX - obéanské vybaveni se specifickym vyuzitim.
(67) Obcanska vybavenost mize byt umistovana i na jinych plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

4. 4. VEREJNA PROSTRANSTVi

(68) V uzemnim planu jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi, ¢lenéné na vefejna
prostranstvi (s pfevladajici dopravni funkci) a vefejnou zelefi (s prevladaji funkci
zeleng).
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENIi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE.

5. 1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(69) Vymezeni ploch v krajiné

a) Uzemni plan vymezuje v nezastavéném Uzemi plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti:
Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Plochy zemédélské (NZ)
Plochy lesni (NL)
Plochy pfirodni (NP)
Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

b) Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou uUzemnim planem
stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény vyuZiti, které jsou prostfedkem pro
usmériovani utvareni krajiny.

(70) Plochy zmén v krajiné:

Plocha k.d. US Etap Podminky vyuZiti ploch

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - NS

K1 Stépkov Plochy smiSené nezastavéného uUzemi pro
zalozeni nefunkéni &asti lokalniho biokoridoru
LKS, ktery je zaloZzen na zemédélské padé.

(71) Opatieni k ochrané a tvorbé krajiny:

a) Respektovat krajinny raz uzemi. Re$ené Gzemi je soucasti oblasti krajinného razu
CZ0610-OB003 Zeletavsko. Je tieba zachovat historickou siluetu sidla;

b) pfi zménach v uzemi respektovat dalkové pohledy na obec a jeji dominanty;

C) v urbanizovaném uzemi sidel i ve volné krajiné neni zadouci stavebni Cinnosti
vytvaret nové dominanty krajiny;

d) v maximalni mife je nutné respektovat stavajici krajinnou zelen, doprovodnou zelen
podél komunikaci, aleje podél cest;

e) je nutnd ochrana stavajici a navrh zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch
v krajiné, doplnéni bfehovych porostu;

f) je pfipustné a Zadouci zvySit podil lesnich ploch vfeSeném uzemi. V ramci
podminéné pFipustnych €innosti na zemédélské pudé je umoznéno jeji zalesnéni;
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(72)

g) lesni hospodafeni sméfovat k diferencovanéjSi a pfirozenéjSi skladbé lesl a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim

h) je pfipustné a zadouci zvysit podil trvalych travnich porostu, zejména na svazitych
plochach ohroZenych erozi a podél vodoteci.

i) je nepfipustné snizovani podilu rozptylené zelené a zelené rostouci mimo les na
ukor zemédélskych ploch;

j) je pfipustné zvy3eni podilu vodnich ploch v katastru, v ramci pfipustnych €innosti
na zemeédélské padé je umoznén navrh dalSich vodnich ploch, které zadrzuji vodu
v krajiné a zvysuji ekologickou stabilitu tUzemi;

k) je vymezena plocha zmén v krajiné jako plocha smiSené nezastavéného Uzemi pro
zaloZeni nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru;

[) u novych staveb ve stabilizovaném uzemi a u navrhovanych zastavitelnych ploch je
v podminkach vyuziti jednotlivych ploch stanovena vyskova hladina zastavby a jsou
stanoveny zakladni poZadavky na intenzitu vyuZiti ploch - tyto poZadavky jsou
uvedeny v podminkach vyuziti ploch jednotlivych ploch.

m)ve volné krajiné nelze umistit vertikalni stavby vy$Si nez 10 m s vyjimkou staveb
verejné technické infrastruktury.

Prostupnost krajiny:

a) V uzemnim planu je vymezena stavajici hlavni cestni sit' v krajiné (polni a lesni
cesty).

b) Cestni sit k zajiSténi prostupnosti krajiny bude respektovana a rozSifovana pfi
respektovani hodnot Uzemi, zejména pozadavku ochrany pfirody a krajiny. Je
nepfipustné naruseni vymezené prostupnosti krajiny napf. oplocovanim.

c) Doplnéni cestni sité je pfipustnou ¢innosti na plochach s rozdilnym zpUsobem
vyuziti nezastavéného uzemi podle podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

5. 2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

(73)

(74)

Souhrnny popis navrZzenych prvkti USES

a) USES obce Stépkov tvofi 3 zakladni segmenty (biocentra a biokoridory) lokalni
urovné (Uroveri nadregionalni a regionalni neni zastoupend). Lokalni USES je
zastoupen dvéma hydrofilnimi a jednou mezofilni vétvi.

b) Prvni hydrofilni vétev je vymezena podél bezejmenného pfitoku Radkovického
potoka, ktery v feSeném uzemi prameni. Tvofi ji jeden lokalni biokoridor LK1 a jedno
lokalni biocentrum LC1.

c) Druha hydrofilni vétev je vymezena pfi jihozapadni hranici obce a tvofi ji jediny
biokoridorem LK 2 vedeny ve vazbé na potok Bihanka, ktery v feSeném uzemi
prameni.

d) Mezofilni vétev tvofi smiSené biocentrum LC1 a je vymezena podél polnich cest po
jiznim okraji feSeného uzemi.

Podminky pro vyuZiti ploch USES

a) Hlavni je vyuZiti slouZici k udrZeni & zvySeni funkénosti USES.

b) Podminéné pfipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti
daného typu plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jako hlavni, pfipustné Cdi
podminéné pripustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté a nesnizi miru
funkénosti USES.

c) Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typl staveb Ize
do vymezenych ploch USES umistovat podmin&né:
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cl. stavby pro vodni hospodafrstvi (véetné staveb protierozni &i protipovodriové
ochrany), pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

stavby vefejné dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni
infrastruktury umistit jinde, za predpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;
stavby vefejné technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické
infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.
d) Pripustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je

c2.

c3.

treba posuzovat vzdy ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany pfirody.
e) Nepfripustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici funkénost USES.

(75) Prehled navrzenych biocenter

Biogeografi
" g Soustava
Oznaceni cky vyznam . , . Yo .
. . . prvku Navaznost mimo fesené uzemi
biocentra a funkéni .
USES
typ
LC1 Lokalni e . e .
. Smisené |Celé vymezeno v feSeném uzemi.
biocentrum

(76) Prehled navrzenych biokoridoru

Biogeografi
L g Soustava
Oznaceni cky vyznam o , . o .
, . . . prvku Navaznost mimo feSené uzemi
biokoridoru | a funkéni .
USES

typ

LK 1 Lokalni Hydrofilni | Navaznost v k. 4. Radkovice u Budée.
biokoridor

LK 2 Lokalni Hvdrofilni Navaznost v k. U. Budkov, mozna navaznost v k.
biokoridor y 0. Lomy u Jemnice a Radkovice u Budce.

LK 3 Lokalni Mezofilni | Navaznost v k. ¢. Budkov a v k. G. Domanmil.
biokoridor

5. 3. PROTIEROZNi OPATRENI

(77) Zemeédélské obhospodafovani pozemku podfidit pidné ochrannym aspektim, v
pripadé vysadby hospodafskych plodin se doporuCuje upfednostiovat druhy odolné
vodni erozi.

(78) Bude realizovana cestni sit, protierozni zatravnéni a dalSi protierozni opatfeni
vychazejici z komplexnich pozemkovych uprav.

(79) VieSeném uzemi je pfipustné zvySit podil trvalych travnich porostd, zejména na

svazitych plochach ohrozenych erozi a podél vodoteCi. Protierozni zatravnéni je
pfipustné v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle stanovenych
podminek

5. 4. OCHRANA PRED POVODNEMI

(80) Do FeSeného uzemi nezasahuje zaplavoveé uzemi.
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5. 5. DOBYVANi NEROSTU

(81) V feSeném uUzemi neni evidovano poddolované uzemi z minulych tézeb.

(82) V feSeném uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.

(83) Je nutné respektovat vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin v feSeném
uzemi

(84) Je nutné respektovat chranéné loZiskové uzemi.

(85) V feSeném uzemi neni stanoven dobyvaci prostor.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITIi
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMIiSTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI).

(86) V hlavnim vykrese vymezuje Uzemni plan barevné odliSené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti. K nim jsou pfifazeny v textové Casti pfislusné podminky vyuziti,
které vymezuji hlavni vyuZiti, pfipustné, nepripustné popf. podminéné pripustné vyuziti
ploch. Takto vymezena regulace ploch omezuje vyuZitelnost jednotlivych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

- stupen prfipustné - optimalni vyuziti plochy, splfiujici podminky, které jsou
v Uuzemi bézné, bezkolizni vztahy

- stupen podminéné pfipustné - plocha je k danému ucelu vyuzitelna pfi splnéni
podminky zde uvedené

- stupen nepripustné - zakazany, nedovoleny zpusob vyuzivani plochy. Jde o &in-
nosti €i déje, které nesplfiuji urujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U
stupné nepfipustné nejsou ve vyCtu Cinnosti v regulativech ploch uvedeny
¢innosti stojici v jasném  a zasadnim protikladu s funkci hlavni

(87) Plochy zmén jsou oznaceny identifikatorem - pismennou zkratkou s Ciselnym indexem
(napf. Z1).

(88) Vymezenému clenéni ploch musi odpovidat zplsob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb v€etné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby
a jina opatfeni, které vymezenému &lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto uzemi
umistit nebo povolit.

(89) Dosavadni zpusob vyuziti uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch
podle uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

(90) Plochy-bydieni

b)Bydieni innveh-d | B\,
(91) Plochyobéanskéhovybaveni

TR .

) oFesn . ) . v,{ ,}
92) P}I | YEHOVA | II . (0S)

}Ploct ~ . 4 (S\
(93) Plochy-depravniinfrastrukiary

} D Cinf | IRiGAL(DS)
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(94) Elochytechnicke infrastrukiury

(100) Plochy-pirodni

(101) by PP
%WG‘W " " oo GzermiNS!

6. 2. STANOVENI PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
VYUZITI PLOCH HLAVNI, PRIPUSTNE, PODMINENE PRIPUSTNE A NEPRIPUSTNE.

6.2. 1. PLOCHY BYDLENI

(102) Bydleni v rodinnych domech venkovské - BV
a) Hlavni:

¢ Rodinné domy.

e Plochy pro bydleni venkovského typu se zazemim rekreacnich a uZitkovych
zahrad.

b) Pripustné:

o Doplrikové stavby a €innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb
hlavniho vyuziti, napf. garaze, pfistfeSky, bazény, pergoly, skleniky, kuiny,
oploceni.

e Dopravni a technickd infrastruktura, parkovisté, vefejna zelen, vefejna
prostranstvi, détska hristé.

¢ Individualni rekreace ve stavajicich domech (rekreaCni chalupy).

e Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a
ubytovani, zdravotnictvi a socialni péce, sluzby a c&innosti s funkci bydleni
souvisejici.

¢ Drobné vodni plochy a vodni toky.

¢) Podminéné pfipustné:

e Drobna vyrobni €innost a chov drobného hospodarského zvifectva, pokud

nebudou naruSeny poZadavky na bydleni nad pfipustnou miru.
d) Nepfipustné:

o Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového usporadani:

e U stabilizovanych ploch BV vySkova hladina zastavby musi respektovat
pfevladajici vySku zastavéni v sidle (zastavba do 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi).

e U ploch zmén je max. vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuZiti
zastavitelnych ploch.

e U ploch zmén je intenzita vyuziti stavebniho pozemku uvedena v podminkach
vyuZiti zastavitelnych ploch.
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6. 2. 2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(103) Verejna obéanska vybavenost — OV
a) Hlavni:

¢ Plochy ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury a slouzi

pro uspokojovani spole¢nych potfeb ob&ana.
b) Pfipustné:

o Stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, stavby cirkevni.

e Obcanské vybaveni komeréni mensiho rozsahu - napf. malé prostory obchodu a
sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani, ostatni sluzby a
zafizeni pfedevsim nevyrobniho charakteru.

o Pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vefejna
prostranstvi, sidelni zelen, parkovisté, garaze, oploceni.

e Drobné vodni plochy a vodni toky.

c) Podminéné pfipustné:

e Bydleni maijitel, spravcl a zaméstnancl a byty integrované ve stavbé
obCanského vybaveni, pokud chranéné vnitfini prostory staveb definované
platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi splAuji
hygienické limity hluku.

e Zafizeni pro sport a télovychovu, za podminky, Zze souvisi s hlavnim vyuzitim
plochy.

d) Nepfipustné:

o Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy

obc¢anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
e) Podminky prostorového uspofadani:

e U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym ¢lenénim vyrazné
nepfesahne vyskovou hladinu stavajici zastavby obanske vybavenosti..

¢ Plochy zmén nejsou vymezeny.

(104) Télovychovna a sportovni zafizeni — OS
a) Hlavni:
e Sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.
b) Pfipustné:
e Sportovni a rekreaéni hfisté a jejich vybavenost, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, parkovisté, vefejna zelen.
e MenSi ubytovaci a stravovaci zafizeni slouzici obsluze téchto uzemi, sluzby bez
negativniho vlivu na zivotni prostfedi.
c) Podminéné pfipustné:
e Byly integrované ve stavbé obCanského vybaveni, pokud dana lokalita spliuje
pozadavky na bydleni podle platnych hygienickych pfedpisu.
d) Nepfipustné:
o Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy pro
sport a télovychovu pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
e) Podminky prostorového usporadani:
¢ U stabilizovanych ploch zastavba do 2 nadzemnich podlaZzi + podkrovi.
e Plochy zmén nejsou vymezeny.

(104a) ObEanské vybaveni - se specifickym vyuzitim - OX

e) Hlavni:
e Plochy pro turistickou rozhlednu.
f) Pripustné:
e Rozhledna.
e Stavby a zafizeni souvisejici s provozem rozhledny.
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Mobilni hygienicka zafizeni, sezénni kiosky.
Trvaly travni porost.
Souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Verejna prostranstvi, zelen, mobiliar obce, drobna architektura.
Détské hriste.
g) Nepripustné:
o Cinnosti, déje a zafFizeni nesluéitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
o Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
h) Podminky prostorového usporadani:
¢ Vyska rozhledny do 30 m nad upravenym terénem.

6. 2. 3. PLOCHY SMISENE OBYTNE

(105) Plochy smisené obytné venkovské - SV
a) Hlavni:

e Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodafskym zazemim a nerusici

vyrobni ¢innosti.
b) Pripustné:

e Stavby pro bydleni.

o Doplrikové stavby a ¢innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb
hlavniho vyuziti, napf. garaze, pfistfeSky, bazény, pergoly, skleniky, kuiny,
oploceni.

o Plochy-a-stavby Stavby a zafizeni pro zemédélskou malovyrobu na pozemcich
maijitell usedlosti v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

o Rekreace ve stavajicich objektech (rekreacni chalupy), agroturistika, détska a
rekreacni hristé.

D ky. I fizeni_d ] haické_inf I ’ S
Q-FQ-S-t-Fa-n-S-tV-I—S-l-de'I-n-I—ZGI-eH—’, f i "-

o Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury, malé prostory obchodu a sluzeb, malé
provozovny vefejného stravovani a ubytovani.

e Pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, vefejna
prostranstvi, sidelni zeleni.

e Drobné vodni plochy a vodni toky.

¢) Podminéné pfipustné:

a zarfizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.
e Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost, stavby pro skladovani pokud nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.
d) Nepfipustné:
o Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.
e) Podminky prostorového usporadani:
¢ U stabilizovanych ploch SV vyskova hladina zastavby do 2 nadzemnich podlazi
+ podkrovi. VySkova hladina zastavby musi respektovat prevladajici vysku
zastavéni v sidle.
e U ploch zmén je max. vySkova hladina zastavby uvedena v podminkach vyuZiti
zastavitelnych ploch.
e U ploch zmén je intenzita vyuZiti stavebniho pozemku uvedena v podminkach
vyuziti zastavitelnych ploch.
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6. 2. 4. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(106) Dopravni infrastruktura silniéni - DS
a) Hlavni:

e Plochy silniéni i dalni¢ni dopravni infrastruktury, plochy hlavnich mistnich a

ucelovych komunikaci a plochy pro dopravni obsluhu tUzemi.
b) Pfipustné:
¢ Plochy pozemnich komunikaci v€etné souvisejicich pozemkl a objektl — naspy,
mosty, tunely, opérné zdi a ostatni zafizeni.
e Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel, plochy dopravnich zafizeni,
autobusové zastavky, c¢ekarny pro cestujici, chodniky, cyklistické stezky, plochy
doprovodné zelené kolem komunikace, USES.
e V zastavéném Uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury, v nezastavéném
uzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pripojky.
e Vodni toky.
c) Nepfipustné:

o Cinnosti, d&je a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.
d) Podminky prostorového uspofadani:

¢ Nejsou stanoveny.

6. 2. 5. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(107) Technicka infrastruktura — inzenyrské sité - Tl
a) Hlavni:
¢ Plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury.
b) Pripustné
o Plochy pro stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni odpadnich
a Cisténi odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickou energii a
telekomunikace a spoje a trubni pfepravu produktd véetné zafizeni slouzici
obsluze t&chto Gzemi. Cinnosti & zaFizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici
funkci v odpovidajicich kapacitach a intenzitach.
e Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, zelen, oploceni.
c) Nepripustné
o Ostatni Cinnosti a déje, které nesouvisi s urcujici funkci plochy.
d) Podminky prostorového uspofadani:
¢ Nejsou stanoveny.

6. 2. 6. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(108) Drobna a femeslina vyroba - VD
a) Hlavni:
o Plochy urlené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruZzenou vyrobu, pro
vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu.
b) Pripustné:

e Plochy uréené pro umistovani objektd drobné vyroby, slouzi k umistovani
provozoven obvykle s vyrobni naplni na bazi kusové ¢i malosériové vyroby, blizi
se spiSe vyrobé femeslnické, navazujici sklady a sluzby.

Pfipustné jsou stavby a zafizeni obchodu, administrativa a sprava.
Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a zelen.
¥ né 5 halove 0 & . . I oy _
¢ Drobné vodni plochy a vodni toky.
c) Podminéné pfipustné:
o Byty pro majitele a osoby zaijistujici dohled, pokud splfiuji poZadavky na ochranu
vefejného zdravi.
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d) Nepfipustné:
e Bydleni, kromé bytl uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, tj. byty maijitell
nebo sluzebni byty.
o VyuZiti pro sport a télovychovu, rekreaci, zemédélskou vyrobu.
e Ostatni €innosti a déje, které nesouvisi s hlavni funkci plochy.
e) Podminky prostorového uspofadani:
¢ U stabilizovanych ploch max. zastavba do 10 m od urovné upraveného terénu.
e U ploch zmén je vy3kova regulace zastavby uvedena v podminkach vyuZiti
zastavitelnych ploch.

(109) Zemédélska vyroba - VZ
a) Hlavni:
¢ Plochy uréené pro umisténi zemédélskych arealt a zemédélskych objektu.

b) Pripustné:

skladevam—zemede#ske—p#edrukee Stavby a zafizeni pro zemédélskou
malovyrobu, chov drobného hospodaiského zvirectva.

e Stavby a zafizeni pro skladovani zemédélské produkce a zemédélské
techniky.

o Plochy; Stavby a zafizeni pro pramysleveu—swebu, drobnou vyrobu, vyrobni

Femesla komeréni vybavenost a sluzby.

° Stavby a zafizeni dopravni a technlcke mfrastruktury, Rremsdnt—o—halevs
garaze-parkovisteCerpaci-stanice-pohonnych-hmot; zelen, oploceni.
e Drobné vodni plochy a vodni toky.
¢) Nepfipustné:
e Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu.
e Stavby a zafizeni sportu a télovychovy, stavby a zafizeni pro rekreaci.
e Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostiedi.
 Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti plochy.
d) Podminky prostorového uspofadani:
e U stabilizovanych ploch zastavba do 10 m od urovné upraveného terénu.
e Plochy zmén nejsou navrzeny.

6. 2. 7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

(110) Verejna prostranstvi - PV
a) Hlavni:
e \Vefejné prfistupny uli¢ni prostor a prostor navsi s prevazujici komunikaéni funkci.
b) Pripustné:

o Dopravni infrastruktura napf. mistni, obsluzné a ucelové komunikace, chodniky,
péSi cesty, parkovisté a odstavna stani, autobusové zastavky, cekarny,
cyklotrasy a cyklostezky.

o Plochystaveb Stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi (napf. vefejné WC, stavby pro obcerstveni, vefejné
pristupné pristfesky, détska hristé v€etné oploceni apod.).

e Drobna architektura, drobné sakralni stavby, mobiliafr obce.

e Zelen, drobné vodni plochy (napf. tinég, tj. vodni plochy bez hraze a vypustni
zarizeni, pozarni nadrze, mokfady, jezirka), vodni toky.

e Zarizeni a stavby technické infrastruktury.
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c) Nepfipustné:
« Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji vefejna prostranstvi
pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.
d) Podminky prostorového uspofadani:
e Nejsou stanoveny.

(111) Vefejna zelen - ZV
a) Hlavni:
o Vefejné pfistupny prostor s pfevazujicim zastoupenim sidelni zelené, parkové
upravené plochy zelené.
b) Pripustné:
o Pfipustné jsou détska hfisté, odpocivadla s lavickami, drobné sakralni stavby,
umistovani mobiliafe obce a zafizeni slouzici obsluze téchto ploch.
e Zfizovani péSich, pfipadné cyklistickych cest, zpevnéné veiejné plochy, dil¢i
Upravy stavajicich usekl pozemnich komunikaci.
o Revitalizani opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,
protipovodriova opatfeni.
e Drobné vodni plochy (napf. ting, tj. vodni plochy bez hraze a vypustni zafizeni,
pozarni nadrze, mokrady, jezirka), vodni toky.
o Nezbytna Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
c) Nepfipustné:
e Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti plochy a nevratné
znehodnocujici sidelni zelen.
d) Podminky prostorového uspofadani:
¢ Nejsou stanoveny.

6. 2. 8. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(112) Plochy vodni a vodohospodaiské - W
a) Hlavni:
e Vodni plochy a toky.
b) Pfipustné:

¢ Pozemky vodnich ploch (rybniky a ostatni vodni nadrze) tokl a koryt.

¢ Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady a;.).

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné
vodni driibeze.

¢ Revitalizaéni opatieni, protipovodfiova opatieni, opatifeni ke zvySeni ekologické
stability uzemi, prvky USES, plochy zelené.

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury,
ucelové komunikace, pripojky v zastavéném i nezastavéném uzemi.

o Stavby, zafizeni a jina opatifeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném
uzemi.

e Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informaclni centra a stavby, které s nimi bezprostiedné souvisi).

c) Nepfipustné

e Je umisténi staveb, zafizeni a c&innosti jinych funkci a ¢&innosti negativné

ovliviiujici vodni rezim v uzemi.

6. 2. 9. PLOCHY ZEMEDELSKE

(113) Plochy zemédélské - NZ

a) Hlavni vyuZiti:
e Zemédeélska plda a plochy souvisejici s hospodafenim na zemédélské pidé.
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b) Pfipustné vyuziti:

Plochy zemédélské pldy - orna plida, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady
a sady.

PFipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, napf. protipovodriova a protierozni opatfeni.
Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, uzemni systém ekologické stability.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pripojky.

Vodni toky.

c) Podminéné pfipustné vyuZiti:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod.
(silazni zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni
zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k narudeni
organizace zemeédélského pudniho fondu.

Nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni (vodni plochy a-teky), pokud zvysi
ekologickou stabilitu Uzemi a zlepSi vodohospodarské poméry v povodi.
Zalesnéni zemédeélskych pozemku, pokud nedojde k naruseni krajinného razu,
zajmU ochrany pfirody a krajiny a naru$eni organizace a hospodareni na ZPF.

d) Nepfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a
nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

6. 2. 10. PLOCHY LESNI

(124) Plochy lesni - NL
a) Hlavni vyuziti:

Lesni pozemKky.

b) Pfipustné vyuZziti:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Stavajici plochy zemédélské pldy navazujici na lesni pozemky.

Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvy3ujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, uzemni systém ekologicke stability.

Stavby pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku, napf. protipovodniova a protierozni opatreni.
Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pripojky.

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra), pokud nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke stfetu se
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni uCely a pokud nedojde
k naruseni krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy
lesniho hospodafstvi.

d) Nepfipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a
nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.
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6.2.11. PLOCHY PRIRODNI

(115) Plochy pfirodni - NP
a) Hlavni:
o Zvlasté chranéna uzemi a plochy uzemniho systému ekologické stability.
b) Pripustné jsou:

e Plochy pro zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny, plochy zvilasté
chranénych uzemi, biocentra a biokoridory.

e Pripustné jsou plochy zemédélské pudy, plochy lest a krajinné zelené, vodni
plochy a toky.

c) Podminéné pfipustné:

o Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pripojky, pokud neohrozi ur€ujici funkci plochy, nenaruSi
pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability
uzemi.

d) Nepfipustné:

o Je vyuziti, které je vrozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané
lokality.

o Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni
funkénost USES.

6. 2. 11. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi

(116) Plochy smiSené nezastavéného uzemi - NS
a) Hlavni:

e Plochy prevazné trvalych travnich porostll a rozptylené zelené v krajiné
vyuzivané prevazné kzemédeélskym acellm s vyznamnym podilem na
ekologicke stabilité uzemi a na utvareni krajinného prostredi.

b) Pfipustné vyuZiti:

o Pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy zemédélsky vyuzivané, extenzivni trvalé
travni porosty, orna puda, zahrady, krajinna zelen, solitérni a liniova zelen.

¢ Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

o Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, uzemni systém ekologické stability.

e Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, napf. protipovodriova a protierozni opatfeni.

o Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi).

e Stavby a =zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pripojky.

e Zalesnéni zemédélskych pozemkd.

c) Podminéné pfipustné vyuziti:

e Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k naruSeni
organizace zemeédélského pudniho fondu a k naruSeni ochrany a pfirody.

e Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni Ucely a pokud nedojde
k naruSeni krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a naruSeni
organizace ZPF.

d) Nepfipustné vyuziti:

o Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a

nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT.

(117) Vefejné prospésné stavby technicke infrastruktury vymezené v uzemnim planu

a) WT1 Kanaliza¢ni sbéra€ ve vymezeném koridoru TK1.
b) WT2 Vedeni VN vcetné trafostanice ve vymezeném koridoru TK2.

8. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM Vv Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ©bST-1 8 KATASTRALNIHO ZAKONA.

(118) Tyto verejné prospésné stavby a vefejné prospé&sna opatfeni nejsou v izemnim planu
vymezeny.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENiI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

(119) Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

[10. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(120) Uzemni plan vymezuje etapizaci vystavby u zastavitelnych ploch pro bydleni
v rodinnych domech venkovské Z1, Z8 a Z29.

(121) Ostatni plochy bydleni i jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nemaji
etapizaci stanovenou.

(122) Realizace zastavby u zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech
venkovské Z9 je podminéna 75 % zastavénim ploch Z1 a Z8 navrzenych
v 1. etapé vystavby.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

{120)-Pocet listl textové &asti: 27
A21)-Pocet vykrest grafické ¢asti: 3 4
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