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1. UvOoD

Cilem uzemni studie je provéfeni zastavby v rozvojové ploSe bydleni v k. U. Jemnice,
ktera je platnym Uzemnim planem Jemnice vymezena jako zastavitelna plocha Z8 pro
bydleni v rodinnych domech (BI).

U plochy Z8 byla v UP Jemnice v platném znéni (Zména &. 1 UP Jemnice nabyla G&innosti
12. 10. 2016) stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, zaroven byla stanovena lhata pro
pofizeni a evidenci Uzemni studie do 31. 12. 2019.

Uzemni studie fe$i dopravni napojeni lokality, napojeni na technickou infrastrukturu a
organizaci zastavby v ploSe.

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Resené Uzemi Uzemni studie se nachazi v severni ¢asti mésta, lokalita je oznacCena pro
potieby této studie Predlisky II.

Resené Uzemi Uzemni studie je vymezeno &asti zastavitelné plochy Z8, ktera zahrnuje
parcely €. 1146/1 a 1147/23 a &asti parcel €. 1147/22, 1147/21, 1147/20, 1147/19 a 1147/18.
na katastralnim uzemi Jemnice. Rozsah feSeného uzemi je 0,5407 ha. Hranice feSeného
uzemi je zobrazena v grafické ¢asti Uzemni studie.

Odlvodnéni vymezeni feSeného Uuzemi:

Jedna se o uzemi puvodni zahrady, ktera nebyla z divodud vlastnickych vztaht zahrnuta do
uzemni studie vychodni ¢asti Pfedlisek pofizované v roce 2012.

Po ziskani pozemku méstem vznikl pozadavek uzemi koncepné propojit s vychodni Casti
zastavby, ktera byla feSena uzemni studii vr.. 2012 a dnes je jiz zastavéna (jedna se o
rozsSifeni feSeného Uzemi Gzemni studie z r 2012).

3. SIRSi VZTAHY, PODMINKY OCHRANY HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

v

Sirsi vztahy

Resené Uzemi se nachazi v katastralnim tUzemi Jemnice, v severni ¢asti mésta. Uzemi je
dopravné napojeno stavajici mistni komunikaci.

Na vychodé plocha navazuje na zastavéné Uzemi sidla s novou zastavbou rodinnych domda.
Jizné a zapadné od feSené lokality je volné uzemi, které je rovnéz navrZzeno pro budouci
zastavbu rodinnymi domy. Po severni okraji feSeného uzemi vede nezpevnéna komunikace,
ustici do ulice Cervenomlynska.

Podminky ochrany hodnot a charakteru Gzemi

Jedna se o pozemek, na mirném severnim svahu v ndvaznosti na nové zastavéné pozemky
rodinnych domd.

Pozemek v kultufe orna pada je v souCasné dobé vyuzivan jako zahrada. Na pozemku jsou
umistény zejména staré ovocné stromy.

Do &asti pozemku zasahuje hranice 50 m vzdalenost od pozemk lesa (ochranné pasmo lesa),
kde je v izemnim planu (UP) v platném znéni stanovena specificka podminka: Ve vzdalenosti
min. 25 m od lesnich pozemkud z divodu bezpecénosti osob a ochrany majetku neumistovat
plochy pro trvalé bydleni.

V feSeném uzemi se nenachazi kulturni pamatky uvedené v ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu vymezené v izemnim planu.




Majetkopravni vztahy

katastralni Uzemi Jemnice

pavlzcelni kultura Vlastnik Adresa T
Cislo (m2)
1146/1 | orna plda Mésto Jemnice g?;%vlaJleorr?nice 2273
1147/23 | omapida | Mésto Jemnice Husova 108 174
1147/21 | orna plda Kfivankova Irena Q%P?)Ficglésrl:lifcheHSZ 775
1147/18 | orna plda Chalupova Ivana éi;gtié:ze Jliiatice 680

4. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH A VYMEZENi POZEMKU

V uzemni studii jsou vymezeny plochy a pozemky. Vymezeni ploch a pozemku je patrné
z grafické Casti uzemni studie.

Podminky vyuZiti v plochach bydleni v rodinnych domech stanovené v UP Jemnice
v platném znéni:

Bydleni v rodinnych domech - Bl

Hlavni:

Plochy pro bydleni se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.

Pfipustné:

Rbzné typy rodinnych domu, mistni komunikace pro obsluhu Uzemi, parkovisté, vefejna
zelen, vefejna prostranstvi, détska hfisteé.

Bytové domy, pokud je uvedeno v podminkach vyuziti ploch zmén.

Zahrady s funkci okrasnou a uzitkovou.

Doplrikové stavby a Cinnosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuziti, napf. garaze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, kiiny, oploceni.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani,
zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, individualni rekreace ve stavajicich domech (rekreacni
chalupy), zafizeni sluzeb a c&innosti s funkci bydleni souvisejicich, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné:

Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost a chov drobného hospodarského zvifectva, pokud
nebudou narudeny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru. Pfipustné Cinnosti nesmi
snizovat kvalitu souvisejiciho Uzemi a zvySovat dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového uspofadani:

U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni vySkova hladina zastavby uvedena
v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch (1 az 2 NP + podkrovi).

U stabilizovanych ploch Bl vySkova hladina zastavby musi respektovat pfevladajici vysku
zastavéni v sidle.




Specifické podminky vyuZiti ploch Z8 stanovené v UP Jemnice v platném znéni:

Plocha k. Q. US | Etap | Podminky vyuziti ploch
Z8 Jemnice | ano 1 |Podminéné pripustna plocha.
Predlisky Vyuziti plochy pro bydleni v blizkosti stfelnice je

podminéno souladem s pravnimi pfedpisy na uUseku
ochrany pfed hlukem a vibracemi. Bude posouzeno
v Uzemnim fizeni jednotlivych staveb.

Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni prodlouzenim stavajicich mistnich
komunikaci.
Cast plochy zasahuje do vzdalenosti 50 m od pozemki
lesa.

Respektovat vedeni VN v ploSe.

Na vychodni ¢ast plochy je jiz Uzemni studie zpracovana.
V uzemni studii bude pro kazdé 2 ha plochy vymezena
plocha vefejného prostranstvi 1000 m2, do této vymeéry se
nezapoditavaji pozemni komunikace.

5. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH VYMEZENYCH
Vv UZEMNi STUDIL.

Zakladni zasady urbanistické koncepce

ReSené Uzemi Uzemni studie v lokalité Predlisky je soudasti vétsi zastavitelné plochy,
vymezené v uzemnim planu Jemnice jako zastavitelna plocha Z8.

V Uzemni studii je navrZen 1 stavebni pozemek pro vystavbu rodinného domu a plocha veiejné
zelené.

Zasady pro umisténi staveb na pozemcich rodinnych domu (requlaéni podminky) jako
napr.

Stavebni €ara — vymezuje hranici pozemku uréeného k zastavéni hlavnimi stavbami
(budovami RD) a polohu vystavby hlavniho objemu budovy.

Pfedsunuti doprovodnych budov pfed stavebni ¢aru (napf. garazi) neni pfipustné. Pred tuto
stavebni ¢aru sméji v pfiméfeném rozsahu vystupovat konstrukce fims, balkénu, arkyrd,
rizalitd apod. Stavebni €ara je zakreslena v grafické ¢asti uzemni studie.

Odstupy staveb

Odstupy staveb se fidi ustanovenim §25, vyhl. & 501/2006 Sb. obecnych technickych
pozadavcich na vyuziti uzemi v platném znéni. U hlavnich staveb (budov RD) se doporucuje
dodrzet minimalni vzdalenost 3,5 m od hranice stavebniho pozemku.

Vyska zastavby
Zastavba budov do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi. Podkrovi je podlazi, které svym
stavebné technickym feSenim dalSi podlaZzi opticky nevytvafi.

Charakter zastavby
Volny charakter zastavby (samostatné stojici rodinné domy).

Sklon a tvar stiechy
Doporuceni zastfeSeni sedlovou nebo valbovou stfechou.




NAVRHOVANA PARCELACE

Orient.

Cislo | velikost . wurc .
Plocha pozemku | pozemku Podminky pro vyuziti ploch a pozemku

BYDLENi V RODINNYCH DOMECH

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Bl 1 1500 m? | Stavebni ¢ara 5 m od uli¢ni hranice pozemku.
Doporuceny zplisob zastfeSeni: sedlova (valbova) stfecha.

6. PODMINKY PRO DOPRAVNIi INFRASTRUKTURU

Sirsi dopravni vztahy

Resena Uzemi Gzemni studie leZi v severni &asti mésta s mistnim nazvem Predlisky. Uzemi
lezi mimo silnini sit, nejblizsi silnici je silnice 1/152, ktera prochazi ulicemi TyrSova, Velka
Brana a Na Podoli. Lokalita fe$ené US je dopravné napojena prostfednictvim mistni
komunikace (ulice Na Predliskach).

Mistni komunikace

Lokalita PFedlisky Il. je napojena ze stavajici mistni komunikace v ulici Na Predliskach. Sitka
navazujiciho uliéniho prostoru je 9 m, Sifka stavajici mistni komunikace je 6 m.

Parkovisté, garazova stani

V uzemni studii neni navrzeno, vzhledem k rozsahu plochy, parkovisté.

Odstavovani osobnich vozidel bude zajisténo pfevazné na vlastnich pozemcich mimo uliéni
prostor. Navrzena stavebni ¢ara a odstup zastavby umoznuje vyuziti Casti vjezdl na
vlastnich pozemcich pro odstavovani vozidel.

Rodinny diim bude mit 2 garazova stani pro osobni automobil na vlastnim pozemku.

Chodniky

Podél navrhovanych mistnich komunikaci je vymezen pruh zelené pro ulozeni inzenyrskych
siti, kde je mozné vybudovat chodnik nebo ponechat pas zelené.

| 7. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasobovani pitnou vodou

Jemnice ma vybudovanou kompletni rozvodni vodovodni sit, ktera je rozdélena na dvé
tlakova pasma s tfemi vodojemy. Zdrojem vody je skupinovy vodovod VN Vranov - UV
Stitary — Jemnice.

Lokalita bude napojena vodovodni pfipojkou na stavajici vodovodni fad.



Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Ve mésté Jemnici je vybudovana jednotna kanalizaéni sit, ktera odvadi destové a splaskové
vody z nemovitosti a vefejnych ploch. KanalizaCni sit' je vyusténa do centralni Cistirny
odpadnich vod Jemnice.

Lokalita bude napojena pfipojkou na stavajici kanalizaci.

Srazkové vody
Likvidace destovych vod vsakem na pozemcich stavebnik( a dil¢i vsakovani ve vefejnych
zelenych pasech.

Zasobovani zemnim plynem

Mésto Jemnice je zdsobovano zemnim plynem z VTL plynovodni pfipojky DN 150 Jemnice —
Oponesice — Domamil napojené z dalkového VTL plynovodu DN 300 Znojmo-Kvétnov..
Jemnice je komplexné plynofikovana.

Lokalita bude napojena pfipojkou na stavajici STL plynovod.

Zasobovani elektrickou energii

Resené, Uzemi je zasobovani elektrickou energii z vedeni VN 22 kV — &.159 a piipojkou ke
stavajici trafostanici.
Lokalita bude napojena pripojkou NN.

Vefejné osvétleni
Bude wvyuzit stavajici vefejného osvétleni. Kabel a stozary vefejného osvétleni budou
umistény v zeleném pasu podél komunikace.

8. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIiZNIVEHO ZIVOTNiIHO PROSTREDI
A OCHRANU VEREJNIHO ZDRAViI

Pro lokalitu plati podminka stanovena UP Jemnice v platném znéni:

Vyuziti plochy pro bydleni v blizkosti stfelnice je podminéno souladem s pravnimi pfedpisy
na useku ochrany pfed hlukem a vibracemi. Bude posouzeno v uzemnim fizeni jednotlivych
staveb.

9. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI

Do feSeného Gzemi nezasahuji vefejné prospésné stavby vymezené v UP Jemnice v platné
zneéni.

10. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Do feSeného uzemi uzemni studie nezasahuji vyhlaSena ochranna pasma.

11. PODMINKY PRO POZEMKY UZEMNI SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Do feSeného uzemi uzemni studie nezasahuje uzemni systém ekologickeé stability vymezeny
v platném uzemnim planu.




12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

Etapizace neni v Uzemni studii stanovena.

13. MAPOVE PODKLADY

Pro uzemni studii byla pouzita katastralni mapa k. 0. Jemnice DKM platna od 26. 11. 2010.

14. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU UZEMNIi STUDIE

A. Textova ¢ast — 8 stran

B. Graficka ¢ast

1. Urbanisticky NAvrh .............viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 1:500
2. Vykres technické infrastruktury...........ccccoooooeiiinis 1:500.
3. Vykres SirSich vztah(............ccoooiiiiiiie, 1:5000



