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1 POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Postup pofizeni Uzemniho planu je zpracovan vsamostatném dokumentu opatfeni obecné
povahy.

2 SOULAD SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Aktualizace ¢&. 1 Politiky izemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim vlady CR & 276 ze dne
15. 4. 2015. Aktualizace ¢&. 2 Politiky tizemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim vlady CR
¢ 629 ze dne 2. 9. 2019. Aktualizace ¢. 3 Politiky izemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim
vlady CR ¢ 630 ze dne 2. 9. 2019. Aktualizace ¢ 5 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
byly schvéalena usnesenim vlady CR ¢&. 833 ze dne 17. 8. 2020.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky v tiplném
znéni zavazném od 11.9. 2020. Re$ené tizemi se nenachazi v zadné republikové rozvojové ose
nebo oblasti, ani v zadné republikové specifické oblasti. Do reSeného Uizemi nezasahuje Zadna
plocha nebo koridor dopravni nebo technické infrastruktury, pripadné do souvisejicich
rozvojovych zaméra.

Uzemni plan je zpracovan vsouladu s republikovymi prioritami tzemniho planovani pro
zajiStén{ udrzitelného rozvoje:

(14) ,Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s
potiebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvld$tniho zdjmu, v jinych pripadech
je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tviiréi, avsak citlivy pristup k vyvdZenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné
hodnoty. Brdnit upaddni venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zdsahii”

zzzzz

Prirodni hodnoty, které jsou zakreslené v koordina¢nim vykresu:
e vyznamné krajinné prvky ze zakona
- ochrana dostate¢né zajiSténa podminkami vyuZiti ploch pfirodnich, ploch
smiSenych nezastavéného uzemi - prirodnich a ploch vodnich a
vodohospodarskych.
e skladebné ¢asti USES
- ochrana dostate¢né zajiSténa podminkami vyuziti ploch prirodnich, ploch
smisenych nezastavéného uzemi - prirodnich a ploch vodnich a
vodohospodarskych.
Kulturni hodnoty, které jsou zakreslené v koordina¢nim vykresu:
o architektonicky cenné stavby
- objekty se nachazeji ve stabilizovanych plochiach smiSenych obytnych
venkovskych a v plochach obcanské vybavenosti - verejné infrastruktury;
uzemni plan nenavrhuje Zadné zaméry, které by byly v konfliktu
s architektonicky cennymi stavbami.
e Uzemdi s archeologickymi nalezy




(14a)

(15)

(16)

- zastavitelné plochy Z1, 26, Z7 a Z11 zasahuji do Uzemi s archeologickymi
nalezy, jednad se o nevelké plochy navazujici na zastavéné uzemi,
archeologicky prizkum bude proveden v ndvaznosti na budouci vystavbu.

o vyznamné vyhlidkové body Horka a Kuka¢

- vblizkosti vyznamnych vyhlidkovych bodd neni navrhovdna zadna

rozvojova plocha, ktera by naruSovala dalkovy vyhled.
e misto vyznamné udalosti - valecny hrob

- nachazi se ve stabilizovanych plochach verejnych prostranstvi, pro vyuZiti
ploch srozdilnym zptsobem vyuziti nebyly stanoveny zadné podminky,
které by ohrozovaly misto vyznamné udalosti

Civiliza¢ni hodnoty, které jsou zakreslené v koordina¢nim vykresu:
e verejna infrastruktura

- vefejnd technicka infrastruktura - respektovdna ochranna a bezpecnostni
pasma plynovodu, elektrického vedeni, dalkového telekomunikac¢niho
kabelu, izemni plan navrhuje plochu pro zemni vodojem, COV, piivodni
vodovodni fad a vytvari podminky pro doplnéni vodovodni a kanaliza¢ni
sité,

- vefejna dopravni infrastruktura - respektovana ochranna pasma silnic,

- obcanskd vybavenost - obec disponuje drovni a mnozstvim obcanské
vybavenosti imérné velikosti sidla - v obci se nachazi pouze obecni urad a
kaplicka, tyto objekty obcanské vybavenosti jsou zarazeny do
stabilizovanych ploch obc¢anské vybavenosti — vefejné infrastruktury.

- vefejna prostranstvi - plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany,
rozvojové plochy nejsou navrzeny.

,Pri pldnovdni rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci
krajiny.“

Primarni sektor je v feSeném uzemi zastoupen zemeédélskym aredlem na vychodé
zastavéného Uzemi obce, ktery byl izemnim planem zarazen do stabilizovanych ploch
zemédélské vyroby; rozvoj je umoznén v zastavitelné plose Z10/VS a v ramci
pripustného a podminéné pripustného vyuziti dalSich ploch srozdilnym zpisobem
vyuziti. V nezastavéném tzemi jsou pro zemédélskou vyrobu vymezeny plochy smiSené
nezastavéného uzemi - zemédeélské - NSz a plochy zemédélské - NZ, do kterych spada
pirevazné ornd ptda. Podminky pro vyuziti téchto ploch zajistuji ochranu ZPF v souladu
s § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v plochach zemédélskych je vylou¢eno mj. umistovani
staveb o vyméie vétsi nez 300 m2. Ochrana zemédélské pidy je zajiSténa navrhem
priméreného mnozstvim zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny v navaznosti na
gastavéné uzemi. Ekologicka funkce krajiny je zajiSténa dostatecné hustou siti lokalniho
USES.

,Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanismy, jimiZz k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni disledky
a navrhovat pri tzemné pldnovaci ¢innosti feSeni, vhodnd pro prevenci neZddouci miry
segregace nebo sniZeni jeji irovné.”

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrZeny vyhradné v navaznosti na zastavéné
uzemi a nevytvareji samostatné prostorové oddélené lokality. Je vymezeno dostatecné
mnoZzstvi verejnych prostranstvi, kterd umoznuji umisténi mobiliaie obce nebo verejné
zelené a ploch obcanského vybaveni. Problémy s prostorovou segregaci se obecné
ocekavaji spiSe ve vétsich sidlech, pravdépodobnost vzniku prostorové segregace v obci
Chotébudice je nizka uZ jen vzhledem k jeji velikosti.

,Pri stanovovdni zptisobu vyuZiti izemi v izemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resSenim pred uplatiiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve
svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi Vhodnd reseni iizemniho rozvoje je
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zapotiebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tizemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vvmezenych v PUR CR.“

Navrh uzemniho planu byl zpracovan na zakladé zadani projednaného s verejnosti,
tedy i s obyvateli izemi a s jeho uZivateli. V pribéhu projednavani navrhu je umoznéno
podavani pripominek a namitek v souladu se stavebnim zakonem, ¢imz je zamezeno
uplatiiovani jednostrannych hledisek pired komplexnim reSenim.

,Pri izemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména
mést a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné
koordinovdni prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.”

Uzemni plan je zpracovan v souladu s nadirazenou dokumentaci (PUR, ZUR), pricemZ je
zajiSténa navaznost na Uzemneé planovaci dokumentaci okolnich obci.

LSVytvdret v tzemi podminky k odstrariovdni disledkii hospoddrskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky
problémovych regionech a napomoci tak reSeni problémii v téchto tizemich“

Obec se nenachazi v hospodarsky problémovém regionu. Vzhledem k ptrimému
napojeni na mésto Jemnice, které poskytuje vétSi moznost pracovnich prilezitosti, neni
nutné vymezovat v izemnim planu plochy pro vytvareni pracovnich prileZitosti.

»~Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.”

Polycentricky rozvoj sidelni struktury je podpoien vymezenim zastavitelnych ploch
uréenych pro bydleni, coz prispivd ke stabilizaci obyvatelstva. Uzemni plan sice
vymezuje zastavitelnou plochu urCenu k rozvoji vyroby a skladovani, nicméné
vzhledem k blizkosti vyznamnych center se pocita predevSim s dojizd'’kou obyvatel
obce za praci do blizkych sidel nadmistniho vyznamu.

JVytvdaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivdni opusténych aredlii a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu). Hospoddrné
vyuzivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni piidy) a zachovdni verejné
zelené, vietné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tucelné vyuZivdni a uspordddni
tizemi Usporné v ndrocich na veiejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tzemi omezuje negativni diisledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.”

VieSseném uzemi se nachazi jeden objekt brownfieldu, ktery je zarazen do
stabilizovanych ploch smiSenych obytnych. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
v navaznosti na zastavéné uUzemi, ¢imZ je omezeno rozsSifovanim sidla do krajiny a
rovnéZz jsou snizovany naklady na vefejnou infrastrukturu. Uceln&j$im vyuzitim
zastavéného Uzemi je omezena fragmentace krajiny, stabilizaci ploch dopravnich je
zajisténa jeji lepsi prostupnost. Ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa podminkami
vyuziti prislusnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zakona, v nezastavéném uzemi je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a
jinych opatfeni smoZnym negativnim dopadem na krajinny raz, v plochach
zemédélskych je vylou¢eno mj. umistovani staveb o vyméie vétsi nez 300 m2.

»~Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pri uzemné pldnovaci cinnosti, pokud je to mozné a odilvodnéné,
respektovat verejné zdjmy, napr. ochranu biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zvldsté chrdnénych tizemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu.
Vytvdret tuzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systémiu



(20a)

(21)
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ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v
zastavénych tzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci
uzemné pldnovaci Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroju.”

Do teSeného uzemi nezasahuje Zadny koridor dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu z nadiazené dokumentace (PUR, ZUR). Vefejny zajem v ochrané
prirody je napliiovan vymezenim skladebnych ¢asti USES. Podminky jednotlivych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti nezastavéného Uzemi zajistuji podminky pro ochranu
ekologickych funkci krajiny. V zastavéném tzemi je vymezeno nékolik stabilizovanych
ploch ochranné a izolacni zelené, které prispivaji k ochrané krajiny a rovnéz zlepsuji
retencni schopnost zastavéného uzemi. Vystavbou nebude naruSena historicka silueta
sidla a budou dodrZzovany zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znaka krajiny
oblasti krajinného razu Zeletavsko.

JVytvdret tizemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury.
Vrdmci tizemné pldnovaci Cinnosti omezovat nezZddouci sristdni sidel sohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.”

Uzemni plan zajistuje prostupnost krajiny vymezenim skladebnych ¢asti USES dle
komplexnich pozemkovych tiprav, v souladu s UPD okolnich obci a jejich propojenim ve
funk¢ni celek. Prostupnost krajiny je dale zajiSténa vymezenim novych zastavitelnych
ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, coZ minimalizuje potfebu novych siti
technické a dopravni infrastruktury a omezuje ptipadnou naslednou fragmentaci
krajiny. Cestni sit' v krajiné je vymezena dle komplexnich pozemkovych tprav, kdy
cesty hlavni jsou vymezeny jako stabilizované plochy silni¢ni dopravy a cesty vedlejsi a
doplnkové jsou vymezeny jako soucast ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jako jejich
piipustné vyuziti.

»,Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ tizemf je krajina
negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je
zachovdni souvislych pdsiti nezastavéného tizemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zachovdni prostupnosti krajiny.”

Uzemni plan stabilizoval fragmenty vefejné pristupné zelené v zastavéném tzemi jako
plochy ochranné a izola¢ni zelené. Vefejné pristupna zelenl v krajiné je stabilizovana a
rozvijena vymezenim skladebnych ¢asti USES dle komplexnich pozemkovych tprav.
LSVytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii tizemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji
hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoziuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr.
pési, cyklo, lyZai'skd, hipo).“

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadna vyznamnd kulturni pamatka a pres feSené uzemf
neprochazi zadna cyklistickd trasa. V izemnim planu je vymezen koridor KD1 pro
vystavbu komunikace pro pési a cyklisty a koridory KD2 a KD3 pro vystavbu
komunikace pro smi$eny provoz. Uzemni plan umoziiuje vystavbu cyklostezek v ramci
pripustného vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuziti, umistovani cyklostezek
v nezastavéném uzemi, kromé ploch smiSenych nezastavéného izemi - zemédélskych,
neni vylouceno z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Rozvoj rekreace zejména ve
formé druhého bydleni umoZznuji podminky wvyuZziti ploch smiSenych obytnych
venkovskych.
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dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ticelné, umistovat tato zarizeni soubéZné.
Zmirriovat vystaveni meéstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opati‘enimi v tizemi. Zdroven vsak vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridori pro
nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné predchdzet
znepritichodnéni tzemi pro dopravni stavby i mozZnému neZddoucimu plisobeni
negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni
ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto tcinkii).”

Do reSeného uzemi nezasahuje Zadny koridor dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu z nadfazené dokumentace (PUR, ZUR). V tizemnim planu je
vymezen koridor KD1 pro vystavbu komunikace pro pési a cyklisty a koridory KD2 a
KD3 pro vystavbu komunikace pro smi$eny provoz. Uzemni plan umoZiiuje vystavbu
cyklostezek vramci pripustného vyuziti ploch srozdilnym zpiisobem vyuziti,
umistovani verejné dopravni a technické infrastruktury je pripustné i mimo zastavéné
uzemi a navrhované zastavitelné plochy v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi, aby bylo mozné
vyuzit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

JVytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti tizemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim
dopravni infrastruktury s ohledem na potireby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti* rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret
podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret
viizemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zelezniéni,
cyklistickou).”

Do reSeného uzemi nezasahuje Zadny koridor dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu z nadfazené dokumentace (PUR, ZUR). V tizemnim planu je
vymezen koridor KD1 pro vystavbu komunikace pro pési a cyklisty a koridory KD2 a
KD3 pro vystavbu komunikace pro smi$eny provoz. Uzemni plan umoziiuje vystavbu
cyklostezek vramci pripustného vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti,
umist'ovani verejné dopravni a technické infrastruktury je ptipustné i mimo zastavéné
uzemi a navrhované zastavitelné plochy v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.
Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny vnavaznosti na vefejna
prostranstvi. Dopravni infrastrukturu lze rovnéz umistovat do ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti v souladu s jejich pripustnym vyuzitim.

»~Na tzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu
vyznamnému zhorsovdni stavu. Vhodnym uspordddnim ploch vitzemi obci vytvdret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostate¢ny odstup
od priimyslovych nebo zemédélskych aredli.”

Obec se nenachazi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi vhledem k imisnim limitim
pro ochranu zdravi. Uzemni plan nenavrhuje plochy pro zemédélskou vyrobu nebo
plochy primyslu a skladovani v takovém rozsahu, které by mohly tento stav zhorsit.
Zastavitelnd plocha Z10 urcend po zemédélskou vyrobu je od zastavéného uzemi
oddélena plochou izolacni zelené Z11, pricemz v podminkach prostorového usporadani
je stanoven pozadavek, aby stavby pro ZivociSnou vyroby byly umistény ve vzdalenosti
min. 20 m od hranice zastaveného uzemi. Navrhové plochy pro bydleni nejsou
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vymezeny v pifimé navaznosti na zemédélsky aredl, ¢imz je zachovan dostatecny odstup
zajistujici kvalitu bydleni bez nadmérného zapachu, hluku nebo prasnosti.

LSVytvdret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych $kod. Vytvdiet podminky pro zvyseni prirozené retence
srdzkovych vod v tuzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.“

V reSeném Uzemi se nachazi poddolované Uzemi v lokalité Kukac, které je izemnim
planem vymezeno jako plochy lesni, takZze nevytvari riziko pro navrZenou vystavbu.
V fe$eném Uzemi se nachazi zaplavové tizemi toku Zeletavka, ktera ale vede zcela mimo
zastavéna Uzemi. Zaplavové Uzemi zasahuje do zastavéného Gzemi pouze svoji hranici
v lokalité Chotébudicky mlyn, kde nijak neohroZzuje stavajici zastavbu.

~Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst' odiivodnénych pripadech. Vymezovat a
chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z tzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych Skod.”

V fe$eném Uzemi se nachazi zaplavové tizemi toku Zeletavka, ktera ale vede zcela mimo
zastavéna Uzemi. Zaplavové Uizemi zasahuje do zastavéného Gzemi pouze svoji hranici
v lokalité Chotébudicky mlyn, kde nijak neohroZzuje stavajici zastavbu.

JVytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tuzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ticelné vyuzivdni v rdmci sidelni struktury. Vytvdret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou regiondlnimi
centry tak, aby se diky jejich moZnostem, poloze i infrastruktui‘e zlepsSovaly i podminky
okolnich obci ve venkovskych oblastech. Pri reseni problémii udrZiteIného rozvoje tizemi
vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastrii) k dialogu vSech partneri, na které maji zmény
uzemi dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu tizem{ investicemi ve prospéch tizemniho
rozvoje. Pri tizemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i ndkladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné
jako reseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospoddiského rozvoje ve vsech regionech.”

Do feSeného uzemi nezasahuje Zadny koridor dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu znadiazené dokumentace (PUR, ZUR). V tizemnim planu je
vymezen koridor KD1 pro vystavbu komunikace pro pési a cyklisty a koridory KD2 a
KD3 pro vystavbu komunikace pro smi$eny provoz. Uzemni plan umoZiiuje vystavbu
cyklostezek vramci pripustného vyuziti ploch srozdilnym zpiisobem vyuziti,
umistovani verejné dopravni a technické infrastruktury je pripustné i mimo zastavéné
uzemi a navrhované zastavitelné plochy v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi, aby bylo mozné
vyuzit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. RozSifovani obcanské
vybavenosti umoznuji primarné plochy obcanské vybavenosti - verejné infrastruktury
a také plochy smisené obytné venkovské. Verejna prostranstvi lze realizovat v dalSich
plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti v ramci jejich piipustného vyuziti.

»Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tizemi, poZadovat
jeho teSeni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndrokii na verejnou
infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je
nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.”

Naroky na dals$i rozvoj uzemi jsou zohlednény vymezenim zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni. Zaroven jsou vytvoreny podminky pro vystavbu vodovodni a
kanaliza¢ni sité a zkvalitnéni verejného prostoru vymezenim ploch verejnych
prostranstvi, kterd mohou byt dale feSena v izemnich studiich ve spolupraci verejného
i soukromého sektoru.
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(29) ,Zvildstni pozornost venovat ndvaznosti riznych druhii dopravy. S ohledem na to

(30)

(31)

(32)

vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoZiiujici ticelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s
poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moZnosti mobility a
dosaZitelnosti v uzemi. Sohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivdni
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.”

V Gzemnim planu je vymezen koridor KD1 pro vystavbu komunikace pro pési a cyklisty
a koridory KD2 a KD3 pro vystavbu komunikace pro smi$eny provoz. Uzemni plan
umoznuje vystavbu cyklostezek vramci pripustného vyuziti ploch srozdilnym
zplsobem vyuziti, umistovani cyklostezek v nezastavéném uzemi, kromé ploch
smiSenych nezastavéného uzemi - zemédélskych, neni vylouceno z hlediska § 18 odst.
5 stavebniho zadkona. Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti
na verejnad prostranstvi. Dopravni infrastrukturu lze rovnéZz umistovat do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s jejich pripustnym vyuzitim. V blizkosti obce
neprochazi Zadna Zeleznice, proto nebylo napojeni na Zelezni¢ni dopravu rozvijeno.
,Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvek vody a zpracovdni odpadnich vod, je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.”

Obec Chotébudice nema vybudovany vefejny vodovod. Predpoklada se vybudovani
vodovodu zasobeného privodnim radem zmésta Jemnice, pro ktery je vymezeny
koridor KT1. Dale se predpoklada vystavba vodojemu v lokalité Kukac, pro ktery je
vymezena zastavitelnd plocha Z8/TI. Nové vodovody a s nimi provozné souvisejici
zatizeni budou umistovany predevsim do ploch dopravy silni¢ni a do ploch vefejnych
prostranstvi a dale do ostatnich ploch srozdilnym zpisobem vyuziti vramci jejich
pripustného vyuZiti. Obec Chotébudice ma pouze deStovou kanaliza¢ni sit.
Predpoklada se vybudovani splaskové kanalizace a Cistirny odpadnich vod, pro kterou
je vymezena zastavitelnd plocha Z5/TI. Nové kanalizacni fady a snimi provozné
souvisejici zarizeni budou umistovany predevsim do ploch dopravy silni¢ni a do ploch
vefejnych prostranstvi a dale do ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v ramci
jejich pripustného vyuZiti.

LSVytvdret tizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni
uzemi energiemi.”

Uzemni plan nevymezuje vzhledem k absenci konkrétnich poZadavki Zadné zvlastni
plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji.

»,PFi  stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych Cdstech. V souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostiedi a ticinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.”

Netyka se obce Chotébudice.

2.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, jsou platnou izemné
planovaci dokumentaci vydanou Krajem Vysoéinou, 8. Aktualizace ZUR, kterd je posledni
vydanou aktualizaci, nabyla ti¢innosti dne 13.4. 2021. Uzemni plan je zpracovan v souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4, 5,6 a 8.

Kapitola 1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje vysoCina pro zajiSténi udrZzitelného
rozvoje Uzemi v¢etné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje
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(01)

(02)

(03)

(04)

,Pomoci ndstroji tzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Kraje
Vysocina zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospoddrském
rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdzZenost a udrZitelnost rozvoje
tizemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pri zpracovdni tizemnich studii, lizemnich
pldnti obci, regulacnich pldnti a pri rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti tizemi.”

Uzemni plan ma na vyvazenost vztahu tizemnich podminek pro udrZitelny rozvoj kladny
vliv. Podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi byly zlepSeny vymezenim ploch ptirodnich
uréenych pro nové vymezené skladebné ¢asti lokalniho USES. Podminky pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel na tzemi obce byly zlepSeny vymezenim novych ploch bydleni
vrodinnych domech venkovskych. Podminky pro hospodatsky rozvoj byly zlepseny
vymezenim zastavitelné plochy pro zemédeélskou a lesnickou vyrobu, nicméné vzhledem
k blizkosti vyznamnych center se pocita s dojizd'’kou obyvatel obce za praci do blizkych
sidel nadmistniho vyznamu a nebyly tedy vymezeny Zadné dalSi plochy pro rozvoj
vyroby a skladovani nebo obcCanské vybavenosti. Rozvojovymi zaméry, pii kterych
dochazi k zaboru ZPF I. tridy, jsou zastavitelné plochy Z10/VZ a Z11/Z0, které jsou
vymezeny na zakladé pozadavku vlastnika pozemku z divodu rozsifeni stavajiciho
zemédélského hospodarstvi, ¢imZ dojde k vytvoreni podminek pro hospodarsky rozvoj,
zejména pro rozvoj soukromého malozemédélstvi, coz vytvari podminky pro stabilizaci
obyvatelstva. Zabor ZPF IlI. tridy vytvari ¢astecné zastavitelné plochy Z4/SV a Z6/SV.
Zastavitelnd plocha Z4/SV byla vymezena z dtvodu vytvoreni podminek pro rozvoj
bydleni a zaroven zdGvodu zachovani kontinuity tzemniho planovani, nebot byla
navrzena jiZz v urbanistické studii. Ostatni zastavitelné plochy se nachazeji na IIl., IV. nebo
V. tridé ochrany zemédélské plidy, ¢imz nedochazi k zdboriim cenné orné pidy.

,Vytvdret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zdmeéri
stanovenych v Politice tizemniho rozvoje (ddle jen ,PUR") a soucasné vymezenych v ZUR
Kraje Vysocina.”

Do reSeného tizemi nezasahuji Zaddné koridory dopravni nebo technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

LSVytvdret podminky pro preménu a rozvoj hospoddrské zdkladny v itizemi specifickych
oblasti a hospoddrsky problémovych regionii, zejména téch se soustiedénou podporou stdtu
podle Strategie regiondIniho rozvoje Ceské republiky 2014-2020, kterymi jsou na tizem{
Kraje Vysocina sprdvni obvod obce s rozsitenou ptisobnosti (ddle jen ,ORP“) Moravské
Budejovice a sprdvni obvod ORP Bystiice nad Pernstejnem. Pro tato tizemi proverit a
stanovit moZnosti zlepSeni dopravni dostupnosti a obsluZnosti, zajisténi odpovidajici
dopravni a technické infrastruktury a moZnosti oZiveni mistni ekonomiky obci zejména
vymezovdnim ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit vyuZivajicich mistni zdroje, mistni
produkty, hospoddrsky a rekreacni potencidl krajiny a rozvijejici tradi¢ni hospoddiskd
odvétvi a lokdIni hospoddisky potencidl tizemi vietné zemédélstvi, lesnictvi ¢i cestovniho
ruchu.”

Resené tizemi se nenachazi vZadné specifické oblasti ani hospodaisky problémovém
regionu.

JVytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Jihlava, Tiebi¢, Havli¢kiv Brod, Pelhtimov a Zd'dr nad Sdzavou,
zejména:

a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni strukture Ceské republiky;

b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;

c) podporovat funkcni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.”

Polycentricky rozvoj sidelni struktury je podporen vymezenim zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni, coZ prispiva ke stabilizaci obyvatelstva. Uzemni plan nevymezuje
zastavitelné plochy urcené k rozvoji vyroby a skladovani, vzhledem k blizkosti
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(05)

(05a)

(05b)

(05¢)

(06)

vyznamnych center se pocitd s dojizdkou obyvatel obce za praci do blizkych sidel
nadmistniho vyznamu.

»Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni a realizaci potiebnych staveb a opatreni
pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje a pro vzdjemné provdzdni
riiznych druhii dopravy vietné verejné dopravy osob, a to zejména s cilem zlepsit dopravni
vazby:

a) krajského mésta Jihlava na krajskd mésta sousednich krajii;

b) vyznamnych center osidleni ke krajskému méstu Jihlava a k ddlnici D1;

c) ostatnich center osidleni k vpznamnym regiondlnim centriim Jihlava, Trebi¢, Havlickiiv
Brod, Pelhfimov a Zd'dr nad Sdzavou.”

Netyka se obce Chotébudice.
JVytvdret podminky pro zvysovdni kapacity objizdnych tras ddlnice D1".
Netyka se obce Chotébudice.

JVytvdret podminky pro modernizaci Zelezni¢nich trati a uzlii vcetné souvisejici
infrastruktury”.

Netyka se obce Chotébudice.

LSVytvdret podminky pro budovdni samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu a
dosaZeni jeji segregace od dopravy motorové”.

V tizemnim planu je vymezen koridor KD1 pro vystavbu komunikace pro pési a cyklisty a
koridory KD2 a KD3 pro vystavbu komunikace pro smi$eny provoz. Uzemni plan
umoznuje vystavbu cyklostezek v ramci pripustného vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, umistovani cyklostezek v nezastavéném uzemi, kromé ploch smiSenych
nezastavéného uzemi - zemédélskych, neni vylouceno z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. Rozvoj rekreace zejména ve formé druhého bydleni umoziuji podminky vyuziti
ploch smiSenych obytnych venkovskych.

LVytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tizemf{ kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Pritom se
soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability byly vytvoreny vymezenim skladebnych c¢asti USES dle komplexnich
pozemkovych uprav, vsouladu s UPD okolnich obci a jejich propojenim ve funkéni
celek.

b) minimalizaci zdboru zemédélského piidniho fondu a negativnich zdsahii do pozemkii
urcenych k plnéni funkci lesa;
Rozvojovymi zaméry, pri kterych dochazi k zaboru ZPF I. tridy, jsou zastavitelné
plochy Z10/VZ a Z11/7Z0, které jsou vymezeny na zakladé pozadavku vlastnika
pozemku z divodu rozsiteni stavajictho zemédélského hospodatstvi, ¢imz dojde k
vytvofeni podminek pro hospodaisky rozvoj, zejména pro rozvoj soukromého
malozemédélstvi, coz vytvari podminky pro stabilizaci obyvatelstva. Plocha navazuje
na zastavéné uzemi na stavajici plochy zemédélské vyroby a castecné vypliuje
prostor zadhumenkd mezi zastavénym uzemim a komunikaci. Zabor ZPF II. tiidy
vytvari ¢astec¢né zastavitelné plochy Z4/SV a Z6/SV. Zastavitelna plocha Z4/SV byla
vymezena z dlivodu vytvoreni podminek pro rozvoj bydleni a zaroven zdivodu
zachovani kontinuity uzemniho planovani, nebot byla navrZena jiZ v urbanistické
studii. Ostatni zastavitelné plochy se nachazeji na IIl., IV. nebo V. tfidé ochrany
zemédeélské plidy, ¢cimz nedochazi k zaboriim cenné orné pidy.

¢) ochranu pozitivhich znakil utvdrejicich tizemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného
rdzu a uzemi, v nichZ se pozitivni ptisobeni znakii krajinného rdzu vizudlné a funkcné
uplatriuje;
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d)

g)

Pro plochy stavové byly z divodu zachovani charakteru zastavby jednopodlaznimi
izolovanymi domy stanoveny podminky prostorového uspoiadani v¢. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu na maximalni podlaznost staveb pro bydleni 1
nadzemni podlazi s podkrovim z divodu neprevySeni okolni piizemni zastavby.
Pokud by v izemi vznikly stavby pro souvisejici obéanské vybaveni nebo pro vyrobu a
skladovani, je pro né rovnéz pozadovano, aby neprevysily stavajici zastavbu. Pro
plochy navrhové byla ze stejného divodu stanovena minimalni vyméra stavebniho
pozemku na 800 m? a maximalné 40 % zastavénost celkové plochy pozemku vSemi
stavbami.

ochranu kvality Zivotniho prostiedi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych
vod;

Ekologicka funkce krajiny a opatfeni na rast biodiverzity je zajiSténa dostatec¢né
hustou siti lokalniho USES vymezené dle komplexnich pozemkovych tiprav, v souladu
s UPD okolnich obcf a jejich propojenim ve funkéni celek. Ochrana koryta Zeletavky je
zajiSténa vymezenim ploch vodnich a vodohospodaiskych a ploch smiSenych
nezastavéného tzemi - ptirodnich, zaroveti je na téchto plochach vymezen USES.

sniZovdni potencidlnich rizik a prirodnich katastrof vizemi a zvySovdni prirozené
retence srdzkovych vod, predevsim s vyuZitim prirodé blizkych zpiisobii zadrZovdni vody

Vv s

v krajiné, protieroznich opatreni a revitalizace ri¢nich systémi;

V fe$eném tUzemi se nachazi zaplavové tzemi toku Zeletavka, ktera ale vede zcela
mimo zastavéna uzemi. Zaplavové tizemi zasahuje do zastavéného tizemi pouze svoji
hranici v lokalité Chotébudicky mlyn, kde nijak neohroZuje stavajici zastavbu.

zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a omezit neZddouci vzdjemné sriistdni sidel a fragmentaci
krajiny;

Vyraz sidla byl doplnén zastavitelnymi plochami v ndvaznosti na zastavéné uzemi, coz
minimalizuje potfebu novych siti technické a dopravni infrastruktury a omezuje
pripadnou naslednou fragmentaci krajiny.

ochranu tzemi a ploch prvkii tizemniho systému ekologické stability nadregiondlniho,
regiondlniho i lokdlniho vyznamu a zlepsovdni migracni prostupnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro clovéka, véetné ochrany existujicich i potencidlnich migracnich tras
ZivoCichii a sité verejné pristupnych tcelovych komunikaci a pésich a cyklistickych
stezek, cest a pésin ve volné krajiné.

Uzemni plan zaji$tuje prostupnost krajiny vymezenim skladebnych ¢asti USES dle
komplexnich pozemkovych tiprav, v souladu s UPD okolnich obci a jejich propojenim
ve funkCéni celek. Prostupnost krajiny je dale zajiSténa vymezenim novych
zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, coz minimalizuje
potiebu novych siti technické a dopravni infrastruktury a omezuje piipadnou
naslednou fragmentaci krajiny. Cestni sit' v krajiné je vymezena dle komplexnich
pozemkovych uprav, kdy cesty hlavni jsou vymezeny jako stabilizované plochy
silni¢ni dopravy a cesty vedlejSi a dopliikkové jsou vymezeny jako soucast ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti jako jejich pripustné vyuziti.

h) zkvalitnéni ochrany pred povodnémi a pied nadmérnym suchem;

i)

J)

Netyka se obce Chotébudice.

efektivni nakldddni s odpady - materidlové a energetické vyuZzivdni odpadii, oddéleny
sbér vyuZitelnych sloZek odpadu a zpétny odbér elektrovyrobkii;

Netyka se obce Chotébudice

ochranu kvality ovzdusi ve méstech a obcich;

Zastavitelnd plocha Z10 urcena po zemédélskou vyrobu je od zastavéného tuzemi
oddélend plochou izolatni zelené Z11, priemZ v podminkach prostorového

15



(06a)

(07)

(08)

(08a)

uspoiadani je stanoven poZadavek, aby stavby pro Zivoc¢iSnou vyroby byly umistény
ve vzdalenosti min. 20 m od hranice zastaveného tizemi.

k) hospoddrné dotéZeni zdsob ve stdvajicich dobyvacich prostordch a tzemnich
rozhodnutich pro vyuZiti loZisek nevyhrazeného nerostu”.

Netyka se obce Chotébudice

Vymezenim ploch zmén v krajiné vytvdret tizemni piedpoklady pro otvirku novych loZisek
ndhradou za postupné dotéZovand.

Netyka se obce Chotébudice

JVytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddriskych cinnosti na tizemi
kraje zvldsté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osdch. Pritom se soustiedit zejména
na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat priznivd
urbanistickd a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni
reSeni verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel poti'ebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvdzZené a efektivni vyuzivdni zastaveéného tizemi a zachovdni funkcni a urbanistické
celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektii
v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a
aredlii v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky, agroturistiky a rekreace véetné
rozsirovdni sité pesich a cyklistickych tras;

d) rozvoj ekonomickych odvétvi svyssSi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné cElenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvki
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny, pozitivné piisobicich na vzhled krajiny a
eliminujicich erozni poskozeni;

f) uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivdni tizemi;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a
soustav zdsobovdni vodou a energiemi véetné vyuzivdni energie z alternativnich zdrojii
a na vyuZiti surovinovych zdrojii pro vystavbu, scilem zabezpecit podminky pro
hospoddr'sky rozvoj vybranych tizemi kraje a pro stabilizaci hospoddrskych ¢innosti
v ostatnim tizemf kraje.”

Re$ené tizemi se nenachdzi v Zadné rozvojové oblasti ani ose.

LVytvdret podminky pro teseni specifickych problémii ve specifickych oblastech kraje pri

zachovdni pozadavkil na ochranu a rozvoj hodnot tizemi. Navrhovat v tizemi specifickych

oblasti takové formy rozvoje, které vyhovi potiebdm hospoddiského a socidlniho vyuZivdni
tizemi a neohrozi zachovdni jeho hodnot.”

Re$ené tizemi se nenachazi v Zadné specifické oblasti.

Vytvdret na tizemi kraje a zejména ve venkovskych tizemich a ve specifickych oblastech

podminky pro zachovdni a dalsi rozvoj hospoddrského potencidlu zemédélstvi a lesnictvi a

pro ochranu a hospoddrské vyuZiti kvalitni orné a lesni piidy, pri soucasném zachovdni a

dalsim posilovdni ekologickych funkci krajiny.

Primarni sektor je v reSeném uzemi zastoupen zemeédélskym aredlem na vychodé

zastavéného Uzemi obce, ktery byl izemnim planem zarazen do stabilizovanych ploch

zemédélské vyroby; rozvoj je umoznén v zastavitelné plose Z10/VZ a v ramci piipustného a

podminéné piipustného vyuziti dal§ich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. V nezastavéném

uzemi jsou pro zemédeélskou vyrobu vymezeny plochy smiSené nezastavéného tzemi -
zemédeélské - NSz a plochy zemédélské - NZ, do kterych spada prevazné orna putda.
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Podminky pro vyuZiti téchto ploch zajiStuji ochranu ZPF vsouladu s § 18 odst. 5
stavebniho zakona, v plochiach zemédélskych je vylouceno mj. umistovani staveb o
vymére vétsi nez 300 m2 Ochrana zemédélské pldy je zajiSténa ndvrhem priméreného
mnozZstvim zastavitelnych ploch, které jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné dzemi.
Ekologicka funkce krajiny je zajisténa dostate¢né hustou siti lokalniho USES.

(08b) Vytvdiet tizemni podminky pro prostorové, provozné, funkcné a casové koordinovany rozvoj

tizemi kraje, zejména vyuZitim ndstroji stanoveni poradi zmén viuzemi a stanoveni
podminénosti rozvoje tzemi odpovidajicim rozvojem verejné infrastruktury pro zajisténi
obsluhy tizemi.
Uzemni plan nestanovil potadi zmén v tizemi. Pro zaji$téni kvality Zivota byly vytvoreny
podminky pro vystavbu vodovodni a kanaliza¢ni sité s COV a zkvalitnéni vefejného
prostoru vymezenim ploch vefejnych prostranstvi, kterd mohou byt dale feSena
v uzemnich studiich ve spolupraci verejného i soukromého sektoru.

(08c) Vytvdret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinki tranzitni silni¢ni a Zeleznicni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovdnim vhodného plosného a prostorového uspordddni
lizemi, zejména ndvrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatiZenych
silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvatii a preloZek mimo intenzivné obydlend uzemi anebo

v/

ndvrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich Ci organizacnich opatient.

Do reSeného Uzemi nezasahuje Zadny koridor dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu z nadfazené dokumentace.

(08d) Predchdzet stiettim vzdjemné neslucitelnych Cinnosti v tizemi ndvrhem vhodného plosného a

prostorového uspordddni uzemi, zejména chrdnit obytnd a rekreaéni uzemi pred
negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a z dopravy.
Uzemni plan vymezil zastavitelnou plocha Z10/VZ pro rozvoj zemédélské vyroby, ktera
navazuje na zadni trakty objekt se smiSenym vyuzitim, ve kterych se rovnéz nachazi
zemédeélska vyroba. Dopravni obsluha této plochy muze byt zajisténa komunikaci jiZ dnes
obsluhujici zahumenky a vedouci mimo zastavéné tizemi obce.

(09) Podporovat zlepseni vazeb Cdsti tizemi kraje stuzemim sousednich kraji s cilem
optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pres hranice kraje (odstrariovdni
administrativnich bariér).

Re$ené tzemi se nachazi p¥i hranici Kraje Vyso¢ina a sousedi s obci Budiskovice ze
spravniho obvodu ORP Dacice, ktery spada do Jihoceského kraje. Uzemni plan nevymezil
zadné zaméry, které by vedly ke zlepSeni vazeb tizemi kraje s izemim sousedniho kraje.

(09a) ,Koordinovat ndvrh na rozsireni Jaderné elektrdrny Dukovany s ostatnimi aktivitami
vizemi sohledem na zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi a stuzemné pldnovacimi
dokumentacemi obci sousedniho Jihomoravského kraje.”

Netyka se feSeného uzemi obce Chotébudice.

Kapitola 2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uizemi, které svym
vyznamem piesahuji izemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

e

ReSené uzemi se nenachazi v zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Kapitola 3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

ResSené uzemi se nenachazi v zadné specifické oblasti a obec Chotébudice neni stanovena jako
centrum osidleni ani na jedné z drovni.

17



Kapitola 4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice izemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridori nadmistntho vyznamu, vcetné ploch a koridord vetrejné
infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch tzemnich
rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Do fteSeného Uzemi nezasahuji Zadné koridory dopravni nebo technické infrastruktury
nadmistniho zemi.

Do reSeného uzemi nezasahuji Zadné skladebné casti USES nadregionalni nebo regionalni
urovné, nachazi se zde pouze USES lokalni Grovné.

(107) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch
v tizemi:

a) v plochdch a koridorech pro nadregiondlni a regiondini USES nepripustit zménu ve

b)

vyuZiti tizemi, kterd by znemoznila v budoucnosti funkcnost vymezené skladebné Cdsti
USES, pokud tato jiZz nebyla v souladu se ZUR KrV v UP obce vymezena, pripadné
realizovdna;

Sit USES byla vymezena na plochach ptirodnich, plochdch smi$enych nezastavéného
uzemi - prirodnich, plochach vodnich a vodohospodatskych a plochach lesnich.
Pripustné vyuziti téchto ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vytvaii ochranu téchto
pozemKka.

stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pripoustet v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde ke snizeni
schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajiné;

V feSeném tizemi nedoslo k zadnému stfetu prvki USES a ploch a koridort dopravni a
technické infrastruktury.

technickd a vegetacni opatieni v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES podridit poZadavkiim na zajisténi funkénosti skladebnych Edsti USES;

Sit USES byla vymezena na plochach ptirodnich, plochdch smi$enych nezastavéného
uzemi - prirodnich, plochach vodnich a vodohospodatskych a plochach lesnich.
Pripustné vyuziti téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vytvaii ochranu téchto
pozemkl. Technickd a vegetacni opatreni odpovidaji pozadavkiim na zajiSténi
funkénosti skladebnych ¢asti USES.

(107a)ZUR stanovuji tyto specifické zdsady pro vymezovdni a zpiestiovdni vymezovdni
skladebnych cdsti USES v plochdch zjisténych nebo predpoklddanych loZisek nerostnych
surovin (ddle jen ,loZisek") a pro vyuzivdni loZisek dotéenych vymezenim USES

a)

b)

d)

v plochdch loZisek uprestiovat a vvmezovat USES tak, aby v pripadé budouciho vyuZiti
loZiska USES nebrdnil vytéZeni loZiska a aby pldnované rekultivacni a sanacni prdce v
téZbou dotéeném tuzemi byly reSeny ve prospéch USES a byly prizpiisobeny jeho
charakteristikdm a funkcim v cilovém stavu;

v pfipadé omezenf funkce USES v diisledku téZby navrhnout v dokumentacich Povoleni
k hornické cinnosti a Pldn dobyvdni rekultivacni opatreni podle pokynii prislusného
orgdnu ochrany prirody vedouci k obnoveni funkcnosti USES;

sti‘ety mezi loZisky a funkcénimi ¢dstmi USES Fesit v zpracovdni Pldnu otvirky a pripravy
dobyvdni, Pldnu vyuZivdni a Pldnu sanace a rekultivace po ukonleni téZby pri
zohlednéni vzdjemnych potieb vyuZiti tizemi a zdkonitosti, a to jak pro USES, tak pro
téZbu;

zptisob provedeni sanaci a rekultivaci tizemi po téZbé resit s ohledem na budouci vyuZiti
tézbou dotcéeného tizemi v souladu s poZadavky na ochranu prirody a funkcnost USES®.

V feSeném tizemi se nenachazi zadné lozisko nerostnych surovin.

(108) ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni pldnovdni:
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a)

b)

pri zprestiovdni ploch a koridoriti nadmistniho vyznamu (nadregiondini a regiondlni) a
pri vymezovdni skladebnych cdsti USES koordinovat vazby a souvislosti s prilehlymi
tizemimi kraje Pardubického, Jihomoravského, JihoCeského a StredocCeského;

v UP dotéenych obci upresnit vymezené plochy a koridory pro nadregiondini a

regiondlni biocentra a biokoridory ndsledovné:

e v plochdch pro nadregiondlni a regiondlni biocentra je pri uprestiovdni
nadregiondlnich a regiondin{ biocenter pripustné, pro zachovdni kontinuity USES,
vymezit i prislusny nadregiondlni nebo regiondini biokoridor,

e regiondlni a nadregiondIni biocentra uprestiovat mimo zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy,

e v koridorech pro nadregiondlni a regiondlni biokoridory uptesnit biokoridory uvniti
koridoru pro vymezeni nadregiondlnich a regiondlnich biokoridort,

e respektovat limitujici parametry biokoridorti a cilové typy ekosystémdi,

e regiondlni a nadregiondlni biokoridory upresriovat mimo zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy (s vyjimkou koridorti vyssSich hydrickych rad - vodni, nivni -
nebo v jinych vyjimecnych a odiivodnénych pripadech, kde by jinak nebyla zajisténa
funkénost a provdzanost USES jako celku).

vytvdret tizemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkii skladebnych &dsti USES viech

hierarchickych urovni (nadregiondlni, regiondlni, lokdIni - mistni) tak, aby byla

zajisténa potrebnd ndvaznost a spojitost USES a bylo podporovdno zvySovdni ekologické
stability a druhové rozmanitosti v tizemi. Hranice vloZenych lokdlnich biocenter pritom
nejsou vdzdny hranicemi koridorii dle ZUR.

Do feSeného tzemi nezasahuji Zddné skladebné ¢asti USES nadregionalni nebo regionalni
urovné, ani jejich ochranna pasma.

Kapitola 5. Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Gzemi Kraje Vysocina

Prirodni hodnoty uzemi kraje

Z ptirodnich hodnot tizemi kraje se v feSeném tzemi nachazi pouze plochy kvalitni zemédélské
pldy, zejména plidy s prvni a druhou tfidou ochrany.

(114) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmértiovdni tuzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch
v souvislosti s ochranou a rozvojem prirodnich hodnot:

a)

b)

d)

v chrdnénych krajinnych oblastech Zd'drské vrchy a Zelezné hory pro rozvoj sidel vyuZit
prednostné prestavbu nevyuZivanych nebo nedostatecné vyuZivanych ploch
v zastavéném uzemi sidel;

Regené tzemi se nenachazi vchranénych krajinnych oblastech Zd'arské vrchy a
Zelezné hory.

v chrdnénych krajinnych oblastech a prirodnich parcich rozvijet cestovni ruch ve
formdch priznivych pro udrZitelny rozvoj tizemi, zamezit plosné vystavbé rekreacnich
objekti;

Regené tzemi se nenachazi vchranénych krajinnych oblastech Zd'arské vrchy a
Zelezné hory a nezasahuje do néj Zadny prirodni park.

realizovat opatreni na riist biodiverzity a udrzZeni ekologické stability;

Ekologicka funkce krajiny a opatfeni na rast biodiverzity je zajiSténa dostatec¢né
hustou siti lokalntho USES vymezené dle komplexnich pozemkovych uprav, v souladu
s UPD okolnich obci a jejich propojenim ve funkéni celek.

prosazovat prirozend a prirodé blizkd opatreni na zvyseni retencni schopnosti krajiny
jako jsou ochrana a tvorba prirozenych mokradnich ekosystémi, luZnich lest,
ekologicky priznivd revitalizace koryt a rybniki;
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Ochrana Kkoryta Zeletavky je zajisténa vymezenim ploch vodnich a
vodohospodarskych a ploch smiSenych nezastavéného tizemi - prirodnich, zaroveii je
na téchto plochach vymezen USES.

pri vyuZivdni tizemi respektovat vSechny zdkonné formy ochrany loZisek a loZiskovych
lizemi, vyuzivat loZiska nerostnych surovin v souladu s principy trvale udrZitelného
rozvoje a vytvdret tizemni predpoklady pro otvirku novych loZisek ndhradou za loZiska
postupné dotéZovand, kvalifikované upiestiovat a aktualizovat soucasné i budouci
vyuZivani a ochranu surovinovych zdrojii se zi'etelem na redlné poti‘eby suroviny;

V feSeném tzemi se nenachdazi Zadné loZiska nerostnych surovin.

minimalizovat zdbor kvalitni zemédélské piidy, zejména piid prvni a druhé tridy
ochrany.

Rozvojovymi zaméry, pfi kterych dochazi k zaboru ZPF I. tfidy, jsou zastavitelné
plochy Z10/VZ a Z11/7Z0, které jsou vymezeny na zakladé pozadavku vlastnika
pozemku z divodu rozsiteni stavajiciho zemédélského hospodarstvi, ¢imz dojde k
vytvofeni podminek pro hospodaisky rozvoj, zejména pro rozvoj soukromého
malozemédélstvi, coz vytvati podminky pro stabilizaci obyvatelstva. Plocha navazuje
na zastavéné uzemi na stavajici plochy zemédeélské vyroby a castecné vypliluje
prostor zahumenkid mezi zastavénym tzemim a komunikaci. Vzhledem k umisténi
neni tento prostor zemédélsky obhospodarovan, ale jedna se o jiz vyuZivané zazemi
jednotlivych zemédélskych usedlosti. Zabor ZPF II. tfidy vytvari ¢astecné zastavitelné
plochy Z4/SV a Z6/SV. Zastavitelna plocha Z4/SV byla vymezena z divodu vytvoreni
podminek pro rozvoj bydleni a zaroven z diivodu zachovani kontinuity uzemniho
planovani, nebot byla navrZena jiZ v urbanistické studii. Ostatni zastavitelné plochy se
nachazeji na III, IV. nebo V. tridé ochrany zemédélské pldy, ¢imZz nedochdzi k
zaboriim cenné orné pidy.

(115) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni pldnovdni v souvislosti sochranou a rozvojem
prirodnich hodnot:

a)

upresnit moznosti rozvoje sidel, zejména mést Zdirec nad Doubravou, Zd'dr nad Sdzavou
a Nové mésto na Moravé, ve vztahu k podminkdm ochrany CHKO;

Netyka se obce Chotébudice.

Kulturni hodnoty tizemi kraje

Z kulturnich hodnot Gzemi kraje se v feSeném uzemi nachazi pouze architektonicky hodnotné

objekty.

(117) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch
v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

a)

b)

pri realizaci rozvojovych zaméri v Sirsim okoli pamdtkové chrdnénych tizemi a objektui
respektovat “genius loci” a koordinovat tyto zdméry s kulturnimi a pamdtkovymi
hodnotami tizemi;

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostate¢né vzdalenosti od architektonicky
cennych staveb, které se nachazeji ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych
venkovskych, izemni plan nenavrhuje zadné zameéry, které by byly v konfliktu s
architektonicky cennymi stavbami.

stanovit podminky pro vyuZiti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, stim, Ze budou
prosazovdny trvale udrZitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluZeb.

V feSeném Uizemi se nenachazi Zddna vyznamna kulturni pamatka, kterd by mohla byt
vyuZzita pro rozvoj cestovniho ruchu, a feSenym Gzemim neprochazi Zadna znacena
cyklisticka trasa. V izemnim planu je vymezen koridor KD1 pro vystavbu komunikace
pro pési a cyklisty a koridory KD2 a KD3 pro vystavbu komunikace pro smiSeny
provoz. Uzemni plan umoZiiuje vystavbu cyklostezek vramci pripustného vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, umistovani cyklostezek v nezastavéném Uzemi,
kromé ploch smiSenych nezastavéného tzemi - zemédélskych, neni vylouceno
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z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Rozvoj rekreace zejména ve formé druhého
bydleni umoznuji podminky vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych.

(118) ZUR stanovuji pro tizemni pldnovdni v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot
tikol vyloucit pri vymezovdni rozvojovych ploch a umistovdni staveb moZné strety s
potrebami ochrany kulturnich hodnot.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostatecné vzdalenosti od architektonicky cennych
staveb, které se nachazeji ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych venkovskych,
uzemni pldn nenavrhuje zadné zaméry, které by byly v konfliktu s architektonicky
cennymi stavbami.

Krajinné hodnoty uizemi kraje

V reSeném tzemi se nenachazi Zzadné krajinné hodnoty tzemi kraje.

Civiliza¢ni hodnoty Gizemi kraje

Z civiliza¢nich hodnot tizemi kraje se v feSeném tuzemi nachazi pouze silnice II. tridy ¢. 11/410.

(124) Zdsady pro usmértiovdni tizemniho rozvoje a pro rozhodovdni o zméndch v tizemf{ a tikoly
pro uzemni pldnovdni v souvislosti sochranou a rozvojem civilizacnich hodnot jsou
stanoveny v ¢dstech 2 a 3 a v kapitoldch 4.1. a 4.2.

Re$ené uzemi se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti ani ose, v zadné specifické oblasti a
neprochazi jim zadny koridor dopravni a technické infrastruktury.

Kapitola 6. Stanoveni cilovych charakteristik krajin, v€etné dzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni
Resené tizemi zasahuje do t&chto krajinnych typi:
o Krajina lesni
o Krajina lesozemédélska ostatni
o Krajina zeméd¢lska bézna
o Krajina zeméd¢lska intenzivni
Krajina lesni
(128) ZUR stanovuji tyto zdsady pro ¢innost v tizemi a rozhodovdni o zméndch v tizemf:

a) minimalizovat negativni zdsahy do PUPFL, zejména omezit zdbor téchto pozemkii na
nezbytné nutnou miru;

Uzemni plan nevytvaii 7adny zabor PUPFL, pouze zastavitelnd plocha Z8/TI se
nachazi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

b) lesni hospodareni smérovat k diferencované a prirozené skladbé lesii a eliminovat tak
rizika poskozeni krajiny nesprdvnym lesnim hospodarenim, zejména velkoploSnou
holoseci a vysadbou jehlicnatych monokultur;

Uzemni plan neovlivni skladbu lesa a zptisob hospodaient.

c) rozvijet cestovni ruch ve formdch priznivych pro udrZitelny rozvoj, rozsifovdni a

intenzifikaci chatovych lokalit pripoustét pouze na zdkladé vyhodnoceni tinosnosti
krajiny;
V feSeném Uzemi se nenachdzi Zddna vyznamna kulturni ani pfirodni pamatka, ktera
by mohla byt vyuZita pro rozvoj cestovniho ruchu, a feSenym dzemim neprochazi
zadna cyklisticka trasa. V izemnim planu je vymezen koridor KD1 pro vystavbu
komunikace pro pési a cyklisty a koridory KD2 a KD3 pro vystavbu komunikace pro
smiSeny provoz. Uzemni pldn umozZiiuje vystavbu cyklostezek v ramci pripustného
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, umistovani cyklostezek v nezastavéném
uzemi, kromé ploch smiSenych nezastavéného izemi - zemédélskych, neni vylouc¢eno
z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Rozvoj rekreace zejména ve formé druhého
bydleni umoZnuji podminky vyuZiti ploch smiSenych obytnych venkovskych.
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d)

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavhami;

Pro plochy stavové byly z divodu zachovani charakteru zastavby jednopodlaznimi
izolovanymi domy stanoveny podminky prostorového uspoiadani v¢. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu na maximalni podlaznost staveb pro bydleni 1
nadzemni podlazi s podkrovim z divodu neprevySeni okolni piizemni zastavby.
Pokud by v izemi vznikly stavby pro souvisejici obéanské vybaveni nebo pro vyrobu a
skladovani, je pro né rovnéz pozadovano, aby neprevysily stavajici zastavbu. Pro
plochy navrhové byla ze stejného divodu stanovena minimalni vyméra stavebniho
pozemku na 800 m? a maximalné 40 % zastavénost celkové plochy pozemku vSemi
stavbami.

eliminovat riziko narusSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych
staveb, zejména vertikdlnich a liniovych.

Pro plochy stavové byly z divodu zachovani charakteru zastavby jednopodlaznimi
izolovanymi domy stanoveny podminky prostorového uspoiadani v¢. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu na maximalni podlaznost staveb pro bydleni 1
nadzemni podlazi s podkrovim z divodu neprevySeni okolni piizemni zastavby.
Pokud by v izemi vznikly stavby pro souvisejici obéanské vybaveni nebo pro vyrobu a
skladovani, je pro né rovnéz pozadovano, aby neprevysily stavajici zastavbu. Pro
plochy navrhové byla ze stejného divodu stanovena minimalni vyméra stavebniho
pozemku na 800 m? a maximalné 40 % zastavénost celkové plochy pozemku vSemi
stavbami.

Krajina lesozemédélska ostatni

(137) ZUR stanovuji tyto zdsady pro ¢innost v tizemi a rozhodovdni o zméndch v tizemi:

a)

b)

Vv,

zachovat v nejvyssi mozné mire stdavajici vyuzivdani lesnich a zemédélskych pozemkii;
Rozvojovymi zadméry, pri kterych dochazi k zaboru ZPF I. tfidy, jsou zastavitelné
plochy Z10/VZ a Z11GZ0, které jsou vymezeny na zakladé pozadavku vlastnika pozemku
z divodu rozsifeni stavajiciho zemédé€lského hospodafstvi, ¢imz dojde k vytvoreni
podminek pro hospodaisky rozvoj, zejména pro rozvoj soukromého malozemédélstvi, coz
vytvaii podminky pro stabilizaci obyvatelstva. Plocha navazuje na zastavéné izemi na
stavajici plochy zeméd€lské vyroby a c¢asteéné vypliuje prostor zahumenkli mezi
zastavénym uzemim a komunikaci. Vzhledem k umisténi neni tento prostor zemédélsky
obhospodafovan, ale jedna se o jiz vyuzivané zazemi jednotlivych zeméd¢€lskych usedlosti.
Zabor ZPF II. tridy vytvari casteCné zastavitelné plochy Z4/SV a Z6/SV. Zastavitelna
plocha Z4/SV byla vymezena z dlivodu vytvoreni podminek pro rozvoj bydleni a
zaroven z divodu zachovani kontinuity izemniho planovani, nebot byla navrZena jiz
v urbanistické studii. Ostatni zastavitelné plochy se nachazeji na IIlL, IV. nebo V. t¥idé
ochrany zemédélské pidy, ¢cimz nedochazi k zabortim cenné orné pidy. K zabortim
PUPFL nedochazi viibec, pouze zastavitelna plocha Z8/TI se nachazi ve vzdalenosti 50
m od oKkraje lesa.

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavhami;

Pro plochy stavové byly z diivodu zachovani charakteru zastavby jednopodlaznimi
izolovanymi domy stanoveny podminky prostorového uspoiadani v¢. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu na maximalni podlaZnost staveb pro bydleni 1
nadzemni podlazi s podkrovim z divodu neprevySeni okolni piizemni zastavby.
Pokud by v izemi vznikly stavby pro souvisejici ob¢anské vybaveni nebo pro vyrobu a
skladovani, je pro né rovnéZ pozadovano, aby neprevySily stavajici zastavbu. Pro
plochy navrhové byla ze stejného diivodu stanovena minimalni vyméra stavebniho
pozemku na 800 m? a maximalné 40 % zastavénost celkové plochy pozemku vSemi
stavbami.
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c)

zvysovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovdnim aleji a rozptylené zelené,
zvysenim podilu zahrad, trvalych travnich porostii apod.

Pestrost krajiny je podporena vymezenim ploch prirodnich a ploch smiSenych
nezastavéného uzemi - ptirodnich mezi plochami zemédélskymi, které vzhledem
k zemédélskému charakteru tzemi prevazuji. Ochrana téchto ploch krajinné zelené je
zaji$téna pomoci lokalni sité USES dle komplexnich pozemkovych tprav.

Krajina zemédélska bézna

(140) ZUR stanovuji tyto zdsady pro ¢innost v tizemi a rozhodovdni o zméndch v tizemf:

a)

b)

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

Pro plochy stavové byly z divodu zachovani charakteru zastavby jednopodlaznimi
izolovanymi domy stanoveny podminky prostorového usporadani v¢. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu na maximalni podlaznost staveb pro bydleni 1
nadzemni podlazi s podkrovim z divodu neprevySeni okolni ptizemni zastavby.
Pokud by v izemi vznikly stavby pro souvisejici obéanské vybaveni nebo pro vyrobu a
skladovani, je pro né rovnéZ pozadovano, aby neprevySily stavajici zastavbu. Pro
plochy navrhové byla ze stejného divodu stanovena minimalni vyméra stavebniho
pozemku na 800 m? a maximalné 40 % zastavénost celkové plochy pozemku vSemi
stavbami.

zvysovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovdnim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

Pestrost krajiny je podpofena vymezenim ploch prirodnich a ploch smiSenych
nezastavéného uzemi - ptirodnich mezi plochami zemédélskymi, které vzhledem
k zemédélskému charakteru izemi prevazuji. Ochrana téchto ploch krajinné zelené je
zajisténa pomoci lokalni sité USES dle komplexnich pozemkovych tiprav.

c¢) dbdt na ochranu a hospoddrné vyuZivdani zemédélského ptidniho fondu.

Rozvojovymi zaméry, pfi kterych dochazi k zaboru ZPF I. tfidy, jsou zastavitelné
plochy Z10/VZ a Z11/7Z0, které jsou vymezeny na zakladé pozadavku vlastnika
pozemku z divodu rozsiteni stavajiciho zemédélského hospodarstvi, ¢imz dojde k
vytvofeni podminek pro hospodaisky rozvoj, zejména pro rozvoj soukromého
malozemédélstvi, coz vytvati podminky pro stabilizaci obyvatelstva. Plocha navazuje
na zastavéné uzemi na stavajici plochy zemédeélské vyroby a castecné vypliluje
prostor zadhumenki mezi zastavénym tzemim a komunikaci. Vzhledem k umisténi
neni tento prostor zemédélsky obhospodarovan, ale jedna se o jiz vyuZivané zazemf
jednotlivych zemédélskych usedlosti. Zabor ZPF II. tfidy vytvaii ¢astecné zastavitelné
plochy Z4/SV a Z6/SV. Zastavitelna plocha Z4/SV byla vymezena z divodu vytvoreni
podminek pro rozvoj bydleni a zaroven z divodu zachovani kontinuity uzemniho
planovani, nebot byla navrZena jiZ v urbanistické studii. Ostatni zastavitelné plochy se
nachazeji na III, IV. nebo V. tridé ochrany zemédélské pldy, ¢imZz nedochézi k
zaborim cenné orné pidy.

Krajina zemédélska intenzivni

(143) ZUR stanovuji tyto zdsady pro c¢innost v uzemi a rozhodovani o zméndch v uzemi:

a)

dbdt na ochranu a hospoddrné vyuZivani zemédélského ptidniho fondu;

Rozvojovymi zaméry, pfi kterych dochazi k zaboru ZPF I. tfidy, jsou zastavitelné
plochy Z10/VZ a Z11/7Z0, které jsou vymezeny na zakladé pozadavku vlastnika
pozemku z divodu rozsiteni stavajiciho zemédélského hospodarstvi, ¢imz dojde k
vytvofeni podminek pro hospodatsky rozvoj, zejména pro rozvoj soukromého
malozemédélstvi, coz vytvati podminky pro stabilizaci obyvatelstva. Plocha navazuje
na zastavéné uzemi na stavajici plochy zemédeélské vyroby a castecné vypliuje
prostor zahumenkid mezi zastavénym tzemim a komunikaci. Vzhledem k umisténi
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neni tento prostor zemédélsky obhospodarovan, ale jedna se o jizZ vyuZivané zazemf
jednotlivych zemédélskych usedlosti. Zabor ZPF II. tfidy vytvari ¢astecné zastavitelné
plochy Z4/SV a Z6/SV. Zastavitelna plocha Z4/SV byla vymezena z divodu vytvoreni
podminek pro rozvoj bydleni a zaroven z diivodu zachovani kontinuity uzemniho
planovani, nebot byla navrZena jiZ v urbanistické studii. Ostatni zastavitelné plochy se
nachazeji na IIL, IV. nebo V. tridé ochrany zemédélské piidy, ¢imz nedochazi k
zaborim cenné orné pidy.

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavhami;

Pro plochy stavové byly z diivodu zachovani charakteru zastavby jednopodlaznimi
izolovanymi domy stanoveny podminky prostorového usporadani v¢. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu na maximalni podlaZnost staveb pro bydleni 1
nadzemni podlazi s podkrovim z divodu neprevySeni okolni ptizemni zastavby.
Pokud by v izemi vznikly stavby pro souvisejici ob¢anské vybaveni nebo pro vyrobu a
skladovani, je pro né rovnéZ pozadovano, aby neprevysily stavajici zastavbu. Pro
plochy navrhové byla ze stejného diivodu stanovena minimalni vyméra stavebniho
pozemku na 800 m? a maximalné 40 % zastavénost celkové plochy pozemku vSemi
stavbami.

c) zvysovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovdnim aleji a rozptylené zelené,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostii apod.;

Pestrost krajiny je podpofena vymezenim ploch prirodnich a ploch smiSenych
nezastavéného uzemi - ptirodnich mezi plochami zemédélskymi, které vzhledem
k zemédélskému charakteru izemi prevazuji. Ochrana téchto ploch krajinné zelené je
zajiSténa pomoci lokalni sité USES dle komplexnich pozemkovych tprav.
d) zvysit prostupnost krajiny obnovou cestnf sité.

Cestni sit' vkrajiné je vymezena dle komplexnich pozemkovych tprav, kdy cesty
hlavni jsou vymezeny jako stabilizované plochy silni¢ni dopravy a cesty vedlejsi a
doplnkové jsou vymezeny jako soucast ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jako jejich
pripustné vyuziti.

Pro oblast krajinného rdzu CZ0610-OB003 Zeletavsko pro Cinnost v tzemi a rozhodovdni o
zméndch v uzemi specifickou zdsadu zachovat historické siluety sidel.

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby nebyla
narusena historicka silueta sidla tvofena predevsim zemédélskymi usedlostmi, které vytvari
prostor navesniho prostranstvi.

Kapitola 7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti stdtu a vymezenych asanac¢nich izemi, pro
které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

V feSeném Gzemi se nenachazi Zadna verejné prospésna stavba ani verejné prospéSné opatieni

vymezené v ZUR KrV.

Kapitola 8. Stanoveni pozadavkl na koordinaci izemné planovaci Cinnosti obci a na reSeni
v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdam obnovy a
rozvoje sidelni struktury

Reseného tzemi se netykaji Zddné pozadavky na koordinaci.

Kapitola 9. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii

V reSeném Uzemi se nenachazi zadna plocha nebo koridor, ve kterych se uklada provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii.
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3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

3.1 Soulad s cili izemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona
(1) ,Cilem tizemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj

(2)

(3)

lizemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro
hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.”
Uzemni plan ma na vyvazenost vztahu izemnich podminek pro udrzitelny rozvoj kladny
vliv. Podminky pro ptiznivé Zivotni prostiedi byly zlepSeny vymezenim ploch ptirodnich
uréenych pro nové vymezené skladebné ¢asti lokalniho USES. Podminky pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel na uzemi obce byly zlepSeny vymezenim novych ploch bydleni
vrodinnych domech venkovskych. Podminky pro hospodarsky rozvoj zlstavaji
nemeénné, protoZe vzhledem k blizkosti vyznamnych center se pocitd s dojizd'kou
obyvatel obce za praci do blizkych sidel nadmistniho vyznamu a nebyly tedy vymezeny
zadné plochy pro rozvoj vyroby a skladovani nebo obcanské vybavenosti. Rozvojovymi
zameéry, pii kterych dochazi k zaboru ZPF I. tridy, jsou zastavitelné plochy Z10/VZ a
Z11/70, které jsou vymezeny na zakladé pozadavku vlastnika pozemku z dévodu
roz$itreni stavajiciho zemédélského hospodarstvi, ¢imZ dojde k vytvoreni podminek pro
hospodarsky rozvoj, zejména pro rozvoj soukromého malozemédélstvi, coz vytvari
podminky pro stabilizaci obyvatelstva. Plocha navazuje na zastavéné uzemi na stavajici
plochy zemédélské vyroby a Castecné vypliiuje prostor zdhumenki mezi zastavénym
uzemim a komunikaci. Vzhledem k wumisténi neni tento prostor zemédeélsky
obhospodarovan, ale jedna se o jiz vyuzivané zazemi jednotlivych zemédélskych
usedlosti. Zabor ZPF IlI. tridy vytvari caste¢né zastavitelné plochy Z4/SV a Z6/SV.
Zastavitelnd plocha Z4/SV byla vymezena z diivodu vytvoreni podminek pro rozvoj
bydleni a zaroven zdavodu zachovani kontinuity uzemniho pldnovani, nebot byla
navrzena jiz v urbanistické studii. Ostatni zastavitelné plochy se nachdazeji na III., IV.
nebo V. tridé ochrany zemédélské plidy, ¢cimz nedochazi k zaboriim cenné orné ptidy.
,Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym
a komplexnim resenim ticelného vyuZiti a prostorového uspordddni tizemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji tuzemi. Za tim
tcelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje”. V souladu s § 43 odst. 1
uzemni plan stanovil zdkladni koncepci rozvoje tuzemi obce, jeho ploSného a
prostorového usporadani, uspoiadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury. Vymezil
zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy se zménou v krajiné. UdrZzitelny rozvoj
uzemi je sledovan zplisobem popsanym v bodé (1). Soukromé zajmy jsou napliiovany
vymezenim navrhovych ploch, jejichZ podnét vzeSel ze strany obce v zadani iizemniho
planu.

,0rgdny tizemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé
zdméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zdjmil vyplyvajicich ze zvldstnich prdvnich predpisii.” Uzemni plan
zkoordinoval vefejné i soukromé zajmy v souladu se zadanim tizemniho planu. Uzemni
plan je v souladu s ochranou verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvlasStnich
pravnich predpisq, vice v kap. 5.1.

(4) ,Uzemni pldnovdni ve verejném zdjmu chrdni a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni

hodnoty tzemi, vietné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich
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totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného tizemi
a zajistuje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru vyuZiti zastavéného tizemi.”

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi véetné
urbanistického, architektonického dédictvi takto:
Prirodni hodnoty, které jsou zakreslené v koordina¢nim vykresu:
e skladebné ¢asti USES

- ochrana dostate¢né zajiSténa podminkami vyuZiti ploch pfirodnich, ploch
smisenych nezastavéného uzemi - prirodnich a ploch vodnich a
vodohospodarskych.

Kulturni hodnoty, které jsou zakreslené v koordina¢nim vykresu:
o architektonicky cenné stavby

- objekty se nachazeji ve stabilizovanych plochiach smiSenych obytnych
venkovskych a v plochach obcanské vybavenosti - vefejné infrastruktury;
uzemni plan nenavrhuje Zadné zameéry, které by byly vkonfliktu s
architektonicky cennymi stavbami.

e Uzemdi s archeologickymi nalezy

- zastavitelné plochy Z1, Z6, Z7 a Z11 zasahuji do tzemi s archeologickymi
nalezy, jedna se o nevelké plochy navazujici na zastavéné uzemi,
archeologicky prizkum bude proveden v ndvaznosti na budouci vystavbu.

e vyznamné vyhlidkové body Horka a Kuka¢

- vblizkosti vyznamnych vyhlidkovych bodl neni navrhovdna zadna

rozvojova plocha, ktera by naruSovala dalkovy vyhled.
e misto vyznamné udalosti - valecny hrob

- nachazi se ve stabilizovanych plochach verejnych prostranstvi, pro vyuZiti
ploch srozdilnym zplGsobem vyuZziti nebyly stanoveny zadné podminky,
které by ohroZovaly misto vyznamné udalosti

Civiliza¢ni hodnoty, které jsou zakreslené v koordina¢nim vykresu:
e verejna infrastruktura

- vefejnd technickd infrastruktura - respektovdna ochranna a bezpecnostni
pasma plynovodu, elektrického vedeni, dalkového telekomunika¢niho
kabelu, izemni plan navrhuje plochu pro vodojem a COV a vytvati podminky
pro doplnéni vodovodni a kanaliza¢nf sité,

- vefejna dopravni infrastruktura - respektovdna ochrannad pasma silnic,
obcanskd vybavenost - obec disponuje drovni a mnozstvim obcanské
vybavenosti umérné velikosti sidla - v obci se nachazi pouze obecni urad a
kaplicka, tyto objekty obcanské vybavenosti jsou zarazeny do
stabilizovanych ploch obcanské vybavenosti - vefejné infrastruktury.

- vefejna prostranstvi - plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany,
rozvojové plochy nejsou navrzeny.

Hospodarné vyuzZivani zastavéného tuzemi a zajisténi ochrany nezastavéného tUzemi a
nezastavitelnych pozemkl je ddno podminkami vyuziti ploch srozdilnym zplisobem
vyuziti. Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na potencial rozvoje tzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi je zdlivodnén v kap. 10.

(5) .,V nezastavéném tizemfi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové
komunikace, pro sniZovdni nebezpeli ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovdni jejich disledki, a ddle takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro tucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra; doplrikovd funkce bydleni Ci pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni
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véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
tizemi umistovat v pripadech, pokud je tizemné pldnovaci dokumentace z diivodu verejného
zdjmu vyslovné nevyluluje.” V nezastavéném uzemi byly vylouceny vybrané stavby,
opatieni a zatizeni. Jedna se o tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

ZS - plochy soukromé a vyhrazené zelené

ZP - plochy zelené ptirodniho charakteru

W - plochy vodni a vodohospodarské

NZ - plochy zemédélské

NL - plochy lesnf

NP - plochy prirodni

NSp - plochy smiSené nezastavéného uzemi - prirodni

NSz - plochy smiSené nezastavéného izemi - zemédélské
ZdlUvodnéni vylouceni staveb, opati‘eni a zarizeni z divodu verejného zajmu je uvedeno
v kap. 9.5.1.

(6) ,Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu
zptisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.“ Uzemni plan na nezastavitelnych
pozemcich nevyloucil umistovani technické infrastruktury.

3.2 Soulad s ukoly izemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona

a) ,Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.”

Stav tizemi, jeho pifrodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty byly zjistény v souladu s UAP a
nasledné posouzeny. Zohlednény jsou predevSim tyto hodnoty: architektonicky Vcenné
stavby, misto vyznamné udalosti (valecny hrob) a Gzemi archeologickych nalezist. Reseni
uzemniho planu je v souladu se zdsadami a rozvojem charakteristickych znakt krajiny
oblasti krajinného razu Zeletavsko.

b) ,Stanovovat koncepci rozvoje tizemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a

podminky tizemi.”
Uzemnim planem je stanovena urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny
s ohledem na prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty. Urbanistickd koncepce stanovuje
podminky ploSného a prostorového usporadani, které jsou v podrobnosti dzemniho planu
obsaZeny v grafické a textové ¢asti.

c) ,Provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich

prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou
stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani.“
Pfi ndvrhu zmén v Gzemi byly zohlednény poZadavky na verejné zdravi, Zivotni prostiedi a
pfirodni podminky Gzemi. Navrhované plochy jsou vymezeny tak, aby umoznily tcelné a
ekonomické napojeni téchto ploch na vetejnou infrastrukturu. Vymezeni ploch pro bydleni
podnécuje stabilizaci nebo navySeni poctu obyvatel obce potfebného pro udrzeni stavajici
verejné infrastruktury (viz kap. 10.6). Vymezeni ploch smiSenych obytnych vesnickych
posiluje vicetucelové vyuzivani urbanizovaného uzemi a tim i ekonomicky potencial obce.

d) ,Stanovit urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové

uspordddni tizemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a reSeni staveb a
verejnych prostranstvi.”
Umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb nebo vefejnych prostranstvi neni v kompetenci
uzemniho planu, ktery dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona nesmi obsahovat podrobnosti
naleZejici svym obsahem regulatnimu planu nebo Uzemnimu rozhodnutim, pokud tak
nebylo rozhodnuto zastupitelstvem obce.
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e

g)

h)

J)

k)
D)

LStanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni
staveb sohledem na stdvajici charakter a hodnoty tizemi a na vyuZitelnost navazujictho
uzemdi.”

Pozadavky jsou uvedeny v podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti s ohledem na ochranu krajinného razu a hodnot Gzemi, v plochach smiSenych
venkovskych jsou stanoveny podminky prostorového usporadani, které omezuji pripadné
negativni vlivy novych staveb na plivodni zastavbu, viz kapitolu 9.6.

,Stanovovat poradi zmén v tizemf (etapizaci).”

Navrzené koncepce rozvoje obce nevyzaduje stanoveni poradi zmén v izemi.

SVytvdret v izemi podminky pro sniZovdni nebezpeli ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrariovadni jejich diisledki, a to predevsim prirodé blizkym zpiisobem.“

V feSeném uzemi se nachazi poddolované izemi, které je izemnim pldnem vymezeno jako
plochy lesni, takZe nevytvai{ riziko pro navrZenou vystavbu. Uzemni plan respektuje
zaplavové tzemi Q100 a aktivni zénu zaplavového tzemi, jejich lokalizace je zanesena
v grafické ¢asti.

LSVytvdret v tizemi podminky pro odstrariovdni diisledkii ndhlych hospoddrskych zmén.“

Obec se nenachazi vzadné rozvojové ose, rozvojové oblasti nebo specifické oblasti
nadmistniho vyznamu. Uzemni plan nevymezil zastavitelné plochy pro rozvoj vyroby a
skladovani nebo obcanské vybavenosti, vzhledem k blizkosti vyznamnych center se pocita s
dojizd'’kou obyvatel obce za praci do blizkych sidel nadmistniho vyznamu.

»Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.”

Soucasna urbanisticka struktura je respektovdna. Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury byly podporeny vymezenim zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
venkovskych, coz ptispélo ke stabilizaci obyvatelstva. Byly vymezeny také plochy prestavby
na misté byvalé driibezarny a fotbalového htisté ve vychodni ¢asti obce. Uzemni plan
nevymezil zastavitelné plochy pro rozvoj vyroby a skladovani, vzhledem k blizkosti
vyznamnych center se pocitd s dojizdkou obyvatel obce za praci do blizkych sidel
nadmistniho vyznamu. Rozvoj rekreace zejména ve formé druhého bydleni umoziuji
podminky vyuziti ploch staveb pro rodinnou rekreaci, ploch smiSenych obytnych
venkovskych. Podminky vyuziti ploch nezastavéného uzemi znemoznuji vystavbu
rodinného bydleni, vyrobnich objekti nebo obcanského vybaveni, ¢imz nejsou vytvoreny
podminky pro naruSovani urbanistické struktury sidla.

»~Provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostiedkii z verejnych
rozpoctii na zmény v tizemi.”

Uzemni plan vytvaii podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkii vymezenim
zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zastavéné Gzemi a v ndvaznosti na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

SVytvdret v tizemi podminky pro zajisténi civilni ochrany.”

V feSeném uzemi se nenachazeji Zadné objekty civilni ochrany.

,Urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do tizemi.”

Uzemni plan vymezuje plochy prestavby pro smiSené obytné vyuziti na misté byvalé
dribezarny a fotbalového hristé, které lezi ve vychodni ¢asti obce.

,Vytvdret podminky pro ochranu tizemi podle zvildstnich prdvnich predpisii pred negativnimi
vlivy zdmeéri na tzemi a navrhnout kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpisy
nestanovi jinak.”

Uzemni plan respektuje podminky pro ochranu tzemi stanovené ve zvlastnich pravnich
predpisech, viz kapitolu 5.1.
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n) ,Regulovat rozsah ploch pro vyuZiti prirodnich zdroji.“
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro vyuZivani piirodnich zdrojt, protoZe do tizemi obce
nezasahuje Zadny prognoézni zdroj.

o) ,Uplatiiovat poznatky zejména zoborii architektury, urbanismu, tizemniho pldnovdni a
ekologie a pamdtkové péce.”
Zpracovatelsky tym Uzemniho planu je veden autorizovanym architektem a je tvoren
zastupci uvedenych obord, ktefi uplatiiuji a koordinuji své poznatky.

4 SOULAD SPOZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Uzemni plan byl zpracovan vsouladu se zidkonem & 183/2006 Sb. o tizemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni, a jeho provadécich predpist, vyhlasky c.
500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence iizemné planovaci ¢innosti, ve znénf vyhlasky ¢. 13/2018 Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni vyhlasky ¢. 431/2012 Sb.

Jedna se piredevsim o soulad s témito ustanovenimi:

e Vécny obsah uzemniho planu odpovida pozadavkim § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, a je obsahové a formalné vsouladu s § 13 a 14 vyhlasky ¢.500/2006
Sb., v platném znéni.

e Vécny i formdlni obsah uzemniho planu je vsouladu spfilohou ¢. 7 kvyhlasce
¢.500/2006 Sb., v platném znénf.

e Plochy srozdilnym zptsobem vyuziti byly vymezeny vsouladu s § 3 a 4 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., v platném znénf.

e Verejné prospéSné stavby, verejné prospésSna opatieni a plochy pro asanaci byly
vymezeny v souladu s § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni

5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi
Uzemni plan je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisti takto:

e Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisi:
Uzemni plan svym fe$enim zachovava podminky pro ochranu povrchovych a
podzemnich vod, podminky pro hospodarné vyuzivani vodnich zdrojii a pro
zachovani i zlepSeni jakosti povrchovych a podzemnich vod, podminky pro snizovani
nepriznivych ucinkid povodni a sucha, prispiva k ochrané vodnich ekosystémi a na
nich pfimo zavisejicich suchozemskych ekosystému.

e Zakon ¢.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti:
Uzemni plan svym feSenim respektuje zajmy ochrany ptirody a krajiny. Doslo k
vymezeni uzemniho systému ekologické stability. Podminky pro obecnou ochranu
genofondu, ochranu dfevin rostoucich mimo les, ochranu neZivé pfirody a ochranu
krajinného razu nebyly feSenim izemniho planu naruseny.

e Zakon ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist:

Uzemni plan respektuje zajmy ochrany ovzdusi. Uréovani zpiisobu vytapéni a ohievu
vody vjednotlivych plochach neni predmétem uzemniho planu. Uzemni plan
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nevymezil zZadné plochy pro vyjmenované staciondrni zdroje dle prilohy ¢ 2
k zakonu ¢. 201/2012 Sb.

v

e Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi:
Uzemni plan respektuje zasady ochrany zemédélského pidniho fondu, Fe$eni
uzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb,, o
ochrané zemédélského ptidniho fondu (ZPF), v platném znéni, vice v kap. 14.

e Zakon ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Vuzemnim planu nejsou pro plochy srozdilnym zpiisobem vyuziti, ve kterych se
nachazeji predméty ochrany tohoto zdkona, stanoveny podminky vyuziti, které by
omezovaly nebo znemoziiovaly pecovat o zachovani kulturni pamatky, udrzovat
kulturni pamatku v dobrém stavu a chranit ji pfed ohroZenim, poSkozenim,
znehodnocenim nebo odcizenim, pfipadné by omezovaly nebo znemoZiovaly
provadét archeologické prizkumy.

e Zakon €. 289/1995 Sb,, o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisi:

Uzemni plan lesni zakon respektuje. Jako plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou
stabilizovany vesSkeré lesni pozemky, mezi néz patri predevSim pozemky s lesnimi
porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za ucelem obnovy, lesni
priseky a nezpevnéné lesni cesty, nejsou-li Sirsi nez 4 m, a pozemKky, na nichz byly
lesni porosty doCasné odstranény na zakladé rozhodnuti organu statni spravy lesi, a
dale tzv. jiné pozemKky jako zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy; pricemz
vodni plochy byly v ptipadé vétStho vyznamu vymezeny jako vodni plochy a toky,
ostatni lesni pozemky pak jako plochy lesni - k zdboru PUPFL nedochazi, pouze
zastavitelna plocha Z8/TI se nachazi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

e Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég, ve znéni pozdéjsich predpist:

Uzemni plan svymi zaméry neni vrozporu se zijmy poZarni ochrany. PoZarni
ochrana je zajisténa sborem dobrovolnych hasi¢l. Pozarni voda je zabezpecena
pozarni nadrzi u vjezdu do obce. Pro nové vymezené zastavitelné plochy nebude
budovan jiny zdroj pozarni vody. Zabezpeceni piijezdovych komunikaci k novym
stavbam a dostate¢né odstupové vzdalenosti staveb bude fteSeno vsouladu
s pozadavky pozarni ochrany, pticemZ v urbanistickém feSeni budou dodrzeny
pozadavky na navrh ploch pro pozadované potreby zachrannych, likvida¢nich a
obnovovacich praci.

e Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisti:
Uzemni plan stavajici sit pozemnich komunikaci zachovava, silnice II. a III. t¥idy,
mistni a Gcelové komunikace mimo zastavéné izemi jsou stabilizovany jako plochy
silni¢ni dopravy (DS).

e Zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znénf
pozdéjsich predpist:
V feseném uUzemi se nenachdzi zadna mista tézby. Na tzemi obce se drive tézila
Zelezna ruda, jeji obnova je vyloucena.

e Zakon ¢. 164/2001 Sb., o ptirodnich léc¢ivych zdrojich, zdrojich ptirodnich mineralnich
vod, prirodnich léc¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (lazensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi:

VieSeném uzemi se nenachazeji prirodni lécivé zdroje, zdroje prirodnich
mineralnich vod, pfirodni 1é¢ebné 1lazné nebo lazeriska mista.

Vv

e Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Uzemni plan respektuje zakon o geologickych pracich a svym Fe$enim neznemoZiiuje
provadéni geologickych vyzkumi a prizkumi, umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro téZbu je vylouceno ve vSech plochach RZV. V pripadé potteby je nutné
zménou UP vymezit specialni plochy uréené pro téZbu nerostd.
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V feSeném uzemi se nevyskytuje zadné prizkumné tzemi stanovené v souladu se
zakonem €. 62/1988 Sb.

e Zakon ¢. 258/2000 Sbh., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Uzemni plan respektuje pozadavky, tykajici se chranéného vniti‘niho prostoru staveb
a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych §30 odst. 3 zdkona
€. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni a provadéciho predpisu
natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi ac¢inky hluku
a vibraci. Splnéni pozadavki bude eSeno v ramci izemniho, resp. stavebniho fizeni.

5.2 Soulad se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledKky i‘eSeni rozporu

Soulad se stanovisky dotCenych organt podle zvlastnich pravnich predpisti, popiipadé

s vysledky feSeni rozpori je zpracovan v samostatném dokumentu opatieni obecné povahy.

5.3 Uvedeni diuvodii, proc¢ nebyly provadény mezistatni konzultace

Tuto kapitolu lze povaZovat za soucast prohlaseni dle § 10g, odst. 5, pism. b) zdkona ¢. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivli na zivotni prostredi, v platném znéni, viz kap. 18.

V pripadé uzemnich plang, u nichz se zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemij,
je nutné uvést pro¢ nebyly mezistatni konzultace provadény a sdélit, za jakych okolnosti se
mezistatni konzultace museji konat a pro¢ tyto okolnosti nenastaly. Tyto okolnosti nenastanou,
pokud:

e ve vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi ani v posouzeni vlivu na predmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti nebyl zjiStén vyznamny vliv na
uzemi sousedniho statu a

e sousedni stat o konzultace sam nepozada, nebo

e porizovatel ve spolupraci s Ustfednimi spravnimi urady postupem podle § 50 odst. 4
stavebniho zdkona zasle sousednimu statu navrh uzemniho planu a vyhodnoceni vlivi
na udrZitelny rozvoj dzemi, avSak sousedni stat o konzultace neprojevi zajem. Pokud
,posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi piresahujicich hranice CR“ podle ustanoveni

V piipadé Uzemniho planu Chotébudice nebyl ve vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi zjistén
vyznamny vliv na izemi sousedniho statu (vyhodnoceni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti se nezpracovavalo). Vzhledem k tomu, Ze feSené
uzemi nesousedi s zZadnym jinym statem, tak zadny stat o konzultace sdm nepozadal, a z téhoz
divodu ani poiizovatel ve spolupraci s Ministerstvem zahranicnich véci a Ministerstvem
zivotniho prostiedi nezaslal navrh zmény uzemniho planu a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi prisluSnym organtim jinych stat.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi bylo zpracovano na zakladé stanoviska Krajského
utadu Kraje Vysocina, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢.j. KUJI 96793/2019, ze dne
28. 11. 2019. Cast A vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi byla dopracovana na zakladé
stanoviska SEA ¢j. KUJI 42001/2020 ze dne 4.5.2020, ve kterém na zakladé verejného
projednani (dne 6.5.2020), KrU Vyso¢ina OZPZ poZadoval v souladu s ustanovenim § 10i zakona
¢.100/2001Sb. dopracovani.
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e Zpracovatel vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi, ¢ast A:
Ing. arch. Stanislav Kovar, CSc., drzitel opravnéni pro posuzovani vlivii na Zivotni
prostredi dle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, osvédceni
¢.j. 2019/314/0PV /93 ze dne 1.6.1993, prodlouZeni ¢,j.: 35125/ENV/06 ze dne 6.6.2006
a¢.j.97800/ENV/11 zde dne 11.1.2012 a ¢.j. 43278/ENV/16 ze dne 3. 8. 2016.

e Vyhodnoceni vlivi na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast NATURA 2000

v

dle §45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ¢ast B, nebylo
organem ochrany prirody poZadovano.

e Zpracovatel vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, ¢asti C, D, E, F, G:
Mgr. Radmila Hadlac¢ova

Koncepce Uzemniho planu Chotébudice jako celek nevykazuje vyznamné negativni vlivy na
slozky Zivotniho prostiedi ani verejné zdravi obyvatelstva.

Celkové lze identifikovat pouze mirny negativni vliv na ZPF a vodni rezim z divodu vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni a vyrobu. Mirné negativni vliv na obyvatelstvo a na ovzdusi
plochy pro vyrobu a skladovdni - zemédélské vyroby Z10 je minimalizovan navrhem
ochranného pasma staje pro vykrm 130 ks byki vypocteného dle metodiky AHEM ¢. 8/1999 a za
predpokladu dodrZeni navrZenych opatreni. Souc¢asné mirné pozitivni vliv rovnéz na vodni
reZim, faunu a fléru z divodu vymezeni plochy pro COV a prvki lokalniho USES.

Negativni vliv na ZPF je kompenzovan vymezenim ploch v ndvaznosti na zastavéné tizemi obce a
stavajici infrastrukturu. Dal$i mirné negativni vlivy lze kompenzovat aplikaci obecnych
doporuceni.

Vymezenim novych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych dojde k pozitivnimu vlivu na
obyvatelstvo a hygienu prostiedi vznikem kvalitniho prostredi pro Zivot a navySenim moZnosti v
takovém prostredi Zit.

Navrh Uzemniho planu Chotébudice nevyvola zavaZné stfety s ochranou piirody a krajiny
ani se zdravim obyvatelstva, a proto lze k predmétné koncepci vydat souhlasné
stanovisko.

Navrh pozadavki na rozhodovani ve vymezenych plochidch a koridorech =z hlediska
minimalizace negativnich vlivli na Zivotni prostredi:

e stavby pro Zivoc¢iSnou vyrobu v ploSe Z10 musi byt umisténé ve vzdalenosti min. 20 m od
hranice zastavéného tzemi,

e plocha ochranné a izola¢ni zelené Z11 musi byt vyuZita vyhradné pro zelen,

e zajistit v ploSe Z10 odvod a vsakovani srazek ze zpevnénych ploch.

Vysledky vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi:
Shrnuti kapitoly C:

Vymezenim novych zastavitelnych a prestavbovych ploch smiSenych obytnych venkovskych 71,
72,74,76,77,P1 a P2 byly vytvoreny podminky pro omezeni hrozby v podobé ubytku déti, nizsi
atraktivnosti obce a omezeni kvality bydleni vzhledem k malému rozvoji ob¢anské vybavenost.
Vymezenim zastavitelné plochy Z10 pro zemédélskou vyrobu byla podpofena tvorba pracovnich
prileZitosti v obci. Vymezenim koridoru a ploch technické infrastruktury KT1, Z8 a Z5 byly
vytvoreny podminky pro potlaceni slabych stranek v podobé absence vodovodu a splaskové
kanalizace.

Shrnuti kapitoly D:
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Vyhodnoceni nebylo provedeno vzhledem kabsenci jinych skute¢nosti nepodchycenych
v uzemneé analytickych podkladech.

Shrnuti kapitoly E:

Navrh izemniho planu v rdmci svych moZnosti naplnil priority izemniho planovani pro zajiSténi
udrZitelného rozvoje uzemi (resp. zasady a ukoly) obsaZené v politice Uzemniho rozvoje a
v zasadach tizemniho rozvoje.

Uzemni plan piedev$im vytvoril podminky pro polycentricky rozvoj sidelni struktury, a to
vymezenim zastavitelnych ploch jak pro bydleni, tak i pro vyrobu, aniZ by byly naruSeny
prirodnich, civilizaéni ¢i kulturni hodnoty tzemi.

Zavérecné shrnuti vysledkt vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj:

Podminky pro priznivé Zivotni prostfedi nejsou zménou uUzemniho planu zhorSeny. Dle
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi (SEA) nebudou mit navrzené plochy vyznamny negativni
vliv na zivotni prostiedi. Ke zlepSeni podminek Zivotniho prostredi prispiva predevsim
\{ymezeni novych ploch pfirodnich uréenych pro dosud nefunk¢ni skladebné casti lokalniho
USES

Podminky pro hospodaisky rozvoj se mirné zlepsuji. Vymezenim zastavitelné plochy pro
zemédélskou a lesnickou vyrobu byly vytvoreny podminky pro rozvoj zemédélské vyroby.

Podminky soudrznosti spolecenstvi obyvatel uzemi se rovnéz zlepsuji. Vymezenim novych
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych jsou podpofeny podminky pro vystavbu,
novych rodinnych domd pro bydleni, coZz prispéje ke stabilizaci poctu obyvatel obce a ke
zlepSeni vékové struktury.

Zavérem lze Kkonstatovat, 7e navrh Uzemniho planu Chotébudice ma na vyvaZenost
podminek udrzitelného rozvoje uzemi kladny vliv. VSechny podminky vykazuji pozitivni
tendence, nejvic podminky soudrznosti spolecenstvi obyvatel tizemi, v mensi miire pak
podminKky pro piiznivé Zivotni prostiredi a pro hospodarsky rozvoj.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Na zakladé ,Navrhu tzemniho planu Chotébudice“ pro opakované spolecné jednani, jeho SEA
vyhodnoceni, dopracovani SEA vyhodnoceni, po posouzeni obdrzZenych stanovisek a vyjadieni
k navrhu UP a po jeho opakovaném veiejném projednani; Krajsky tiad Kraje Vyso¢ina, odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako ptisluSny organ podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisi vydava ve
smyslu ustanoveni § 10g a §10i uvedeného zakona

SOUHLASNE STANOVISKO
K navrhu Uzemniho planu Chotébudice za podminek:

e Stavby pro zivocisSnou vyrobu v plose Z10 musi byt umisténé ve vzdalenosti min. 20 m od
hranice zastavéného uzemi.

e Plocha ochranné a izola¢ni zelené Z11 musi byt vyuZita vyhradné pro zelei.

e Zajistit v plose Z10 odvod a vsakovani srazek ze zpevnénych ploch.

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prislusny urad podle
ust. § 22 pism b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivili na Zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonli (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpisii po prostudovani Vyhodnoceni SEA predloZené dne 27.3.2020, uvadi, ze
nejsou plné obsahové reflektovany pozadavky pro eSeni predpokladanych problémi a stretl
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zajmu stanovené ve vyjadieni ze dne 28.11.2019 na variantni FeSeni, na vyhodnoceni
slucitelnosti umisténi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a to v piimém stifetu plochy pro
zivoc¢iSnou vyrobu, skladovani, se stavajicimi a navrhovymi plochami bydleni a neni zpracovano
ochranné pasmo podle metodiky AHEM ¢. 8/1999. V souladu s ustanovenim § 10i zdkona,
poZadoval Krajsky tfad Kraje Vysoéina, 0ZPZ dopracovani Vyhodnoceni SEA.

Krajsky utrad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi jako prislusny spravni
organ podle ust. § 27 odst. 1 pism e) zakona ¢ 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o ochranné ovzdusi“) poZadoval presnéji definovat typy

pripustné vyroby a také upiesnit, co je minéno slovy ,nesnizuje kvalitu prostiedi.

Krajsky tiad Kraje Vysocina, 0ZPZ ve svém kladném stanovisku ze dne 8.6.2021 konstatuje, Ze
predmétna koncepce nema zhlediska identifikovatelnych vliv na Zivotni prostiedi a verejné
zdravi a potencialni mirné vlivy lze minimalizovat ¢i jim predchazet pomoci vhodnych opatieni.
Predmétna koncepce nema vyznamny negativni vliv a nezaklada predpoklad zavaznych stretd
s ochranou prirody a krajiny ani se zdravim obyvatel. Z hlediska komplexniho zhodnoceni
navrhu Uzemniho planu Chotébudice a vzhledem ksoucasnému a vyhledovému stavu
jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi a s prihlédnutim ke vSem souvisejicim skutecnostem, 1ze
konstatovat, Ze navrh Uzemniho planu Chotébudice bude akceptovatelny pti uskute¢néni vyse
uvedenych podminek, reflektujici potencidlni stiety navrhovych ploch se slozkami Zivotniho
prostredi.

Mimo ramec tohoto stanoviska KrU Kraje Vysocina, OZPZ upozoriiuje, Ze dle § 10h zadkona je
predkladatel povinen zajistit sledovani a rozbor vlivii schvalené koncepce na Zivotni prostredi a
verejné zdravi. Ukazatele pro sledovani vlivi uzemné planovaci dokumentace na Zivotni
prostiedi budou ramcové vychazet z kapitoly 10. Vyhodnoceni SEA - Navrh ukazateld pro
sledovani vlivu Uzemné planovaci dokumentace na Zzivotni prostiedi. Ukazatele je treba
definovat tak, aby umoznily vyhodnoceni vyuziti krajiny, pripadné sledovat dalsi jevy, které
zpracovatel izemniho planu, pripadné organy obce, vyhodnoti jako dulezité. Tyto ukazatele
budou u postupného zastavovani Uzemi FeSeného vramci uUzemniho planu pribézné
konfrontovany se stavem dalSich slozek Zivotniho prostredi vtizemi a budou vyhodnoceny
v ramci zpravy o uplatiovani izemniho planu.

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Tuto kapitolu lze povazovat za soucast prohlaseni § 10g, odst.. 5, pism. A) zakona ¢. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, v platném znéni, viz kap. 18.

Stanovisko krajského uradu, které bylo vydano dne 8.6.2021 pod. ¢.j. KUJI 49224/2021,
obsahuje nasledujici pozadavky a je uvedeno, jak je izemni plan zapracoval:

e Stavby pro zivocisSnou vyrobu v plose Z10 musi byt umisténé ve vzdalenosti min. 20 m od
hranice zastavéného Gzemi - poZadavek byl zapracovdn v rdmci podminek prostorového
uspordddni v¢. Zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu pro plochy vyroby a
skladovani (VZ).

e Plocha ochranné a izolacni zelené Z11 musi byt vyuzita vyhradné pro zelen - poZadavek
byl zapracovdn v radmci podminek pripustného vyuZiti ploch zelené (Z0).
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e Zajistit v ploSe Z10 odvod a vsakovani srazek ze zpevnénych ploch - jednd se o poZadavek
tykajici se aZ navazujiciho tizeni (lizemni, stavebni) a z toho diivodu z poZadavku
nevyplynula potieba tipravy ndvrhu tizemniho pldnu.

Doporucené indikatory pro vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu byly zapracovana do kap.

18.5.
9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY

9.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzem{ bylo vymezeno k 10. 10. 2017 a je zakresleno v grafické ¢asti izemniho planu,
ve vykresu Bl - Vykres zdkladniho clenéni uzemi a vdalSich vykresech. Vymezeni bylo
provedeno na podkladu digitalni katastralni mapy a na zakladé fyzického stavu fesSeného tzemi.
Vymezeni probéhlo v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona (zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni). Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravildnu (tj. ¢asti obce
vymezené k 1. zat{ 1966) a dale pozemky vné intravilanu, mezi které patii zastavéné stavebni
pozemKy, kterymi se rozumi pozemKky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcely,
dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, které tvori se stavebni parcelou a
na nf stojicimi budovami souvisly celek, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, a ostatni vefejna prostranstvi. Dale jsou do
zastavéného Uzemi zahrnuty pozemky, které jsou v katastru nemovitosti evidovany jako zahrady
a které zpravidla tvofi se stavebni parcelou a na ni stojicimi budovami souvisly celek. Mezi
takové pozemky patii pfedevsim pozemky s parc. ¢. 1532/1, 1535/1, 1528/1, 1527, 1520/1,
2251, 1443/1,1508/1a1506/1.

9.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot vychazi z Politiky
tizemniho rozvoje CR, pfedevsim z priority & 14, kterd poZaduje ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi, a dale zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a
tradice.

Resené tzemi je jednoduse ¢lenéné, obec Chotébudice ma pouze jednu mistni ¢ast. Sidlo je
obklopeno zemédélskou plidou a prochazi jim silnice II. tridy 11/410. Patrny je venkovsky
charakter uzemi obce.

Obec Chotébudice ma zpracovanou urbanistickou studii, zpracovatel Urbanistické stfedisko
Jihlava, spol. s.r.0., z roku 1999. Koncepce rozvoje izemi obce vychazi z této urbanistické studie,
ktera je zapsana v Evidenci izemné planovaci ¢innosti.

Ochrana kulturnich hodnot tizemi je fe$ena v souladu s pamatkovou ochranou. Uzemi obce
spada do uzemi s archeologickymi nalezy kategorie II. a III. kategorie. Do Il. kategorie spada
jadro obce a do III. cely zbytek reSeného uzemi. Dale se v obci nachazi architektonicky cenné
stavby a misto vyznamné udalosti (valecné hroby). Ochrana téchto izemi je v souladu s prioritou
¢ 14 PUR CR ktera poZaduje zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury izemi.

Ochrana nezastavéného uzemi vychazi predevSim z podminek § 18, odst. 5 stavebniho zdkona.
Vylouceni staveb je obsaZeno v nepripustném vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
vymezenych v nezastavéném uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o prevazné zemédélskou
krajinu, bylo umoZnéno umistovani alespont zpevnénych ploch pro skladovani krmiv a steliv,
zpevnénych polnich hnojist, v¢. jimek, a docasnych staveb, pro které neni tfeba stavebniho
povoleni pro skladovani objemnych krmiv a steliv, zejména plachtovych hal, o zastavéné plose
do 300 m2 Takové stavby pro zemédélstvi by nemély naruSovat krajinny raz, zaroven vsak
mohou podpotit zemédélskou malovyrobu.
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Koncepce dopravy vychazi z priority ¢ 29 PUR CR. Uzemni plan provéiil moznosti vymezeni
novych cyklostezek a turistickych cest a vymezil koridor KD1 pro vystavbu komunikace pro pési
a cyklisty a koridory KD2 a KD3 pro vystavbu komunikace pro smiSeny provoz ve vychodni a
severozapadni ¢asti Fe$eného tzemi. Uzemni plan umoZiuje vystavbu cyklostezek vramci
pripustného vyuziti ploch srozdilnym zpasobem vyuziti, umistovani cyklostezek
v nezastavéném uzemi, kromé ploch smiSenych nezastavéného tzemi - zemédélskych, neni
vylouceno z hlediska § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou
vymezeny v navaznosti na vefejna prostranstvi. Dopravni infrastrukturu lze rovnéZ umistovat
do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v souladu s jejich pripustnym vyuzitim.

Koncepce technické infrastruktury vychazi z priority ¢ 30 PUR CR. Uzemni plan méni koncepci
zasobovani pitnou vodou a koncepci odvadéni a likvidace odpadnich vod, aby technicka
vybavenost odpovidala poZadavkiim na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.
Predpoklada se vybudovani vodovodu zasobeného privodnim radem z mésta Jemnice, pro ktery
je vymezeny koridor KT1. Dale se predpoklada vystavba vodojemu v lokalité Kukac, pro ktery je
vymezena zastavitelnd plocha Z8/TI. Nové vodovody a snimi provozné souvisejici zarizeni
budou umistovany piredevsim do ploch dopravy silni¢ni a do ploch verejnych prostranstvi a dale
do ostatnich ploch srozdilnym zplisobem vyuziti vramci jejich pripustného vyuZziti. Obec
Chotébudice ma pouze destovou kanalizacni sit. Predpoklada se vybudovani splaskové
kanalizace a Cistirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena zastavitelnd plocha Z5/TI. Nové
kanaliza¢ni fady a s nimi provozné souvisejici zafizeni budou umistovany predevsim do ploch
dopravy silni¢ni a do ploch verejnych prostranstvi a dale do ostatnich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v rdmci jejich pripustného vyuziti.

9.3 Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené

Sidlo ma charakter zemédélsko - obytny a harmonicky zapada do krajiny svym rostlym
ptivodem a seskupenim zemédeélskych usedlosti podél cest. Obec se v porovnani s piidorysem ze
stabilniho katastru vyrazné nezmeénila, byla pouze rozsirena v misté stavajiciho zemédélského
aredlu a byly doplnény prevazné proluky v zastavéném uzemi zastavbou, ktera nenarusila
charakter obce. Rozvoj obce by mél respektovat dochovanou a typickou urbanistickou strukturu
a charakter zastavby a zachovavat historické siluety a charakter okraji obci a vychazet
z historického vyvoje dnesni obce.

Nova zastavba by méla na dochovany charakter sidel navazovat, predpokladd se ridsi
nizkopodlazni zastavba s tradi¢nimi stiechami. Dilezité je také zachovani celistvého charakteru
navesniho prostranstvi.

Urbanisticka koncepce respektuje urbanistickou studii a zaroven navazuje svym reSenim na
urbanistickou strukturu sidla. Uzemni plan vysel z poZadavkii obce na rozvoj hlavnich funkci,
zejména bydleni. Uzemni plan byl fe$en tak, aby se budouci vystavbou navézalo na stavajici
zastavéné uUzemi. Rozvojovymi zaméry, pii kterych dochazi k zaboru ZPF I. tridy, jsou
zastavitelné plochy Z10/VZ a Z11/Z0, které jsou vymezeny na zakladé pozadavku vlastnika
pozemku z divodu roz$ireni stavajictho zemédélského hospodarstvi, ¢imz dojde k vytvoreni
podminek pro hospodarsky rozvoj, zejména pro rozvoj soukromého malozemédélstvi, coz
vytvari podminky pro stabilizaci obyvatelstva. Plocha navazuje na zastavéné izemi na stavajici
plochy zemédélské vyroby a ¢astecné vypliuje prostor zahumenkl mezi zastavénym dzemim a
komunikaci. Vzhledem k umisténi neni tento prostor zemédélsky obhospodarovan, ale jedna se
0 jiz vyuzivané zazemi jednotlivych zemédélskych usedlosti. Zabor ZPF II. Ttidy vytvari castecné
zastavitelné plochy Z4/SV a Z76/SV. Zastavitelnd plocha Z4/SV byla vymezena z dlvodu
vytvoireni podminek pro rozvoj bydleni a zaroven z diivodu zachovani kontinuity uzemniho
planovani, nebot’ byla navrZena jiZ v urbanistické studii. Ostatni zastavitelné plochy se nachazeji
na IIl., IV. Nebo V. tfidé ochrany zemédélské ptidy, ¢imz nedochazi k zabortim cenné orné ptidy.
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9.3.1 Zdiivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno s prihlédnutim kplatné tzemné planovaci
dokumentaci a k pozadavkiim uvedenym v zadani izemniho planu.

9.3.1.1 Plochy smiSené obytné

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z koncepce urbanistického rozvoje, ktera je zdtivodnéna

v kap. 9.3.

Oznaceni
plochy

Zpisob vyuziti

Zdroj

Zdavodnéni vymezeni

71/SV

Plochy smiSené obytné -
venkovské

Pozadavek obce

Plocha byla vymezena zddvodu vytvoieni
podminek prorozvoj bydleni, logicky
vyplnuje proluku mezi zastavénymi izemimi
a je tak vsouladu s prioritami Uzemniho
planovani a stavebnim zakonem. Vefejna
technickd infrastruktura je pristupnd a
dopravni napojeni bude ze stavajici plochy
dopravni infrastruktury.

72/SV

Plochy smiSené obytné -
venkovské

Pozadavek obce

Plocha byla vymezena zddvodu vytvoieni
podminek pro rozvoj bydleni, navazuje na
zastavéné uzemi a logicky vyplituje proluku
mezi dvéma komunikacemi. Verejna
technickd infrastruktura je pristupna,
dopravni napojeni bude ze stavajici plochy
dopravni infrastruktury.

74/SV

Plochy smiSené obytné -
venkovské

PoZzadavek obce

Plocha byla vymezena zddvodu vytvoieni
podminek pro rozvoj bydleni, navazuje na
zastavéné uzemi a logicky vyplituje proluku
mezi zastavénym uzemim. Vefejna technicka
infrastruktura je pristupnd, dopravni
napojeni bude ze stavajici plochy verejnych
prostranstvi.

76/SV

Plochy smiSené obytné -
venkovské

Urbanisticka
studie

Plocha byla vymezena zddvodu vytvoieni
podminek prorozvoj bydleni a zaroven
z divodu zachovani kontinuity uUzemniho
planovani. Plocha logicky vyplituje proluku
mezi zastavénym Uzemim a je tak v souladu
s prioritami  Uzemnfho  pldnovani a
stavebnim zdkonem. Vefejna technicka
infrastruktura je pristupnd, dopravni
napojeni bude ze stavajici plochy dopravni
infrastruktury.

Z7/SV

Plochy smiSené obytné -
venkovské

Urbanisticka
studie

Plocha byla vymezena zdavodu vytvoreni
podminek prorozvoj bydleni a zaroven
z dlvodu zachovani Kkontinuity uzemniho
planovani. Plocha logicky vypliiuje proluku
mezi zastavénym Uzemim a je tak v souladu
s prioritami  zemniho  planovani a
stavebnim zakonem. Vefejna technicka
infrastruktura je pristupna, dopravni
napojeni bude ze stavajici plochy dopravni
infrastruktury.
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9.3.1.2 Plochy vyroby a skladovani

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z koncepce urbanistického rozvoje, ktera je zdtivodnéna

v kap. 9.3.

Oznaceni
plochy

Zpisob vyuziti

Zdroj

Zdavodnéni vymezeni

710/VZ

Plochy vyroby a
skladovani — zemédélska
a lesnicka vyroba

Pozadavek
vlastnika pozemku

Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku
vlastnika pozemku, ktery byl vupresnéné
podobé preddn po verejném projednani.
Jedna se vymezeni plochy, do které by bylo
mozné umistit stdj pro volné ustdjeni skotu
na hluboké podestylce s vyuzitim modernich
proti¢pavkovych technologii. Kapacita staje
by byla cca 80 VD] (velkych dobytcich
jednotek). Dale se v ploSe pocita s vystavnou
skladovaci budovy pouze pro rostlinou
vyrobu (sklad zemédélské techniky).
Vymezenim plochy pro zemédélskou vyrobu
dojde ke zlepSeni podminek pro
hospodarsky rozvoj, zejména pro rozvoj
soukromého  malozemédélstvi.  Plocha
navazuje na pozemky, na kterych se nachazi
stavajici objekty zemédélské vyroby (jedna
se o dvé staje, z nichz kazda ma kapacitu cca
40 ks skotu. Po vystavbé nové stale dojde
k presunu téchto kapacit, coz zlepsi obytné i
hygienické podminky v zastavéném uzemi.
Kochrané zastavéného uzemi bude dale
slouzit nové vymezenad plocha ochranné a
izola¢ni zelené Z11, ktera bude zaroven
vytvaret i protierozni opatieni a zachycovat
srazkové vody ohrozujici zastavéné uzemi.
Na zdkladé hodnoceni SEA byly doplnény
podminky prostorového usporadani vc.
zakladnich podminek ochrany Kkrajinného
razu ,stavby pro ZivociSnou vyrobu musi byt
umisténé ve vzdalenosti min. 20 m od
hranice zastavéného tzemi".

9.3.1.3 Plochy technické infrastruktury

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z koncepce urbanistického rozvoje, ktera je zdtivodnéna

v kap. 9.3.
Oznaceni Zpisob vyuziti Zdroj Zdavodnéni vymezeni
plochy p y ] vy
Plocha byla vymezena zdGvodu zmény
koncepce odkanalizovani obce. Plocha pro
Plochy technické umisténi nové COV byla vymezena ¢astecné
Z5/TI infrastruktury - PoZadavek obce |dle urbanistické studie, ale na pozemku ve

inZenyrské sité

vlastnictvi obce, ktery je ale vkatastru
nemovitosti stdle veden jako trvaly travni
porost.
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Oznaceni
plochy

Zpiusob vyuziti

Zdroj

Zdavodnéni vymezeni

Z8/TI

Plochy technické
infrastruktury -
inZenyrské sité

Pozadavek obce

Plocha byla vymezena zdGvodu zmény
koncepce zasobovani obce pitnou vodou.
Zemni vodojem Kukac¢ byl vymezen navic
oproti navrzenému feSeni v Planu rozvoje
vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina pro
zajisténi akumulace vody v pripadé vyuziti
lokalnich zdroj, nezavisle na privodnim

vodovodnim fadu Jemnice-Chotébudice.
Plocha pro umisténi vodojemu byla
vymezena dle  urbanistické  studie,

Urbanistické stredisko Jihlava, spol. S.r.o.,
1999.

9.3.1.4 Plochy zelené

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z koncepce urbanistického rozvoje, ktera je zdtivodnéna

v kap. 9.3.

Oznaceni
plochy

Zpisob vyuziti

Zdroj

Zdavodnéni vymezeni

73/20

Plochy zelené ochranné
a izolacni

Navrh
zpracovatele

Plocha byla vymezena z dlivodu
doplnéni zastavitelné plochy Z2, ktera
vytvari podminky pro rozvoj bydleni,
navazuje na zastavéné UuUzemi a logicky
vypliiuje proluku mezi komunikacemi.
Vetejnd  technickd infrastruktura je
pristupnd, dopravni napojeni bude ze
stavajici plochy dopravni infrastruktury.

711/Z0

Plochy zelené ochranné
a izolatni

Pozadavek
vlastnika pozemku

Plocha byla vymezena v souvislosti
s vymezenim zastavitelné plochy vyroby a
skladovani Z10/VZ. Plocha bude slouzit jako
ochranni a izola¢ni zeleni, kterd zmirnuje
mozné negativni vlivy predpokladané
vystavby staje pro skot v ploSe Z10 a bude
rovnéz slouzit jako protierozni opatfeni a
k zachycovani extravilanovych srazkovych
vod. Na zakladé hodnoceni SEA byly
doplnény pro tuto plochu pripustné vyuziti,
aby bylo zajisténo, Ze bude vyuZzita pouze
pro vysadbu ochranné zelené.

9.3.2 Vymezeni ploch prestavby

Vsouladu scili a dkoly uzemniho planovani a s ptihlédnutim k republikovym a krajskym
prioritam dzemniho planovani byly vymezeny dvé plochy prestavby s ohledem na hospodarné
vyuziti uzemi z hlediska ekonomického i ekologického.

Oznaceni
plochy

Zpisob vyuziti

Zdroj

Zdavodnéni vymezeni
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Oznaceni

plochy Zpiisob vyuZiti Zdroj Zdiivodnéni vymezeni

Plocha byla vymezena zdivodu ucelného
vyuziti zastavéného Uzemi v misté byvalé
Pozadavek obce | driibezarny. Vetejna technicka
infrastruktura a dopravni napojeni bude
ptes zastavitelnou plochu Z4.

Plochy smiSené obytné -

P1/sV venkovské

Plocha byla vymezena zdGvodu ucelného

vyuziti  zastavéného  Uzemi = v misté

Plochy smiSené obytné - y nevyuzivaného hristé. Verejnd technicka

, Pozadavek obce |, : " . .

venkovské infrastruktura je pristupnd, dopravni

napojeni bude ze stavajici plochy verejného
prostranstvi.

P2/SV

9.3.3 Zdiivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Vymezeni systému sidleni zelené vychazi ze skute¢nosti, Ze plochy zelené nejsou definovany ve
vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, a proto je nutné je pro potiebu uzemniho planu
definovat. Zelei se v sidle nachazi predevsim v plochach oddélujicich plochy vyroby a skladovani
a smiSené bydleni venkovské - zde se jedna o ochrannou a izola¢ni zelen.

9.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu,
vCetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti

9.4.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢n{ doprava

Z hlediska silni¢ni dopravy lezi reSené izemi mimo hlavni silni¢ni tahy. Ze severu na jih prochazi
katastralnim tuzemim silnice 11/410, ktera v centru obce kiizi silnici 111/15222, ktera prochazi
katastralnim uzemim ze zdpadu na vychod. Silnice jsou v izemnim planu vymezeny jako plochy
silni¢ni dopravy, mistni a tcelové komunikace jsou v zastavéném uzemi vymezeny jako plochy
vefejnych prostranstvi, v nezastavéném tizemi jako plochy dopravy silni¢ni.

V tizemnim planu byly vymezeny dva koridory pro mistni komunikace:

Oznaceni
Nazev Zdroj ZdGavodnéni vymezeni
koridoru ) vy
Koridor byl vymezen zdvodu propojeni
Komunikace pro pési a Navrh cyklotr:asyﬂc.,26 ac 5.220 v mlst,e plochy lesav,
KD1 . kde stavajici komunikace neni samostatné
cyklisty zpracovatele N .
vymezena v katastru nemovitosti, ale spada
do pozemki lesa.
Koridor byl vymezen zdivodu vytvoieni
Komunikace pro Navrh podminek pro zpevnéni komunikace,
KD2 v oo " " )
smiSeny provoz zpracovatele propojeni cyklotrasy €. 26 a ¢. 5220 a rozvoji
cyklodopravy v reSeném tzemi.
Koridor byl vymezen zdivodu vytvoreni
Komunikace pro Navrh podminek pro zpevnéni komunikace,
KD3 I oo , " -
smisSeny provoz zpracovatele propojeni cyklotrasy €. 26 a ¢. 5220 a rozvoji
cyklodopravy v feSeném tizemi.

Jiné plochy nebo koridory vymezeny nebyly. Mensi dopravni zavady ¢i jiné ipravy komunikaci
budou reSeny v ramci stabilizovanych ploch dopravy silni¢ni, resp. v ramci ploch verejnych
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prostranstvi, pripadné i v ramci jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu s jejich
pripustnym vyuzitim.

Doprava v klidu

V azemnim planu nebyly vymezeny plochy silni¢ni dopravy specidlné urcené k parkovani a
odstavovani motorovych vozidel, protoZe odstavné a parkovaci plochy se nachazeji v ramci
vefejnych prostranstvi, ptipadné v jinych plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Casté je také
odstavovani vozidel v profilu komunikace. Nové parkovaci a odstavné plochy lze umistovat do
ploch silni¢ni dopravy, vefejnych prostranstvi a nékterych dalSich ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti tak, aby nebyl narusen ucel jejich hlavniho vyuZiti.

CyKklisticka a pési doprava

Pfes Uzemi obce neprochazi Zadna cyklotrasa. V izemi byla navrZena nova cyklotrasa z obce
Vesce vseverni ¢asti Uzemi pres zemédélskou pidu, kde byl navrzen koridor KD3 pro
komunikaci pro smiSeny provoz a po stabilizované plose DS do obce Chotébudice, kde pokracuje
po silnici [11/15222. Dale byl navrzen koridor KD2 pro komunikaci pro smiSeny provoz a koridor
KD1 pro pési a cyklisty, které maji nové navrZenou cyklotrasu propojit s jiz stavajici vyznamnou
cyklotrasou ¢. 26 ve vychodni ¢asti Uzemi. Realizovat nové cyklostezky je pfipustné ve vétSiné
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zastavéného i nezastavéného Gzemi v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Letecka doprava
Na tzemi obce Chotébudice se nenachazeji Zadné zadméry a ochranna pasma letecké dopravy.

Vodni doprava
Na uizemi obce Chotébudice se nenachazi vhodné plochy pro vodni dopravu.

9.4.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Obec nema vsoucCasné dobé vybudovany vefejny vodovod, objekty jsou zasobeny ze
soukromych studni. Systém zasobovani obce bude reSen vybudovanim mistniho verejného
vodovodu, ktery bude zasobovan pfivodnim rfadem z mésta Jemnice, pro ktery tizemni plan
vymezil koridor KT1 v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina podél
silnice 11/410. Zemni vodojem Kuka¢ byl vymezen navic oproti navrzenému reSeni v Planu
rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje VysocCina pro zajiSténi akumulace vody v ptipadé vyuziti
lokalnich zdrojd, nezavisle na privodnim vodovodnim radu Jemnice-Chotébudice. Konkrétni
vedeni novych vodovodnich fadl neni Uzemnim planem navrZeno. Vybudovani vefrejné
vodovodni sité umoziuji predevsim plochy dopravni infrastruktury, inzenyrskych siti, verejnych
prostranstvi a dalsi plochy s rozdilnym zptlisobem vyuziti. Zaroven lze po vybudovani zakladni
sité o¢ekavat dobudovani pripojek k nové vymezenym obytnym lokalitam.

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

Obec Chotébudice ma v soucasné dobé pouze destovou kanalizac¢ni sit. Odpadni vody splaskové
jsou zachycovany vsoukromych jimkach nebo septicich. Vobci neni vybudovana Ccistirna
odpadnich vod. Uzemni plan vymezil zastavitelnou plochu Z5/TI pro COV v souladu
s urbanistickou studii. Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina piredpoklada umisténi
COV vmisté hiisté, kde vSak uzemni plan vymezil dle poZadavku obce plochu prestavby
smisenou obytnou venkovskou, protoze obec piedpoklddd dle platné urbanistické studie
vystavbu COV o nékolik desitek metrii dale od zastavéného tizemi v misté, kde jiz ma pozemek
ve svém vlastnictvi. Konkrétni vedeni novych kanaliza¢nich radd neni tzemnim planem
navrzeno. Vybudovani verejné kanalizani sité umoznuji predevSim plochy dopravni
infrastruktury, inzenyrskych siti, verejnych prostranstvi a dalsi plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Zarovenn lze po vybudovani zakladni sité ocekavat dobudovani ptipojek knové
vymezenym obytnym lokalitam.

ZAasobovani plynem
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Obec Chotébudice je plynofikovana stiredotlakym plynovodem RWE GasNet. Zplisob napojeni
zastavéného uzemi na plynovod se Gzemnim planem neméni. Rozvoj plynovodu umoZziuje
vétSina ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v rdmci pripustného vyuziti. Budovani pripojek se
predpoklada v novych obytnych lokalitach.

Zasobovani elektrickou energif

Obec Chotébudice je napojena na elektrické rozvody VN prostiednictvim jediné trafostanice.
Zplisob napojeni zastavéného tizemi na elektrické vedeni se izemnim planem neméni. Rozvoj
vedeni elektrické energie umoziuje vétSina ploch srozdilnym zplisobem vyuziti vramci
pripustného vyuZiti. Budovani pripojek se predpoklada v novych obytnych lokalitach.

Spoje a komunikaéni zatizeni

Uzemim obce Chotébudice prochazi elektronické komunika¢ni kabely a ostatni zafizeni na
telekomunikaéni siti. Uzemni plan zachovava soucasnou Koncepci spojii a zafizeni. Rozvoj
komunikacnich siti nebyl navrzen, nicméné je pripustny vramci vétSiny ploch srozdilnym
zplsobem vyuziti.

9.4.3 Obcanské vybaveni

Obec disponuje ob¢anskym vybavenim v rozsahu imeérném velikosti sidla - v obci se nachazi
obecni urad, maloobchodni prodejna, kaple a hfisté. Plochy obcanského vybaveni jsou
stabilizovany, nebyly vymezeny Zadné navrhové plochy. Plocha fotbalového hristé je nové
vymezena jako plocha prestavby na plochu smiSenou obytnou venkovskou. Rozvoj ob¢anského
vybaveni je kromé ploch ob¢anského vybaveni pripustny i v plochach verejnych prostranstvi a v
plochach smiSenych obytnych venkovskych.

9.4.4 Verejna prostranstvi

Do ploch verejnych prostranstvi byly zatrazeny mistni a ucelové komunikace vramci
zastavéného dzemi, v¢etné parkovacich a odstavnych ploch, sidelni zelené, zastavek vetrejné
dopravy, odpocinkovych ploch a dalSich verejné pristupnych ploch. Byl vymezen jeden typ
plochy vefejného prostranstvi, a to PV - plochy verejnych prostranstvi.

Rozvoj verejnych prostranstvi je, kromé ploch verejnych prostranstvi, ptipustny v plochach
smiSenych obytnych venkovskych, v plochach obcanské vybavenosti a v plochach dopravni
infrastruktury.

9.5 Koncepce uspoiadani Krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

7 vz

Obec Chotébudice se nachazi v zapadni ¢asti JeviSovické pahorkatiny v Jemnické kotliné (soucast
Cesko-moravské subprovincie).

Obec se nachazi 10 km vychodné od Dacic a 4 km severné od Jemnice v jihovychodni ¢asti
Ceskomoravské vrchoviny. Obec je poloZena nad hlavnim tdolim Fi¢ky Zeletavka v nadmotské
vysce 480 m. Jiznim smérem se zveda vrch Kukac s nadmorskou vyskou 538 m n. m. a vyhledem
do okolni krajiny. Lesy se v feSeném uzemi vyskytuji predev$im ve vybéZzku ve vychodni ¢asti
uzemi obce. Celkové se jedna predevSim o zemédélskou krajinu s rozsahlymi plochami orné
ptdy.

Koncepce uspoiadani krajiny vychazi predevSim z cilovych charakteristik, zdsad a mozZnych
ohroZeni stanovenych pro zakladni typy krajin v ZUR. Re$ené tzemi je zafazeno do krajiny
zemédélské intenzivni, krajiny lesni a krajiny lesozemédélské.
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Koncepce cti republikovou prioritu tizemniho planovani &. 14a) z PUR a zohledtiuje ekologickou
funkci krajiny. Zadna zastavitelna plocha nezasahuje do lesnich pozemki, bylo zpiesnéno
vymezeni skladebnych ¢asti USES na lokalni Grovni. Vymezenim USES byly zlep$eny podminky
prostupnosti krajiny pro biotu, ¢imZ byla rovnéz naplnéna priorita ¢. 20a) z politiky izemniho
rozvoje. Vymezenim skladebnych ¢asti USES byla rovnéZ respektovana republikova priorita
uzemniho planovani ¢. 26, nebot v zaplavovém tzemi nebyly navrzeny zastavitelné plochy.

Prostupnost krajiny pro ¢lovéka byla zajiSténa stabilizaci sité ucelovych komunikaci, které byly
vymezeny dle komplexnich pozemkovych uprav. Hlavni cesty byly vymezeny jako plochy
dopravy silni¢ni a vedlejsi a doplikové cesty byly zahrnuty do prilehlych stabilizovanych ploch
nezastavéného uzemi.

Protierozni opatieni navrZena nebyla, nicméné jejich realizace je vsouladu s § 18 odst. 5
stavebniho zadkona pfipustna v plochdch zemédélskych, v plochach ptirodnich, v plochach
smiSenych nezastavéného tizemi - pfirodnich a v plochach smiSenych nezastavéného tuzemi -
zemédélskych ¢imz je rovnéz naplnéna republikova priorita izemniho planovani ¢. 25.
Vjihozapadni Casti reSeného Uzemi byl identifikovan stary kamenolom nachdazejici se na
rozhrani stabilizované plochy orné ptudy a lesnich ploch. V misté byvalého kamenolomu byla
vymezena stabilizovana plocha nezastavéného Uzemi, ¢imZ byly vytvofeny podminky pro jeho
pripadnou asanaci.

Pobytovd rekreace neni vzhledem kmistnim podminkdm vteSeném uzemi rozvijena.
Individudlni rekreace (pfedevsim v podobé druhého bydleni) je pfipustna v plochach smisenych
obytnych venkovskych.

9.5.1 Vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZziti, ploch zmén v Kkrajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Plochy srozdilnym zplisobem vyuziti byly vnezastavéném uzemi vymezeny v souladu s

vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni. Soucasti

stanovenych podminek je i ochrana nezastavéného uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

V nezastavéném tzemi byly vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

¢ plochy vodni a vodohospodai'ské - W
Samostatné byly plochy vymezeny za ticelem zajisténi podminek pro pievazujici
vodohospodarské vyuziti (nakladani s vodami, ochranu pred Skodlivymi G¢inky a
suchem, regulaci vodniho reZimu tzemi). Spadaji do nich pozemky vodnich ploch
a koryt vodnich tokl. Do ploch Ize umistovat mimo jiné zelen skladebné casti
USES. Pripustné je rovnéZ umistovani dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s hlavnim vyuzitim. VylouCeny jsou naopak stavby a zarizeni pro
zemédeélstvi, lesnictvi nebo téZbu nerostd, stejné jako opatfeni a stavby pro
rekreaci nebo cestovni ruch, nebot je nutné chranit cistotu povrchovych vod.
CyklostezKky jsou pripustné, nebot’ piedevsim kolem vodnich toki byvaji nejlepsi
podminky pro rozvoj cyklistické dopravy.

o plochy zemédélské - NZ
Samostatné byly plochy vymezeny za ucCelem zajiSténi podminek pro
zemédeélskou vyrobu, vfetné moznosti umistovat do tzemi stavby, zarizeni a
opatreni pro zemédélstvi se zastavénou plochou do 300 m2. Plochy zahrnuji
pozemKy piedevsim s ornou ptdou. Do ploch lze umistovat rovnéz protierozni
opatreni, zelen, stavby a zatizeni vodniho hospodarstvi a dopravni a technickou
infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuzitim. Vylouceny jsou naopak stavby a
zarizeni pro lesnictvi nebo téZzbu nerostli, stejné jako opatieni a stavby pro
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rekreaci nebo cestovni ruch. Cyklostezky jsou pripustné, nebot polni cesty, které
jsou soucasti ploch zemédélskych, byvaji vhodné pro cyklistickou dopravu.

e plochy lesni - NL

Samostatné byly plochy vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro hospodareni
v lesich. Zahrnuji pozemky PUPFL i pozemky staveb a zarizeni lesniho
hospodarstvi. V plochach lesnich je pfipustné umistovat skladebné ¢asti USES i
stavby a zarizeni vodniho hospodarstvi. Vylouceny jsou naopak stavby a zarizeni
pro zemédélstvi nebo téZzbu nerostd, stejné jako opatieni a stavby pro rekreaci
nebo cestovni ruch. Cyklostezky jsou pripustné, nebot piredevsim zpevnéné lesni
cesty jsou vhodné pro cyklistickou dopravu.

e prirodni- NP

Samostatné byly plochy vymezeny za Gielem zajiSténi ochrany ptirody a krajiny.
Zahrnuji predevSim pozemky biocenter. Pripustné je umistovani protieroznich
opatreni, staveb a opatreni vodniho hospodaistvi, souvisejici dopravni
infrastruktura a technickd infrastruktura slucitelnd shlavnim vyuZitim.
Vylouceny jsou naopak stavby a zarizeni pro zemédélstvi, lesnictvi nebo tézbu
nerostli, stejné jako opatreni a stavby pro rekreaci nebo cestovni ruch.
Cyklostezky jsou pripustné, nebot cyklistickd doprava po vymezenych stezkach
neni v rozporu s ochranou prirody a krajiny.

e plochy smiSené nezastavéného izemi - prirodni - NSp

Samostatné byly plochy vymezeny tam, kde sohledem na charakter
nezastavéného uzemi nebylo Ucelné jeho ¢lenéni (napf. na plochy vodni a
vodohospodarské, zemédélské a lesni). Tyto plochy priznivé kultivuji krajinu a
zlepSuji jeji prostupnost. Pripustné je umistovani protieroznich opatreni,
skladebnych ¢asti USES a dopravni a technické infrastruktury souvisejicim
s hlavnim vyuZitim. Vylouceny jsou naopak stavby a zarizeni pro zemédélstvi,
lesnictvi nebo téZbu nerostl, stejné jako opatieni a stavby pro rekreaci nebo
cestovni ruch. Cyklostezky jsou pripustné.

e plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédélské - NSz

Samostatné byly plochy vymezeny v misté, které navazuje na zastavéné dzemi a
je zemédélsky vyuzivané, avSak na rozdil od ploch zemédélskych zde nejsou
vylouceny zadné stavby a zatizeni pro zemédélstvi. Pripustné je oploceni
pozemkd, umistovani zelené, vodnich ploch, protieroznich opatreni, souvisejici
dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.
Vylouceny jsou naopak stavby a zatizeni pro lesnictvi nebo tézbu nerostt, stejné
jako opatreni a stavby pro rekreaci nebo cestovni ruch.

Vylouceni umistovani staveb, zaiizeni a jinych opatireni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona bylo provedeno vsouladu s vefejnym zijem danym ochranou
nezastavéného tzemi (krajiny) v souladu s Evropskou umluvou o krajiné, Florencie 2000, v jejiZ
preambuli signatarské staty mj.:

O

O

berou na védomi, Ze krajina hraje vyznamnou ulohu z hlediska veiejného zajmu
v oblasti kultury, ekologie, Zivotniho prostiedi a v socialni oblasti a predstavuje
zdroj priznivy pro hospodarskou cinnost, a jeji ochrana, sprava a planovani
mohou prispivat k vytvatreni pracovnich prilezitosti,

jsou si védomy toho, Ze krajina prispivd kutvareni mistnich kultur a ze je
zakladni soucasti evropského prirodniho a kulturniho dédictvi, protoze prispiva
k blahu lidstva a upevnéni evropské identity,
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o preji si reagovat na prani verejnosti uzivat vysoce kvalitni krajinu a hrat aktivni
ulohu pfi jejim rozvoji,

o jsou presvédceny, ze krajina je kliCovym prvkem blaha jednotlivce i spolec¢nosti a
Ze jeji ochrana, sprava a planovani jsou spojeny s pravy a povinnostmi kazdého
jedince.

Nastrojem prosazeni tohoto verejného zajmu je v souladu s ¢lankem 1, bodem d) této imluvy
,ochrana krajiny", ktera znamena ¢innost smérujici k zachovani a udrZeni vyznacnosti nebo
charakteristickych vlastnosti krajiny, utvarenych prirodni konfiguraci a/nebo lidskou ¢innosti a
pravem povazovanych za jeji historickou hodnotu.

Cilem ochrany krajiny je v souladu s vySe uvedenou definici ochrana krajinnych potencial,
kterymi je mySlena schopnost krajiny poskytovat moznosti a predpoklady pro rliznorodé
vyuzivani krajiny s cilem uspokojit potreby lidské spole¢nosti (dle Cestovny ruch v krajiné;
Pichlerova, M., Bencat, T.; Technicka univerzita vo Zvolene, 2009).

Za krajinné potencialy, které je nutné v nezastavéném uzemi z hlediska verejného zajmu
chranit, 1ze povazovat tyto potencialy:

o produkéni

o vodohospodarsky

O surovinovy

o bioticky

o kulturni

o rekreacni

Produk¢ni potencidl je ddn podminkami pro vyrobu zemédélskou a lesnickou. Ochrana téchto
podminek je dana piredevsim zachovanim stavajicich ploch zemédélského ptidniho fondu a ploch
urcenych k plnéni funkci lesa. Ochrana zemédélského plidniho fondu vychazi z § 4 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ptredevsim clanku 1, pism. a), dle
kterého je nutné odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochach.
Zuvedeného ustanoveni plyne pozadavek, aby bylo zamezeno vystavbé mimo zastavitelné
plochy, popt. aby tato vystavba byla co nejvice omezena. Ochrana pozemki urcenych k plnéni
funkci lesa vychazi z § 13 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, predevsim z ¢lanku 1, podle kterého
veSkeré pozemKky urcené k plnéni funkci lesa musi byt ucelné obhospodatfovany podle tohoto
zakona. Jejich vyuziti k jinym tceliim je zakazano. O vyjimce z tohoto zakazu miiZe rozhodnout
organ statni spravy lest na zakladé zadosti vlastnika lesniho pozemku nebo ve vefejném zajmu.
Zuvedeného ustanoveni plyne pozadavek, aby bylo zamezeno vystavbé na lesnich pozemcich,
popft. aby tato vystavba byla omezena jen na stavby ve verejném zajmu.

Vodohospodarsky potencial je dan existenci vodnich tokd a ploch v Gizemi a schopnosti krajiny
zadrzovat vodu v uzemi. Ochrana vodnich toki vychazi z § 46 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb,,
vodni zakon, ktery zakazuje ménit smér, podélny sklon a pfi¢ny profil koryta vodniho toku,
poskozovat biehy, tézit z koryt vodnich tokd zeminu, pisek nebo nerosty a ukladat do vodnich
tokd predméty, kterymi by mohlo dojit k ohroZeni plynulosti odtoku vod, zdravi nebo
bezpecnosti, jakoz i ukladat takové predméty na mistech, z nichZ by mohly byt splaveny do vod;
ochrana dalSich vodnich ploch, které jsou v naSich podminkach prakticky vSechny vodnimi dily,
vychazi z § 58 odst. 1 téhoz zdkona, v kterém je zakdzano poskozovat vodni dila a jejich funkce.
Ochrana pred povodnémi je dana § 63 a nasledujicimi paragrafy. Dle § 67 odst. 1 se v aktivni
z6né zaplavovych tzemi nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich
dél, jimiZ se upravuje vodni tok, prevadéji povodnové priitoky, provadéji opatieni na ochranu
pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsSuji odtokové
poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury atd.
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Surovinovy potencidl je dan existenci zdroji loZisek nerostnych surovin v tzemi. Ochrana
nerostného bohatstvi je ddna stanovenim chranénych loziskovych tizemi v souladu s § 16 odst. 1
zakona ¢. 44/1988 Sh., horni zakon. Dle § 18 odst. 1 lze v chranéném loZiskovém Uzemi zrizovat
stavby a zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska, jen na zakladé zavazného
stanoviska dotCeného organu podle tohoto zadkona. Dle § 19 odst. 1 mize umisténi staveb a
zarizeni v chranéném loZiskovém uzemi, které nesouvisi s dobyvanim, povolit prislusny organ
podle zvlastnich pravnich predpisti jen na zakladé zavazného stanoviska organu kraje v
prenesené pulsobnosti, vydaného po projednani s obvodnim banskym tradem, ktery navrhne
podminky pro umisténi, poptipadé provedeni stavby nebo zatizeni.

Bioticky potencial je dan existenci rostlin a ZivocCicht, jejich ochrana je vyjadiena v § 5 odst. 1
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ktery poZaduje, aby vSechny druhy rostlin a
zivocCicht byly chranény pred znicenim, poSkozovanim, shérem ¢i odchytem, ktery vede nebo by
mohl vést k ohroZeni téchto druhi na byti nebo k jejich degeneraci, k naruSeni rozmnoZzovacich
schopnosti druhti, zaniku populace druhti nebo znic¢eni ekosystému, jehoz jsou soucasti.

Kulturni potencial je dan harmonicky utvarenou krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem,
vyznamnym podilem ptirozenych ekosystémi lesnich a trvalych travnich porostl, s hojnym
zastoupenim dievin, popiipadé s dochovanymi pamdatkami historického osidleni (analogicky s §
25 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny) a dale existenci kulturnich
pamatek v krajiné definovanych v souladu s § 2 odst. 1 zadkona ¢. 20/187 Sb., o statni pamatkové
péci, podle kterého za kulturni pamatky povaZujeme nemovité a movité véci, popripadé jejich
soubory, které jsou vyznamnymi doklady historického vyvoje, Zivotniho zpisobu a prostiredi
spolec¢nosti od nejstarsich dob do soucasnosti, jako projevy tviircich schopnosti a prace ¢lovéka z
nejriznéjsich obort lidské ¢innosti, pro jejich hodnoty revolucni, historické, umélecké, védecké
a technické a dale které maji pfimy vztah k vyznamnym osobnostem a historickym udalostem.

Rekreacni potencial je souhrn ekologickych, vegetacnich, kulturnich a sociadlnich faktor
urcujicich schopnost uzemi uspokojovat rekreacni aktivity ¢lovéka, jako jsou rekreace v prirodé,
kulturné - historickd rekreace a sportovné zabavni rekreace spojené s vyuZivanim turistické
infrastruktury véetné ubytovani. Dle priority ¢ 22 Politiky tizemniho rozvoje CR v platném znéni
je nutné vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladti izemi pro rtzné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rtizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska,
hipo).

K vylouceni staveb, zafizeni nebo jinych opatreni zveiejného zajmu ochrany Krajinnych
potencialt doslo v téchto piipadech:
e plochy vodni a vodohospodarské - W
= stavby zarizeni a jind opatreni pro zemédélstvi byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani vodohospodaiského potencialu, aby nedoSlo ke zmensovani
vodnich ploch a jejich ptipadné kontaminaci ze zemédélské vyroby; stavby pro
rybarstvi a chov vodniho ptactva tak mohou byt umistovany pouze do
zastavitelnych ploch,
= stavby zarizeni a jind opatfeni pro lesnictvi byly vylouCeny z divodu verejného
zajmu zachovani vodohospodai'ského potencialu, aby nedoSlo ke zmensSovani
vodnich ploch; stavby pro lesnictvi 1ze navic umistovat do ploch lesnich, ve kterych
nebylo jejich umistovani vylouceno,
= stavby zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerosti byly vylouceny z divodu
verejného zajmu zachovani vodohospodai'ského potencidlu, aby nedoslo
k naruseni vodnich ploch téZbou; v ptipadé, Ze vodni plochy slouZi zaroven k téZbé,
naprt. Stérkopiskd, je nutné pro takové stavby vymezit zastavitelné plochy,
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technicka opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z diivodu
vefejného zajmu zachovani vodohospodarského potencialu, aby nedoslo ke
zmenSovani vodnich ploch, a dale zdvodu verejného zajmu zachovani
kulturniho potencialu krajiny, nebot' nefizena vystavba rtiznych objekti podél
vodnich tokli a vodnich ploch naruSuje harmonické utvareni krajiny a negativné
plsobi na atraktivitu izemi pro navstévniky; cyklostezky bez doprovodnych staveb
byly naopak umoznény z diivodu podpory rekreacniho potencialu izemi.

e plochy prirodni - NP

stavby zarizeni a jind opatreni pro zemédélstvi byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani biotického potencidlu, aby nedoslo ke zmenSovani ploch
urcenych pro biocentra,

stavby zafizeni a jind opatieni pro lesnictvi byly vylouceny z diivodu verejného
zajmu zachovani biotického potencidlu, aby nedoslo ke zmensSovani ploch
urcenych pro biocentra; stavby pro lesnictvi Ize navic umistovat do ploch lesnich, ve
kterych nebylo jejich umistovani vylouceno,

stavby zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostli byly vylouceny zdivodu
verejného zajmu zachovani biotického potencialu, aby nedoslo k naruseni ploch
urcenych pro biocentra tézbou,

technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Gzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z divodu
verejného zajmu zachovani biotického potencialu, a dale z diivodu verejného
zajmu zachovani kulturniho potencialu krajiny, nebot nerizena vystavba rtiznych
objektli v plochach zelené narusuje harmonické utvareni krajiny a negativné ptisobi
na atraktivitu uzemi pro navstévniky; cyklostezky bez doprovodnych staveb byly
naopak umoznény z diivodu podpory rekreacniho potencialu izemi.

plochy zemédélské - NZ

vybrané stavby, zafrizeni a jina opatieni pro zemédélstvi se zastavénou plochou vétsi
nez 300 m2 byly vylouceny z diivodu verejného zajmu zachovani produkéniho
potencialu, aby nedoslo ke zmensovani ploch zemédélského ptidniho fondu; vétsi
stavby je moZné umistovat v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sh. pouze do ploch
zastavitelnych; vybrané stavby splochou mensi nez 300 m2 nebyly vylouceny
z divodu podpory zemédélské vyroby, jedna se o zpevnéné plochy pro skladovani
krmiv a steliv, zpevnéna polni hnojisté, v¢. jimek, a o do¢asné stavby, pro které neni
tfeba stavebniho povoleni, pro skladovani objemnych krmiv a steliv, zejména
plachtové haly.

stavby zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi byly vylouceny z diivodu verejného
zajmu zachovani produkcéniho potencidlu, aby nedoslo ke zmenSovani ploch
zemédeélského pldniho fondu; stavby pro lesnictvi lze navic umistovat do ploch
lesnich, ve kterych nebylo jejich umistovani vylouceno,

stavby zarizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostli byly vylouceny zdtvodu
verejného zajmu zachovani produkéniho potencidlu, aby nedoslo k naruseni
ploch zemédélského ptidniho fondu tézbou,

technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Gzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z divodu
verejného zajmu zachovani produkéniho potencialu, a dile z diivodu verejného
zajmu zachovani kulturniho potencialu krajiny, nebot nerizena vystavba rtiznych
objektli v plochach zemédélského plidniho fondu naruSuje harmonické utvareni
krajiny a negativné plsobi na atraktivitu Uizemi pro navstévniky; cyklostezky bez
doprovodnych staveb byly naopak umoznény zdivodu podpory rekreac¢niho
potencialu uzemi.

plochy lesni - NL
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stavby zarizeni a jind opatreni pro zemédélstvi byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani produkéniho potencialu, aby nedoslo ke zmenSovani ploch
urcenych k plnéni funkci lesa,

stavby zarizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostli byly vylouceny z divodu
verejného zajmu zachovani produkéniho potencidlu, aby nedoslo k naruseni
ploch urcenych k plnéni funkci lesa,

technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Gzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z divodu
verejného zajmu zachovani produkéniho potencialu, a dle z diivodu verejného
zajmu zachovani kulturniho potencialu krajiny, nebot nerizena vystavba rtiznych
objektli v plochach urcenych Kk plnéni funkci lesa narusuje harmonické utvareni
krajiny a negativné plsobi na atraktivitu tizemi pro navstévniky; cyklostezky bez
doprovodnych staveb byly naopak umoznény zdivodu podpory rekrea¢niho
potencialu uzemi.

e plochy smiSené nezastavéného uzemi - prirodni - NSp

stavby, zarizeni a jina opatieni pro zemédélstvi byly vylouceny z divodu verejného
zajmu zachovani produkcéniho potencidlu, aby nedoslo ke zmenSovani ploch
zemédeélského plidniho fondu; stavby je mozné umistovat v souladu s § 4 zakona ¢.
334/1992 Sb. pouze do ploch zastavitelnych;

stavby zatizeni a jind opatreni pro lesnictvi byly vylouceny z diivodu verejného
zajmu zachovani produkcéniho potencidlu, aby nedoslo ke zmenSovani ploch
zemédeélského pldniho fondu; stavby pro lesnictvi lze navic umistovat do ploch
lesnich, ve kterych nebylo jejich umistovani vylouceno,

stavby zarizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostli byly vylouceny zdtvodu
verejného zajmu zachovani produkéniho potencidlu, aby nedoslo k naruseni
ploch zemédélského ptidniho fondu tézbou,

technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Gzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu kromé cyklostezek byly vylouceny z divodu
verejného zajmu zachovani produkéniho potencialu, a dale z diivodu verejného
zajmu zachovani kulturniho potencialu krajiny, nebot nerizena vystavba rtiznych
objektli v plochach zemédélského plidniho fondu naruSuje harmonické utvareni
krajiny a negativné plsobi na atraktivitu Uizemi pro navstévniky; cyklostezky bez
doprovodnych staveb byly naopak umoznény zdivodu podpory rekreacniho
potencialu uzemi.

e plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédélské - NSz

stavby zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi byly vylouceny z diivodu verejného
zajmu zachovani produkéniho potencialu, aby nedosSlo ke zmenSovani ploch
zemédeélského pldniho fondu; stavby pro lesnictvi lze navic umistovat do ploch
lesnich, ve kterych nebylo jejich umistovani vylouceno,

stavby zarizeni a jind opatfeni pro tézbu nerosti byly vylouceny zdtvodu
vefejného zajmu zachovani produkéniho potencialu, aby nedoslo k naruseni
ploch zemédélského ptidniho fondu tézbou,

technicka opatieni a stavby, které zlep$i podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu byly vylouceny zdlivodu verejného zajmu
zachovani produkéniho potencialu, a déle z diivodu verejného zajmu zachovani
kulturniho potencialu krajiny, nebot nefizend vystavba rlznych objektl
v plochach smiSenych nezastavéného tuzemi - zemédélskych naruSuje harmonické
utvareni krajiny a negativné plisobi na atraktivitu izemi pro navstévniky.

V Gzemnim planu byly v nezastavéném tuzemi vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:

Oznaceni
plochy

Zpisob vyuziti Zdroj Zdavodnéni vymezeni
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Oznaceni

plochy Zpiisob vyuZiti Zdroj Zdiivodnéni vymezeni

Plochy smiSené Navrh Plocha byla vymezena z diivodu zajisténi
K1 nezastavéného tzemi - funkc¢nosti nové vymezené casti biokoridoru

e ; zpracovatele . i « L o
prirodni p LBK 16, ktera se nachazi na plose orné pidy.
Plocha byla vymezena z divodu zajisténi
» , Navrh funk€nosti nové vymezené c¢asti biocentra
K2 Plochy pfirodni P . - “
zpracovatele LBC Lomsky mlyn, ktera se nachazi na plose
zemédélské pady.
e Plocha byla vymezen ( jisténi
K3 nezastavéného uzemi - KPU vy

LBK Udoli Zeletavky, ktera se nachazi na

prirodni plose orné pidy.

9.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Skladebné casti tuzemniho systému ekologické stability byly vymezeny na zadkladé téchto
podkladi:

e Uzemné analytické podklady ORP Moravské Budéjovice
e Komplexni pozemkové tpravy k. i. Chotébudice z fijna 2004
e Uzemné planovaci dokumentace okolnich obci (viz také kap. 11).

Vymezeni soustavy skladebnych ¢asti USES bylo provedeno nad katastralni mapou, byly vyuzity
vysledKy terénniho priizkumu, pfi¢emz byl kladen dfiraz na vytvoreni funkéniho USES na lokalni
urovni, na maximalni vyuziti stavajici kostry ekologické stability, na dodrzovani navaznosti na
jiz vymezené skladebné ¢asti USES v ramci sousednich obci, na reprezentativnost navrzenych
biocenter a biokoridorti z hlediska rozmisténi a velikosti a na dodrzovani doporucenych
prostorovych parametri skladebnych ¢asti USES dle metodickych postupti projektovani
lokélniho USES (Upravena rukovét projektanta mistniho tizemniho systému ekologické stability,
Madéra P. et Zimova E., 2005 resp. Metodika vymezovani izemniho systému ekologické stability,
L. Binova, M. Culek, J. Glos, ]. Kocian, D. Lacina, M. Novotny, E. Zimova, 2017). V piipadé vymezeni
USES na lesnich pozemcich bylo prihlédnuto k prostorovému rozdéleni a typologické klasifikaci
lesa (Oblastni plan rozvoje lesa), v pripadé zemédélské pldy byly skladebné casti vymezeny
sohledem na organizaci zemédélského pidniho fondu tak, aby nebylo omezeno budouci
racionalni vyuzivani zemédélskych pozemkd.

V fe$eném tUzemi se nenachazi Zadné skladebné ¢asti USES nadregionalni nebo regionalni
urovné. Zakladni osou ekologické stability je proto vieSeném tzemi lokalni biokoridor LBK
Udoli Zeletavky, ktery je veden tudolim feky Zeletavky a jsou do néj vlozena lokalni biocentra
LBC Lomsky Mlyn a LBC Pod Lomskym Mlynem. Z tohoto biokoridoru se v ieSeném tUzemi
odpojuji lokalni biokoridor LBK Vrankovec¢ky - Strazovsky potok a LBK Kukaé¢ - Vavra. Uzemni
stabilitu v severni a v severozdpadni ¢asti feSeného tizemi, kde je vyrazna absence ploch zelenég,
podporuji lokalni biokoridory LBK Vrankovecky - StraZovsky potok a LBK Vrankovecky - Kukac,
mezi které je vloZeno lokalni biocentrum LBC Vrankoveéky. Uzemni stabilitu v jihozapadni ¢asti
feSeného tizemi podporuji lokalni biokoridory LBK Kukac - Vavra a LBK Vrankovecky - Kukac,
mezi které je vloZeno lokalni biocentrum LBK Kukac.

V fe$eném tzemi byly vymezeny tyto skladebné ¢asti USES:
LBC 121 - lokalni biocentrum navazuje na vymezeni biocentra v k. 0. BudiSkovice, kde se

biocentrum nachazi, ale ¢ast se nachazi i v k. 4. Chotébudice. Celkova vyméra biocentra je 3,2 ha
a je plné funk¢ni.

49



LBC Kuka¢ - lokdlni biocentrum bylo vymezeno v souladu skomplexnimi pozemkovymi
Upravami. Biocentrum se nachazi v jihozapadni ¢asti feSeného tizemi. Celkova vyméra biocentra
je 3,6 ha a je plné funk¢ni.

LBC Lomsky Mlyn - lokalni biocentrum se prakticky celé nachazi v k. u. Lomy, kde vSak neni
funkéni. V feSeném tizem{ je vymezen pouze mala ¢ast biocentra podél toku Zeletavka. Cast je
vymezena jako funk¢ni a ¢ast nefunkéni. Celkova vymeéra biocentra je 4,7 ha.

LBC Pod Lomskym Mlynem - lokalni biocentrum bylo vymezeno v souladu s komplexnimi
pozemkovymi tpravami podél toku Zeletavky. Celkova vymeéra biocentra je 4,8 ha a je plné
funkéni.

LBC Vrankovecky - lokalni biocentrum bylo vymezeno v souladu s komplexnimi pozemkovymi
Upravami Biocentrum je vymezené na lesnich pozemcich a je plné funkcni. Celkovd vyméra
biocentra je 5,2 ha.

LBK 16 - lokalni biokoridor se odpojuje z lokalniho biokoridoru LBK Kuka¢ - Vavra a navazuje
na vymezeni biokoridoru v k. 4. Jemnice.

LBK Kuka¢ - Vavra - lokalni biokoridor spojuje LBC Kukac a LBC Vavra, které je celé vymezeno
v k. 4. Jemnice.

LBK Udoli Zeletavky - lokalni biokoridor vedouci podél toku feky Zeletavky byl vymezen podle
komplexnich pozemkovych tdprav.

LBK Vrankovecky - Kuka¢ - lokalni biokoridor byl vymezen v souladu skomplexnimi
pozemkovymi Upravami a ma vieSeném Uzemi vymezeny dvé vétve. Jedna z nich pokracuje
z feSeného Uzemi do k. 0. Jemnice a druhd je vymezena dle komplexnich pozemkovych tprav,
avsak prozatim bez navaznosti do k. i. BudiSkovice.

LBK Vrankovecky - Strazovsky potok - lokdlni biokoridor byl vymezen v souladu
s komplexnimi pozemkovymi tpravami, odpojuje se zlokalnitho biokoridoru LBK Udoli
ZeletavKky a spojuje LBC Vrankovecky.

9.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 4 - 19 vyhlasky ¢. 501/2006
vsouladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. v platném znéni, pricemz clenéni odpovida
metodice MINIS v.2.3. Vzastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach byly vymezeny tyto
plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti:
e plochy verejné infrastruktury - OV
Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro primérené
umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich ucelem. Spadaji do nich pozemky
staveb a zatizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.
Vzhledem k tomu Ze v freSeném uzemi nebyly samostatné vymezeny plochy pro
komerc¢ni obcanské vyuziti, je mozné do ploch vefejné infrastruktury mozné
umistovat i pozemKky staveb a zatizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani a sluzby a dale pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury a vefrejnych prostranstvi, vcetné zelené a vodnich ploch. U
technické infrastruktury staci, kdyZ je pouze slucitelna zdlivodu vytvoireni
podminek i pro zaméry, které nejsou s danou plochou souvisejici. Bydleni bylo
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umoznéno jako souvisejici, slouZici pouze pro majitele staveb a zatizeni nebo pro
jejich personal, aby nedoslo k nevhodnému prolinani funkci. Vyroba a skladovani{
mohou byt pouze nerusici a nesmi zvySovat dopravni zatéz v izemi z diivodu
zachovani kvality obytného prostredi. Rekreace byla z téchto ploch vyloucena,
nebot pro stavby pro rodinnou rekreaci lze umistovat do ploch SV a pro
hromadnou rekreaci nejsou v feSeném tzemi vhodné podminky.

¢ plochy smiSené obytné venkovské - SV

Plochy byly samostatné vymezeny, nebot s ohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zptisob jejiho vyuZiti nebylo ucelné Clenit izemi na
plochy bydleni a ob¢anského vybaveni a nebylo nezbytné vyloucit umistovani
staveb a zarizeni, sniZzujicich kvalitu prostiedi v této ploSe, napiiklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, téZké strojirenstvi, asanacni sluzby. Spadaji do nich pozemky
staveb pro bydleni, pripadné staveb pro rekreaci, pozemky ob¢anského vybaveni
a verejnych prostranstvi a dale pozemky slucitelné dopravni a technické
infrastruktury a dale pozemky staveb a zarizeni, které svym provozovanim a
technickym zarizenim nenaruSuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejictho uUzemi, napiiklad nerusSici vyroba a
skladovani, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v
uzemi. Pro plochy stavové byly z diivodu zachovani charakteru zastavby
jednopodlaznimi izolovanymi domy stanoveny podminky prostorového
usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

e maximalni podlaznost staveb pro bydleni mize byt pouze 1 nadzemni
podlazi s podkrovim z diivodu nepievySeni okolni piizemni zastavby,

e pokud by v tizemi vznikly stavby pro souvisejici ob¢anské vybaveni nebo
pro vyrobu a skladovani, je pro né rovnéz pozadovano, aby neprevysily
stavajici zastavbu.

Pro plochy navrhové byla ze stejného divodu stanovena minimalni vymeéra
stavebniho pozemku na 800 m2 a maximalné 40% zastavénost celkové plochy
pozemku vSemi stavbami.
¢ plochy silni¢ni dopravy - DS

Plochy byly samostatné vymezeny v pripadech, kdy vyuziti pozemkl dopravnich
staveb a zafizeni, zejména z diivodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivt,
vyloucilo zaclenéni takovych pozemkt do ploch jiného zplsobu vyuziti. Spadaji
do nich silni¢ni pozemky silnic II. a III. tfidy a mistnich a ucelovych komunikaci
nachazejicich se mimo zastavéné uzemi. Mistni komunikace nachazejici se
v zastavéném uzemi byly vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi. Soucasti
ploch silni¢ni dopravy jsou i pozemky, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, naptiklad naspy, zatrezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni
zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni,
napriklad autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a rfadové garaZe a odstavné a parkovaci plochy, arealy
udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot apod. Vzhledem
k mozZnosti umistovani dopravniho vybaveni, napt. autobusovych zastavek, je
moZné do ploch silni¢ni dopravy umistovat i pozemky staveb a zafizeni pro
souvisejici obCanské vybaveni. Plochy silni¢ni dopravy uvniti zastavéného uzemi
plni i funkci verejnych prostranstvi, proto byla vefejna prostranstvi zarazena do
téchto ploch vcetné ploch zelené a ploch vodnich. Z divoda Kkiizeni, resp.
soubéhu, s plochami sjinym zplisobem vyuziti bylo umoZnéno i umistovani
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slucitelné technické infrastruktury a ploch vodnich. Bydleni, rekreace, vyroba a
skladovani jsou vyloucené piredevsim z dlivodi jejich neslucitelnosti s dopravou a
z dlivodu, Ze pro tato vyuziti jsou vymezeny zvlastni plochy.

e plochy inZenyrskych siti - TI
Plochy byly samostatné vymezeny v piipadech, kdy vyuZziti pozemkl pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zptisobu vyuziti a kdy jiné
vyuziti téchto pozemkil neni mozné. Spadaji do nich pozemky vedeni, staveb a s
nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, naptiklad vodovodi,
vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikaénich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich
zafrizeni verejné komunikac¢ni sité a produktovody. Pro umistovani staveb a
zatizeni pro nakladani s odpady jsou vymezeny zvlastni plochy. Soucasti téchto
ploch mohou byt i pozemky sluditelné dopravni infrastruktury. Skladebné ¢asti
uzemniho systému ekologické stability je mozné umistovat do ploch
inZenyrskych siti zdGvodd zajisténi jejich kiiZeni s biokoridory. Bydleni,
rekreace, vyroba a skladovani jsou vyloutené predevsSim zdtvodl jejich
neslucitelnosti s technickou infrastrukturou a z dvodu, Ze pro tato vyuZiti jsou
vymezeny zvlastni plochy.

¢ plochy drobné a iremeslné vyroby - VD
Plochy byly samostatné vymezeny v ptipadech, kdy vyuziti pozemkl z divodu
negativnich vlivi za hranici téchto pozemki vylucuje zaclenéni pozemKku s témito
vlivy do ploch jiného zptisobu vyuziti. Plochy drobné a femeslné vyroby zahrnuji
pozemKy staveb a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu, nikoliv vSak pro,
tézky a lehky primysl, vyrobu energie, tézbu, hutnictvi tézké strojirenstvi a
chemii. Dale plochy zahrnuji pozemky souvisejici dopravni infrastruktury. U
technické infrastruktury staci, kdyZz je pouze slucitelnda zdlvodu vytvoreni
podminek i pro zadméry, které nejsou s danou plochou souvisejici. Z divodi
zajisténi podminek pro vysadbu izola¢ni zelené bylo umozZnéno umistovani i
ploch zelené a vodnich ploch. Bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni a zemédélska
vyroba jsou vyloucené predevsim zdlvodi jejich neslucitelnosti s tézkym
pramyslem a energetikou a z diivodu, Ze pro tato vyuziti jsou vymezeny zvlastni
plochy.
¢ plochy zemédélské vyroby - VZ

Plochy byly samostatné vymezeny v pripadech, kdy vyuziti pozemka napriklad
staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z diivodu negativnich
vlivii za hranici téchto pozemki vylucuje zaclenéni pozemki s témito vlivy do
ploch jiného zplsobu vyuziti. Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
zahrnuji pozemKky staveb a zarizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu, nikoliv
vSak pro, lehky priimysl, vyrobu energie, tézbu, hutnictvi tézké strojirenstvi a
chemii. Dale plochy zahrnuji pozemky souvisejici dopravni infrastruktury. U
technické infrastruktury staci, kdyz je pouze slucitelnda zdlvodu vytvoreni
podminek i pro zaméry, které nejsou s danou plochou souvisejici. V plochach je
umoznéno umistovani pozemkl pro souvisejici obCanské vybaveni, predevsim
pro obchodni prodej. Z diivodl zajisténi podminek pro vysadbu izola¢ni zelené
bylo umoZnéno umistovani i ploch zelené a vodnich ploch. Bydleni a rekreace je
vyloucena predevsim z dlvodl jeji neslucitelnosti s vyrobou a skladovanim.
Podminky prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu pro navrhovou plochu Z10 ,stavby pro Zivoc¢iSnou vyrobu musi byt umisténé
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ve vzdalenosti min. 20 m od hranice zastavéného tzemi“ byly doplnény na
zakladé vyhodnoceni SEA, viz kap. 6.

e plochy verejnych prostranstvi - PV

Plochy byly samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro primérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii vefejnych prostranstvi, kterymi jsou
vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dal$i prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru (dle zadkona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni), a
k zajiSténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.
Spadaji do nich stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhli vefejnych
prostranstvi a dal$i pozemky dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, sluCitelné s icelem vetejnych prostranstvi a dale také vodni plochy a
zelen. Bydleni, rekreace, vyroba a skladovani jsou vyloucené predevsim z diivodu,
Ze pro tato vyuziti jsou vymezeny zvlastni plochy, coZ se tyka i neslucitelného
obcanského vybaveni.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni byly stanoveny plochy s jinym

zplsobem vyuzitim, neZ je stanoveno v § 4 az 19 této vyhlasky. Jedna se o plochy zelené, které

byly dale podrobné rozclenény do téchto kategorii:

e plochy ochranné a izola¢ni zelené - ZO.

Stanoveni ploch s jinym zplisobem vyuZzitim, nez je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. v platném znéni, je zdlivodnéno takto:
e plochy ochranné a izola¢ni zelené - ZO
Plochy byly samostatné vymezeny z diivodu vytvoreni podminek pro vysadbu
ochranné a izola¢ni zelené v zastavéném uUzemi v misté, kde zemédélsky areal
navazuje na plochy smiSené obytné venkovské (jedna se o pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemni vsouladu s § 56 odst. 2e
stavebniho zakona v platném znéni).

Vymezeni ploch srozdilnym zptlisobem vyuziti v nezastavéném tzemi je zdlvodnéno v Kap.
9.5.1.
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9.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni Kk zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim nebo stavbam vyvlastnit, byly
vymezeny v souladu s § 2 a 170 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni:

Oznaceni
VPS

Oznaceni plochy nebo
koridoru

Nazev VPS

Zdidvodnéni vymezeni VPS

VD1

KD1

Komunikace pro
pési a cyklisty

Stavba byla vymezena z ddvodu propojeni
cyklotrasy ¢. 26 a €. 5220 v misté plochy lesa,
kde stavajici komunikace neni samostatné
vymezena v katastru nemovitosti, ale spada
do pozemkd lesa. Vymezeni bylo provedeno
v rozsahu koridoru dopravni infrastruktury
KD1.

VT1

KT1

Privodni
vodovodni rad
Jemnice -
Chotébudice

Stavba byla vymezena zdivodu vystavby
piivodniho vodovodniho fadu Jemnice -
Chotébudice dle Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Kraje VysoCina. Vymezeni bylo
provedeno v rozsahu Koridoru technické
infrastruktury KT1.

VT3

78/TI

Vodojem Kukac

Stavba byla vymezena zdlvodu zajiSténi
akumulace vody v ptipadé vyuziti lokalnich
zdroj{, nezavisle na pfivodnim vodovodnim
radu Jemnice - Chotébudice dle urbanistické
studie. Vymezeni stavby bylo provedeno v
rozsahu zastavitelné plochy Z8/TI.

Verejné prospésna opatieni, pro které lze prava k pozemkim nebo stavbam vyvlastnit, byly
vymezeny v souladu s § 2 a 170 zakona ¢. 183 /2006 Sb., v platném znéni:

Oznaceni | Oznaceni plochy nebo , . . . ,

VPS korli) doruy Nazev VPS Zdtvodnéni vymezeni VPS
Jednd se o plochy smiSené nezastavéného
e : uzemi - prirodni, které jsou nutné pro
VU1 K1 Lokal?‘%t;éollzorldor zalozeni lokalniho biokoridoru, vymezeného
v navaznosti na uzemni plan sousedni obce

Jemnice.
Lokalni Jedna se o plochy prirodni, které jsou nutné
VU2 K2 biocentrum pro zaloZeni lokalniho biocentra,
Lomsky mlvn vymezeného vnavaznosti na uzemni plan
ymy sousedni obce Lomy.
Jednd se o plochy smiSené nezastavéného
uzemi - pfirodni, které jsou nutné pro
P . vymezeni lokalntho biokoridoru Udoli
Lokaln koridor | 5 .

vu3 K3 %;olilzbéi)e tzvll?; Zeletavky, vymezeného v souladu

s Komplexnimi pozemkovymi upravami a
v navaznosti na uzemni plan sousedni obce
Budiskovice.

9.8 Vymezeni

verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych

prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, nebyly
v Uzemnim planu vymezeny.
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9.9 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stav. zakona

Jedna se o kompenzac¢ni opatieni, ktera uvadi ve svém stanovisku organ ochrany ptirody
v pripadé, Ze z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze
uzemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni
vydanych zasad dzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii. Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni
vlivii izemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti zpracovano nebylo, a Ze
tim padem nebude ani vydano stanovisko podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, nebylo nutné
kompenzacni opatieni stanovit.

9.10 Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Plochy nebo koridory, pro které je rozhodovani o zménach v iizemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, nebyly v izemnim planu vymezeny.

9.11 Zvlastni zajmy
Uzemni plan ma dle pismene k) §19 zakona 183/2006 Sb. za tikol vytvaiet v izemi podminky
pro zajisténi civilni ochrany.

9.11.1 Pozarni ochrana

V zastavéném Uzemi se systém distribuce pozarni vody neméni, izemni plan ponechava jako
zdroj vody pro haseni pozart pozarni nddrZ na vychodé zastavéného tGzemi a umoziuje jeji
trvalou pouzitelnost pro haseni pozarti. Pozarni ochrana je zajisténa sborem dobrovolnych
hasicl. Pro nové vymezené zastavitelné plochy bude pfi vybudovani vodovodni sité zajiSténa
pozarni voda zaloZenim hydrantd na vefejném vodovodu, z tohoto diivodu budou dimenzovany
vodovodni fady a pripojky pro zastavitelné plochy v dostatetné kapacité. Zabezpeceni
ptijezdovych komunikaci k novym stavbam a dostatecné odstupové vzdalenosti staveb bude
feseno v souladu s pozadavky poZarni ochrany, pricemz v urbanistickém reseni budou dodrzeny
poZadavky na navrh ploch pro pozadované pottfeby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich
praci.

9.11.2 Ochrana obyvatelstva

Uzemni plan respektuje koncepci ochrany obyvatelstva dle dokumentace ,Koncepce ochrany
obyvatelstva do roku 2020 a vyhledem do roku 2030, ktera stanovuje strategické cile a priority
organizacnich a technickych opatfeni pro zajisténi ochrany obyvatelstva v ramci celé CR
vzhledem k rizik@im a hrozbam, které se na tizemi CR nachazeji nebo mohou vyskytnout. Uzemni
plan provéril a zapracoval pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu dle § 20 vyhlasky MV
CR ¢.380/2002 Sb., pro potteby:
a) ochrany tzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,
b) z6n havarijniho planovani,
c) ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradné udalosti,
d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
e) skladovani materialu civilnf ochrany a humanitarni pomoci,
f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna dzemi a
zastavitelna uzemi obce,
g) zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych uc¢inkt kontaminace, vzniklych pii mimoiadné udalosti,
h) ochrany pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi,
i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
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Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zajmové uzemi neni ohroZeno prilomovou vlnou vzniklou zvlastni povodni zptsobenou
poruchou ¢i havarif (protrZenim hraze) vodniho dila, protoZe se v dosaZitelné vzdalenosti od
obce Zadné vodni dilo nenachazi.

Zony havarijniho planovani
V feSeném tzemi se nenachazi Zadna vymezena z6na vnéjsiho havarijniho planu.
Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoiadné udalosti

Ukryti obyvatelstva je feSeno s ohledem na potencidlni zdroje ohroZeni. Stalé ukryty se v
zastavbé obce Chotébudice nevyskytuji.

Vv

v improvizovanych tkrytech.

Improvizované tkryty (IU) se buduji k ochrané obyvatelstva pfed ti¢inky svételného a tepelného
zareni, pronikavou radiaci, kontaminaci radioaktivnim prachem a proti tlakovym ucinkim
zbrani hromadného nifeni v pripadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni statu a v dobé
vale¢ného stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych ukrytd. 1U se
navrhuji v souladu s planem ukryti v dosazitelnych vzdalenostech k zabezpeceni ukryti
obyvatelstva, jemuz nelze poskytnout stalé ukryti. I0 se buduji v mirové dobé kochrané
obyvatelstva v kterékoliv budové ¢i objektu (sklepy i v patfe) individualné podle konkrétni
situace v predem vybranych, optimalné vyhovujicich prostorech, ve vhodnych ¢astech domd,
bytl, provoznich a vyrobnich objekta.

Organizacni zabezpeceni je nutno fesit na drovni samospravy, neni feSitelné v izemnim planu
obce Chotébudice.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani je feSena dle Havarijniho planu Kraje Vysoc¢ina a zpiisob
provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky, k pripravé a
provadéni tkoll ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohroZenych mimoradnou udalosti do mist, ktera zajiStuji pro
evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvirata ustajeni a pro véci
uskladnéni.
Pro pripad neocekavané (neplanované) mimoradné udalosti Ize vyuzit pro nouzové, pripadné i
nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:
e prostory 7S véetné télocvicen, MS, kulturné-spolecenska zarizeni, penziony, sportovni
haly, domovy dilichodct; plochy stadionti atd.,

e vhodné nebytové prostory v obytnych domech a vhodné prostory v dalSich objektech
nezasazenych mimoiadnou udalosti.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni ikolem Gzemniho planu. Je feseno organy
meésta v jejich dokumentaci a v Havarijnim planu KV.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Podle pismene i) § 7 zadkona 239/2000 Sb. o integrovaném zachranném systému stanovi
Ministerstvo vnitra stavebné technické pozadavky na stavby urc¢ené k ochrané obyvatelstva pti
mimoiadnych udalostech, k zabezpeceni zachrannych praci, ke skladovani materidlu civilni
ochrany a k ochrané a ukryti obsluh dulezitych provozi. Obci nebyly predany konkrétni
pozadavky ani podklady pro navrh ploch pro vystavbu skladi materialu civilni ochrany a
humanitarni pomoci.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéné tizemi a
zastavitelna uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny objekt se skladovanim nebezpecnych latek sk. A. Obci
nebyly predany konkrétni pozadavky ani podklady pro navrh ploch pro vystavbu skladt
nebezpecnych latek mimo zastavéné tizemdi.
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Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace budou organizovany podle planu civilni obrany
dostupného na obecnim uradé obce Chotébudice. K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a
obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni $kodlivych tcinki kontaminace, vzniklych pii
mimoradné udalosti, je v urbanistickém reseni prostoru méstyse zasadni dodrzet tato opatieni:

- vyrobni zény prostorové a provozné oddélovat od zén obytnych,

- neni pripustna vystavba uzavienych blokd,

- doprava na mistnich a obsluZnych komunikacich je feSena v souladu s platnou
legislativou (vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli) tak, aby umoznila
ptijezd zasahujicich jednotek (vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu mistnich ¢asti
v pripadé zneprijezdnéni komunikaci ve mést€, misto zizeného profilu v historické
zastavbé bude moZno objet po jinych komunikacich,

- pti reSeni dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v
disledku rozrusSeni okolni zastavby, tedy jejich Sirka bude minimalné (v1 + v2)/2 + 6 m,
kde v1 + v2 je vyska budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci neni
ukolem uzemniho planu.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi
Nebezpecné latky nejsou v feSeném tizemi skladovany.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Za krizové situace bude obec zasobena uZitkovou vodou z verejnych a soukromych studni a
pitna voda bude zajisténa dovozem balené vody v objemu 1,12 m3/d.

9.11.3 Obrana a ochrana statu

V souladu s § 175 stavebniho zdkona je tfeba v feSeném tuzemi z diivodu ochrany obecnych
zajmi vojenského letectva a vojenské dopravy respektovat, Ze vydani izemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni na niZe uvedené typy staveb je mozné pouze za splnéni podminek
uvedenych v zdvazném stanovisku Ministerstva obrany (viz UAP - jev 119):

e vystavba, zmény a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., II. a III. tFidy,
e vystavba a zmény Zeleznicnich trati a jejich objekti,

e vystavba a zmény letist vSech druhd, vcetné zatizeni,

e vystavba a zmény vedeni VN a VVN,

e vystavba vétrnych elektraren a jejich zmén,

e vystavba radioelektrickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systémi a opérnych konstrukei (napt. zakladnové stanice...),

e vystavba objekti a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
e stavby tvorici dominanty v terénu (rozhledny, vyhlidky apod.),
e vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky).
10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCEN{
POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obyvatelstvo, bydleni a pracovni prilezitosti vytvareji zakladni prvky sidelni struktury, kterou je
nutné zachovat a rozvijet jako civiliza¢ni hodnotu izemi. Nedilnou soucasti rozvoje této hodnoty
je sestaveni stifednédobé progndzy vyvoje poctu obyvatel vcetné bilance bydleni vieSeném
uzemi. Prognéza vychazi z rozboru lokdlnich i regionalnich demografickych a
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socioekonomickych podminek feSeného uzemi a slouZi predevSim jako podklad pro navrh
priméreného rozsahu rozvojovych ploch pro bydleni véetné rozvoje verejné infrastruktury.

10.1 Obyvatelstvo
Vyvoj poc¢tu obyvatel v daném tizemi je dan témito faktory:
e periferni polohou v ramci Kraje Vysocina
e polohou ve vyrazné zemédélské oblasti
Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domii ve Chotébudicich

Rok Pocet obyvatel Pocet domii Obyvatel na diim
1869 298 48 6,21
1880 298 52 5,73
1890 282 52 5,42
1900 295 52 5,67
1910 316 54 5,85
1921 299 54 5,54
1930 270 54 5,00
1950 227 56 4,05
1961 177 49 3,61
1970 167 48 3,48
1980 145 43 3,37
1991 114 52 2,19
2001 112 53 2,11
2011 100 32 3,13
Zdroj: CSU

Poznamka k jednotlivym rokiim:

1869 - obyvatelstvo pritomné civiln{

1880 az 1950 - obyvatelstvo pfitomné

1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlaSené v obci k trvalému pobytu)
2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)
2011 - obyvatelstvo obvykle bydlici

1869 az 1950 - celkovy pocet domt

1961 az 2001 - pocet domd trvale obydlenych

2011 - obydlené domy

Z tabulky je patrné, Ze v dlouhodobém casovém rozpéti se pocet obyvatel v obci vyrazné ménil
obéma sméry, na rozdil od poctu domd, ktery do roku 2001 rostl. Rozdily jak v poc¢tu obyvatel,
tak v poCtu domt je dan zménou definic obou pojmi, jak miiZeme pozorovat ve vysvétlivkach
pod tabulkou. Vyvoj poctu obyvatel v Chotébudicich negativné ovlivnily predevsim povale¢né
udalosti. Se stagnujicim poctem obyvatel a zvySujicim se po¢tem domi také ve druhé poloviné
stoleti vyrazné Klesl pocet obyvatel na jeden diim, coZ je ale ddno zminénou zménou v chapani
pojmu obyvatel a dim ve scitani.

Podrobnéjsi pohled na vyvoj obyvatelstva ve Chotébudicich od roku 2001 je poskytovan
nasledujici tabulkou. Mezi roky 2001 a 2015 pocet obyvatel klesal. Prirozend ména v obci
vétSinou nabyvala hodnot zapornych. Zaporna prirozend ména je dana celkové se zhorsujici
vékovou strukturou na tzemi Ceské republiky a postupnym ristem primérného véku, ktery je
v Chotébudicich na velmi vysoké hodnoté 45,7 let. Pocty pristéhovalych a vystéhovalych jsou
meziro¢né zaporné. Ovlivnény jsou i novou vystavbou v obci, kdy minimalné od roku 2001 nebyl
postaven zadny novy dim (tab. 5) VSeobecné méné piiznivym trendem je, kdyZz do skupiny
vystéhovalych patii tzv. mladi dospéli, stéhujici se predevSim za praci a zakladajici rodiny
v misté nového bydlisté. Prognézy vyvoje poctu obyvatel u obci podobné velikosti jsou znacné
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problematické. Pokud dojde kplanovanému vymezeni novych ploch pro bydleni, nelze
predpokladat zastaveni soucasného Klesajictho trendu, ale muze dojit ke stagnaci poctu

obyvatelstva.

Vyvoj poctu obyvatelstva ve Chotébudicich od roku 2001

Rok ;tla‘ll;{ nafz)‘;‘:ani Zemfeli | Pristéhovali | Vystéhovali msizlr(:::e Pr:ll;gfl(:lna Cz‘i:llg:l‘;a
2001 112 2 2 6 2 4 0 4
2002 116 1 0 3 5 -2 1 -1
2003 115 0 2 0 6 -6 -2 -8
2004 107 1 1 2 2 0 0 0
2005 107 0 4 2 2 -4 0 -4
2006 103 1 2 4 1 3 -1 2
2007 105 2 1 1 4 -3 1 -2
2008 103 1 1 1 2 -1 0 -1
2009 102 1 0 0 0 1 0 1
2010 103 0 2 5 0 -2 5 3
2011 106 0 1 2 4 -2 -1 -3
2012 103 0 2 3 3 0 -2 -2
2013 101 1 3 2 0 2 -2 0
2014 101 0 1 0 0 0 -1 -1
2015 100 1 0 2 2 0 1 1
2016 101 0 0 2 4 -2 -2

Zdroj: CSU

10.2 Bydleni

Podle definitivnich vysledki scitani bylo vroce 2011 v feSeném tzemi celkem 32 obydlenych
domt, obydlenych a 35 ,neobydlenych domi“. Neobydlené domy zahrnuji i takové domy, ve
kterych neni nikdo prihlaSen k bydleni, coZ vSak neznamen3, Ze jsou dlouhodobé neobydleny.
Z 35 neobydlenych domt bylo 14 vyuzivano k rekreaci (pfedevsim druhé bydleni v podobé chat
a chalup), ve 4 domech probihala prestavba a 2 byly nezptisobilé k bydleni.

Udaje o bydleni v Chotébudicich

i Celkem Rodinné domy Bytové domy
Domy uhrnem
32 31 1
Domy obydlené 32 31 1
fyzicka osoba 28 28 -
obec, stat 0 - -
z toho podle bytové druzstvo 0 - -
vlastnictvi domu spoluvlastnictvi L ] 1
vlastnikd bytid
nezjisténo 3 - -
Obydlené byty celkem 41 37 4
ve vlastnim domé 26 26 -
z toho pravni v osobnim 4 i 4
divod uzivanf vlastnictvi
bytu najemni 1 1 -
druZstevni - - -

Zdroj: SLDB 2011 - definitivni vysledky
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S bytovou situaci koresponduje i stav nové dokoncenych bytd. Za sledovanych 15 let nebyl v
Chotébudicich postaven Zadny byt.

Pocty nové dokoncenych byti

- N en % | 1 ) > © o =) - N on <+ |

Rok = =) = = =3 = =3 =3 S - - - — - | -

S S S S S S S S S ) =) =) ) o | o

N N N N N N N N N N N N N N [N

Dokoncené byty | - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zdroj: CSU

Ocekavany rozsah nové bytové vystavby béhem navrhového obdobi bude ovliviiovat:

e odpad bytového fondu v rozsahu asi 0,2-0,3% z vychoziho poctu bytd ro¢né, pritom casto
nepijde o fyzicky odpad (demolice), ale spi$ o slucovani bytii, nebo prevod na druhé
bydleni apod.,

e neustdlé zmenSovani primérné velikosti domdacnosti (rist podilu jednoclennych
domacnosti dichodctli, rozvedenych a samostatné Zijicich osob apod.); okrajovym
faktorem je i mozZné sniZeni rozsahu souziti domacnosti,

e zména pocCtu obyvatel, tj. ocekdvany narlst poctu obyvatel nebo zastaveni jeho
klesajictho trendu na tizemf obce.

Prizkumem tzemi byl zjistén aktualni pocet novych bytd, které 1ze umistit do proluk ve stavajici
zastavbé. Ten byl stanoven na zhruba 15-20. Tento udaj je vhodné uvést v souvislosti
s predpokladanou potrebou vystavby novych byt ve sledovaném obdobi, nebude totiZ nutné
vymezovat nové zastavitelné plochy pro vSechny potiebné byty.

10.3 Pracovni prileZitosti a zaméstnanost

Zaméstnanost, kterd taktéZ ovliviiuje celkové sociodemografické podminky vobci, je na
podpriimérné drovni. Charakteristiky stavu zaméstnanosti v obci jsou uvedeny v nasledujici
tabulce. Ministerstvo prace a socialnich véci pocinaje lednem 2013 pteslo na novy ukazatel
registrované nezaméstnanosti v CR s nazvem ,podil nezaméstnanych osob*, ktery vyjadfuje
podil dosazitelnych uchazec¢i o zaméstnani ve véku 15 - 64 let ze vSech obyvatel ve stejném
véku. Tento ukazatel nahrazuje doposud zverejiovanou miru registrované nezameéstnanosti,
ktera srovnava dosazitelné uchazece o zaméstnani s pracovni silou tvoifenou kombinaci udajt z
vice zdroj{, coZ ma za nasledek nepresnosti a nereprezentativnost udajti, tudiz jsou ukazatele
nesrovnatelné.

V Chotébudicich byl podle informaci za srpen 2017 podil nezaméstnanych osob 6,1 %, v Ceské
republice je tato hodnota za srovnatelné obdobi 4,0 %. Chotébudice nezaujimaji, co se tyce
polohy vii¢i zaméstnanosti, priznivou polohu. Okres Tiebi¢ ma nejvyssi nezaméstnanost v Kraji
Vysocina, presto spravni obec Jemnice se vyznacuje nizkym podilem nezaméstnanosti.

Charakteristiky zaméstnanosti v obci Chotébudice k srpnu 2017

Dosazitelni uchazeci | Obyvatelstvo Podil nezaméstnanych
15-64 15-64 osob

Chotébudice 4 66 6,1% 0
Zdroj: Integrovany portal MPSV

Volna mista

60




Pocet podnikatelskych subjektii v Feseném tizemi, rok 2016 (zdroj: CSU)

Podniky se
zjisténou
aktivitou

Pocet subjektii celkem 20
Fyzické osoby podnikajici podle Zivnostenského zdkona 7
Fyzické osoby podnikajici podle jiného nez Zivnostenského zakona 2
Zemédélsti podnikatelé 10
Obchodni spole¢nosti 1
Akciové spolecnosti 0
Druzstva 0

10.4 Vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného uzemi

Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi bylo provedeno na zdkladé vymezeni ploch
s rozdilnym vyuzitim zemi. Nejvétsi zastoupeni maji plochy smisené obytné - venkovské, pres
12,7 ha a plochy vyroby a skladovani, ptes 2,5 ha.

Zastavéné plochy nejsou kompaktni, cca 11,8 % ploch ve stabilizovanych plochach bydleni by
bylo mozné vyuzit pro vystavbu v prolukach, tj. cca 1,5 ha. Na tyto plochy by bylo moZné umistit
zhruba 8 byt(i i s doprovodnymi plochami. VyuZiti téchto ploch je vSak komplikované, protoze se
ve vétsSiné pripadl jedna o rozsahlé zahrady patrici ke stavajicim stavenim a jejich uvolnéni pro
vystavbu nemusi byt redlné mozné.

Celkova
Vybrané plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v zastavéném tizemi vymeéra
(ha)
Plochy obcanského vybaveni - vefejnd infrastruktura oV 0,05
Plochy smiSené obytné - venkovské NY% 12,73
Plochy zelené 70 0,52
Plochy vyroby a skladovani VD, VZ 2,63
Celkem 15,93

10.5 Vyhodnoceni zamért dle platné urbanistické studie

Zaméry zplatné urbanistické studie byly vyhodnoceny z hlediska jejich aktualnosti. Mensi
plochy, pokud jiz byly zastavény nebo obklopeny zastavénymi plochami, byly zarazeny do
zastavéného uzemi. Ostatni plochy, které dosud nebyly zastavény, byly provéreny a vSechny byly
zarazeny do nového tizemniho planu.

Prehled zpasobu zapracovani dosud nezastavénych zastavitelnych ploch zplatné
urbanistické studie:

Cislo plochy v platné US Stav zastavitelné plochy pro bydleni Vymeéra v ha
BV1 zatfazena do zastavéného uzemi 0,35
BV2 Castecné prevzata do nového Up 0,57
Celkem 0,92
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Bilance zapracovani ploch z platné urbanistické studie

Zastavitelné plochy pro bydleni Vymeéra v ha
Platny uzemni plan - dosud nezastavéné plochy 0,28
Plochy zarazené do zastavéného tizemi 0,64
Plochy vracené do ptidniho fondu 0
Plochy pi‘evzaté z platného izemniho planu 0,28

10.6 Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni

Odhad potieby zastavitelnych ploch byl proveden pomoci urbanistické kalkulacky URBANKA
(www.iri.cz/urbanka), kterd umoziiuje optimalizaci potieby ploch pro novou bytovou vystavbu,
pricemz rozvojové naroky hodnoti s ohledem na zvolenou koncepci urbanistického rozvoje obce,
na prognézu ristu poctu obyvatel, volbu zastavby a demograficka specifika tzemi. Kalkulacka
byla vyvinuta Institutem regionalnich informaci, s. r. o. v ramci projektu ,Regionalni disparity v
dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické diisledky a navrhy opatieni na sniZeni regionalnich
disparit“ podporeného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod ¢islem WD-05-07-3.

Kalkulacka URBANKA pii vypoctu vychazi z predpokladu dlouhodobého poklesu zalidnénosti
bytli, ke kterému dochazi predevsim zménou rodinnych forem Zivota. Kromé stalého
zmensSovani velikosti cenzovych domdacnosti se na poklesu zalidnénosti podili i transformace
trvalého na druhé bydleni, pficemZ i nova bytova vystavba slouzi ¢asto jako druhé, rekreacni
bydleni. Dale kalkulacka vychazi z prognézy vyvoje poctu obyvatel v obdobi zhruba 15 let od
vydani izemniho planu obce (navrhové obdobi izemniho planu).

[ pres exaktni postupy lze redlnou potrebu novych ploch pro obytnou vystavbu v feSeném tizemi
odhadnout pomérné obtizné. Zda bude nova vystavba na plochiach vymezenych tzemnim
planem realizovana, zavisi na pripravenosti a trzni dostupnosti pozemkt (zda budou k prodeji
nabidnuty), jejich cené a na celkové ekonomické situaci (napt. verejné podpoie nové bytové
vystavby apod.).

Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2018
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 101
Vychozi pocet bytl (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 41
Vypoctena priimérna zalidnénost byti ve vychozim roce: 2,46

Vyhodnoceni potieby bytii:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2033
Ptedpokladany pocet obyvatel: 112
Odhad primeérné rocni intenzity odpadu bytt: 0,32 %
Vypocteny odpad byti: 2
Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti byt: 0,54 %
Vypoctena priimérna zalidnénost v cilovém roce: 2,26
Poti‘eba novych bytii do cilového roku: 8 bytu
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Vyhodnoceni potireby zastavitelnych ploch:

Podil novych bytl na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné uzemi): 80 %
Podil novych byt v rodinnych domech: 100 %
Primérna velikost pozemku rodinného domu v¢. funkéné propojenych ploch: 1690 m?

Primérna velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé vc¢. funk¢né propojenych

2
ploch: 340 m

Navyseni potieby ploch z hlediska nedostupnosti pozemkii a jinych lokalnich faktord: 50 %
Poti‘eba zastavitelnych ploch pro bydleni: 1,62 ha

Mira naplnéni odhadované potreby zastavitelnych ploch pro bydleni

Zastavitelné plochy pro bydleni Vyméra v ha
Novy uzemni plan celkem 1,84
Odhad potieby (kalkulacka URBANKA) 1,62
Mira naplnéni potfeby novym tizemnim planem 114 %

Nabidka vymezenych zastavitelnych ploch odpovida odhadované potirebé zastavitelnych
ploch pro bydleni podle kalkulacky URBANKA s ohledem na dostupnost pozemkii pro
vystavbu.

11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Re$ené tizemi sousedi celkem se tfemi obcemi, obce Jemnice a Lomy spadaji do SO ORP
Moravské Budéjovice a obec Budiskovice do SO ORP Dacice.

Navrhované reseni bylo vyhodnoceno z hlediska koordinace vyuZzivani izemi a SirSich vztaht ve
vazbé na okolni obce a jejich platnou nebo rozpracovanou uizemné planovaci dokumentaci.

Pro okolni obce existuje nebo je projednavana tato izemné planovaci dokumentace:

e Jemnice (Kraj Vysocina; ORP Trebi¢; k. 0. Jemnice, k. 4. Louka u Jemnice, k. 4. Panenska)
o Uzemni plan mésta Jemnice, nabyti tic¢innosti 14. 9. 2010,
o Zmeéna ¢. 1, nabyti dcinnosti 16. 10. 2016.

e BudiSkovice (JihoCesky kraj; ORP Dacice; k. U. Budiskovice, k. 4. ManeSovice, k. 1.

Ostojkovice, k. 0. Vesce u Dacic)

o Uzemni plan obce Budiskovice, nabyti i¢innosti 4. 12. 2013.

e Lomy (Kraj Vysocina; ORP Moravské Budéjovice; k. 4. Lomy)
o Uzemni plan obce Lomy, nabyti i¢innosti 11. 12. 2015.

V izemnim planu Chotébudice byla zaji$téna navaznost na vy$e uvedenou platnou UPD a
zaroven byly zjiStény pozadavky na zajiSténi navaznosti v izemné planovaci dokumentaci
okolnich obci takto:

e Jemnice (Kraj Vysocina; ORP Moravské Budéjovice; k. 0. Jemnice, k. 4. Louka u Jemnice,
k. 4. Panenska)
e PoZadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP:

o Koridor K11 Koridor pro vedeni vodovodniho fadu do mistnf ¢asti
Chotébudice - navaznost dodrZena

o Koridor K19 Pfemosténi Budiskovického potoka vCetné upravy silnice
11/410 v Sifce 30 - 80 m - navaznost nebyla FeSena, jedna se o koridor na
premosténi potoka, ktery se nachazi v k. . Jemnice, nebylo proto nutné
koridor vymezovat v feSeném tizemi

63



Biocentrum LBC 1 - navaznost dodrZena,
Biocentrum LBC 12 - ndvaznost dodrZena,
Biokoridor LBK 16 - navaznost dodrzena,
o Biokoridor LBK 17 - ndvaznost dodrZena.
e BudiSkovice (JihocCesky kraj; ORP Dacice; k. G. BudiSkovice, k. 4., ManeSovice, k. .
Ostojkovice, k. 0. Vesce u Dacic)
e PoZadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP:
o Koridor DS1 pro homogenizaci silnice I1I/410 - ndvaznost nebyla feSena,
protoZe ZUR KrV v daném misté nevymezuje Zadny koridor homogenizace
o Biocentrum LBC Na Vrankovcich - navaznost dodrZena.
o Biocentrum LBC Pod Mlynem - navaznost dodrZena.
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z ndvrhu UP Chotébudice
o Biokoridor LBK Vrankovecky - Kukac - zajistit navaznost
o Cyklotrasa spojujici Chotébudice a cyklotrasu ¢. 5220 - zajistit ndvaznost
e Lomy (Kraj Vysocina; ORP Moravské Budéjovice; k. 4. Lomy)
e Pozadavky na koordinaci vyplyvajici z platného UP:
o Biocentrum LBC 1 Lomsky mlyn - navaznost dodrZena,
o Biokoridor K1-N Nad Lomskym mlynem - navaznost dodrZena

O O O

12 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

A. Pozadavky na zakladni Kkoncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu vcetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu ksidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni mozZnych
zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

A.1.1. PozadavKky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

Jedna se o poZzadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR v platném tiplném znéni po
aktualizacich. Re$ené tzemi se nenachazi v zadné republikové rozvojové ose nebo oblasti, ani
v z4dné republikové specifické oblasti. Re$§ené tzemi nezasahuje do Zadné plochy nebo do
koridoru dopravni nebo technické infrastruktury, ptipadné do souvisejicich rozvojovych
zameéra.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s republikovymi prioritami tizemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi. Vzhledem k existenci zaplavového uzemi bude zvlastni
dtraz kladen na soulad s prioritami 25 a 26.

e Soulad s PUR je Fesen podrobné v kapitole 2.1.

A.1.2. PozadavKky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Jedna se o pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje kraje Vysocina, v platném tplném
znéni po aktualizacich. Re§ené tizemi se nenachazi v zadné rozvojové ose, rozvojové oblasti nebo
specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

Do feSeného tizemim nezasahuji koridory dopravni nebo technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu, ani zadné skladebné ¢asti USES nadregionalni nebo regionalni Grovné.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s krajskymi prioritami izemniho planovani pro zaji$téni
udrZitelného rozvoje Gzemi.
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Uzemni plan dale:

e upresni zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy, do kterych zasahuje feSené
uzemi:

o krajina zemédélska intenzivni,
o krajina lesni,
o krajina lesozemédélska,

e bude dodrzovat zdsadu ochrany a rozvoje charakteristickych znakii krajiny oblasti
krajinného razu CZ0610-0B003 Zeletavsko a dodrZovat specifickou zasadu zachovani
historické siluety sidel.

e Soulad se ZUR je podrobné fe$en v Kapitole 2.2.

A.1.3. Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi

Podkladem pro zpracovani uzemniho planu je 4. aplna aktualizace tzemné analytickych
podkladti SO ORP Moravské Budéjovice, 2016, platna od 1. 1. 2017.

A.1.3.1. Limity rozvoje uzemi

Uzemni plan bude respektovat limity rozvoje izemi, predevsim:

- Poddolované tzemi Chotébudice, surovina: Zelezna ruda,
uzemni plan respektuje poddolované tuzemi, jeho rozsah je
zaKkreslen v koordina¢nim vykresu; jedna se o dilni dilo po tézbé
Zelezné rudy; jeho projevy jsou drobné a ojedinélé.

- Zaplavové zemi Feky Zeletavky,
tzemni plan respektuje zaplavové uzemi a jeho aktivni zdnu,
jejich rozsah je zakreslen v koordina¢nim vykresu.

- Vyskytujici se plochu k obnové nebo opétovnému pouziti (brownfield),
uzemni plan respektuje plochu kobnové nebo opétovnému
vyuziti (brownfield), plocha k obnové nebo opétovnému pouZiti
se nachazi ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych
venkovskych, ¢imZ jsou vytvoreny podminky pro jeji pripadnou
asanaci.

- Archeologicka nalezisté (jadro obce),
uzemni plan respektuje archeologicka nalezisté, jde o uzemi
s archeologickymi nalezy II. typu, nachazi se v centralni casti
obce, jejich rozsah je znazornén v Kkoordinacnim vyKkresu;
zastavitelné plochy Z1, Z6, Z7 a Z11 zasahuji do uzemi
s archeologickymi nalezy, jedna se o nevelké plochy navazujici na
zastavéné uzemi, archeologicky priuzkum bude proveden
v navaznosti na budouci vystavbu.

A.1.3.2. Ochrana a rozvoj hodnot izemi

Uzemni plan bude kromé limitfi rozvoje Gzemi, které jsou zaroveni hodnotami
uzemi, chranit a rozvijet tyto hodnoty:
- Vyznamné vyhlidkové body Horka a Kukac,
uzemni plan respektuje vyznamné vyhlidkové body, jsou
zakresleny v koordina¢nim vykresu, nachazi se vjihozapadni a
zapadni obce ve stabilizovanych plochach.
- Architektonicky cenné stavby kaple a lidové architektury,
uzemni plan respektuje architektonicky cenné stavby, jsou
zakresleny v koordinacnim vykresu, jedna se o stabilizované
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plochy smiSené obytné venkovské a obcanské vybaveni - vefejna
infrastruktura.

- Misto vyznamné udalosti - vale¢ny hrob,
uzemni plan respektuje misto vyznamné udalosti, je zakresleno
v koordina¢nim vykresu, jedna se o stabilizovanou plochu
verejnych prostranstvi.

A.1.3.3. Problémy urcené Kk reSeni v izemné planovaci dokumentaci

Pro obec Chotébudice nebyly nalezeny Zadné urbanistické, hygienické ¢i environmentalni
zavady k reSeni v izemné planovaci dokumentaci.

A.1.4. Dalsi poZadavky na rozvoj uzemi obce

A.1.4.1. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani izemi a urbanistickou
koncepci

Obec Chotébudice ma v soucasnosti urbanistickou studii, zpracovatel Urbanistické stredisko
Jihlava, spol. sr.0., zroku 1999. Uzemni plan provéii celkovou urbanistickou koncepci
obsaZenou v urbanistické studii a pfipadné navrhne jeji zmény.

¢ Splnéni pozadavkii je popsano v Kapitole 9.3.

A.1.4.2. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan:
e vymezi zastavéné uzemi a plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
zastavéné uzemi bylo vymezeno vsouladu s § 58 stavebniho zikona; plochy
srozdilnym zpiisobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 4 - 19 vyhlasky c.
vyuZzitim bylo provedeno vsouladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, pricemz ¢lenéni odpovida metodice MINIS v. 2.3.
e proveéri vymezeni zastavitelnych ploch a ploch izemnich rezerv v urbanistické studii,
uzemni plan provéril a vyhodnotil zastavitelné plochy a plochy uzemnich rezerv
z urbanistické studie zhlediska jejich aktualnosti, mens$i plochy uvnitf
zastavéného tzemi, které jiz byly zastavény nebo obklopeny zastavénymi
plochami, byly zairazeny do zastavéného uzemi a ostatni zastavitelné plochy, které
dosud nebyly zastavény, byly provéieny a zarazeny do nového izemniho planu;
vzhledem Kkrozloze vymezenych zastavitelnych ploch nebylo nutné prevzit
z urbanistické studie vymezené uizemni rezervy.
e provéii moZnost vymezeni:
o zastavitelnych ploch smiSenych obytnych v téchto lokalitach:
= zapadni okraj zastavéného Uzemi pfi silnici 111/15222, pozemky parc. €.
2250, 2251 a 2253, k.. Chotébudice,
= vychodni okraj zastavéného uzemi naproti zemédélskému aredlu,
pozemKy parc. ¢. 1405/1, 2648 a 2649, k.u. Chotébudice,
uzemni plan vymezil na uvedenych pozemcich zastavitelné plochy smiSené
obytné venkovské
o ploch prestavby na plochy smiSené obytné v téchto lokalitach:
= hristé a byvala driibezarna na jihovychodnim oKkraji zastavéného Uzemi,
pozemKy parc. ¢. st. 109, parc. ¢. 2651 a 2656, k.u. Chotébudice,
= zapadni okraj zemédélského aredlu, pozemky parc. ¢. 2627 a 2628, k.u.
Chotébudice.
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uzemni plan vymezil na pozemcich hiisté a byvalé driibezarny plochy
prestavby, u zemédélského arealu prestavbova plocha vymezena nebyla
z diivodu tésného sousedstvi zemédélského arealu

A.2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

A.2.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Uzemni plan vymezi jako plochy dopravy silni¢ni plochy silnic II. a III. t¥idy véetné navazujicich
staveb a zarizeni a dale plochy mistnich a Ucelovych komunikaci, které se nachazeji mimo
zastavéné tuzemi. Mistni a uUcelové komunikace v zastavéném uzemi budou vymezeny jako
verejna prostranstvi.

e Uzemni plan vymezil jako plochy dopravy silni¢ni plochy silnic IL a III. t¥idy véetné
navazujicich staveb a zarizeni a dale plochy mistnich a ucelovych komunikaci,
které se nachazeji mimo zastavéné uzemi. Mistni a tcelové komunikace
v zastavéném uzemi byly vymezeny jako verejna prostranstvi.

Re$enym tzemim prochazi silnice II. t¥idy 11/410 a silnice III. tfidy I11/15222. V navrhu
uzemniho planu bude provérena potiebnost pielozky silnice 111/15222 vymezené v urbanistické
studii. V kladném piipadé bude vymezena plocha nebo koridor pro tuto prelozku.
e Uzemni plin provéiil potiebnost pielozky silnice 11I/15222 vymezené
v urbanistické studii a ukazalo se, Ze nema dostatecny dopravni prinos a v souladu
s pozadavkem obce byla vypusténa.

Zelezni¢ni doprava
Resenym tzemim neprochazeji zadné Zelezni¢ni traté ani vlecky.

CyKklisticka doprava
Re$enym Uzemim neprochazeji Zadné vyznamné cyklotrasy. Uzemni plan provéfi moZnost
napojeni sousednich obci cyklistickou dopravou mimo silnice II. a IIl. tfidy, pripadné vymezi
potifebné plochy nebo koridory. V nezastavéném uzemi nebude vylouceno umistovani
cyklostezek.
e Uzemni plan vymezil koridor pro komunikaci pro pési a cyklisty ve vychodni éasti
a koridory pro smiSeny provoz ve vychodni a severozapadni ¢asti reSeného tizemi,
ktery ma prispét k propojeni cyklotrasy ¢. 26 a ¢. 5220 a v nezastavéném tizemi,
kromé plochy smiSenych nezastavéného uzemi - zemédélskych, nevyloucil
umist'ovani cyklostezek.

A.2.2. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Obec nema vsoucCasné dobé vybudovany vefejny vodovod, objekty jsou zasobeny ze
soukromych studni. Do roku 2030 je planovano vybudovani vodovodu zasobeného ptivodnim
fadem z mésta Jemnice. Uzemni plan vymezi koridor pro p¥ivodni fad a zastavitelnou plochu pro
vodojem Kukac. Bude provéren soulad tohoto reSeni s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Kraje Vysocina, piripadné rozdily budou nalezité zdivodnény.

e Uzemni plan vymezil koridor technické infrastruktury KT1 pro piivodni Fad
Jemnice-Chotébudice v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje
VysoCina a vnavaznosti na Gzemni plin mésta Jemnice a plochu technické
infrastruktury Z8/TI pro vodojem Kukac v souladu s urbanistickou studii. Zemni
vodojem Kukac¢ byl vymezen navic oproti navrzenému reSeni v Planu rozvoje
vodovodd a kanalizaci Kraje VysoCina pro zajisténi akumulace vody v piipadé
vyuziti lokalnich zdrojd, nezavisle na privodnim vodovodnim fadu Jemnice-
Chotébudice. Konkrétni vedeni novych vodovodnich fadii neni izemnim planem
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navrzeno. Vybudovani verejné vodovodni sité umoZinuji piedevsim plochy
dopravni infrastruktury, inZenyrskych siti, verejnych prostranstvi a dalsi plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti. Zaroven lze po vybudovani zakladni sité ocekavat
dobudovani pripojek k nové vymezenym obytnym lokalitam.

Odkanalizovani uzemi

Obec Chotébudice ma v soucasné dobé pouze destovou kanaliza¢ni sit. Odpadni vody splaskové
jsou zachycovany vsoukromych jimkach nebo septicich. Vobci neni vybudovana CcCistirna
odpadnich vod. Do roku 2030 je planovana vystavba splaskové kanalizace s vlastni Cistirnou
odpadnich vod. Uzemni plan vymezi zastavitelnou plochu pro ¢istirnu odpadnich vod na
pozemku parc. ¢. 2666. Bude provéien soulad tohoto feSeni s Planem rozvoje vodovodi a
kanalizaci Kraje Vysocina, pripadné rozdily budou nalezité zdiivodnény.

e Uzemni plan vymezil plochu technické infrastruktury Z6/TI pro COV. Plan rozvoje
vodovodi a kanalizaci Kraje Vysoé¢ina predpoklada umisténi COV v misté hristé,
kde vSak uzemni plan vymezil dle poZadavku obce plochu prestavby smiSenou
obytnou venkovskou, protoze obec predpoklada dle platné urbanistické studie
vystavbu COV o nékolik desitek metrti dale od zastavéného uzemi v misté, kde jiz
ma obec pozemek ve svém vlastnictvi. Konkrétni vedeni novych kanaliza¢nich
radii neni izemnim planem navrzeno. Vybudovani verejné Kkanalizacni sité
umoziuji piedevsim plochy dopravni infrastruktury, inZenyrskych siti, veirejnych
prostranstvi a dal$i plochy srozdilnym zphsobem vyuziti. Zaroven lze po
vybudovani zakladni sité ocekavat dobudovani pripojek knové vymezenym
obytnym lokalitam.

Plynofikace
Resené tizemi je plynofikovano stiedotlakym plynovodem RWE GasNet. Nejsou znamy Zadné
zaméry na zmény plynofikac¢nich rozvodi pro zapracovani do izemniho planu.
e Zpitsob napojeni zastavéného uizemi na stiredotlaky plynovod se izemnim planem
neméni. Nejsou znamy zadné zameéry na zmény plynofika¢nich rozvodu, které
mély byt zapracovany do uzemniho planu.

Zasobovani elektiinou

Re$ené tizemi je napojeno prostiednictvim trafostanice na elektrickou sit VN. Resenym tizemim
neprochazeji Zadné sité velmi vysokého napéti. Nejsou znamy Z7adné zadméry na zmény
elektrickych siti pro zapracovani do izemniho planu.

e Zpiisob napojeni zastavéného tzemi na vedeni vysokého napéti se uzemnim
planem neméni, zastavéné uzemi je napojeno na sit VN prostiednictvim
trafostanice, jejiZ kapacita bude v pripadé potreby posilena - viz kap. 9.4.2. Rozvoj
vedeni elektrické energie umozinuje vétsina ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
v ramci pripustného vyuziti. Budovani pripojek se predpoklada v novych obytnych
lokalitach.

A.2.3. Obcanské vybaveni

V obci se nachazi obecni Urad s maloobchodni prodejnou, kaple a htisté. Plochy obcanského
vybaveni jsou stabilizované. Uzemni plan provéi{ moznost vymezeni plochy ptestavby na plochy
smisené obytné v misté hristé, pozemek parc. €. 2656, k.u. Chotébudice.

e Plochy obcanského vybaveni jsou stabilizovany. Obecni uiad s maloobchodni
prodejnou a Kkaple jsou vymezeny jako plochy obc¢anské vybavenosti - verejné
infrastruktury. Dalsi rozvoj obcanského vybaveni je moZny vramci
stabilizovanych ploch obc¢anského vybaveni nebo je pripustny v jinych plochach
srozdilnym zpaisobem vyuziti (vefejnych prostranstvi, smisené obytné
venkovské). Vmisté hiisté je vymezena plocha piestavby P2 smiSené obytné
venkovskeé.
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A.2.4. Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezi vefejna prostranstvi v souladu se § 34 zakona ¢ 128/200 Sb., zdkon o
obcich (obecni zfizeni), v platném znéni. Zmény ve vymezeni budou reSeny v zavislosti na
navrhovanych zménach ve vyuziti izemi.
e Do ploch verejnych prostranstvi byly zahrnuty mistni a ucelové komunikace
v ramci zastavéného tizemi, véetné parkovacich a odstavnych ploch, sidelni zelené,
zastavek veiejné dopravy, odpocinkovych ploch a dalSich veiejné piistupnych
ploch.

A.3. Pozadavky na koncepci uspoiradani krajiny, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéreni mozZnych
zmén, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani
staveb, zarizeni a jinych opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Koncepce uspoiadani krajiny bude odpovidat cilovym charakteristikdm krajiny stanovenym
v Zasadach tizemniho rozvoje Kraje Vysocina v platném tiplném znéni. Uzemni plan bude chréanit
arozvijet pfirodnf hodnoty v izemi, kterymi jsou predevs$im vyznamné krajinné prvky
e Koncepce usporadani krajiny odpovida cilovym charakteristikaim Kkrajiny
stanovenymi ZUR, dle kterych tizemi obce naleZi do Kkrajiny zvysenych hodnot
kulturnich a prirodnich.

V reSeném uzemi probéhly komplexni pozemkové tpravy, zpracovatel Agroprojekt PSO s.r.o.,
Brno, 2004 - 2006.
¢ Respektovano. Komplexni pozemkové upravy byly vyuzity jako hlavni podklad pro
vymezeni USES a silni¢ni sité v krajiné.
Uzemni plan vymezi skladebné ¢asti lokalniho USES v souladu s planem spoleénych zafizent,
ktery je soucasti komplexnich pozemkovych tprav, pticemz bude prihlédnuto k Uzemné
analytickym podkladiim ORP Moravské Budéjovice a k urbanistické studii.
¢ Respektovano. Komplexni pozemkové tipravy byly vyuzity jako hlavni podklad pro
vymezeni USES, zarovei bylo prihlédnuto i k Uzemné analytickym podkladiim ORP
Moravské Budéjovice a k urbanistické studii.

Usporddani nezastavéného Uzemi bude feSeno vsouladu skomplexnimi pozemkovymi
upravami. Zabor zemédélského pldniho fondu bude navrzen pouze v nezbytné mire, pricemz
pripadny zabor zemédélské plidy I. a II. tfidy ochrany bude zdivodnén v souladu s § 4 odst. 3
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédeélského plidniho fondu, v platném znéni, tak, aby
z odivodnéni vyplyvalo, Ze jiny verejny zdjem prevazuje nad verejnym zijmem ochrany
zemédélského plidniho fondu.
¢ Respektovano. Komplexni pozemkové tipravy byly vyuzity jako hlavni podklad pro
vymezeni USES a silni¢ni sité v krajiné. Ochrana zemédélského piidniho fondu je
zajisténa podminkami vyuziti danych ploch nezastavéného uzemi. Plochy
zastavitelnych ploch Z4, 76, 79, 710 a Z11 a plocha zmén v krajiné K1 jsou ¢astecné
vymezeny na puidach I a II. tiidy ochrany ZPF. Zdivodnéni zaboru ZPF je uvedeno
v kap. 14.

Zhlediska ochrany nezastavéného tzemi budou vyclenény plochy srozdilnym zplisobem
vyuziti, ve kterych bude umistovani nékterych staveb, zarizeni ¢i opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona vylouceno. Pritom budou respektovany tyto pozadavky:
- v plochach zemédélskych bude vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro
zemédélstvi, prip. bude pro né stanoveno omezeni z hlediska jejich velikosti
¢ Respektovano. V plochach zemédélskych - NZ byly vylouceny stavby nad ramec
stanoveny § 18 odst. 5 stavebniho zakona z diivodu obchazeni tohoto ustanoveni,
které se v praxi neziidka déje. Byly vylouceny stavby, zaiizeni a jina opatieni pro
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zemédélstvi s vyjimkou staveb o zastavéné ploSe do 300 mz2, lesnictvi, tézbu
nerosti a technicka opatifeni a stavby, Kkteré zleps$i podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu svyjimkou
cyklostezek, informacnich tabuli nauc¢nych stezek a souvisejici zarizeni. Je tak
zabranéno negativnimu vlivii na krajinny raz a zaboru ZPF.

- vnezastavéném uzemi bude vylou¢eno umistovani technickych opatreni a staveb, které
zlep$i podminky pro jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu s vyjimkou
cyklostezek.

B.

Respektovano. V plochach nezastavéného uzemi, kromé ploch smiSenych
nezastavéného uzemi - zemédélskych, bylo vylou¢eno umistovani a technickych
opatfeni a staveb, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu svyjimkou -cyklostezek, informacnich tabuli
naucnych stezek a souvisejici zarizeni. Je tak zabranéno negativnimu vlivii na
krajinny raz a zaboru ZPF.

Pozadavky na vymezeni ploch a Koridorti tzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv nejsou stanoveny.

C.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb,
veirejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozZné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako verejné prospésné stavby, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni, budou v souladus § 170
stavebniho zdkona vymezeny stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, které nebudou
vymezeny na pozemcich ve verejném vlastnictvi, jedna se predevsim o privodni vodovodni rad a
vodojem Kukac.

Respektovano. Verejné prospésné stavby byly vymezeny v souladu s § 170 a za
pouziti § 2 stavebniho zakona. Prava kpozemkim a stavbam, potifebna pro
uskutecnéni staveb lze odejmout nebo omezit, jsou-li ve vydané tizemné planovaci
dokumentaci a jde-li o vefejné prospéSnou stavbu dopravni a technické
infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajiSténi jeji vystavby a iradného uzivani
pro dany ucel. Dle tohoto postupu byly vymezeny tyto veiejné prospésné stavby:

Oznaceni Oznaceni ;_)lochy Nazev
nebo koridoru
VD1 KD1 Komunikaci pro pési a cyklisty
VD2 KD2 Komunikaci pro pési a cyklisty
Privodni vodovodni rad Jemnice -
VTl KT1 Chotébudice
VT3 Z8/TI Vodojem na Kukadi

Jako verejné prospésna opatreni, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni, budou v souladu s §
170 stavebniho zikona vymezeny plochy pro zaloZeni prvka tzemniho systému ekologické
stability, které nebudou vymezeny na pozemcich ve vefejném vlastnictvi.

Respektovano. Verfejné prospésna opatieni byla vymezena v souladu s § 170. Dle
toho byla vymezena tato verejné prospésna opatieni:

o . Identifikace ,
Oznaceni Nazev
ploch
VU1 K1 Lokalni biokoridor LBK 16
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o . Identifikace .
Oznaceni Nazev
ploch
VU2 K2 Lokalni biocentrum Lomsky mlyn
\ASE] K3 Lokalni biokoridor Udoli Zeletavky

PoZadavky na vymezeni vefejné prospéSnych staveb a asanaci, pro které je mozné uplatnit
predkupni pravo, nejsou stanoveny.

¢ Respektovano. Pirekupni pravo na pozemKky, kterych se dotykaji veiejné prospésné
stavby, nebylo vymezeno.

D. Pozadavky na provéieni vymezeni plocha a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach viuzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Navrh tzemniho planu nebude obsahovat plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo

uzavienim dohody o parcelaci.

e Respektovano, plochy nebo koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci nebyly vymezeny.

E. PoZadavek na zpracovani variant reseni
Navrh izemniho planu nebude obsahovat varianty reSeni.

¢ Respektovano - variantni reSeni nebylo zpracovano.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
uspoiddani obsahu jeho odiivodnéni vcetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

Pozadavky uvedené vzadani uzemniho planu jsou respektovany. Je postupovano v souladu
s prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Navrh izemniho planu obsahuje tyto ¢asti:
e Textova ¢ast
e (Graficka ¢ast obsahujici tyto vykresy:
o Vykres zakladniho ¢lenéni izemi (méf. 1: 5 000)
o Hlavni vykres (méf.1:5 000)
o Vykres vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci (mér. 1: 5 000)
Odtvodnéni uzemniho planu obsahuje tyto ¢asti:
o Textova Cast
e (Graficka ¢ast obsahujici tyto vykresy:
o Koordinacni vykres (mér. 1:5 000)
o Vykres SirSich vztahd (méf. 1: 50 000)
o Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu (mér. 1: 5 000)
Vykres Sirsich vztahti byl zpracovan misto méfitka 1:100 000 v méfitku 1:50 000, nebot feSené
uzemi ma tak malou rozlohu, ze v méritku 1:100 000 by vykres nemél zadnou vypovidajici
funkci.
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G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzZitelny rozvoj azemi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi je vyjadien ve
stanovisku Krajského Giadu Kraje Vysocina, odboru Zivotniho prostiedi. Vzhledem ke kladnému
stanovisku Krajské hygienické stanice kraje Vysocina, izemniho pracovisté Tiebi¢ vSak bude
nutnost zpracovat vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi vcetné vyhodnoceni vliviim
zivotni prostiedi s dotCenym organem konzultovana béhem zpracovani navrhu tzemniho planuy,
piredevsim s ptihlédnutim k navrhovanému zptsobu vymezeni koridoru pro prelozku silnice
[11/15222, ptipadné ke skutecnosti, Ze koridor viibec vymezen nebude.

Koridor pro prelozku silnice 111/15222 nebyl vymezen, protoZe se ukazalo, Ze nema
dostate¢ny dopravni prinos a vsouladu spoZadavkem obce byl vypusStén a pro
dokumentaci pro spole¢né jednani nebylo nutné zpracovat vyhodnoceni vlivii UP na
Zivotni prostiedi, resp. na udrzitelny rozvoj. To bylo zpracovano az pro dokumentaci pro
vefejné projednani vzhledem kzaméru vymezit v navaznosti na zastavéné uzemi
zastavitelnou plochu pro zemédélskou vyrobu, viz kap. 6.

13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

V Gzemnim planu nejsou reSeny zZadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach tizemniho rozvoje.

14 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Reseni izemniho planu bylo zpracovano v souladu sust. § 5 odst. 1 a 2 z4k. & 334/1992 Sb,,
o ochrané zemédélského ptdniho fondu (ZPF), vplatném znéni. Vyhodnoceni pozadavki
na zabor ZPF bylo provedeno vsouladu s platnymi provadéjicimi predpisy o ochrané ZPF,
predevsim podle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. ZvySena ochrana je zajiSténa u pozemkd, které jsou
dle kvality piidy zatrazeny do I. a II. tfidy ochrany dle metodického pokynu €. j. OOLP/1067/96.
Vyhodnoceni zadborl pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) bylo zpracovano v souladu
s § 14, odst. 1, zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné nékterych zakoni (lesni zakon).

14.1 Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy,
naleZejici do zemédélského ptidniho fondu

Predpokladany zabor pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v tabulce v priloze ¢ 1

k odlivodnéni izemniho planu a ve vykresu predpokladanych zabort ptidniho fondu D3.

Vzhledem k poloze obce v zemédélské krajiné s rozsahlymi plochami kvalitni orné ptidy se nelze
vyhnout vymezeni zastavitelnych ploch na zemédélské ptidé I a II. tfidy ochrany.

Dle § 4 odst. 3 z&dkona ¢ 334/1992 Sb. Ize zemédélskou ptidu 1. a II. tiidy ochrany odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Vymezenim zastavitelnych ploch vznikd predpokladany zabor
pudy s L. tfidou ochrany v rozsahu 0,64 ha a zabor pidy s II. tfidou ochrany v rozsahu 0,83 ha.

Verejné zajmy, které ospravedlnuji uvedeny zabor zemédélského plidniho fondu, jsou popsany
niZe k jednotlivym dotéenym plocham.
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Sumarizace zaboru ptdniho fondu

~— = = = S
=
2 g 2.2 | E| 5 | 2R |E
T |lg| g 285 S a_| B9
— © o i) -
2|5 2 2%% | 3| E-| 22% 88
= < 8 NS & 3 x5 B E=| 5&
= = 17 o w = o
el b E2SE| E| o8| §8%5| 2
%_ 8 )E Vyméra zaboru podle trid % = 5 2 2 :té _E f; )g E g.g
T | Bl ® ochrany (ha) 22 9 o | E8| 028 | g3
g o = @ S & & s E5 < ™M
S | 2| E S 3B £ £ £ < £
< = R = = c
S 2 S E % |
“ 11 m. |Iv V. *- - - =
71 SV |0,36 0 0 0,36 0 0 0 | ne ano ne ne
72 SV | 0,48 0 0o 048 0 0 0 [ ne ano ne ne
74 SV 0,36 0 0,36 0 0 0 0| ne ne ne ne
76 SV | 0,36 0| 0,26 0,1 0 0 0 [ ne ne ne ne
77 SV |0,13 0 0f 0,13 0 0 0 | ne ne ne ne
p) SV |1,69 0| 0,62| 1,07 0 0
Z10 |VZ |0,57| 0,57 0 0 0 0 0 [ ne ne ne ne
75 TI 0,26 0 0 0,26 0 0 0| ne ne ne ne
78 TI 0,07 0 0 0 0,07 0 0 [ ne ano ne ne
X TI [0,33 0 0| 0,26 0,07 0
73 Z0 | 0,18 0 0ol 0,18 0 0 0 [ ne ano ne ne
711 Z0 | 0,07 0,07 0 0 0 0 0 | ne ne ne ne
b} Z0 |0,25| 0,07 0| 0,18 0 0
K2 NP (0,24 0 0 0| 0,24 0 | ne ne ne ne
K1 NS |(0,29| 0,08 0,21 0 0 0 | ne ano ne ne
K3 NS | 0,05 0 0 0| 0,05 0 [ ne ne ne ne
X NS (0,34 | 0,08| 0,21 0| 0,05
p) 3,29| 0,59| 0,83| 1,51| 0,07 | 0,29

K zaboru ptdy I. a II. tridy ochrany mtze dojit v téchto piipadech:

Z10/VZ - plocha byla vymezena na zakladé poZadavku vlastnika pozemku, ktery byl
v upfesnéné podobé predan po vefejném projednani. Jedna se vymezeni plochy, do které
by bylo mozZné umistit stdj pro volné ustajeni skotu na hluboké podestylce s vyuZzitim
modernich proti¢pavkovych technologii. Kapacita staje by byla cca 80 VD] (velkych
dobytcich jednotek). Dale se v ploSe pocita s vystavnou skladovaci budovy pouze pro
rostlinou vyrobu (sklad zemédélské techniky). Vymezenim plochy pro zemédeélskou
vyrobu dojde k vytvoreni podminek pro hospodatsky rozvoj, zejména pro rozvoj
soukromého malozemédélstvi, coZ vytvari podminky pro stabilizaci obyvatelstva. Plocha
navazuje na zastavéné tizemi, resp. na pozemky, na kterych se nachazeji stavajici objekty
zemédeélské vyroby. Plocha ¢astecné vypliuje prostor zahumenkd mezi zastavénym
uzemim a ucelovou komunikaci. Vzhledem k svému umisténi neni tento prostor
intenzivné zemédélsky obhospodaiovan, jednd se spiS§ o zdzemi jednotlivych
zemédeélskych usedlosti. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamér konkrétniho vlastnika
pozemkd, neni mozné plochu vymezit na jiném misté. Plocha je sice vymezena na ptdé
s I. tfidou ochrany ZPF, z divodu drtivého zastoupeni vysoce chranénych pld navazujicich
na zastavéné Uzemi obce je vsak jeji dotéeni, které umoznéni rozvoj obce, nevyhnutelné.
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e 711/7Z0 - navrhova plocha pro ochrannou a izola¢ni zelen byla vymezena v souvislosti
s vymezenim plochy Z10/VZ. Plocha bude slouZit pfedevsim pro vysadbu izola¢ni zelené,
zarovenl bude plnit funkci protierozntho opatfeni a bude slouzit kzachyceni
extravilanovych srazkovych vod.

e 74/SV - zastavitelnd plocha byla vymezena z divodu vytvoieni podminek pro rozvoj
bydleni a zaroven zdlvodu zachovani kontinuity Gzemniho planovani, nebot byla
navrzena jiz v urbanistické studii. Plocha je sice vymezena na pidé s II. tfidou ochrany
ZPF, z dGvodu drtivého zastoupeni vysoce chranénych plid navazujicich na zastavéné
uzemi obce je vSak jeji dotceni, které umoznéni rozvoj obce, nevyhnutelné.

e 76/SV - zastavitelna plocha byla vymezena z dliivodu vytvoreni podminek pro rozvoj
bydleni. Plocha je sice vymezena na pudé sII. a IIl. tfidou ochrany ZPF, z divodu
drtivého zastoupeni vysoce chranénych pld navazujicich na zastavéné tzemi obce je
vSak jeji dotceni, které umoznéni rozvoj obce, nevyhnutelné.

K1/NS - plocha zmény v krajiné byla vymezena pro realizaci skladebné ¢asti lokalniho USES.
Vytvareni podminek pro implementaci systému ekologické stability je jednou z priorit izemniho
planovani stanovenych v PUR CR (priorita 20). Tato ¢ast lokalniho USES byla vymezena v
koordinaci s okolnimi obcemi a utvari tak uceleny a provazany celek. V tizemnim planu je
vymezen koridor KD3 pro komunikaci pro smiSeny provoz, ktery zasahuje do zemédélského
ptdniho fondu. V misté koridoru se jizZ nachazi nezpevnéna komunikace, neocekava se tedy dalsi
vyznamny zabor plidniho fondu.

14.2 Vyhodnoceni vlivu navrhovych ploch na organizaci zem. ptidniho fondu
Vymezeni ploch zemédélskych bylo provedeno v souladu s dzemné analytickymi podklady a
platnym dzemnim planem, pficemZ stavajici organizace a mozZnost raciondlniho vyuzivani
zemédélského ptadniho fondu byla zachovana. Stavajici icelové komunikace byly vymezeny a
stabilizovany jako plochy pro silni¢ni dopravu nebo jako soucast ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti.
Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na zachovani stavajici organizace zemédélského
ptdniho fondu tak, aby:

e Dbyly primarné zastavény proluky uvniti zastavéného dzemi a tim byl minimalizovan

zabor ptidniho fondu,

e nezlstavaly neobdélavatelné zbytkové plochy,

e nebyla narusena zakladni organizace ZPF,

e byla zachovana pristupnost zemédélské ptidy v okoli navrhovych ploch.

14.3 Udaje o uskute¢nénych investicich do plidy za tucelem zlep$eni ptidni
urodnosti a o jejich predpokladaném poruseni

V nékterych vymezenych zastavitelnych plochdch dojde ke stietu s ploSnymi investicemi

do ptdy, konkrétné s odvodnovacim zarizenim. Jedna se o zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3 a Z8. Pri

realizaci staveb budou odvodiiovaci zafizeni upravena tak, aby byla v nedot¢enych plochach ZPF

nadale provozuschopna.

U ostatnich zastavitelnych ploch nedojde ke stietu s ploSnymi investicemi do ptdy.

14.4 Udaje o arealech zemédélské prvovyroby, zemédélskych usedlostech a
jejich predpokladaném poruseni

Na zemédélskych pozemcich v feSeném uzemi hospodari pfedevsim jednotlivi zemédélci z obce

Chotébudice. Na vychodé obce se nachazi rozsahly zemédélsky areal a budova byvalé
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driibezarny, na jejimZz misté je vymezena plocha prestavby P1 smiSend obytna venkovska. K
jinym piedpokladanym poruSenim arealu zemédélské prvovyroby nedochazi.

14.5 Udaje o uspoiadani zemédélského pidniho fondu v izemi a opatfenich
k zajisténi ekologické stability krajiny
Usporadani zemédélského pidniho fondu (zdroj: CSU)

Celkova vymeéra tizemi obce 551,2 ha

Zemédélsky piidni fond 435,1 ha 78,9 % z celkové vyméry
Orna pida 383,7 ha 88,2 % z vyméry ZPF
Zahrady 7,2 1,6 % z vyméry ZPF
Ovocné sady 0,0 0 % z vyméry ZPF

Trvalé travni porosty 44,2 10,2 % z vyméry ZPF

Pozemky zemédélského ptidniho fondu byly vymezeny jako plochy zemédélské, plochy smiSené
nezastavéného tizemi - piirodni a plochy smisené nezastavéného tizemi - zemédélské. ReSenim
uzemniho planu nedosSlo knaruSeni stavajiciho uspotradani zemédélského ptdniho fondu
a ekologické stability krajiny, izemni plan vymezil stavajici skladebné ¢asti USES na plochach,
které nejsou v konfliktu s plochami ur¢enymi pro zemédélskou vyrobu.

14.6 Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného ieSeni na
pozemKy urcené k plnéni funkci lesa

V izemnim planu jsou vymezeny koridory, které zasahuji do pozemka urcenych k plnéni funkci
lesa. Jedna se o koridor pro komunikaci pro pési a cyklisty KD1 a koridor pro smiSeny provoz
KD2. Tyto koridory jsou vSak vedeny v misté stavajici komunikace, proto by k Zddnému dal$imu
zaboru nemélo dojit. Dale je vymezena jedna zastavitelna plocha, ktera se nachazi ve vzdalenosti
50 m od okraje lesa. Jedna se zastavitelnou plochu pro vodojem Z8/TI.

14.7 Zdtivodnéni, proc¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym moznym
reSenim nejvyhodnéjs$i zhlediska ochrany zemédélského pihdniho
fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu

Reseni tzemniho planu respektuje platnou urbanistickou studii a zarovenl navazuje svym

feSenim na urbanistickou strukturu sidla. Uzemni plan vy$el z poZadavki obce na rozvoj

hlavnich funkci, zejména bydleni a z pozadavku vlastnika vybranych pozemkid na rozvoj
soukromého malozemédélstvi. Zastavitelné plochy urcené k bydleni a k rozvoji zemédélstvi jsou

vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi, kde bude moZné vyuziti stavajici dopravni i

technické infrastruktury. Nedojde tak k naruseni celistvosti souvislych zemédélskych ptlid, ani

k vytvoreni tézZko obdélavatelnych zemédélskych ploch. Vymezeni zastavitelnych ploch urcenych

k bydleni vychazi z urbanistické studie, kde byly v téchto mistech plochy jiZ vymezené, a

z konkrétnich pozadavkii obce. Vymezeni zastavitelné plochy pro rozvoj zemédélstvi vychazi

z pozadavku vlastnika dotCenych pozemkd. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozvoj soukromého

malozemédélstvi vazaného na stavajici zemédélské objekty, neni mozné vymezeni zastavitelné

plochy v jiném misté.
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Podrobné zdiivodnéni navrhovaného reSeni je obsazeno v kapitole 3. Komplexni zdGvodnéni
navrhovaného reseni. Kapitola obsahuje podrobné zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch i
s informaci, zda je lokalita pfevzata z pfedchoziho izemné planovaci dokumentace.

15 PREHLED ZMEN VZNIKLYCH BEHEM PROJEDNANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
Zmény provedené po spolecném jednani

Zmény v textové casti:

Zmény v kap. 2:

e Ze zakladni koncepce byl vypustén odstavec ,protipovodiiova ochrana bude rozvijena
vystavbou hraze poldru na fece Zeletavce; protipovodiiova opatieni lze umistovat jako
technickou infrastrukturu i do jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s
jejich pripustnym vyuZitim; v nezastavéném uzemi neni vyloueno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledka“.

Byla doplnéna kapitola 3.1.2 Plochy vyroby a skladovani a do tabulky byla vloZena plocha Z10 -
plochy vyroby a skladovani o vyméte 0,51 ha.

Z tabulky 3.1.3 Plochy technické infrastruktury byla vypusténa plocha Z9/TX.
Vymeér ploch K2, K1 byly zptfesnény v souladu s grafickou c¢asti.
Zmény v kap. 6:

e Byly vypustény podminky pro plochy se specifickym vyuzitim - TX.

¢ Bylo doplnéno vylouceni umistovani staveb, zarizeni a jinych opatteni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona pro plochy zemédélské NZ:

o stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi s vyjimkou
= zpevnénych ploch pro skladovani krmiv a steliv
= zpevnénych polnich hnojist, v¢. jimek,

= docasnych staveb, pro které neni treba stavebniho povoleni, pro
skladovani objemnych krmiv a steliv, zejména plachtovych hal,

o o zastavéné ploSe do 300 m?
Zmény v kap. 7:
e Byla vypusténa vefejné prospésna stavby VT2 - Hraz poldru Chotébudice na Zeletavce.

e Byla vypusténa veiejné prospésna opatieni VK1 - Poldr Chotébudice na Zeletavce a VK2
- Poldr nad Cervenym rybnikem.

Zmény v grafické casti:
Zmény ve vykrese zakladniho ¢lenéni azemd:

e Byla vypusSténa zastavitelna plocha Z9/TX.

e Byla nové vymezena zastavitelna plocha Z10/VZ.
Zmény v hlavnim vykrese:

e Byla vypusténa zastavitelnd plocha Z9/TX a z toho divodu byl z legendy vypustén
symbol ploch technické infrastruktury - se specifickym vyuZitim. Dotéené pozemky byly
vymezeny jako plochy zemédélské, plochy vodni a vodohospodarské, plochy ptirodni a
plochy smisené nezastavéného tizemi - prirodni.
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¢ Byla nové vymezena zastavitelna plocha Z10/VZ a do legendy byl ptidan symbol navrhu
ploch vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba.

e Byly vypusStény obé plochy urcené k rozlivu povodné a z toho divodu byl z legendy
vypustén symbol ploch urcenych k rozlivu povodné.

Zmény ve vykresu vefejné prospésSnych staveb, opatieni a asanaci:
e Byla vypusténa veiejné prospé$na stavba VT2 - Hraz poldru Chotébudice na Zeletavce.

e Byla vypusténa vefejné prospésna opatieni VK1 - Poldr Chotébudice na Zeletavce a VK2
- Poldr nad Cervenym rybnikem.

Zmény provedené po veiejném projednani
Zmény v textové casti:
Zmény v kap. 3.1.2. Plochy vyroby a skladovani
e Vymeéra plochy Z10 byla upravena v souladu s vymezenim v grafické ¢asti.
Zmény v kap. 3.1.4. Plochy zelené

e Do tabulky byla vloZena plocha Z11 - plochy zelené ochranné a izolatni o vymére
0,03 ha.

Zmény v kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

e U podminek pro plochy vefejné infrastruktury - OV, plochy smiSené venkovské - SV,
plochy drobné a femeslné vyroby - VD a plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu -
VZ bylo provedeno zpresnéni podminéné pripustného vyuziti v souvislosti se
stanoviskem Krajského uradu Kraje Vysocina, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
z hlediska ochrany ovzdusi ¢.j. KUJ1 42611/2020 ze dne 4. 5. 2020.

e Do podminek pro plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu - VZ byly v souvislosti
s vyhodnocenim SEA doplnény podminky prostorového usporddani v¢. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu pro navrhovou plochu Z10: ,stavby pro ZivociSnou
vyrobu musi byt umisténé ve vzdalenosti min. 20 m od hranice zastavéného tzemi“.

e Do podminek pro plochy ochranné a izola¢ni zelené - ZO byla vsouvislosti
s vyhodnocenim SEA doplnéna specifikace pro pripustné vyuziti, které nyni plati pro
vSechny plochy ZO s vyjimkou nové vymezené plochy Z11.

Zmény v grafické ¢asti:
Zmény ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemd:
¢ Bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z10/VZ.
e Byla nové vymezena zastavitelna plocha Z11/Z0.
Zmény v hlavnim vykrese:
¢ Bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z10/VZ.
e Byla nové vymezena zastavitelna plocha Z11/Z0.

e Plochy, jez byly ptivodné vymezeny jako zastavitelnd plocha Z10/VZ byly vymezeny jako
plochy NSz.

e Pozemek parc. €. 2163/1 v k.U. Chotébudice byl zatazen zpét do ploch NSz.
16 ROZHODNUTI 0 NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Rozhodnuti o ndmitkach je zpracovano v samostatném dokumentu opatieni obecné povahy.
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17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni ptripominek je zpracovano v samostatném dokumentu opattreni obecné povahy.

18 PROHLASENI DLE § 10G ODST. 5 ZAKONA €. 100/2001 SB.

18.1 Informace, jak byly ve schvalené koncepci zohlednény poZadavky a
podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci

Bod prohlaseni byl naplnén zpracovanim sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zadkona
¢. 183/2006 Sb. zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly - kapitola 8.

18.2 Informace, jak bylo ve schvalené koncepci zohlednény vyjadieni
dotceného statu, pokud byla koncepce predmétem mezistatniho
posuzovani podle § 14a

Bod prohlaseni byl naplnén zpracovanim odtivodnéni izemniho planu podle ustanoveni podle §
53 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona - kapitoly 2. aZ 5.

18.3 Odiivodnéni vybrané varianty, pokud byl navrh koncepce zpracovan ve
variantach

Navrh Uzemniho planu Chotébudice byl zpracovan invariantné. Krajsky trad kraje Vysotina,
0ZZP pozadoval vyhodnotit variantni feeni u plochy zemédélské vyroby Z10. Ve vyhodnoceni
vlivii na zivotni prostredi byly uvazovany 2 varianty umisténi zdméru. Vybrana byla varianta
umisténi zaméru dle navrhu UP, pro kterou byla vypracovana dokumentace navrhu ochranného
pasma pro zemédélsky aredl, kdy ochranné pasmo nezasahuje nejblizsi stavajici obytné nebo
rekreacni objekty, a to i v pfipadé umisténi stavby ve vzdalenosti 20 m od zastavéného tizemi.
Tato podminka byla zohlednéna v navrhu Gzemniho planu. Z vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostifedi vyplynulo, Ze navrh Uzemniho planu nevyvold Zadné zavazné stifety s ochranou
ptirody a krajiny ani se zdravim obyvatelstva.

18.4 Informace o ucasti verejnosti pri zpracovani koncepce a v procesu
posuzovani vlivii koncepce na zivotni prostiedi

Uéast vefejnosti pii potizovani izemniho planu upravuji prislu§na ustanoveni spravniho fadu a

stavebniho zdkona. Veskeré pripominky verejnosti museji byt vyporddany v odivodnéni

uzemné planovaci dokumentace (§ 172 odst. 4 spravniho radu) a spolu s ni zverejnény.

Vyporadani pripominek vefejnosti pfi vefejném projednani navrhu Uzemniho planu

Chotébudice je zpracovano v samostatném dokumentu opatfeni obecné povahy.

18.5 Informace o prijatych opatrenich pro zajiSténi sledovani a rozboru
vlivii koncepce na Zivotni prostiredi a verejné zdravi podle § 10 h

Porizovatel je povinen v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zdkona kazdé 4 roky
predloZit zastupitelstvu zpravu o uplatiiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi. Podle
ustanoveni § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. zprava o uplatiiovani tizemniho planu obsahuje
»vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich dopadlii na udrzitelny
rozvoj Uzemi“ a ddle obsahuje ,poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani
tizemniho planu zji$tény“. V ramci vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Chotébudice na Zivotni
prostrredi bylo doporuceno vyuZiti nasledujicich indikatord v danych oblastech:
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Krajina - vyuziti izemi:
e indikator - zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy
¢ indikator - KES, bezrozmérné
Stupnice hodnot:
-2 KES pod 0,4 tizemi nestabilni - neudrzitelné,
-1 KES 0,4 - 0,89 tizemi malo stabilni — neudrzitelné,
0 KES 0,9 - 2,99 tzemi mirné stabilni,
1 KES 3,0 - 6,2 Gzemi stabilni,
2 KES nad 6,2 Gzemfi relativné ptirodni.

» Zdroj: UAP ORP, stavebni ufad, odbor Gzemniho planovani

Krajina - verejna zelei:
e indikator - realizovana zelen, jednotka - m?

» Zdroj: stavebni Giad, odbor uzemniho planovani

Jakost vod:
e indikator - podil obyvatel pripojenych na kanalizaci a COV, jednotka - % ptipojenych
objektli/obyvatel

» Zdroj: CENIA, Vyzkumny dstav vodohospodarsky - Hydroekologicky informacni systém

Biodiverzita:
e indikitor - realizované skladebné ¢asti USES, jednotka - ha novych realizovanych
biocenter a biokoridorti
e indikator - fragmentace krajiny, jednotka - ha novych realizovanych dopravnich staveb a
dalsich liniovych systému

> Zdroj: Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR, Cesky statisticky tirad

Puda (ZPF a PUPFL):
e indikator - zabory ptidy ZPF a PUPFL, jednotka % novych zabort pidy
Stupnice hodnot:

-2 ubytek ptidy 1,1 % a vice,
-1 Ubytek ptidy 0,7 - 1,0 %,
0 ubytek pidy 0,4 - 0,6 %,
1 ubytek ptdy 0 - 0,3 %,
2 prirtstek ptdy.
> Zdroj: Cesky iad zemé&méricsky a katastralni, Cesky statisticky urad

Ovzdusi a klima:
e indikator - mira znecisténi ovzdusi, jednotka - Plocha Gzemi, na které doslo v daném roce
k prekroceni imisnich limita a cilovych imisnich limitG pro ochranu zdravi lidi, (napt. dle
moznosti: tuhé ¢astice, NOy, CO, SO, VOC)
Stupnice hodnot:
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-2: na uzemi obce jsou prekroCeny dva nebo vice imisnich limitd nebo
cilovych imisnich limitG pro ochranu zdravi a pro ochranu ekosystému
(bez zahrnuti ozonu) - neni plnén cilovy stav indikatoru,

-1: na Uzemi obce je prekrocen imisni limit nebo cilovy imisni limit
pro ochranu zdravi a pro ochranu ekosystému (bez zahrnuti ozonu) -
neni plnén cilovy stav indikatoru,

0: neutralni stav, hodnota 0 neni vzhledem ke konstrukci indikatoru
prifazena,

1: na Gzemi obce nejsou prekroceny imisni limity ani cilové imisni limity
pro ochranu zdravi a pro ochranu ekosystémi s vyjimkou prizemniho
ozonu - cilovy stav indikatoru neni plnén, ale situace se da vzhledem
k ploSnému prekroceni imisnich limiti pro ozon hodnotit spisSe
pozitivné,

2: na uzemi obce nejsou prekroceny imisni limity ani cilové imisni limity
pro ochranu zdravi a pro ochranu ekosystému - je naplnén cilovy stav
indikatoru.

> Zdroj: Cesky hydrometeorologicky ustav, Cesky statisticky tiad, Ministerstvo Zivotniho
prosttedi CR

80



