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: = 2. VYKRES ZAKLADN{HO CLENENi UZEMi
UZ'I\EAEI,ZENI ZASTAVENE 3. HLAVNI VYKRES

(1) Zastavéné Uzemi je Gzemnim planem vymezeno k datu 31.12.2015.

(2) Zastavéné Uzemi je zakresleno ve vykresech: 2. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a 3. Hlavni
vykres.

NG e 1. SCHEMA KONCEPCE ROZVOJE A OCHRANY UZEMi OBCE
s sy 2. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI
' 3. HLAVNi VYKRES

OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1. ZAKLADNI KONCEPCE (3) Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce, jejimZ hlavnim zamérem je
ROZVOJE UZEMI OBCE zachovani venkovské obce ve venkovském prostoru:

a) vsouladu svyvazenym vztahem Uzemnich podminek udrzitelného rozvoje Uzemi jsou
Jiratice rozvijeny jako obec podporujici trvalé bydleni s bezprostfedné souvisejici drobnou
zemédélskou vyrobou;

b) rozvoj Uzemi je podminén ochranou kulturnich, civiliza¢nich, pfirodnich a krajinnych
hodnot;

c) urbanisticka struktura obce a charakter zastavby se neméni;

d) postaveni obce v sidelni struktufe se neméni, feSené GUzemi se rozviji jako obec mistniho
vyznamu ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBk 4 Jemnicko;

e) podminky pro stabilizaci a mirny nardst poctu obyvatel jsou vytvofeny v rozsahu
pfiméfeném velikosti a vyznamu obce;

f) vramci stabilizovaného zemédélského vyuzivani krajiny je preferovana optimalizace a
rozvoj aktualni ekologické a estetické hodnoty krajiny.

B.2. ZAKLADNI KONCEPCE (4) Uzemni plan na Gzemi obce specifikuje zakladni hodnoty civilizagniho charakteru:
OCHRANY A ROZVOJE

HODNOT UZEMi a) pocet obyvatel a hustota zalidnéni;

b) vefejna dopravni infrastruktura (silnice, mistni a G¢elové komunikace);
c) vefejna technicka infrastruktura (plynovod, vedeni elektrické energie);
d) vefejna prostranstvi.

(5) Uzemni plan na Gzemi obce specifikuje a vymezuje zékladni hodnoty kulturniho charakteru:

a) venkovsky charakter zastavby;

b) architektonicky cenné stavby a soubory (kaple sv. Floriana);
c) paméatky mistniho vyznamu (boZzi muka);

d) vyznamny vyhlidkovy bod (Horni kfiz);

e) Uzemi s archeologickymi nélezy.

(6) Uzemni plan na Gzemi obce specifikuje a vymezuje zakladni hodnoty pfirodniho a krajinného
charakteru:

a) krajinny raz;

b) vodni toky (IDVT 10195221 Jiraticky potok, IDVT 10197782, IDVT 10201448);

c) ostatni pfirodni hodnoty (lesy v severni ¢asti feSeného Gzemi, vodni toky s doprovodnou
zeleni, fragmenty pfirodnich krajinnych prvkda - stromofadi a remizky, rozptylena zelen
v zastavéném Uzemi, zahrady a sady);

d) zemédélska pada zafazena do nejvysSich tfid ochrany zemédélského padniho fondu.

(7) Uzemni plan podmifiuje rozvoj jakychkoliv dalSich hodnot respektovanim a ochranou
specifikovanych a vymezenych hodnot Gzemi obce, a to ve vefejném zajmu.

(8) Uzemni plan stanovuje zajistit pfedpoklady pro rozvoj a vznik novych hodnot Gzemi obce
uréenim zpusobU vyuZiti Gzemi a vymezenim ploch, ve kterych Ize prosadit vefejny zajem.

i 1. SCHEMA KONCEPCE ROZVOJE A OCHRANY UZEMi OBCE
C. URBANISTICKA KONCEPCE 3 HLAVNI VYKRES

C.1. ZAKLADNI URBANISTICKA (9) Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci:

s edEes a) prevazujici plochy smigeného bydleni se uréuji k polyfunkénimu vyuziti pro bydleni s

moznym umistovanim dalSich, s bydlenim slugitelnych funkct;

b) podminky ke zvySeni kvality obytného prostfedi sidla se zajiStuji rozvojem a stabilizaci
prvka vefejné infrastruktury;

c) rozvojové plochy se umistuji vyluéné ve vazbé na vymezena zastavéna Uzemi nebo v
ptimych urbanistickych vazbach;

d) rozvoj Uzemi je podminén ochranou urbanistickych a architektonickych hodnot
venkovského charakteru zastavby - navesni prostor, tradi¢ni urbanisticka struktura a
nizkopodlazni charakter zastavby;

e) rozvoj Uzemi je podminén ochranou a zachovanim vysokého podilu rozptylené zelené,
zahrad a sadl v zastavéném Gzemd;

f)  rozvoj zemédeélské vyroby je prioritné orientovan na intenzifikaci a polyfunkéni vyuzivani
stavajicich ploch a do mist, ve kterych nedochéazi ke stfetim neslucitelnych innosti (vliv
vyroby na obytné Gzemi obce).




C.2. KONCEPCE PLOSNEHO

USPORADANI UZEMI

(10) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilngm zpasobem vyuZiti, které pokryvaji beze zbytku a
jednoznacéné celé feSené Gzemi:

kod | nazev specifikace

SV plochy smiSené obytné venkovské

OV | plochy ob&anského vybaveni vefejnd infrastruktura
OS | plochy ob&anského vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni
DS plochy dopravni infrastruktury silniéni

TI plochy technické infrastruktury inZzenyrské sité

\V4 plochy vyroby a skladovani zemédélska vyroba
PV plochy vefejnych prostranstvi

ZSs plochy zelené soukroma a vyhrazena
w plochy vodni a vodohospodarské

Nz plochy zemédélské

NL plochy lesni

NP plochy pfirodni

NS plochy smiSené nezastavéného tzemi

(11) Uzemni plan stanovuje ploné uspofadani tizemi a podle Géelu vyuZiti vymezuije:
a) plochy - ¢asti Uzemi tvofené jednim nebo vice pozemky nebo jejich ¢astmi, které jsou
vymezeny s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpUsob jejich vyuziti a jejich vyznam;
b) koridory - plochy vymezené pro umisténi liniovych tras dopravni a technické infrastruktury
nebo opatfeni nestavebni povahy.

(12) Uzemni plan rozliSuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle gasového horizontu:

a) plochy stabilizované (soucasny zplsob vyuziti - stav);

b) plochy zmén (zména soucasného zplsobu vyuziti - navrh), které se dale déli podle
vyznamu a mozného vyuziti na plochy zastavitelné (Z), koridory technické infrastruktury
(TK) a plochy zmén v krajiné (K).

(13) Uzemni plan stanovuje zpGsoby vyuZiti ploch s rozdilngm zptisobem vyuZiti a podminky
prostorového usporadani v nich (viz kapitola F. textové ¢asti Gzemniho planu).

C.2.1. PLOCHY ZASTAVITELNE

(14) Zastavitelnymi plochami se rozumi plochy zmén v Gzemi uréené k zastavéni dle podminek
stanovenych timto Uzemnim planem (viz kapitola F. textové ¢asti tzemniho planu).

(15) Uzemni plan vymezuije plochy zastavitelné:

ozn. kéd | nazev specifikace
Z1.1 SV | plochy smiSené obytné venkovské
Z1.2 SV | plochy smiSené obytné venkovské
Z1.3 SV | plochy smiSené obytné venkovské
Z1.4 SV | plochy smiSené obytné venkovské
Z2.1 DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni
72.2 DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni
Z2.3 DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni
z2.4 DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni
Z2.5 DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni
Z2.6 DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni
z2.7 DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni
72.8 DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni
Z3.1 \/4 plochy vyroby a skladovani zemédélska vyroba

C.2.2. KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(16) Koridory technické infrastruktury jsou koridory uréené k realizaci tras a souvisejicich staveb
technické infrastruktury. Koridory jsou vyuzitelné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
technické infrastruktury - inZzenyrské sité (TI) stanovenymi timto Gzemnim planem (viz kapitola
F. textové ¢asti tzemniho planu).

(17) Uzemni plan navrhuije koridory technické infrastruktury:

ozn. | specifikace

TKO1 | koridor pro vodovodni pfivadéé

C.2.3. PLOCHY ZMEN V KRAJIN E

(18) Plochy zmén v krajiné jsou plochy vné zastavéného Gzemi, ve kterych dochazi ke zméné vyuziti
krajiny, plochy jsou vyuzitelné v souladu s podminkami pro vyuziti nize uvedenych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZziti (viz kapitola F. textové ¢asti uizemniho planu).



C3. KONCEPCE
PROSTOROVEHO
USPORADANI UZEMI

D. KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY

D.1. DOPRAVNI
INFRASTRUKTURA

(19) Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné:

ozn. kéd nazev vyuziti
K1.1
K1.2 NS | plochy smiSené nezastavéného Uzemi | Uzemni systém ekologické stability
K1.3
K2.1 w plochy vodni a vodohospodarské polder
K2.2 w plochy vodni a vodohospodarské biologicky rybnik

C.2.4. SYSTEM SIDELNi ZELENE

(20) Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené v zastavéném Gzemi
sidla, které se vyznamné podileji na vytvareni kultivovaného prostredi sidla.

(21) Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelené:

a) plochy zelené - soukroma a vyhrazena (ZS);
b) zelef v rdmci ploch smiSenych obytnych (SV) a ploch vefejnych prostranstvi (PV).

(22) Uzemni plan definuje zakladni pojmy ochrany charakteru a struktury zastavby:

a) strukturou zastavby se rozumi vztah pudorysného a prostorového usporadani zastavby
vucéi vefejnému prostoru (vefejna prostranstvi) a plosna intenzita (hustota) zastavént;

b) charakterem zéastavby se rozumi vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka, vysky,
typu zastfeSeni a orientace hfebenu strech.

(23) Uzemni plan definuje za Uéelem stanoveni podminek pro ochranu urbanistickych a kulturnich
hodnot, strukturu a charakter zastavby sidla:

a) navesni zastavba - blokova struktura z vétsi ¢asti uzavienych puvodnich zemédélskych
usedlosti s rozsahlym zazemim staveb hospodarského charakteru a zahrad definujici
verfejné prostranstvi navesniho prostoru. Charakter zastavby je pfedstavovan kompaktni
nizkopodlazni zastavbou s vyskovou hladinou 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, sedlovymi
stfechami s pfevazné podélnou orientaci hfebenl vicéi vefejnému prostoru. Dominantou je
kaple sv. Floriana;

b) kompaktni aredlova zastavba - struktura kompaktni zastavby vyrobniho a skladového
charakteru s vy3sim podilem zastavénych a zpevnénych ploch. Charakter zastavby je
predstavovan jednopodlaznimi halovymi objekty, specialnimi technologickymi stavbami a
zafizenimi pro zemédélské vyuziti. VySkova hladina zastavby odpovida vyskové hladiné
obytné zastavby, tzn. 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi.

(24) Uzemni plan stanovuje koncepéni zasady ochrany a rozvoje hodnot struktury a charakteru
zastavby:

a) v prislusnych lokalitadch respektovat charakter a strukturu okolni zastavby;
b) v ramcifeSeného Gzemi neumistovat stavby, které by ménily siluetu sidla.

3. HLAVNI VYKRES

(25) Verejnou infrastrukturou se rozumi plochy, koridory, stavby a zafizeni vefejné dopravni a
technické infrastruktury, vefejného obcanského vybaveni a vefejna prostranstvi.

(26) Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje vefejné infrastruktury:

a) obsluha zastavitelnych ploch je zajiSténa rozSifenim stavajicich dostupnych systému
dopravni a technické infrastruktury, dopravni obsluha stabilizovanych ploch vyroby je
zajisténa mimo centralni zastavénou obytnou ¢ast obce;

b) podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola F. textové ¢asti
Uzemniho planu) stanovuji potencidlné mozné umistovani staveb a zafizeni vefejné
dopravni a technické infrastruktury v ramci téchto ploch;

c) podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitola F. textové ¢asti
Uzemniho planu) stanovuji potencialné mozné umistovani staveb a zafizeni vefejného
ob¢anského vybaveni v rdmci ploch obytného charakteru, popf. v rdmci dalSich ploch za
podminky slucitelnosti vSech funkci;

d) vramci zastavéného Uzemi se vymezuji vefejné pFistupné plochy jako vefejna prostranstvi
(PV), jsou stanoveny podminky pro jejich vyuzZiti a ochranu a v souladu s platnou
legislativou se vymezuji plochy vefejnych prostranstvi ve vazbé na vybrané zastavitelné
plochy bydleni.

(27) Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) uréené pro
liniové a souvisejici stavby dopravni infrastruktury, tzn. silnice, mistni a ucelové komunikace,
zpevnéné polni cesty, manipulaéni, parkovaci plochy a odstavné plochy pro motorova vozidla.

(28) Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy dopravni infrastruktury (DS) pro zvy$eni prostupnosti
krajiny a zajisténi zemeédelské obsluhy pozemk:



D.2.

TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

ozn. kéd | nazev specifikace vyuziti

72.1

22.2

22.3

752 mistni a u¢elové komunikace,

775 DS | plochy dopravni infrastruktury silniéni polni cesty, zajisténi

zemeédeélské obsluhy pozemku
Z2.6

72.7

72.8

(29) Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym zpisobem
vyuZiti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpist a technickych norem pro tyto stavby Ize
umistovat pouze v rdmci téchto vlastnich ploch, v rdmci ploch vefejnych prostranstvi (PV) a v
ramci ploch dopravni infrastruktury (DS).

D.2.1. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

(30) Uzemni plan stanovuje zékladni koncepéni zasady zasobovani obce pitnou vodou:

a) obec nemé& vybudovany vefejny vodovod, obyvatelé budou zasobeni ze soukromych
studnt;

b) vyhledové bude vybudovan mistni vefejny vodovod, ktery bude zasoben pfivodnim fadem
z navrzeného VDJ Jiratice 500 m® (490,0 m n.m.). Vodovod bude plnén z jemnické vétve
oblastniho vodovodu Trebic.

(31) Uzemni plan navrhuje mimo zastavéné Gzemi koridor TKO1 v $ifce 10 m pro umisténi stavby
vodovodniho pfivadéce:

ozn. | specifikace

TKO1 | koridor pro vodovodni pfivadéc

D.2.2. LIKVIDACE ODPADNICH VOD

(32) Uzemni plan stanovuje zékladni koncepéni zasady likvidace splaskovych odpadnich vod:

a) splaSkové odpadni vody budou zneskodfovany individualnim zpadsobem (domovni Eistirny
odpadnich vod, jimky na vyvazeni). Odpadni vody, c¢isténé domovnimi cistirnami
odpadnich vod, budou odvadény jednotnou kanalizaci pfes biologicky rybnik v jizni ¢asti
obce do mistni vodotece.

(33) Uzemni plan stanovuje koncepci odvadéni a likvidace destovych vod:

a) Vv zastavéném Uzemi stavajicimi zpusoby - napojenim na systém deStové kanalizace nebo
zasakovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb;

b) v zastavitelnych plochach k odvodnéni funkénich ploch vefejného prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury - rozSifenim systému deStové kanalizace, popfipadé zasakovanim;

c) v zastavitelnych plochach k odvodnéni funkénich ploch ostatnich - pfednostné
zasakovanim nebo vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.

D.2.3. ZASOBOVANI PLYNEM

(34) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepéni zasady zasobovani obce zemnim plynem:

a) respektovat stavajici systém VTL a STL distribuce plynu;
b) rozsifit systém STL plynovodniho rozvodu pro obsluhu zastavitelnych ploch.

D.2.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

(35) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepéni zasady zasobovani obce elektrickou energif:

a) respektovat stavajici mistni a nadmistni systém obsluhy tzemi nadzemnimi a podzemnimi
sitémi a zafizenimi VN 22 kV, pozadavky na prelozky, dopInéni tras a Upravy zafizeni,
které vyplyvaji z feSeni tzemniho planu, nejsou vylouceny;

b) rozSifit systém rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni pro obsluhu zastavitelnych
ploch, sité pro prenos elektrické energie v zastavitelnych plochéach realizovat vyhradné
jako podzemni.

D.2.5. RADIOKOMUNIKACE, TELEKOMUNIKACE

(36) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepéni zasady radiokomunikace a telekomunikace:

a) respektovat stavajici mistni rozvodné sité a zafizeni elektronickych komunikaci,
pozadavky na prelozky, doplnéni tras a Upravy zatizeni, které vyplyvaji z feSeni tzemniho
planu, nejsou vylouceny.

b) sité elektronickych komunikaci pro prenos signalu po vedeni v zastavitelnych plochach
navrhovat vyhradné jako podzemni.

D.2.6. NAKLADANI S ODPADY

(37) Uzemni plan stanovuje feSit systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunélniho i
nebezpeéného odpadu v souladu s platnou legislativou.



D.3. OBCANSKE VYBAVENI

D.4. VEREJNE PROSTRANSTVI

E. KONCEPCE USPORADANI
KRAJINY

E.1. ZAKLADNI KONCEPCE
USPORADANI KRAJINY

E.2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY

(38) Obcanskym vybavenim vefejné infrastruktury se rozumi stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu
a ochranu obyvatelstva.

(39) Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury (OV)
- kaple sv. Floriana, budova obecniho Gfadu.

(40) Uzemni plan umoZfiuje umistovani staveb a zafizeni ob&anského vybaveni lokéalniho
charakteru v plochach smiSenych obytnych (SV) dle podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti stanovenych v kapitole F. textové ¢asti tizemniho planu.

(41) Verejnym prostranstvim se rozumi plochy s prevazujici funkci komunikaéni a shromazdovaci, a
dalSi prostory pFistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnickd prava k pozemkim, lezicim v téchto plochach a prostorech. Verejné
pfistupné plochy v zastavéném Uzemi se vymezuji jako plochy vefejnych prostranstvi, pokud
nejsou uréeny pro jiné specifické vyuZziti.

(42) Uzemni plan vymezuije stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (PV).

(43) Podminky vyuziti a ochrany vefejnych prostranstvi jsou stanoveny v kapitole F. textové ¢asti
Uuzemniho planu.

3. HLAVNI VYKRES

(44) Uzemni plan definuje za Géelem stanoveni podminek pro ochranu piirodnich a krajinnych
hodnot krajinny raz feSeného Gzemi:

a) krajinny raz feSeného Uzemi tvofi hodnoty pfirodniho charakteru (zalesnéné prostory,
shluky vzrostlé zelené, liniova zelef, vodni toky, morfologie terénu), pozitivni znaky
historické povahy (dochovana sit komunikaci, dochovana typicka silueta sidla, dochovany
obraz sidla v krajiné, dochované aleje a stromoradi), pozitivni znaky kulturni povahy (pole,
sady, zahrady, vodni nadrze, drobn& sakralni architektura ve volné krajiné, struktura a
charakter zastavby);

b) FeSené Gzemi je zafazeno do krajinného razu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko.

(45) Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci usporadani krajiny:

a) hlavnim cilovym vyuZitim krajiny se stanovuje bydleni, zemédélska vyroba, zakladni
vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity;

b) krajinny raz feSeného Uzemi je respektovan a zachovavan;

c) Uroven ekologické stability Gzemi se zajiStuje zvySenim podilu zelené v krajiné, zlepSenim
prostupnosti krajiny, eliminaci eroznich vliva a zvySenim retence krajiny;

d) stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkl se v nejvy$§i mozné mife
zachovava;

e) vymezuji se prvky lokalniho tzemniho systému ekologické stability (USES) prednostné s
vyuzitim stavajicich pfirodnich prvk( a hodnot v krajiné a zajistuji jejich koordinaci v SirSim
Gzemnim méfitku;

f)  cenné architektonické a urbanistické znaky sidla jsou respektovany a doplfuji se hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

g) zachovava se harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a
rozptylené zelené;

h)  retenéni funkce krajiny je podporovana.

(46) Uzemni plan vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability jako vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni
rovnovahu.

(47) Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci tzemniho systému ekologické stability (USES):

a) USES se vymezuje k zajisténi prostupnosti krajiny pro faunu a ke zvyseni ekologické
hodnoty krajiny;

b) vymezenim USES se zajistuje funkénost, vazby a spojitost systému v lokalnim i Sir$im
Gzemnim méfitku;

c) Gzemni plan vymezuje skladebné prvky USES jako tzv. prekryvné plochy a koridory, ve
kterych stanovuje podminky vyuziti v souladu s hlavnim, popf. pfipustnym vyuZzitim
fundamentalnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti (viz podkapitola F. 1. textové asti
Uuzemniho planu), které mohou byt omezeny, nebo zpfisnény (viz podkapitola F. 2. textové
¢asti tzemniho planu).

(48) Uzemni plan vymezuje prvky lokalniho Gzemniho systému ekologické stability:

ozn. nazev specifikace
LBC 17 Horni kfiz lokalni biocentrum
K 5-N
K 5-17 lokalni biokoridor
K 17-N




E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

E.4. PROTIEROZNi OPATRENI

E.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

E.6. REKREACE

F. STANOVENI PODMINEK PRO

VYgiITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

(49) Uzemni plan zabezpeduje zvySeni prostupnosti krajiny a zajisténi zemédslské obsluhy
pozemk( navrhem zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS).

(50) Uzemni plan vytvaFi podminky pro zvySeni prostupnosti krajiny v ramci podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi. Prostupnost krajiny neni Gzemnim
planem omezena.

(51) Uzemni plan zabezpeduje zvyseni prostupnosti krajiny pro faunu vymezenim koridord
uzemniho systému ekologické stability (USES) a dale vymezenim ploSnych a liniovych prvkud
zejména v soubéhu s cestni siti a vodnimi toky.

(52) Uzemni plan zabezpeduje moznost realizace protieroznich opatfeni v ramci podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v nezastavéném tzemi.

(53) Uzemni plan zabezpeduje ochranu pfed povodnémi navrhem opatfeni pro zvySovani retenénich
schopnosti Gzemi v exponovanych mistech:

ozn. kéd nazev vyuziti

K2.1 w plochy vodni a vodohospodafské polder

(54) Uzemni plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu pred povodnémi v ramci podminek pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi.

(55) Uzemni plan stanovuje pro plochy zastavéného Gzemi a plochy zastavitelné podminky ke
zvySeni retence Uzemi a ochrany pfed povodnémi:

a) pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti v zastavéném Uzemi nebo v ramci zastavitelnych
ploch ur€uje limitni hodnoty zastavitelnosti pozemkud (koeficientem zastavéni) a urcuje
minimalni procentudlni podil ploch schopnych vsaku destovych vod,;

b) urCuje podminky a zpusoby odvadéni deStovych vod (viz podkapitola D. 2. textové ¢asti
uzemniho planu).

(56) Uzemni plan vymezuje v ramci feSeného Gzemi plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, ve
kterych stanovuje pfipustné rekrea¢ni vyuziti:

a) plochy smiSené obytné - venkovské (SV);

b) plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV);

c) plochy ob&anského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni (OS);
d) plochy vefejnych prostranstvi (PV).

(57) Uzemni plan umoZfuje v rdmci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch smiSenych obytnych -
venkovskych (SV) prestavby stavajiciho bytového fondu na rekreaéni vyuziti (rekreaéni
chalupy).

3. HLAVNI VYKRES

(58) Uzemni plan stanovuje obecné podminky pro vyuZiti ploch:

a) hlavni vyuziti ploch stanovuje prevazujici vyuziti a je uréujici pfi rozhodovani o vSech
ostatnich zpusobech jejiho vyuziti;

b) pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch, nebo k jeho rozvoiji;

c) podminéné pfipustné vyuziti musi byt slugitelné s hlavnim vyuzitim - prokazanim splnéni
stanovenych podminek;

d) nepfipustné vyuZziti nelze v dané ploSe povolit;

e) podminky prostorového usporadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro
zastavbu v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti;

f)  dosavadni zpusob vyuziti ploch, ktery neodpovida navrzenému zpusobu vyuZiti ploch
podle tzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje verejné zajmy nad pfipustnou miru.



F.1. PODMINKY PRO VYUZITI (59) Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a
PLOCH S ROZDILNYM podminky prostorového usporadani:
ZPUSOBEM VYUZITI

sV sV F.1.1. SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské

(60) Hlavni vyuZziti:
rodinné a bytové domy se zdzemim pro domaci chov hospodarskych zvifat a maloplosné
obhospodarovani zemédélskych pad.

(61) Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni verfejné infrastruktury (vzdélavani a vychova,
socialni sluzby a péce o rodiny, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava a ochrana
obyvatelstva);

b) prestavby objektl rodinnych dom(, zemédélskych usedlosti a hospodarskych staveb na
objekty pro rodinnou rekreaci (vyluéné v plochach stabilizovanych);

c) drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad gardze a parkovaci
pfistreSky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kalny, altany, pergoly, terasy,
schodisté apod.;

d) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e) oplocenti;

f)  zelen;

g) vefejnd prostranstvi, v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené.

(62) Podminéné pfipustné vyuziti:
ob¢anska vybavenost komeréniho charakteru, stavby a zafizeni pro ubytovaci a stravovaci
sluzby, stavby a zafizeni lokalni sportovné-rekreacni vybavenosti, drobna vyroba, sluzby a
femesla - vyuziti ploch musi byt slucitelné s bydlenim, nesmi snizovat kvalitu obytného
prostfedi a pohodu bydleni v souvisejicich Uzemich a nesmi zvySovat dopravni zatéz v SirSim
obytném nebo rekrea¢nim Uzemi.

(63) Nepfipustné vyuziti:

a) veSkeré stavby, zafizeni a ¢€innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ani podminéné
pFipustnym vyuzitim, nebo negativné ovliviuji kvalitu obytného prostfedi;

b) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZz potencialné negativni vlivy (véetné souvisejici
dopravni obsluhy) prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech
a zasahuji za hranice pozemku provozovateld téchto ¢innosti.

c) skladové aredly;

d) Fadové a hromadné garaze.

(64) Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - navesni zastavba (viz podkapitola C. 3. textové Casti
Uuzemniho planu), respektovat strukturu a charakter okolni zastavby (pfestavby stavajici
zastavby se musi pfizplsobit charakteru a struktufe okolni zastavby);

b) vySkova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, respektovat strukturu a
charakter okolni zastavby;

c) intenzita vyuZziti pozemk( - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami a
zpevnénymi plochami k ploSe pozemkl jednoho viastnika v této funkéni ploSe, bude
maximélné 0,6; pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovéani destovée vody k celkové
vymére pozemkul jednoho vlastnika v této ploSe bude minimalné 0,4.

ov F.1.2. OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - ve Fejna infrastruktura

(65) Hlavni vyuziti:
stavby, zafizeni a ¢innosti pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva a stavby a zafizeni s nimi souvisejici.

(66) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
b) oploceni;
c) vefejna prostranstvi, mistni komunikace, pési a cyklistické cesty a plochy verejné zelené.

(67) Nepfipustné vyuziti:
a) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
b) veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti, jejichz potencialné negativni vlivy prekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych predpisech a zasahuji za hranice pozemku
provozovatelu téchto ¢innosti.

(68) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - nestanovuije se;
b) vysSkova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
c) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se.
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DS

DS

F.1.3. OS - PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI - t élovychovna a sportovni za Fizeni

(69) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro télovychovu, sport a relaxaci.

(70) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici ob&anské vybaveni;
b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
c) oploceni;
d) vodni plochy;
d) vefejna prostranstvi, mistni komunikace, péSi a cyklistické cesty a plochy verejné zelené.

(71) Nepfipustné vyuziti:
a) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim;
b) veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, jejichz potencialné negativni vlivy prekracuji nad
pFipustnou miru limity uvedené v prislusnych predpisech.

(72) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby;
b) vySkova regulace zastavby - nestanovuje se;
c) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se.

F.1.4. DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni &ni

(73) Hlavni vyuziti:
a) liniové a souvisejici stavby dopravni infrastruktury (silnice);
b) pozemni komunikace - mistni a G¢elové komunikace, zpevnéné polni cesty, manipula¢ni,
parkovaci plochy a odstavné plochy pro motorové vozidla.

(74) Pripustné vyuziti:

a) dopravni pfislusenstvi silnic, sou¢asti komunikace (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
tunely, protihlukové stény apod.);

b) stavby souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich (napf. arealy udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot);

c) v zastavéném a zastavitelném Gzemi - stavby technické infrastruktury;

d) v nezastavéném Gzemi - stavby vefejné technické infrastruktury;

e) stavby souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury a skladebnymi prvky
Gzemniho systému ekologické stability (USES);

f) chodniky a cyklistické stezky;

g) pristfesky slouzici vefejné doprave;

h) zelen, ochranna a izolaéni zeler, USES.

(75) Nepfipustné vyuziti:
ostatni vyuziti, stavby, zafizeni a opatfeni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti ploch.

(76) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zastavby - nestanovuje se;
b) intenzita vyuziti pozemkd - nestanovuje se.

. Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZen yrskeé sit &

(77) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni technické infrastruktury.

(78) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici dopravni infrastruktura;
b) oploceni;
c) doprovodnd a izolaéni zelen.

(79) Nepripustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(80) Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - nestanovuje se;
b) vySkova regulace zastavby - nestanovuje se;
c) intenzita vyuziti pozemki - nestanovuije se.
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F.1.6.

(81)

(82)

(83)

(84)

(85)

F.1.7.

(86)

@87

(88)

(89)

F.1.8.

(90)

(91)

(92)

VZ - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zem &délska vyroba

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuziti:

a) pridruzena vyroba a skladovani nespecifikovaného charakteru, vyrobni a nevyrobni sluzby;
c) souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;

d) oplocenti;

e) zelen ochranna a izolaéni.

Nepfipustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
b) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky vyuziti:

stavby a zafizeni dle hlavniho a pfipustného vyuZziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve stabilizovanych nebo zastavitelnych plochach, ve kterych je hlavni a pfipustné
vyuziti definovano jako obytné a rekreacni ve vSech formach.

Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - kompaktni aredlova zastavba (viz podkapitola C. 3.
textové ¢asti Uzemniho planu), respektovat strukturu a charakter okolni zastavby;

b) vySkova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi (s vyjimkou specialnich
technologickych staveb a zafizeni);

c) intenzita vyuZziti pozemkl - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k
celé ploSe, bude maximalné 0,7; koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a
nezpevnéné k ploSe pozemku jednoho vlastnika vtéto ploSe, bude minimalné 0,3
(minimalné 30% ploch musi byt schopno vsaku deStovych vod).

PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:
vefejné prostranstvi s prevazujici funkci komunika¢ni a shromazdovaci pfistupné kazdému
bez omezeni, slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

PFipustné vyuziti:

a) mistni komunikace, U¢elové komunikace, péSi a cyklistické trasy;

b) parkovaci stani, zastavky autobusu;

c) technicka infrastruktura;

d) plochy pro relaxaci a sportovni vyziti obyvatel, drobnd détskad hristé vcetné
bezpecnostniho oploceni;

e) drobné stavby sakralniho a kulturniho charakteru, mobilia¥, vefejné pfistupné pristresky;

f) obc&anské vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi;

g) verejna zelen;

h) vodni plochy.

Nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a snizujici
kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - nestanovuje se;

b) vySkova regulace zastavby - nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi;
c) intenzita vyuziti pozemkul - nestanovuje se.

ZS - PLOCHY ZELENE - soukromé a vyhrazena

Hlavni vyuziti:
okrasné a uzitkové zahrady, soukromd, zpravidla oplocena zeleri nezahrnuta do jinych typt
ploch.

Pripustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a jin& opatfeni souvisejici s hospodafenim se zemédélskou pldou dle
hlavniho vyuZiti;

b) stavby technické infrastruktury

c) oploceni.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby zemédélské vyrobniho a skladového charakteru;

b) stavby lesnické, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerost(;

c) stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individualniho charakteru;
d) stavby, zafizeni a vybaveni turistickych a cyklistickych tras;

e) verejna dopravni infrastruktura;
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(93)

F.1.9.

(94)

(95)

(96)

(97

f) stavby, zafizeni a jina opatfeni na ochranu pfirody a krajiny;
g) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového upofadani:
a) vySkova regulace zastavby - nestanovuije se;
b) intenzita vyuziti pozemki - nestanovuije se.

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE

Hlavni vyuZiti:
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené k vodohosp. vyuziti.

PFipustné vyuziti:

a) opatfeni k realizaci USES, stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny;

b) stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k obsluze vodnich tokd a ploch, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd;

c) stavby, zafizeni a opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovéani retencnich
schopnosti Uzemi;

d) stavby zemédelské souvisejici s chovem ryb;

e) stavby, zafizeni a jina opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury v
nezastavéném Gzemi;

f) oploceni specifickych technickych zafizeni staveb vefejné technické infrastruktury;

g) zelen.

Nepfipustné vyuziti:

a) ostatni stavby zemeédélskeé;

b) stavby lesnické;

c) oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti;

d) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu;

e) stavby pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individualniho charakteru;
f) vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které by zhorsily prostupnost krajiny;

g) veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového upofadani:

a) vyskova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz feSeného Gzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti Gzemniho planu);

b) intenzita vyuziti pozemki - nestanovuije se.

F.1.10. NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

(98)

(99)

(100)

(101)

Hlavni vyuZiti:
zemédélskeé vyuziti pozemkd.

PFipustné vyuziti:

a) plochy a koridory skladebnych prvk(i izemniho systému ekologické stability (USES);

b) stavby, zafizeni a opatieni pro obhospodarovani zemédeélské pldy;

c) stavby, zafizeni, opatfeni pro pastevectvi (oploceni, silazni zlaby, pfistfeSky pro dobytek);

d) stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku;

e) stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky;

f) opatfeni ke snizeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retenénich schopnosti Gzemi;

g) stavby, zafizeni a opatfeni verejné dopravni infrastruktury (mistni komunikace, uc¢elové
komunikace, polni cesty, pési a cyklistické trasy, hipostezky);

h) zafizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na padach I. a Il. tfidy
ochrany (to Ize jen v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu);

i) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury v€etné oploceni;

j) zelen.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby zemédélské vyrobniho a skladového charakteru (objekty a aredly zivocisné a
rostlinné vyroby a skladovani);

b) oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuZziti;

c) stavby lesnické;

d) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu;

e) stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individuélniho charakteru;

f) fotovoltaické elektrarny;

g) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které by zhorSily prostupnost krajiny;

h) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

Nepfipustné vyuziti specificky pro plochy dotéené koridorem technické infrastruktury TKO1:
vyuziti, stavby, zafizeni a jina opatfeni, kter& by znemoznila, prodrazila nebo ztizila
navrhované vyuziti koridord.
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(102)

Podminky prostorového usporadani:

a) vysSkova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz feSeného Gzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti Gzemniho planu);

b) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se.

F.1.11. NL - PLOCHY LESNI

(103)

(104)

(105)

(106)

Hlavni vyuziti:
pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL).

PFipustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi;

b) stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd;

c) stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky;

d) opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti Gzemi;

e) opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (prvky Uzemniho systému ekologické
stability);

f) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné dopravni infrastruktury (mistni komunikace, ucelové
komunikace, zpevnéné cesty, pési a cyklistické trasy, hipostezky, bézecké lyzarské trasy);

g) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury véetné oploceni specifickych
zafizent;

h) oploceni obor a lesnich Skolek;

i) zelen.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby zemédélské;

b) oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuZziti;

c) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostd;

d) stavby pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individualniho charakteru;
e) veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které by zhorsily prostupnost krajiny;

f) veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vysSkova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz feSeného Gzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti Gzemniho planu);

b) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se.

(107)

(108)

(109)

(110)

Hlavni vyuziti:
a) uzemni systém ekologické stability (biocentra);
b) opatfeni k zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

PFipustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd;

b) stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodéfstvi, vodni plochy a toky;

c) opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti Uzemi;

d) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné dopravni infrastruktury (Gc¢elové komunikace, pési a
cyklistické trasy, hipostezky, bézecké lyzarské trasy).

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby zemédélské;

b) oploceni, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézZbu nerost;

c) stavby pro G¢ely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individualniho charakteru;
d) veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které by zhorsily prostupnost krajiny;

e) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz feSeného Gzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti Gzemniho planu);

b) intenzita vyuziti pozemku - nestanovuje se.
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F.2. OBECNE PODMINKY PRO
ZMENY VE VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

VYMEZENi VEREJIJNE
PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJIS TOVANI
OBRANY A BEZPE ENOSTI
STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMK UM A
STAVBAM VYVLASTNIT

VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO

F.1.13. NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

(111)

(112)

(113)

(114)

(115)

(116)

Hlavni vyuziti:

a) plochy a koridory skladebnych prvkii izemniho systému ekologické stability (USES);
b) retence krajiny, protierozni opatfenti;

c) krajinna a interakéni zelen.

PFipustné vyuziti

a) zemédélské vyuziti pozemk;

b) stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku;

c) stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky; opatfeni ke
snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti Uzemi;

d) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné dopravni infrastruktury (mistni a ucelové komunikace,
polni cesty, pési a cyklistické trasy, hipostezky);

e) stavby, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury;

f) stavby, zafizeni a opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pady;

g) stavby, zafizeni a opatfeni pro pastevectvi (oploceni, silazni Zlaby, pristfeSky pro dobytek).

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby zemédélské vyrobniho a skladového charakteru (objekty a aredly zivocisné a
rostlinné vyroby a skladovani);

b) stavby lesnické;

c) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostu;

d) stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu hromadného i individuélniho charakteru;

e) veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které by zhorSily prostupnost krajiny;

f) veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

a) vySkova a prostorova regulace - respektovat krajinny raz feSeného Gzemi (viz podkapitola
E. 1. textové ¢asti Gzemniho planu);

b) intenzita vyuziti pozemki - nestanovuije se.

Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuZiti vSech ploch s
rozdilnym zpdsobem vyuziti v ramci feSeného Gzemi nebo ve vymezenych tGzemich:

a) vyuziti Gzemi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa (plochy PUPFL) nesmi narusit funkci
lesa a sou¢asné musi byt zajiSténa bezpe€nost osob a majetku.

b) wvyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dotéenych koridorem technické infrastruktury
TKO1 nesmi znemoznit nebo podstatné ztizit navrhované vyuziti koridorl s vyjimkou
opatieni k realizaci skladebnych prvka USES (viz podminky vyuZiti ploch s rozdilngm
zpusobem vyuziti v podkapitole F. 1. textové ¢asti Gzemniho planu).

Uzemni plan stanovuje podminky a zasady pro &innosti v plochach s rozdilngm zplisobem
vyuziti dotéenych prekryvnymi plochami a koridory Gzemniho systému ekologické stability
(USES):

a) hlavni vyuziti: zalozeni prvka USES, opatieni k zachovani &i posileni funkénosti USES;

b) podminéné pfipustné vyuziti: vyuziti dle hlavniho a pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym
zptsobem vyuZiti, pokud nenarusi funkénost nebo navaznost prvk USES a nesnizi
aktualni hodnotu ekologické stability uzemi;

c) nepfipustné vyuziti: vyuziti dle hlavniho, pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které omezuje funkénost nebo naruSuje navaznost
prvkd USES, popf. snizuje aktuélni hodnotu ekologické stability Gzemi.

4. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACIH

(117) Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospédné stavby, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:
ozn. specifikace
VT1 technickd infrastruktura - vodovodni pfivadéc
(118) Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prosp&sna opatieni, pro ktera Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:
ozn. specifikace
VR1 zvySovani retenénich schopnosti tzemi - polder
VU1-2 zalozeni prvki lokalniho izemniho systému ekologické stability
(119) Uzemni plan nevymezuije plochy pro asanaci a opatfenti k zajisténi obrany a bezpednosti statu.

4. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACIH

(120)

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospé&sné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo.
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SN = N e V== e et | (121) Kompenzacni opatfeni ve smyslu platnych pravnich pfedpisi se nestanovuiji.

OPATRENI PODLE § 50, ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

2. VYKRES ZAKLADNIHO RESENi UZEMi

VMEZEN] BLOCH A 3. HLAVNI VYKRES

KORIDORU UZEMNICH
REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITI VEETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

(122) Uzemni plan nevymezuije plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

(123) Textova ¢ast tzemniho planu obsahuje 13 €islovanych stran.

UDAJE O POCTU LISTU
UZEMNIHO PLANU A PO €TU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI a) 1. Schéma koncepce rozvoje a ochrany Gzemi obce;

b) 2. Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi;

c) 3. Hlavni vykres;

d) 4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

(124) Graficka ¢ast uzemniho planu je zpracovana v rozsahu 4 vykresu:
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Postup pfi pofizeni tzemniho planu je v ¢asti zpracované pofizovatelem.

Uzemni plan Jiratice respektuje $irsi Gzemni vztahy a navrzené vyuzivani Gzemi je z hlediska
Sirsich vztaht koordinovano.

Resené Gzemi neni dotéeno konkrétnimi zaméry Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizace €. 1 (PUR). Z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi
udrziteIného rozvoje Gzemi jsou respektovany zejména tyto:

(Clanek 14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni _hodnoty
uzemi, v€éetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi -

Uzemni plan Jiratice vymezuje, respektuje a chrani civilizaéni (vefejna infrastruktura),
kulturni (struktura a charakter zastavby, architektonicky cenné stavby), pfirodni a krajinné
(krajinny raz) hodnoty feSeného GUzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami
ekonomického a sociélniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby obce

a principy udrzitelného rozvoje.

(Clanek 14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pady a ekologickych
funkei krajiny -

Uzemni plan Jiratice vytvafi podminky pro koordinovany rozvoj a stabilizaci zemédélské
vyroby vymezenim ploch zemédélské vyroby (VZ). Zemédélska plda I. a Il. tfidy ochrany je
odniméana pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazi nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.

(Clanek 15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel -

Uzemni plan Jiratice stanovuje zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot, ve které je zajiStén vyvazeny rozvoj Uzemi a ochrana venkovské obce ve
venkovském prostoru. Navrh zastavitelnych ploch je podloZzen demografickym vyvojem.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny v zastavéném Gzemi nebo v pfimé navaznosti na néj,
respektuji plvodni strukturu obce a svym umisténim a rozsahem nemaji negativni vliv na
socialni soudrZnost obyvatel.

(Clanek 16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavka,
které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi -

Uzemni plan Jiratice zajistuje vyvaZeny rozvoj Uzemi stanovenim koncepce rozvoje Gzemi
obce, ktera obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Gzemi a zaroven respektuje a chrani
hodnoty fe$eného Gzemi. Uzemni rozvoj je feSen v souladu s charakterem Uzemi a ve
spolupréci s obyvateli Gzemi a s jeho uZivateli.

(Clanek 17) Vytvaret v izemi podminky k odstrariovani dusledkd hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti -

Uzemni plan Jiratice vytvaF podminky k odstrafiovani dusledkt hospodafskych zmén
vymezenim ploch zemédeélské vyroby (VZ) v€etné stanoveni jejich vyuzivani a stanoveni
mozného umistovani neruSicich ¢innosti v ramci pfipustného resp. podminéné pfipustného
vyuziti ploch smiSenych obytnych - venkovskych (SV).

(¢lanek 18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro
posileni _partnerstvi _mezi méstskymi _a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost -

Uzemni plan Jiratice vyhodnocuje Jiratice jako obec podporujici trvalé bydleni
s bezprostfedné souvisejici drobnou zemédélskou vyrobou ve venkovském prostoru
a respektuje postaveni Jemnice jako spadové obce s nadmistnim vyznamem.

(Clanek 19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizace a sanaci (zemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédeélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace -

V feSeném Uzemi je vyhodnocen brownfield (opuSténa zemédélska stavba) v arealu
zemédélské vyroby v jizni ¢asti obce. Polyfunkéni vyuziti brownfield je zajiSténo v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilngm zplGsobem wvyuziti. V odtvodnéni
Uzemniho planu Jiratice je vyhodnoceno G&elné vyuZiti zastavéného Uzemi a potieba
vymezeni zastavitelnych ploch.

(¢lanek 20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatieni -




Uzemni plan Jiratice zajistuje ochranu krajiny stanovenim prirodnich hodnot fe$eného
Uzemi a uplatnénim zasad pro ¢innosti a rozhodovani o zménéach v oblastech krajinného
razu a krajinného typu.

(Clanek 20a) Vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi migraéni propustnosti krajiny pro volné
zZijici zivoCichy a pro lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V rdmci Uzemné planovaci &innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na
zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny -

Uzemni plan Jiratice zaji$tuje prostupnost krajiny navrhem zastavitelnych ploch dopravni
infrastruktury - silniéni (DS), vymezenim koridort Gzemniho systému ekologické stability
(USES) a vymezenim plo3nych a liniovych prvki zejména v soub&hu s cestni siti a vodnimi
toky. Organizace ploch srozdilngm zplsobem vyuZiti nepodporuje sristani sidel a
neomezuje prostupnost krajiny.

(Clanek 21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€éenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené -

Charakter obce je tvofen mj. souvislymi plochami zelené (zahrady, sady, vefejné pfistupna
zelen), které jsou Uzemnim planem Jiratice chranény. Vefejné pfistupné plochy vcetné
zelené jsou zarazeny do ploch vefejnych prostranstvi (PV).

(Clanek 22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot duzemi -

Uzemni plan Jiratice umoZfuje v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti rozvoj udrzitelnych forem cestovniho ruchu.

(¢lanek 23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny -

Uzemni plan Jiratice stanovuje koncepci vefejné infrastruktury, v rAmci které mj. navrhuje
koridor technické infrastruktury TKO1 pro vodovodni pfivadé¢. Nejsou navrzeny stavby ani
opatreni, které by omezovaly prostupnost krajiny.

(Clanek 24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany verejného zdravi -

Uzemni plan Jiratice zajistuje podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi v ramci
stanovené koncepce vefejné infrastruktury.

(Clanek 25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod -

Uzemni plan Jiratice stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod v
zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, v nezastavéném Uzemi je navrzeno
zvySovani podilu trvalych travnich porostl a opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani
retenénich schopnosti krajiny (polder).

(¢lanek 28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje Gzemi,
pozZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
verejnou infrastrukturu -

Uzemni plan Jiratice zohledfiuje a predikuje daldi vyvoj Gzemi ve vSech potfebnych
souvislostech v koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepci, koncepci vefejné
infrastruktury a v koncepci usporadani krajiny.

(8lanek 30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodéavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota
v soucasnosti i v budoucnosti -

Uzemni plan Jiratice stanovuje koncepci vefejné infrastruktury. Podkladem pro stanoveni
koncepce odkanalizovani a zasobovani vodou je Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje
Vysocina (PRVK).

Soulad Uzemniho planu Jiratice s republikovymi prioritami Gzemniho planovani je zajistén.

Uzemni plan Jiratice respektuje podminky vyplyvajici pro feSené Gzemi ze Zasad Gzemniho
rozvoje Kraje Vyso éina ve zn éni Aktualizace €. 1 (ZUR) a vyhodnocuje jejich soulad. Priority
tzemniho planovani Kraje Vysogina pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi jsou Uzemnim
planem Jiratice respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

(Clanek 01) Pomoci nastroji uzemniho planovéani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj

Kraje Vysocina zaloZeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském

rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel -

Uzemni plan Jiratice zajistuje vyvaZzeny rozvoj Gzemi stanovenim koncepce rozvoje lzemi
obce, ktera obsahuje spektrum zpusobl vyuZivani Gzemi podporujici socialni soudrZznost
obyvatel a hospodarsky rozvoj obce a respektujici hodnoty feSeného tzemi.



(Clanek 06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi
kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi -

Uzemni plan Jiratice navrhuje opatfeni ke zvySeni kvality Grovné Zivotniho prostredi.
Soucasné vytvali podminky pro péci o krajinné a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi
koncepénimi a nezbytné nutnymi zabory zemédélského pldniho fondu a prejiméa a uplatriuje
zasady pro €innosti a rozhodovani o zménach v tzemi ve vymezené oblasti krajinného razu
Moravskobudéjovicko a ve vymezenych oblastech krajinného typu krajiny zemédélské
intenzivni a zemédeélské bézné.

(Clanek 07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
Uzemi kraje, soustiedit se zejména na vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a
zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel -

Uzemni plan Jiratice vytvaFi podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj navrhem koncepce
rozvoje Uzemi a navrhem novych zastavitelnych ploch v zastavéném Gzemi nebo v pfimé
navaznosti na néj.

Zasady Uzemniho rozvoje zafazuiji Jiratice do specifické oblasti krajského vyznamu SOBk4
Jemnicko . Uzemni plan Jiratice je zpracovan v souladu s aplikovatelnymi zasadami pro
usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tomto Gzemi:

(b) podporovat v obcich rozvoj socioekonomickych funkci, zlepSovat kvalitu a dostupnost
verejné infrastruktury -

Uzemni plan Jiratice navrhem zastavitelnych ploch v kapacité odpovidajici velikosti a
potfebam obce podporuje rozvoj socioekonomickych funkci. Uzemni plan Jiratice zajistuje
podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi vramci stanovené koncepce vefejné
infrastruktury.

(c) zlepSovat podminky dopravni obsluznosti Gzemi a posilovat dopravni vazby na obce
Jemnice, Moravské Budéjovice atd. -

Uzemni plan zabezpeduje zvySeni prostupnosti krajiny a zajisténi zemeédélské obsluhy
pozemk( navrhem zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury - silniéni (DS). Uzemni plan
Jiratice respektuje postaveni Jemnice jako spadové obce s nadmistnim vyznamem.

(e) zlepSovat prostupnost Uzemi podporou rozvoje cyklistické dopravy ve vazbé na stavajici
hodnoty Uzemi a nadfazenou sit’ cyklistickych tras -

Uzemni plan vymezuje a respektuje stavajici sit' cyklistickych tras.

(h)_podporovat ekologicky Setrné formy cestovniho ruchu a aktivné podporovat vytvareni
novych pracovnich prilezitosti -

Uzemni plan Jiratice umoZriuje v rdmci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti rozvoj udrZitelnych forem cestovniho ruchu. Uzemni plan Jiratice
podporuje vytvafeni novych pracovnich pfilezitosti v primarnim sektoru vymezenim a
navrhem ploch zemédeélské vyroby (VZ).

(i) eliminovat moZné negativni vlivy rozvoje na kulturni a civilizaéni hodnoty GUzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a na prirodni i krajinné hodnoty
v Uzemi; hodnoty vyuzit jako prvek pro stabilizaci a rozvoj Uzemi -

Uzemni plan Jiratice vymezuje, respektuje a chrani civilizaéni (vefejna infrastruktura),
kulturni (struktura a charakter zastavby, architektonicky cenné stavby), pfirodni a krajinné
(krajinny raz) hodnoty feSeného Gzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby obce

a principy udrzitelného rozvoje.

(i) respektovat skladebné &asti USES a pozitivni znaky charakteristik krajinného razu -

Uzemni plan Jiratice vymezuje Gzemni systém ekologické stability jako opatieni ke zvySeni
prostupnosti krajiny a k ochrang ekologicky vyznamnych a stabilnich ekosystémt. Uzemni
plan Jiratice vymezuje a respektuje hodnoty pfirodniho charakteru (zalesnéné prostory,
shluky vzrostlé zelené, liniovA zelen, vodni toky, morfologie terénu), pozitivni znaky
historické povahy (dochovana sit komunikaci, dochovana typicka silueta sidla, dochovany
obraz sidla v krajiné, dochované aleje a stromoradi) a pozitivni znaky kulturni povahy (pole,
sady, zahrady, vodni nadrze, drobna sakralni architektura ve volné krajing, struktura

a charakter zastavby).

(k) podporovat obnovu krajiny a tvorbu novych krajinnych hodnot -

Uzemni plan Jiratice podporuje obnovu krajiny navrhem ploch zmén v krajiné a organizaci
ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti, ktera respektuje a chrani hodnoty venkovského
prostoru.

Uzemni pléan Jiratice je zpracovan v souladu s tkoly pro Gzemni planovani ve specifické oblasti
krajského vyznamu SOBk4 Jemnicko

(a) provérit moznost zlepSeni mistni komunikaéni sité -

Uzemni plan Jiratice zlepSuje mistni komunikaéni sit, zabezpe&uje zvySeni prostupnosti
krajiny a zajiStuje zemédélskou obsluhu pozemkd navrhem zastavitelnych ploch dopravni
infrastruktury - silniéni (DS). Uzemni plan Jiratice vymezuje plochy dopravni infrastruktury -
silniéni v souladu se zpracovanymi Komplexnimi pozemkovymi Gpravami Jiratice.



- (d) zajistit doplnéni deficitl technické infrastruktury -

Uzemni plan Jiratice respektuje stavajici trasy technické infrastruktury a stanovuje koncepci
zasobovani obce pitnou vodou a likvidace odpadnich vod.

- (f) ovérit rozsah zastavitelnych ploch a predpokladu jejich vyuZitelnosti vzhledem k dopravni
a technické infrastruktufe v oblasti respektovani kulturnich, pfirodnich, civilizaénich hodnot
Uzemi -

Rozsah zastavitelnych ploch v Uzemnim planu Jiratice odpovida Grovni souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a vyznamu, velikosti a potfebam obce. Navrh zastavitelnych ploch
je podloZzen demografickym vyvojem. Uzemni plan Jiratice vymezuje, respektuje a chrani
civiliza¢ni, kulturni, pfirodni a krajinné hodnoty feSeného Gzemi. Ochrana téchto hodnot je
provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch
reflektujicich potfeby obce a principy udrzitelného rozvoje.

V feSeném Gzemi se nenachazi Zadné pfirodni, krajinné nebo civiliza ¢éni hodnoty Uzemi kraje.
Do kulturnich hodnot Gzemi kraje jsou v feSeném Uzemi zafazeny architektonicky hodnotné
objekty, soubory staveb a jejich aredly (lidova architektura, kaple sv. Floriana). Uzemni plan
Jiratice je zpracovan v souladu se zasadami pro usmeérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménéch v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

- fi realizaci rozvojovych zamérd v SirSim okoli pamatkové chranénych Uzemi a objektd
respektovat ,genius loci* a koordinovat tyto zaméry s kulturnimi a pamatkovymi hodnotami
Uzemi -

V FeSeném Gzemi se pamatkové chranéné Gzemi nenachazi. Uzemni plan v ramci ochrany
hodnot a krajinného razu respektuje a chrani kulturni hodnoty feSeného Gzemi.

- (b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch stim, Ze budou
prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb -

Uzemni plan Jiratice umoZfiuje v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti rozvoj udrzitelnych forem cestovniho ruchu.

Zasady Uzemniho rozvoje zafazuji feSené Uzemi do typt krajin zem édélské intenzivni
(pfevaznéa cast feSeného Uzemi) a zemédélské b ézné (severozdpadni a jizni okraj feSeného
Gzemi).
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Uzemni plan Jiratice respektuje stanovené hlavni cilové vyuZiti krajiny zem édélské intenzivni :
- intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity;

- bydlent;

- zakladni vefejna vybavenost;

- mistni ekonomické aktivity.

Uzemni plan Jiratice je feSen v souladu se stanovenymi zasadami pro &innost v Gzemi a
rozhodovani o zménéach v krajin & zemédélské intenzivni :

- (a) dbéat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pidniho fondu -

Uzemni plan Jiratice respektuje zemédélsky charakter feSeného Gzemi a navrhuje pouze
nezbytné nutné zabory zemédélského puadniho fondu.

- (b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami -

Uzemni plan Jiratice vymezuje, respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické
znaky feSeného Uzemi. Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zéastavby je zajiSténo
stanovenim struktury a charakteru zastavby v rdmci prostorového usporadani.



Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajiStén koncepci rozvoje Gzemi obce, kter4 obsahuje spektrum
zpUsobu vyuzivani Gzemi a zaroven respektuje a ochrariuje hodnoty feSeného Uzemi a
pozitivni znaky charakteristik krajinného razu.

- (c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porosti apod. -

Uzemni plan Jiratice zachovava pestrost krajiny vymezenim ploch pro zahrady, sady a
vefejné pristupnou zeleri a navrhuje plochy zmén v krajiné pro Gzemni systém ekologické
stability.

- (d) zvysit prostupnost krajiny obnovou cestni sité -

Uzemni plan Jiratice zlepSuje mistni komunikaéni sit, zabezpeduje zvySeni prostupnosti
krajiny a zajiStuje zemédélskou obsluhu pozemkl navrhem zastavitelnych ploch dopravni
infrastruktury - silni¢ni (DS).

Uzemni plan Jiratice respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny zem &délské b éZné pro
jizni a severozapadni okraj feSeného tUzemi:

- zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity;

- bydlenti;

- zakladni vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

Uzemni plan Jiratice je feSen v souladu se stanovenymi zasadami pro &innost v Gzemi a
rozhodovani o zménéach v krajin & zemédélské b ézné:

- (a) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami -

V feSeném UGzemi se vramci krajiny zemédélské bézné nenachazeji architektonické ani
urbanistické znaky sidla.

- (b) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.) -

Uzemni plan Jiratice zachovava pestrost krajiny vymezenim ploch pro zahrady, sady a
vefejné pristupnou zeleri a navrhuje plochy zmén v krajiné pro Gzemni systém ekologické
stability.

- (c) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédeélského pudniho fondu -

Uzemni plan respektuje zemédélsky charakter feSeného Gzemi a navrhuje pouze nezbytné
nutné zabory zemédélského pudniho fondu.

Zéasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném U(zemi oblast krajinného razu CZ0610-OB011
Moravskobud é&jovicko jako unikétni jednotku jedineénosti a neopakovatelnosti krajiny. Uzemni
plan Jiratice respektuje specifické zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v oblasti
krajinného rdzu Moravskobudéjovicko a neumoziiuje umistovani vyskovych staveb v prostorech,
odkud mohou vizualné kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi
dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny.

Uzemni plan Jiratice také chrani a rozviji charakteristické znaky krajiny, které vytvareji jeji
jedine¢nost:

- typicky reliéf v makro i mezo méfitku;

- typicka struktura kulturni krajiny véetné stop tradi¢nich zplsobl hospodareni;

- pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesni okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelené apod.;

- historické krajinarské Upravy;

- hydrograficky systém véetné typického charakteru Udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim toku;

- typické kulturni dominanty v krajinné scéné, a to véetné typické siluety;

- sidelni struktura;

- urbanistické struktura sidel;

- méfitko a hmota tradi¢ni architektury;

- typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou.

Pfi zpracovani Uzemniho planu Jiratice jsou ramcové zohlednény daldi dokumenty vydané
Krajem Vysocina, a to predevsim:

- Program rozvoje Kraje Vysoc€ina;

- Strategie Kraje Vysocina 2020;

- Plan odpadového hospodéarstvi Kraje Vysocina v platném znéni;

- Koncepce hospodareni s odpady v Kraji Vysogina;

- Uzemné energeticka koncepce Kraje Vysogina v platném znéni;

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje VVysocina v platném znéni;
- Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.

Soulad Uzemniho planu Jiratice s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je zajistén.



ReSenym UGzemim je obec Jiratice v hranicich katastralniho Gzemi (k.0. Jiratice). Hranice
katastralniho Uzemi se neméni, vyznam obce ve stavajici sidelni struktufe spravniho obvodu je
zachovan. Obec Jiratice spadd pod spravu obce s povéfenym obecnim Gfadem a obec
s rozSifenou plsobnosti Moravské Budéjovice, okres Trebi¢, krajskou spravou je Krajsky Grad
Kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé. Sousednimi Gzemnimi obvody jsou obce a katastralni Gzemi:

- Jemnice (k.4. Jemnice);

- Kostniky (k.U. Kostniky);

- Police (k.U. Police u Jemnice);
- Radotice (k.U. Radotice).

Reseni Uzemniho planu Jiratice je koordinovano s dzemné planovacimi dokumentacemi
sousednich obci platnymi k datu 31. 12. 2015:

- UP Jemnice - navaznost na biocentrum LBC 5 v k.0. Jemnice je zaji$téna vymezenim
biokoridoru K5-N dle Planu spole¢nych zafizeni Komplexnich pozemkovych uprav Jiratice,
navaznost biokoridoru K5-N déale na k.G. Jemnice neni zajiSténa, vzhledem k vymezeni
biokoridoru K5-N v Gzemné analytickych podkladech a k navaznosti na Gzemné planovaci
dokumentaci obce Kostniky bude navaznost Gzemniho systému ekologické stability
zajisténa v ramci zmény UP Jemnice;

- UP Kostniky - navaznost Gzemniho systému ekologické stability je zajisténa vymezenim
biokoridoru K 17-N (LBK 2 dle UP Kostniky), navaznost tras dopravni a technické
infrastruktury je zajiSténa, vzhledem k Gpravé pozemkovych vztahl a katastru nemovitosti
v ramci Komplexnich pozemkovych Gprav Jiratice neni zajiSténa navaznost hranice
feSeného Gzemi s UP Kostniky;

- UP Police - navaznost tras dopravni a technické infrastruktury je zajisténa;

- UP Radotice - navaznost tzemniho systému ekologické stability je zajisténa vymezenim
biokoridoru K 5-17 (BKS 5a v k.U. Police u Jemnice), navaznost tras dopravni a technické
infrastruktury je zajisténa.
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Uzemni plan Jiratice respektuje silnice 111/41015 Jemnice - Police - Vyso&any a 111/41018 Jiratice -
Radotice, které prochazeji feSenym Uzemim. Nadfazena Gzemné planovaci dokumentace
neobsahuje pozadavky na koordinaci zamér( nadmistniho vyznamu.

V feSeném Gzemi jsou navrzeny nebo jim prochéazeji trasy technické infrastruktury, kterymi je
obec napojena na medialni zdroje, nebo trasy technické infrastruktury nadfazeného vyznamu.

Sirsi vztahy technické infrastruktury:

- vodovod - Uzemni plan respektuje Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina
(PRVK) a v rdmci koncepce zasobovani obce pitnou vodou navrhuje vyhledové vybudovani
vefejného vodovodu, ktery bude zasoben pfivodnim fadem z navrzeného VDJ Jiratice.
Vodovod bude plnén z jemnické vétve oblastniho vodovodu Tiebig. Uzemni plan navrhuje
mimo zastavéné Uzemi koridor TKO1 v Sifce 10 m pro umisténi stavby vodovodniho
privadéce;

- kanalizace - bez vazeb na SirSi Uzemi, v souladu se znénim PRVK je vzhledem k nizkému
podtu obyvatel a kekonomické naro¢nosti napojeni na COV Police navrZzeno
zneSkodnovani odpadnich vod individualnim zpisobem (domovni Cistirny odpadnich vod,
jimky na vyvazeni);

- zasobovani plynem - Uzemni plan respektuje stavajici trasy VTL a STL plynovodu, které
prochazi feSenym tGzemim;



zasobovani elektrickou energii - tzemni plan respektuje stavajici trasy a stavby nadzemnich
a podzemnich siti VN, feSenym Uzemim neprochazi Zadna trasa nadfazené elektrifikacni
sité VVN.

V feSenem Uzemi se nenachazeji prvky nadmistniho systému ekologicke stability. Lokalni
Uzemni systém ekologické stability je vymezen a respektovan. Uzemni plan Jiratice je
koordinovan s platnou tzemné planovaci dokumentaci sousedicich obci:

Jemnice - néavaznost lokélniho biokoridoru K5-N na LBC 5 je zajiSténa, navaznost
biokoridoru K5-N déle na k.G. Jemnice bude zajisténa v ramci zmény UP Jemnice;

Kostniky - navaznost lokalniho biokoridoru K 17-N;

Radotice - navaznost lokalniho biokoridoru K 5-17.

Zéakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu
vychézi z cild a Ukold tzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢€.183/2006 Sb. v platném znéni.
Na zékladé téchto cilt vytvari Uzemni plan Jiratice predpoklady pro zvySovani hodnot v FeSeném
Uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvaii predpoklady pro zabezpeceni
souladu prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Uzemni plan Jiratice zajistuje soulad s cili Gzemniho planovani nasledovné:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel GUzemi a ktery uspokojuje
potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich -

Uzemni plan Jiratice stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ktera je zaloZena na
vyhodnoceni vSech slozek vuUzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Gzemi, navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potenciélu obce,
navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke
zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

(2) Uzemni_pléanovani_zaiistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim Uc¢elného vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za tim
Ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencidl rozvoje -

Uzemni plan Jiratice zajiStuje vyvaZzeny rozvoj Gzemi stanovenim koncepce rozvoje Gzemi
obce, ktera obsahuje spektrum zpusobl vyuzivani Gzemi podporujici sociélni soudrznost
obyvatel a hospodarsky rozvoj obce a zaroven respektuje a ochrariuje hodnoty feSeného
Uzemi. Vefejné a soukromé zajmy jsou koordinovany a zohlednény ve verejné prospésnych
stavbach a verejné prospéSnych opatfenich.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajm{ vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisu -

Uzemni plan Jiratice zaji$tuje ochranu vefejnych zajmi vymezenim vefejné prospésnych
staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Jedna se o navrzeny vodovodni pfivadé¢, Gzemni systém ekologické stability a
opatreni ke zvySeni retenénich schopnosti izemi (polder).

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S
ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se
vymezuiji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi -

Uzemni plan Jiratice vymezuje, respektuje a chrani civilizaéni (vefejna infrastruktura),
kulturni (struktura a charakter zastavby, architektonicky cenné stavby), pfirodni a krajinné
(krajinny raz) hodnoty feSeného Gzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby obce

a principy udrzitelného rozvoje.

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro
ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkl, a dale
takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Uéely rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je
Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje -




Uzemni plan Jiratice zajituje ochranu nezastavéného Gzemi stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi. Stavby, zafizeni a
opatreni, které by mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty Gzemi jsou uvedeny jako
nepfipustné.

Uzemni plan Jiratice spliiuje Gkoly Uzemniho planovani  nasledovné:

(a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty -

Uzemni plan Jiratice na zakladé prazkumi a rozbord vymezuje, respektuje a chrani prirodni
hodnoty (krajinny raz, vodni toky, lesy vseverni ¢asti feSeného Uzemi, vodni toky
s doprovodnou zeleni, fragmenty pfirodnich krajinnych prvka - stromofadi a remizky,
rozptylena zeler v zastavéném Uzemi, zahrady a sady), respektuje a chrani kulturni hodnoty
(venkovsky charakter zastavby, architektonicky cenné stavby a soubory, pamatky mistniho
vyznamu, vyznamny vyhlidkovy bod, Gzemi s archeologickymi nalezy) a respektuje a chrani
civiliza¢ni hodnoty (vefejna dopravni a technick& infrastruktura, vefejna prostranstvi).

(b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Gzemi -

Uzemni plan Jiratice stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ktera je zaloZena na
vyhodnoceni vSech slozek vuzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Gzemi, navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potenciélu obce,
navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke
zvySeni ekologické hodnoty krajiny. Diraz je kladen na urbanistickou koncepci a na ochranu
urbanistickych hodnot (struktura a charakter typické zastavby obce Jiratice).

(c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v GUzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na verfejné zdravi, zivotni prostredi,
geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani -

Uzemni plan Jiratice vyhodnocuje Ggelné vyuZiti zastavéného Gzemi a potfebu vymezeni
zastavitelnych ploch, ktera vychazi z prognéznich potfeb obce. Koncepce rozvoje tUzemi
zohledniuje spektrum zplsobl vyuziti Gzemi a zarover respektuje a chrani identifikované
hodnoty feSeného Gzemi.

(d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Gzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni
staveb -

Uzemni plan Jiratice stanovuje zékladni koncepéni zasady ochrany a rozvoje civilizagnich,
sociologickych, historickych, kulturnich, urbanistickych, pfirodnich a krajinnych hodnot
Uzemi. Duraz je kladen na urbanistickou koncepci a na ochranu urbanistickych hodnot
(struktura a charakter typické zastavby obce Jiratice). Pozadavky na umisténi, usporadani a
feSeni staveb jsou stanoveny v podminkach prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v podrobnosti s ohledem na § 43 odst. 3) zakona ¢&. 183/2006 Sb.
v platném znéni, cit.: ,Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi nesmi
obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnimu
rozhodnuti.”

(e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty GUzemi -

Uzemni plan Jiratice stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi s ohledem na
charakter a hodnoty Gzemi (zejména zastavéné Uzemi), na soukromé a vefejné zajmy a
v podrobnosti nalezejici svym obsahem Gzemnimu planu.

(f) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci) -

Uzemni plan Jiratice nestanovuje pofadi zmén v Gzemi s ohledem na charakter a rozsah
zmén.

() vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrarfiovani jejich dusledku, a to pFirodé blizkym zpusobem -

Uzemni plan Jiratice stanovuje podminky pro zadrZzovani a vsakovani destovych vod v
zastavéném UGzemi a v zastavitelnych plochach, v nezastavéném (zemi je navrzeno
zvySovani podilu trvalych travnich porostl a opatfeni k eliminaci vodni eroze a zvySovani
reten¢nich schopnosti krajiny.

(h) vytvéaret v izemi podminky pro odstrarovani dusledkd nahlych hospodaiskych zmén -

Uzemni plan Jiratice vytvafi podminky k odstrafiovani dasledk(i nahlych hospodafskych
zmén vymezenim ploch zemédélské vyroby. Uzemni plan Jiratice umoZfiuje rozvoj sluzeb a
zvySeni ekonomického potencidlu obce vramci ploch smiSenych obytnych stanovenim
pfipustného resp. podminéné pfipustného vyuziti, které umoznuje polyfunkéni vyuziti téchto
ploch.

(i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni -

Uzemni plan Jiratice respektuje a chrani sou¢asnou sidelni strukturu obce a rozviji obytnou
funkci sidla v rozsahu pfiméfeném potencialu obce a v navaznosti na rozvoj verejné
infrastruktury. Uzemni plan vytvaFi podminky pro stabilizaci sidelni struktury a jeji vyvazeny
rozvoj navrhem novych zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi.



() _provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z
verejnych rozpodtl na zmény v Gzemi -

Uzemni plan Jiratice podporuje podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd
vyhodnocenim U¢elného vyuziti zastavéného Gzemi, vyhodnocenim potfeby zastavitelnych
ploch a naslednym vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi
a na vefejnou infrastrukturu.

(k) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany -

Uzemni plan Jiratice vytvafi podminky pro zajisténi civilni ochrany zejména v oblasti
zajisténi pristupu integrovaného zachranného systému a ochrany evakuacénich silniénich
tras.

() uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zadsahy do GUzemi -

Uzemni plan Jiratice nevymezuje plochy uréené k asanaénim, rekonstrukénim nebo
rekultivacnim zasahdm. Na misté vyskytu staré ekologické zatéZze - Strachovice, skladka dle
Ceské geologické sluzby (CGS) je vymezena plocha lesni (NL) s moznosti rekultivace
Gzemi.

(m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlaStnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérd na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni
pravni predpis nestanovi jinak -

Uzemni plan Jiratice nestanovuje kompenzadéni opatfeni k vytvareni podminek pro ochranu
Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérd na tzemi.

(n) requlovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroju -

Qzemni plan Jiratice navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského puadniho fondu.
Uzemni plan nenavrhuje zabory pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

(o) uplatiiovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce -

Uzemni plan Jiratice zajiStuje vyvazeny rozvoj Uzemi stanovenim komplexni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spektrum zplsobu vyuzivani Uzemi, koordinuje
poznatky z oborG architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a pamétkové
péce a zaroven respektuje a ochraruje identifikované hodnoty feSeného Gzemi.

Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi.
Uzemni plan Jiratice je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi neni poZadovano a nezpracovava se.

Zpuasob zpracovani Uzemniho planu Jiratice je vsouladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni, a s jeho provadécimi vyhlaSkami ¢.
500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi v platném znéni.

Soulad Uzemniho planu Jiratice s poZzadavky zékona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni
zakon) je zajistén nasledovné:

(8 2) Zakladni terminologie Uzemniho planu Jiratice (stavebni pozemek, zastavéné tzemi,
nezastavéné Gzemi, plocha, koridor, zastavitelna plocha, vefejna infrastruktura, verejné
prospésna stavba, vefejné prospéSné opatfeni) vychazi ze zakladnich pojmi definovanych
v § 2 odst. 1 tohoto zakona.

(8 18, 19) Zéakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové casti
Uzemniho planu vychazi z cild a Ukold Uzemniho planovéani dle § 18 a 19 stavebniho
zakona. Na zékladé t&chto cild vytvaii Uzemni plan Jiratice predpoklady pro zvySovani
hodnot v feSeném Uzemi, nenarusuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvafi predpoklady
pro zabezpeceni souladu pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

(8 26) Podkladem pro feSeni problémd v Uzemnim planu Jiratice jsou Gzemné analytické
podklady (UAP ORP Moravské Budé&jovice ve znéni 3. Uplné aktualizace).

(8 31, odst.4) Uzemni plan Jiratice je zpracovan v souladu s politikou Gzemniho rozvoje
(PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1), vyhodnoceni souladu je soucésti odGvodnéni
Uuzemniho planu.

(8 36, odst. 5) Uzemni pléan Jiratice je zpracovan v souladu se zasadami izemniho rozvoje
(ZUR Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace ¢.1), vyhodnoceni souladu je soucasti
odUtvodnéni tzemniho planu.

(8 43, odst. 1) Uzemni plan Jiratice stanovuje zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani v urbanistické koncepci,
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury, vymezuje zastavéné Gzemi, plochy a
koridory, zastavitelné plochy, plochy vymezené pro vefejné prospésné stavby, pro verejné
prospéSna opatfeni a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridor(.



(8 43, odst. 3) Uzemni plan Jiratice v podrobnosti Gzemi obce zpfesfuje a rozviji zaméry
z nadfazené izemné planovaci dokumentace. Pozadavky na umisténi, usporadani a reSeni
staveb v Uzemi jsou stanoveny v podminkach prostorového usporfadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v podrobnosti Gzemniho planu.

(8§ 43, odst.4) Uzemni plan Jiratice je zpracovan pro celé Gzemi obce (k.. Jiratice).

(8 47) Vécné FeSeni Uzemniho planu Jiratice vychazi ze schvaleného zadani uzemniho
planu, vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani je souc¢asti odivodnéni tzemniho planu.

(8 50) Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

(8 53, odst.5) Soucasti oduvodnéni tzemniho planu jsou kromé nalezitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu vSechny nélezitosti vyplyvajici z pozadavkd tohoto zakona.

(8 58) Uzemni plan Jiratice vymezuje zastavéné Gzemi kdatu 31.12.2015. Hranice
zastavéného Gzemi tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, vyjimecéné ji tvofi spojnice lomovych
bodu stavajicich bodd na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty zastavéné
stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, vefejnd prostranstvi, stavebni proluky a
¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
Gzemi.

(8 101) Uzemni plan Jiratice nevymezuje vefejnd prospésné stavby nebo vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

(8 170) Uzemni plan Jiratice vymezuje vefejné prospésné stavby technické infrastruktury a
vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Nejsou
vymezeny plochy a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci.

Soulad Uzemniho planu Jiratice s vyhlakou &. 500/2006 Sb. je zajistén nasledovné:

(8 2) Sougasti Uzemni plan Jiratice je vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a
asanaci, koordina¢ni vykres, ktery zahrnuje navrzené feSeni, souc¢asny stav a limity vyuziti
Gzemi a schéma.

(8 3, odst.1) Uzemni plan Jiratice je zpracovan na podkladu katastralni mapy aktualni
k datu vymezeni zastavéného Gzemi Gzemnim planem.

(8 11, odst.1) Uzemni plan Jiratice je zpracovan na zakladé Gzemné analytickych podkladu
(UAP ORP Moravské Budéjovice ve znéni 3. Uplné aktualizace) a doplrujicich prizkumd a
rozboru feSeného tzemi.

(8 11, odst.3) Uzemni plan Jiratice neni zpracovan ve variantach.

(8 13, odst. 1) Uzemni plan Jiratice obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Obsah Gzemniho
planu, véetné jeho odlivodnéni, je v souladu s pfilohou €. 7 k této vyhlasce.

(8 13, odst. 2) Vykresy Uzemniho planu Jiratice jsou zpracovany v méFitku 1:5000. Vykres
SirSich vztaht je zpracovan v méfitku 1:25000.

(8 14, odst. 1) Uzemni plan Jiratice je opatfen zaznamem o G&innosti.

Soulad Uzemniho planu Jiratice s vyhlaskou &.501/2006 Sb. je zajistén nasledovné:

(8 3) Uzemni plan Jiratice vymezuje plochy zastavitelné a plochy zmén v krajing. Uzemni
plan vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které jsou déale ¢lenény s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzemi. Vymezeni ploch s jinym zpusobem vyuziti je
zdavodnéno v podkapitole D.2. odtivodnéni Gzemniho planu.

(8 4-19) Uzemni plan Jiratice vymezuje plochy s rozdilngm zpasobem vyuZiti dle této
vyhlasky - plochy ob&anského vybaveni, plochy verejnych prostranstvi, plochy smiSené
obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby a
skladovani, plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni, plochy
pfirodni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi. Vymezeni ploch zelené je zdGvodnéno
v podkapitole D.2. oddvodnéni tzemniho planu.

(8 7) Uzemni plan Jiratice nevymezuji zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni nebo smiSené obytné o vymére nad 2 ha, pro které se vymezuji souvisejici plochy
vefejného prostranstvi.

Uzemni plan Jiratice vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti dle § 4-19 vyhlasky &.
501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni a metodicky dle
Minimélniho standardu pro digitalni zpracovani Gzemnich planu v GIS platného pro Kraj
Vysocina. S ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi jsou plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti dale ¢lenény:

Plochy ob&anského vybaveni (O)

ov

plochy ob&anského vybaveni verfejna infrastruktura

oS

plochy ob&anského vybaveni télovychovné a sportovni zafizeni

Plochy smiSené obytné (S)

SV

| plochy smiSené obytné | venkovské

Plochy dopravni infrastruktury (D)

DS

| plochy dopravni infrastruktury | siniéni

Plochy technické infrastruktury (T)

TI

| plochy technické infrastruktury | inZenyrské sité

Plochy vyroby a skladovani (V)

\'74

| plochy vyroby a skladovani | zemédélska vyroba




Plochy vefejnych prostranstvi (P)

PV | plochy vefejnych prostranstvi |

Plochy zelené (2)

ZS | plochy zeleng | soukroma a vyhrazena

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

W | plochy vodni a vodohospodarské |

Plochy zemédélské (A)

NZ | plochy zem&dé&lské |

Plochy lesni (L)

NL [ plochy lesni |

Plochy pfirodni (N)

NP | plochy pfirodni |

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (H)

NS | plochy smidené nezastavéného tzemi |

S ohledem na specifické podminky v feSeném Uzemi jsou nad ramec vyctu ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezeny plochy zelené (2):

- (ZS) plochy zelené - soukroma a vyhrazena.

V souladu s pozadavkem § 3 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi v platném znéni, je jejich vymezeni odlvodnéno specifickymi podminkami v Gzemi, ve
kterych je nutno zajistit mimo jiné komplexnost urbanistické koncepce:

- Plochy zelené - soukroméa a vyhrazena (ZS) - plochy soukromé a vyhrazené zelené tvori
pfechodovou z6nu mezi zastavénym Uzemim, resp. zastavitelnymi plochami a plochami
intenzivné zemeédeélsky a hospodéarsky vyuzivanymi a tvofi hospodarské zazemi ploch
smiSenych obytnych v pfimé vazbé na vymezené zastavéné Gzemi jako fyzicky vymezené
zahrady nebo sady s vyuzitim pro péstovani okrasné a uzitkové zelené a drobnou péstebni
¢innost nekomeréniho charakteru.

V souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni, vychazi vécné feSeni Uzemniho planu Jiratice ze schvaleného zadani a tizemni plan je
koordinovan s vyhodnocenim poZadavku, stanovisek, podnétl a pfipominek z projednavani
navrhu zadani Gzemniho planu. Pozadavky dotéenych organu a pozadavky vychazejici ze
zvlastnich pravnich pfedpist jsou v Gzemnim planu zabezpeceny zejména stanovenim podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, podminek a zasad pro ¢innosti v téchto plochach
a podminek umistovani staveb v nich. Uzemni plan zohledfiuje a fidi se zejména nasledujicimi
pravnimi predpisy v platnych znénich a ve znénich pozdéjSich predpisu:

- zakon €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich;

- zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci;

- zakon €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon);

- zéakon €. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi;

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny;

- zakon ¢. 127/2005 Sh., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zakon o elektronickych komunikacich);

- zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang;

- zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;

- zakon ¢&. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon);

- zakon €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon(;

- zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich);

- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon);

- zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu;

- zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a o zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztaht k ptidé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu;

- zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon);

- Natizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu;

- Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hlukd a vibraci.

Pozadavky dotéenych organu jsou vyhodnoceny v ¢asti zpracované pofizovatelem.

Pasma hygienické ochrany (PHO) stabilizovanych vyrobnich areall zakreslena v Urbanistické
studii Jiratice se nevymezuji. Pasma hygienické ochrany nejsou vyhlaSena Zadnym spravnim
rozhodnutim. Rozsah vypoctového pasma hygienické ochrany je zavisly na faktorech, které jsou
predmétem Castych zmeén (kapacity a druhy zvifat, zplsob ustajeni, druhy krmnych smési apod.),
a proto nelze toto pasmo presné stanovit. K ochrané obytného Gzemi obce jsou stanoveny
podminky pro vyuZiti ploch vyroby.



Zvlastni pozadavky organl civilni ochrany (CO) ve smyslu stavajicich legislativnich opatfeni a
predpist pro provadéni konkrétnich opatfeni se nepredpokladaji. V pfipadé vzniku mimoradné
udalosti se bude ochrana obyvatelstva Fidit planem cinnosti organt obce pfi vzniku mimoradné
udalosti - ve smyslu organizace evakuace, ubytovani, resp. ukryti obyvatelstva, organizace
zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inkd
kontaminace a organizace nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Uzemni plan Jiratice umoZfuje vyuZiti ploch k umisténi staveb a opatfeni v Gzemi, jimiZ jsou
zajistovany zakladni pozadavky ochrany obyvatelstva a naopak omezuje vyuziti ploch k umisténi
staveb a opatfeni v izemi, jejichZ vyuZzitim muZze byt obyvatelstvo pfimo ohrozeno:

- umoznuje umisténi vSech druhd staveb, jejichz rozmisténi, technické a dispozi¢ni feSeni
splfiuje podminky zajiSténi ochrany obyvatelstva;

- umoznuje stavby silnic a komunikaci v parametrech, které vyhovuji pfijezdu a pfistupu
techniky jednotek integrovaného zachranného systému;

- umoznuje fesSit vodovodni fady v maximalni mozné mife jako vodovody pozarni;

- neumoznuje umisténi staveb velkokapacitnich skladd nebezpecénych latek.

Uzemni plan Jiratice respektuje a s pfihlédnutim k moZnostem aplikace uplatfuje poZadavky
civilni ochrany obyvatelstva ve smyslu vyhlaSky Ministerstva vnitra €. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni Ukold ochrany obyvatelstva.

V souladu s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni, vychazi vécné feSeni Uzemniho planu Jiratice ze schvaleného zadani uzemniho planu.
Pozadavky zadani izemniho planu jsou splnény nasledovné:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Uzemni plan Jiratice stanovuje zékladni koncepci rozvoje zemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
ploSného a prostorového usporadani v urbanistické koncepci, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury, vymezuje zastavéné Uzemi k datu 31.12.2015, vymezuje plochy a
koridory, zastavitelné plochy, plochy vymezené pro vefejné prospé€Sné stavby, pro vefejné
prospéSna opatfeni a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridor(.

Uzemni plan Jiratice je FeSen v souladu s cili a tkoly zemniho planovani dle § 18 a 19 zakona &.
183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon). Vyhodnoceni souladu je soucasti oddvodnéni
tzemniho planu. Uzemni plan Jiratice vymezuje plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné.
Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti, které jsou dale &lenény s ohledem
na specifické podminky a charakter Gzemi.

Uzemni plan Jiratice spliiuje poZzadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce:

- chrani tradi€ni urbanistickou strukturu a charakter rozptylené zastavby sidla;
- vytvari podminky pro stabilizaci po¢tu obyvatel,

- vytvari podminky pro stabilizaci zemédélské vyroby, podnikani a sluzeb;

- stanovuje koncepci verejné infrastruktury;

- TFeSi krajinné usporadani Gzemi;

- stanovuje jednoznaéné podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prov éfeni ploSného a prostorového
uspo fadani zastav éného UGzemi a prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Uzemni plan Jiratice primarné doplfiuje zastavéné Gzemi zastavitelnymi plochami, jejichZ velikost
odpovida potfebadm obce a nemé negativni vliv na tradiéni urbanistickou strukturu a charakter
zastavby.

PloSné usporadani:

- Uzemni plan Jiratice vymezuije plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti dle § 4-19 vyhlasky &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni, stanovuje
jejich vzajemné usporadani a vazby a vymezuje zastavitelné plochy v rozsahu pfiméreném
potencialu obce.

- Uzemni plan Jiratice rozdéluje plochy s rozdilngm zptsobem vyuZiti podle &asového
horizontu na plochy stabilizované (stavové) a plochy zmén (navrhové).

- Uzemni plan Jiratice stanovuje v ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti podminky ploSného a prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu.

Prostorové usporadani:

- V Uzemnim planu Jiratice je popsana navesni a kompaktni aredlovou zéastavba a jsou
stanoveny podminky pro ochranu struktury a charakteru zastavby. Navesni prostor s kapli
sv. Floriana je vymezen jako vefejné prostranstvi bez moznosti dalSiho zastavéeni.

- Uzemni plan Jiratice respektuje dané vyskové uspofadani zastavby v urbanizované &asti
obce a stanovuje vramci podminek pro vyuZiti ploch srozdilngm zpusobem vyuzZiti
vysSkovou regulaci zastavby.

- Uzemni plan Jiratice nenavrhuje plochy, které by narusovaly pohledové horizonty a dalkové
pohledy na obec.



- Rozvojové plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi. Vyjimku tvori
zastavitelné plochy dopravni infrastruktury, které zabezpecuji podminky pro zvySeni
prostupnosti Uzemi.

- Uzemni plan Jiratice stanovuje koncepci ochrany a rozvoje civilizagnich, kulturnich,
pfirodnich a krajinnych hodnot.

- Uzemni plan Jiratice fe$i nedostatky v dopravni infrastruktufe predevdim navrhem
zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury, které zabezpecuji podminky pro zvySeni
prostupnosti Uzemi.

- Uzemni plan Jiratice nenavrhuje prestavbu nevyuZivanych objektt. Uzemni plan navrhuje
zintenzivnéni vyuziti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych - venkovskych (SV) ve
vhodnych ¢astech zastavéného Gzemi.

Bydleni:

- Uzemni plan Jiratice zajistuje podminky pro stabilizaci poétu obyvatel navrhem
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych - venkovskych (SV) a vymezenim ploch
zemédélské vyroby (VZ) v kapacitach odpovidajicich velikosti, vyznamu a potfebam obce.
Potfeba socidlniho a ekonomického rozvoje je provazana s ochranou hodnot feSeného
Gzemi.

- Uzemni plan Jiratice provéfuje moZnost zaFazeni nezastavénych lokalit v zastavéném Gzemi
do stabilizovanych nebo zastavitelnych ploch smiSenych obytnych - venkovskych (SV).

- Uzemni plan Fesi rozvoj Gzemi véetné zékladni vybavenosti. V ramci koncepce vefejné
infrastruktury navrhuje doplnéni chybéjici technické infrastruktury a rozSifeni stavajici
technické infrastruktury do rozvojovych lokalit.

- Uzemni plan Jiratice stanovuje plochy pro bydleni jako polyfunkéni v ramci ploch smigenych
obytnych - venkovskych (SV).

Rekreace:

- Uzemni plan Jiratice nevymezuje samostatné plochy pro hromadnou a individualni rekreaci.
NeruSici rekreaéni vyuziti Uzemi je pfipustné vramci ploch smiSenych obytnych -
venkovskych (SV).

- Uzemni plan Jiratice vytvaFi stanovenim koncepce ochrany a rozvoje hodnot predpoklady
pro zachovani atraktivity feSeného tzemi.

Obc¢anské vybaveni:

- Uzemni plan Jiratice vymezuje samostatné plochy ob&anského vybaveni pro kapli sv.
Floriana, obecni Ufad a viceUc¢elové sportovni hfisté.

Vyroba a skladovani:

- Uzemni plan Jiratice respektuje stabilizované plochy vyroby a zafazuje je do ploch
zemédélské vyroby (VZ) v souladu s jejich dosavadnim vyuzitim a s charakterem feSeného
Gzemi.

- Uzemni plan Jiratice zvy3uje ekonomicky potencial obce navrhem zastavitelnych ploch
zemédeélské vyroby (VZ). Negativni vliv na obytné izemi je vylou¢en stanovenim podminek
pro vyuziti danych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

2. Pozadavky na koncepci ve Fejné infrastruktury, zejména na prov  éfeni uspo fadani ve fejné
infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Dopravni infrastruktura:

- Uzemni plan Jiratice zabezpeduje podminky pro zvySeni prostupnosti feSeného Gzemi
navrhem zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury (DS).

- Uzemni plan Jiratice navrhuje koncepci dopravni infrastruktury a fesi dopravni obsluznost
zastavitelnych ploch.

- Uzemni plan Jiratice respektuje stavajici trasy silnic 111/41015 Jemnice - Police - Vysogany a
111/41018 Jiratice - Radotice a mistni a Uc¢elové komunikace, které prochazeji feSenym
Gzemim.

- Uzemni plan Jiratice umoZfiuje parkovani a odstavovani vozidel vramci vlastnich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

- Uzemni plan Jiratice respektuje stavajici cyklotrasy a turistické trasy.

Technicka infrastruktura:

- Uzemni plan Jiratice respektuje stavajici trasy technické infrastruktury. Stavajici trasy
véetné ochrannych pasem jsou zakresleny v koordina¢nim vykrese.

- Uzemni plan Jiratice navrhuje koncepci zasobovani pitnou vodou v souladu s Planem
rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vyso€ina (PRVK) a navrhuje mimo zastavéné Gzemi
koridor TKO1 v Sifce 10 m pro umisténi stavby vodovodniho pfivadéce.

- Uzemni plan Jiratice navrhuje fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpGsobem
(domovni Eistirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni).

- Uzemni plan Jiratice stanovuje koncepci vyuZiti sraZkovych vod v souladu s platnou
legislativou.

- Uzemni plan navrhuje rozsiteni inzenyrskych siti do zastavitelnych ploch.

Obd&anské vybaveni:

- Uzemni plan Jiratice respektuje stavajici ob&anské vybaveni a vymezuje obg&anskou
vybavenost odpovidajici velikosti a postaveni sidla v sidelni struktufe.

- Uzemni plan Jiratice umoZfiuje umistovani nerusiciho ob&anského vybaveni v ramci ploch
smiSenych obytnych - venkovskych (SV).



Verfejnéa prostranstvi:

- Uzemni plan Jiratice respektuje stavajici plochy vefejného prostranstvi a neumozuje jejich
zastaveni.

- Uzemni plan Jiratice nevymezuje zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni nebo smiSené obytné o vymére nad 2 ha, pro které se vymezuje souvisejici plochy
vefejného prostranstvi.

3. Pozadavky na koncepci uspo Ffadani krajiny, zejména na prov é&reni ploSného a
prostorového uspo Ffadani nezastav éného Uzemi a prov éfeni moznych zm én, véetné
prov éfeni, ve kterych plochéach je vhodné vylou ¢&it umis tovani staveb, za Ffizeni a jinych
opatfeni pro U €ely dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny:

- Uzemni plan Jiratice respektuje krajinny raz izemi a piejiméa a uplatfiuje zasady pro &innosti
a rozhodovani o zménéach v Uzemi v oblasti krajinného rdzu Moravskobudéjovicko a v
oblastech krajinného typu krajina zemédélska intenzivni a zemédélska bézna.

- Uzemni plan Jiratice stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm vyuZitim
v nezastavéném Gzemi v souladu s § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni a
v nepfipustném vyuziti vylu€uje nezadouci vyuziti ploch nezastavéného Gzemi.

- Uzemni plan Jiratice provéfuje cestni sit a navrhuje zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury - silniéni (DS) jako opatfeni ke zvySeni prostupnosti krajiny.

- Uzemni plan Jiratice vymezuje a navrhuje plochy zelengé (ZS), plochy smisené
nezastavéného Gzemi (NS), plochy lesni (NL), plochy pfirodni (NP) a plochy vodni a
vodohospodarské (W), které maji funkci estetickou, ochrannou a krajinotvornou.

- Uzemni plan Jiratice respektuje Komplexni pozemkové Upravy Jiratice. Z Planu spoleénych
zafizeni jsou prevzaty zejména prvky Uzemniho systému ekologické stability a navrhové
trasy dopravni infrastruktury.

- Uzemni plan Jiratice odnima pouze nejnutngjsi plochy zemédélského padniho fondu.
Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrzeného feSeni na zemédélsky pudni fond
v souladu se zdkonem €. 334/1992 Sb. v platném znéni je soucasti odivodnéni tzemniho
planu.

- Uzemni plan Jiratice navrhuje zabory zemédélského pudniho fondu v 1. a Il. tfidé ochrany
pouze v oddvodnénych a nezbytné nutnych pfipadech, ve kterych vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu.

- Uzemni plan Jiratice umoZfiuje v ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti vystavbu prvkd drobné architektury a staveb pro zajiSténi ochrany pfirody a
zkvalitnéni zivotniho prostredi.

- Uzemni plan Jiratice vymezuje lokalni systém ekologické stability s vyuzitim pro zvyseni
biodiverzity a ekologické stability krajiny.

4. Upfesnéni pozadavk 0 vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1 jsou
respektovany. Pfi zpracovani Gzemniho planu jsou respektovany a uplatiovany vybrané
republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, jejichz soulad
s Uzemnim planem je vyhodnocen v podkapitole B. 1. textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu.

5. Upfesnéni pozadavk U vyplyvajici z Gzemn é planovaci dokumentace vydané krajem

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem jsou respektovany.
Uzemni plan Jiratice respektuje podminky vyplyvajici pro feSené Gzemi ze Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysogina ve znéni Aktualizace ¢. 1 (ZUR) a vyhodnocuje jejich soulad. Priority
Gzemniho planovani Kraje Vysogina pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi jsou Uzemnim
planem Jiratice respektovany. Zasady Uzemniho rozvoje zarfazuji Jiratice do specifické oblasti
krajského vyznamu SOBk4 Jemnicko. V feSeném Uzemi se nenachézi zadné pfirodni, krajinné
nebo civilizaéni hodnoty Gzemi kraje. Do kulturnich hodnot Uzemi kraje jsou v feSeném Gzemi
zafrazeny architektonicky hodnotné objekty, soubory staveb a jejich arealy (lidova architektura,
kaple sv. Floridna). Zasady Uzemniho rozvoje zafazuji feSené Uzemi do typl krajin zemédeélské
intenzivni (pfevazna Céast feSeného Uzemi) a zemeédélské bézné (severozapadni a jizni okraj
feSeného Gzemi). Zasady GUzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Gzemi oblast krajinného razu
CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko jako unikatni jednotku jedine¢nosti a neopakovatelnosti
krajiny. Uzemni plan Jiratice respektuje specifické zasady pro &innost v (izemi a rozhodovani o
zménéach v oblasti krajinného rdzu Moravskobudéjovicko a neumoZzriuje umistovani vyskovych
staveb v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované historicky cenné prostory
s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu vymezené Uzemnim planem Jiratice nepfesahuji rozsah a vyéet dle Zasad
tzemniho rozvoje Kraje Vysodina ve znéni Aktualizace &.1. Soulad Uzemniho planu Jiratice
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je zajiStén.

6. Upfesnéni pozadavk G vyplyvajicich z Gzemn é& analytickych podklad G, zejména
z problém @ uréenych k feSeni v Gzemn & planovaci dokumentaci a p Fipadné z dopl Rujicich
prazkum @ a rozbor G

Uzemni plan Jiratice je zpracovan na podkladu Gzemné analytickych podklada (UAP ORP
Moravské Budéjovice ve znéni 3. Uplné aktualizace). PoZzadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemné
analytickych podklad jsou respektovany a uplatnény ve formé limitd, hodnot a zaméru
v feSeném Gzemi, konkrétné:

- Uzemni plan Jiratice respektuje stavajici silnice 111/41015 Jemnice - Police - Vysoéany a
I11/41018 Jiratice - Radotice. Stavajici trasy dopravni infrastruktury véetné ochrannych
pasem jsou zakresleny v koordina¢nim vykrese.



- Uzemni plan Jiratice respektuje stavajici sité technické infrastruktury (VTL plynovod, STL
plynovod, vedeni VN elektrické energie, telekomunikaéni vedeni). Stavajici trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych pasem jsou zakresleny v koordinaénim vykrese.

- Uzemni plan Jiratice vymezuije lokalni Gzemni systém ekologické stability.

- Uzemni plan Jiratice respektuje a chrani architektonicky cenné stavby a soubory v ramci
koncepce ochrany a rozvoje hodnot feSeného tzemi.

- Uzemni plan Jiratice respektuje vyznamny vyhlidkovy bod Horni kfiz severné od obce a
nenavrhuje stavby, zafizeni nebo opatfeni, které vyhled narusuji.

- Uzemni plan Jiratice respektuje stavajici cyklostezky a turistické trasy, samostatné je
nevymezuje.

- Uzemni plan Jiratice respektuje staré ekologické zatéZe v feSeném Uzemi (Strachovice,
skladka).

- Uzemni pléan Jiratice respektuje zafazeni feSeného Gzemi do seznamu zranitelnych oblasti.

Zavéry Rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi UAP ORP Moravské Budsjovice jsou respektovany a
zohlednény v navrhu souborl opatfeni zékladni koncepce rozvoje Gzemi obce.

7. Dals8i pozadavky, nap fiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpra vy o
uplat iovani Gzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zékona, nebo z projednani
s dot éenymi organy a ve fejnosti

Odavodnéni Uzemniho planu Jiratice obsahuje dikladné vyhodnoceni Géelného vyuZiti
zastavéného GUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu § 53 odst. 5
pism. f) stavebniho zakona. Uzemni plan Jiratice nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou vymezeny v zasadach uzemniho rozvoje.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit

Uzemni plan Jiratice nenavrhuje plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

C. PoZadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan Jiratice navrhuje vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které
Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit ve smyslu § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni (vodovodni pfivadé¢, opatfeni ke zvySovani reten¢nich schopnosti Gzemi, Gzemni systém
ekologické stability). Zasady GUzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina nevymezuji v feSeném UGzemi
vefejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatieni. Plochy a opatfeni k zajiSténi obrany a
bezpeénosti statu nejsou vymezeny. Uzemni plan Jiratice nenavrhuje vefejné prospésné stavby a
vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Na vymezené stabilizované plochy
vefejnych prostranstvi se predkupni pravo neuplatriuje.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim requla¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci
Uzemni plan Jiratice nevymezuje plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

E. Pozadavek na zpracovani variant feSeni

Zpracovani variant nebylo pozadovano, variantné byly s dot€enym organem predjednany lokality
zaboru zemédélského pudniho fondu (ZPF).

E. Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu
oduvodnéni véetné mefitek vykresu a poétu vyhotoveni

Uzemni plan Jiratice je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim Fadu v platném znéni, s provadécimi vyhlaSkami €. 500/2006 Sb. o Gzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné planovaci
¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi v platném
znéni a dle Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani Gzemnich planu v GIS platného pro

Kraj Vysocina. Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni jsou fadné zdavodnény.

Textova i graficka ¢ast uzemniho planu je zpracovana obsahové dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €.
500/2006 Sb. Graficka Cast je zpracovana na podkladu ktastralni mapy aktualni k datu vymezeni
zastavéného Uzemi Gzemnim planem. Udaje o poctu listd Gzemniho planu a poctu vykresu

k nému pfipojené grafické ¢asti jsou uvedeny v kapitole K. textové ¢asti tizemniho planu.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi

Vyhodnoceni predpokladanych vlivd Gzemniho planu na udrzZitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano a nezpracovava se.



Uzemni plan Jiratice stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ktera je zaloZena na
vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci zastavéného
Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potencidlu obce, navrhem
systémovych opatfeni v oblasti verejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni
ekologické hodnoty krajiny a zajistuje tak soulad s cily a tkoly tzemniho planovani.

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem Jiratice k datu 31.12.2015, ve smyslu
metodického pokynu pro vymezeni zastavéného Gzemi Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu
Gzemniho rozvoje z 09/2013 a dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni. Zastavéné
Uzemi je vymezeno na podkladu katastralni mapy aktualni k datu 31.12.2015. Na Gzemi obce je
vymezeno vice zastavénych Uzemi, hranici zastavéného Gzemi tvofi ¢ara veden& po hranici
parcel, vyjime€né spojnice bodu na téchto parcelach.

Do zastavéného Gzemi jsou zahrnuty:

- pozemky v intravilanu (zastavéna plocha obce k datu 1. 9. 1966);

- pozemky vné intravilanu (zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici,
stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Uzemi).

Na zakladé prazkumu stavu v Gzemi vytvaii Uzemni plan Jiratice podminky, ve kterych se bude
obec dale vyvijet s ohledem na vSechny identifikované hodnoty v Uzemi. Dosavadni zemédélsky
charakter sidla je zachovan. Uzemni plan vyhodnocuje zékladni vychodiska ke stanoveni
koncepce rozvoje Uzemi obce, jejimz hlavnim zadmérem je zachovani venkovské obce ve
venkovském prostoru:

a) Vvsouladu s vyvazenym vztahem Uzemnich podminek udrzitelného rozvoje Uzemi jsou
Jiratice rozvijeny jako obec podporujici trvalé bydleni s bezprostiedné souvisejici drobnou
zemédélskou vyrobou -

Resené Gzemi ma charakter zemédélské krajiny s hlavnim cilovym vyuZitim krajiny pro
zemédélskou vyrobu a sni spojené ekonomické aktivity, bydleni, zakladni vefejnou
vybavenost a mistni ekonomické aktivity. Koncepce rozvoje Gzemi vychazi zrozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi obce zpracovaného jako soucast 3. Uplné aktualizace Gzemné
analytickych podkladii obce s rozsifenou plisobnosti Moravské Budéjovice (UAP). Zafazeni
feSeného Uzemi do typu krajin dle cilového vyuziti vychazi ze Zasad uzemniho rozvoje
Kraje Vysogina ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (ZUR).

Zéakladni potfeby udrzitelného rozvoje Uzemi obce budou zajistény predevsSim v oblasti
bydleni a souvisejici vefejné infrastruktury. Funkce trvalého bydleni se bude stabilizovat a
rozvijet ve formé smiSeného bydleni venkovského charakteru (SV). Pozadavek na zajisténi
ekonomickych a obsluznych aktivit je spojen s pozadavkem na pfiméfeny rozvoj vzhledem
k vyznamu a velikosti obce.

Rozvoj stavajicich hodnot socialni soudrznosti obyvatel je propojen se zajiSténim podminek
pozitivniho demografického vyvoje sidla. Uzemni plan rozviji stavajici hodnoty sociélni
soudrznosti obyvatel zejména umoznénim vyuziti ploch smiSenych obytnych pro
nespecifikované formy téchto &innosti. Hospodafska &innost k 31. 12. 2014 (zdroj: Cesky
statisticky urad):

ey
o

Pocet podnikatelskych subjektl celkem

- zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi

- stavebnictvi

- velkoobchod a maloobchod

- doprava a skladovani

- penéznictvi a pojistovnictvi

- profesni, védecké a technickeé €innosti

- vefejna sprava a obrana

NN RN

- ostatni

b) rozvoj tizemi je podminén ochranou kulturnich, civilizaénich, pfirodnich a krajinnych hodnot-

Hodnoty feSeného Uzemi jsou identifikovany na zakladé prizkumu a rozbort feSeného
Gzemi a rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi z UAP. Hodnoty krajského vyznamu jsou
stanoveny v ZUR. Hodnoty feSeného Gzemi jsou konkrétné stanoveny v podkapitole B. 2
textové ¢asti tzemniho planu.

c) urbanistickd struktura obce a charakter zastavby se neméni -

V souladu s pozadavky politiky Uzemniho rozvoje a zasad Uzemniho rozvoje na ochranu a
rozvoj kulturnich hodnot FeSeného Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi vytvari Uzemni plan Jiratice pfedpoklady pro ochranu typického
charakteru a struktury zastavby sidla (organizace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, navrh zastavitelnych ploch). Venkovem se rozumi
prostor mimo méstské osidleni, ktery je charakterizovan nizsi hustotou zalidnéni a tradi¢nim
zaméfenim na zemédélstvi. Venkovskd obec je vymezena statickymi nastroji (pocet
obyvatel, spravni struktura) a subjektivnimi nastroji (individualni znaky, architektura,
urbanismus, socialni vztahy).



d)

e)

f)

Krajinny prostor maze byt charakterizovan hustotou zalidnéni, podilem obyvatel ekonomicky
aktivnich v primarnim sektoru a typickym krajinnym razem.

postaveni obce v sidelni struktufe se neméni, feSené Uzemi se rozviji jako obec mistniho
vyznamu ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBk 4 Jemnicko -

ZUR zafazuji FeSené Gzemi do specifické oblasti krajského vyznamu SOBk 4 Jemnicko a
stanovuje pro toto Gzemi zasady pro usmérovani uzemniho rozvoje, rozhodovani o
zménéach v Uzemi a Ukoly pro Gzemni planovani, které Uzemni plan Jiratice respektuje.

podminky pro stabilizaci _a mirny nardst pocétu obyvatel jsou vytvoreny v rozsahu
priméreném velikosti a vyznamu obce -

K datu 31. 12. 2014 zZilo v Jiraticich 76 obyvatel. Vzhledem k velikosti obce je pozadovana
pfiméfenost rozvoje obce. Situace ve vyvoji poc¢tu obyvatel zaznamenava v poslednich
dekadach mirny pokles. Jednim ze zakladnich cild Gzemniho planu je zajiSténi podminek
pro stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel v feSeném uzemi. Vyvoj poctu obyvatel (zdroj:
Cesky statisticky Grad):

rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

o. 83 81 81 82 80 78 78 76

v rAmci_stabilizovaného zemédélského vyuZivani krajiny je preferovana optimalizace a
rozvoj aktualni ekologické a estetické hodnoty krajiny -

Uzemni plan Jiratice je feSen v souladu se zasadami pro &innosti v zemédslské krajing
podle ZUR (viz podkapitola B. 2 textové &asti odivodnéni Gzemniho planu). V feSeném
Uzemi se nachézi lokalni tzemni systém ekologické stability. Krajina je v dusledku vlastniho
produkéniho potencidlu poznamenana ztratou pfirodnich a ochrannych prvka rozptylené a
systémové zelené, jeji retenéni schopnosti jsou vyznamné omezeny, radikalné je snizena
prostupnost krajiny pro faunu. Potencial rozvoje krajiny spociva v zajisténi vyvazeného
vztahu mezi produkci a jeji ekologickou hodnotou - mimo jiné zvySenim podilu zelené v
krajiné.

Uzemni plan Jiratice vyhodnocuije zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce ochrany a rozvoje
hodnot tzemi v oblasti civilizaénich hodnot Uzemi:

a)

b)

<)

d)

pocet obyvatel a hustota zalidnéni -

K datu 31. 12. 2014 Zilo v Jiraticich 76 obyvatel. Katastralni vyméra je 3,06 km?. Hustota
zalidnéni je 25 obyv./km?. Hodnoty t&chto parametr(i odpovidaji charakteristice venkovské
obce ve venkovském prostoru. Venkov je prostor mimo méstské osidleni, ktery je
charakterizovan mj. nizSi hustotou zalidnéni, stylem Zivota a kulturou.

verejna dopravni infrastruktura (silnice, mistni a u¢elové komunikace) -

Vymezeni hodnot vefejné dopravni infrastruktury vychazi zrozbori UAP, ze zadani
Uzemniho planu a z dopliujicich mistnich prizkumd a rozbord. Stavajicimi hodnotami
verejné dopravni infrastruktury jsou silnice 111/41015 Jemnice - Police - Vysocany a 111/41018
Jiratice - Radotice a s nimi souvisejicich zafizeni. Ochrana dopravni infrastruktury je
zajistitelna legislativnimi opatfenimi.

verejna technicka infrastruktura (plynovod, vedeni elektrické energie) -

Vymezeni hodnot vefejné technické infrastruktury vychazi zrozbord UAP, ze zadani
Uzemniho planu a z dopliujicich mistnich prizkumd a rozbord. Stavajicimi hodnotami
vefejné technické infrastruktury je plynovod, energetické vedeni, komunikaéni vedeni
vefejné komunikaéni sité. Ochrana technické infrastruktury je zajistitelna legislativnimi
opatrenimi.

verejna prostranstvi -

V souladu s § 7 vyhlaSky €. 501/2006 Sb. v platném znéni se plochy vefejnych prostranstvi
obvykle samostatné vymezuji za G¢elem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a G¢elem bez ohledu na vlastnictvi k dot€éenym pozemkim.

Uzemni plan Jiratice vyhodnocuije zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce ochrany a rozvoje
hodnot Gzemi v oblasti kulturnich hodnot Gzemi:

a)

b)

venkovsky charakter zastavby -

Zastavéné Uzemi obce Jiratice je z vétSi ¢asti tvofeno typickou venkovskou navesni
zastavbou. Jedna se o blokovou strukturu z vétsi ¢asti uzavienych puvodnich zemédélskych
usedlosti s rozsadhlym zazemim staveb hospodarského charakteru a zahrad definujici
vefejné prostranstvi navesniho prostoru. Charakter zastavby je predstavovan kompaktni
nizkopodlazni zastavbou s vySkovou hladinou 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi a sedlovymi
stfechami s prevazné podélnou orientaci hfebenu vaci vefejnému prostoru.

architektonicky cenné stavby a soubory (kaple sv. Floriana) -

V rdmci rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi tzemné analytickych podkladii ORP Moravské
Budéjovice je za architektonicky cennou stavbu povazovana kaple sv. Floriana na pozemku
p.C. st. 24.



UZEMNI PLAN JIRATICE

<)

d)

e)

40

Dale je mozno za architektonicky cenné stavby povazovat prvky lidové architektury.

pamatky mistniho vyznamu (boZi muka) -

V feSeném Uzemi se nachazi drobné sakralni pamétky (kfizky, bozi muka), které dotvareji
typicky venkovsky prostor.

vyznamny vyhlidkovy bod (Horni kfiz) -

V rédmci rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi tzemné analytickych podkladii ORP Moravské
Budéjovice je za vyznamny vyhlidkovy bod povazovano misto Horni kfiz severné od obce.
Uzemni plan Jiratice respektuje vymezeni vyhlidkovy bod a pfejima zasady pro &innosti
v Uzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi v oblasti krajinného razu Moravskobudéjovicko,
podle kterych se nesmi umistovat stavby v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat
dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi
prostory komponované krajiny.

Uzemi s archeologickymi nalezy -

Resené (izemi je klasifikovano jako Gzemi archeologického z&jmu ve smyslu zakona &.
20/1987 Sb. v platném znéni (viz historické mapy, zdroj: Laboratof geoinformatiky UJEP,
Historicky Gstav AV CR).
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Uzemni plan Jiratice vyhodnocuije zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce ochrany a rozvoje
hodnot v izemi v oblasti pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi:

a) krajinny raz -

Krajinny raz feSeného Uzemi tvofi hodnoty pfirodniho charakteru (zalesnéné prostory,
shluky vzrostlé zelené, liniova zelen, vodni toky, morfologie terénu), pozitivni znaky
historické povahy (dochovana sit komunikaci, dochovana typicka silueta sidla, dochovany
obraz sidla v krajiné, dochované aleje a stromoradi), pozitivni znaky kulturni povahy (pole,
sady, zahrady, vodni nadrze, drobna sakralni architektura ve volné krajiné, struktura a
charakter zastavby). Re$ené Uzemi je zafazeno do krajinného razu CZ0610-OB011
Moravskobudéjovicko.

b)  vodnitoky (IDVT 10195221 Jiraticky potok, IDVT 10197782, IDVT 10201448) -

V souladu se zadkonem ¢&. 254/2001 Sbh,, zdkon o vodach v platném znéni jsou chranény
vodni pomeéry a vodni zdroje v Uzemi.

c) ostatni pfirodni hodnoty (lesy v severni ¢asti feSeného Uzemi, vodni toky s doprovodnou
zeleni, fragmenty pfirodnich krajinnych prvkd - stromofadi a remizky, rozptylena zeler
v zastavéném Uzemi, zahrady a sady) -

Pfirodni hodnoty jsou obecné chranény na zakladé zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni. Zasady Uzemniho rozvoje stanovuji zasady pro innosti
v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi, které zajistuji ekologickou a estetickou hodnotu
krajiny. Krajina je v dusledku vlastniho produkéniho potencidlu poznamenana ztratou
pfirodnich a ochrannych prvkd rozptylené a systémové zelené, jeji retenéni schopnosti jsou
vyznamné omezeny, radikalné je snizena prostupnost krajiny pro faunu. Potenciél rozvoje
krajiny spociva v zajisténi vyvazeného vztahu mezi produkci a jeji ekologickou hodnotou -
mimo jiné zvySenim podilu zelené v krajing.

Uzemni plan Jiratice pFejima vymezeni oblasti krajinného razu CZ0610-OB011
Moravskobudé&jovicko ze Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina a prejima a respektuje
specifické zasady pro éinnost v zemi a rozhodovani o zménach v izemi. Uzemni plan
Jiratice prejima vymezeni oblasti krajinného typu krajiny zemédélské bézné a zemédélské
intenzivni ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace ¢€.1 a pfejima a
respektuje specifické zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi. Pro
krajinu zemédélskou je charakteristické vysoké zastoupeni zemédélsky vyuzivanych
pozemkl, vySSi mozaikovitost ploch s pestrymi krajinnymi formacemi, hospodarsky
vyuzivané lesy s pfevahou stanovis§tné neptvodnich druhd jehliénand a otevieny charakter
krajiny.

d) zemédélska puda zafazena do nejvysSich tfid ochrany zemédélského puadniho fondu -

Zemédeélsky pudni fond je chranén zejména § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist

Uzemni plan vyhodnocuije zakladni vychodiska ke stanoveni zakladni urbanistické koncepce:

a) prevazujici plochy smiSeného bydleni se uréuji k polyfunkénimu vyuZziti pro bydleni s
moznym umistovanim dalSich, s bydlenim slucitelnych funkci -

Rozvojem typické smiSené obytné venkovské struktury s vyvazenym komplexem dalSich
funkci jsou zajisStovany zakladni potfeby obce sméfujici k zajisténi udrzitelného rozvoje.
Stabilizace poctu trvale bydlicich obyvatel je podminéna odpovidajici Grovni ob&anského
vybaveni, dobrou spadovou dostupnosti vy$Si ob¢anské vybavenosti, zajiSténim dalSich
dostupnych funkci vefejné infrastruktury a pfiméfené kvalitnim stupném pfirodni a

ekologické hodnoty izemi obce a jejiho nejblizsiho okoli.

b) podminky ke zvySeni kvality obytného prostfedi sidla se zajiStuji rozvojem a stabilizaci
prvka verejné infrastruktury -

Zéakladni potfeby udrzitelného rozvoje Uzemi obce budou zajistény predevsSim v oblasti
bydleni a souvisejici vefejné infrastruktury. Funkce trvalého bydleni se bude stabilizovat a
rozvijet ve formé smiSeného bydleni venkovského charakteru. PoZzadavek na zajisténi
ekonomickych a obsluznych aktivit je spojen s pozadavkem na pfiméfeny rozvoj vzhledem
k vyznamu a velikosti obce.

c) rozvojové plochy se umistuji vyluéné ve vazbé na vymezena zastavéna Uzemi nebo v
pfimych urbanistickych vazbéach -

Pozadavek na umistovani rozvojovych ploch ve vazbé na zastavéna Uzemi vyplyva
z pozadavkl zédkona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném
znéni a také z pozadavki na respektovani a zachovani urbanistické struktury sidla.
V souladu s pozadavky § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni jsou stanoveny
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti v nezastavéném uGzemi, které
neumoznuji umisténi zastavby do volné krajiny.

d) rozvoj Uzemi je podminén ochranou urbanistickych a architektonickych hodnot venkovského
charakteru zastavby - navesni prostor, tradiéni urbanisticka struktura a nizkopodlazni
charakter zastavby -

Urbanistické hodnoty urcuji charakter sidla a jejich ochrana je jednim ze zakladnich cill a
Ukolu tzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb.



e)

f)

rozvoj Uzemi je podminén ochranou a zachovanim vysokého podilu rozptylené zeleng,
zahrad a sadu v zastavéném Uzemi -

Rozptylena zelen, zahrady a sady v zastavéném Uzemi dotvéafi jedine€ny charakter
venkovského sidla a jsou stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZiti chranény pred jejich zastavénim.

rozvoj zemédélské vyroby je prioritné orientovan na intenzifikaci a polyfunkéni vyuzivani
stavajicich ploch a do mist, ve kterych nedochazi ke stretim nesluditelnych &innosti (vliv
vyroby na obytné Gzemi obce) -

Dostateéné mnozstvi vyrobnich areald zemédélského charakteru v feSeném Uzemi uréuje
pozadavek na jejich intenzifikaci a jejich pfipadny rozvoj v ndvaznosti na stavajici arealy.
Stavajici vyrobni plochy poskytuji dostatek prostoru pro jejich intenzifikaci s ohledem na
pozadavek minimalizace zasaht do zemédélskych produkénich puad.

PloSné usporadani je feSeno vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle § 4-19 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni. Vymezeni ploch
s jinym zplsobem vyuziti (plochy zelené) je s ohledem na specifické podminky v Gzemi fadné
odUlvodnéno v textové ¢asti odlvodnéni Gzemniho planu. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi, zajiStuji tak zakladni funkce feSeného
Uzemi a jeho koordinovany rozvoj. Pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
stanoveny podminky pro jejich vyuziti véetné podminek prostorového usporadani v podkapitole
F. 1. textové ¢asti tzemniho planu.

Uzemni plan Jiratice vymezuje v ramci FeSeného Gzemi tyto typy ploch s rozdilngm zpGsobem
VyuZziti:

SV - plochy smiSené obytné - venkovské - vymezené dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné doml a usedlosti s hospodarskym zdzemim), obsluznou sféru a nerusici
vyrobni ¢innosti.

QV - plochy ob&anského vybaveni - verejna infrastruktura - vymezené dle § 6 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni, plochy pfevazné nekomeréni obanské vybavenosti slouzici
napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva - tyto plochy vyhovuji dikci § 2 odst. 1 zékona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni. Samostatné funkéni plochy ob&anského vybaveni jsou
vymezovany a navrhovany z diivodu jejich jedine¢ného funkéniho postaveni v urbanistické
struktufe obce.

OS - plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - vymezené dle § 6
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy pro télovychovu a sport. Samostatné
funkéni plochy ob&anského vybaveni jsou vymezovany a navrhovany z divodu jejich
jedine¢ného funkéniho postaveni v urbanistické strukture obce.

DS - plochy dopravni infrastruktury - silniéni - vymezené dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic a
mistnich komunikaci, které nejsou zafazeny do jinych ploch, véetné pozemki, na kterych
jsou umistény soucéasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izolaéni zelené a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Tl - plochy technické infrastruktura - inzenyrské sité - vymezené dle § 10 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni, plochy aredll technické infrastruktury, zafizeni na
vodovodech a kanalizacich, na energetickych sitich a dalSi plochy technické infrastruktury,
které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédeélska vyroba - vymezené dle § 11 vyhlasky ¢&.
501/2006 Sb. v platném znéni, plochy pro stavby zemédélské, lesnické a rybarské vyroby a
pfidruzené drobné vyroby.

PV - plochy vefejnych prostranstvi - vymezené dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci a je
tfeba samostatné je vymezit, mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené.

ZS - plochy zelené - soukromd a vyhrazena - vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjime¢né i
v nezastavéném Gzemi, obvykle oplocené, zejména zahrady, které v daném pfipadé
nemohou byt soucasti jinych typl ploch, v souladu s pozadavkem § 3 vyhlaSky ¢. 501/2006
Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni, je jejich vymezeni
odtvodnéno specifickymi podminkami v Gzemi, ve kterych je nutno zajistit mimo jiné
komplexnost urbanistické koncepce.

W _- plochy vodni a vodohospodaiské - vymezené dle § 13 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy vodni a vodohospodafské se vymezuji za UCelem zajisténi
podminek pro nakladani svodami. Plochy vodni a vodohospodafské zahrnuji pozemky
vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky prevazujiciho vodohospodarského vyuziti.

NZ - plochy zemédélské - vymezené dle § 14 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské wvyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky
zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podminky pro wvyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi se stanovuji s ohledem na § 18, odst.
5 zékona €. 183/2006 Sb. v platném znéni.




NL - plochy lesni - vymezené dle § 15 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni, plochy
s prevazujicim vyuzitim pro lesni produkci, zvySeni reten¢nich schopnosti Gzemi a jako
soucéast a doplnéni Uzemniho systému ekologické stability, pokud podminky vyuziti ploch
umoznuji umistovani staveb, pak tyto stavby musi vyhovovat § 18, odst. 5 zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni.

NP - plochy pfirodni - vymezené dle § 16 vyhlasky €. 501/2006 Sh. v platném znéni, plochy
s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky
vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, prvky USES apod. Podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi se stanovuji s ohledem na § 18,
odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vymezené dle § 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh.
v platném znéni, plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou funkéné nevyhranéné
s indexem nékolika funkci. Plochy smiSené nezastavéného Gzemi se obvykle samostatné
vymezuiji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného Gzemi nebo jeho ochranu
neni Ucelné jeho ¢lenéni. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti. Do plochy
smiSené nezastavéného Uzemi Ize zahrnout i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystémU a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochou se rozumi ¢&ast GUzemi tvofena jednim ¢&i vice pozemky nebo jejich ¢asti, ktera je
vymezena v politice Gzemniho rozvoje, zasadach Uzemniho rozvoje nebo Uzemnim planu
s ohledem na stavajici nebo pozadovany zplsob jejiho vyuziti a jeji vyznam. Zastavitelnymi
plochami se rozumi plochy zmén v Uzemi, které jsou uréeny k zastavéni dle podminek
stanovenych timto tzemnim planem:

ozn.

| katastralni Gzemi | US/RP | specifikace

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Z1.1 -

- centrélni ¢ast obce
- dopravni napojeni z mistni komunikace

Z1.2 -

- jizni ¢ast obce
- dopravni napojeni z mistni komunikace

Jiratice - jizni ¢ast obce

Z1.3 - - proluka v zastavbé

- dopravni napojeni ze silnice |ll. tfidy

Z1.4 -

- severni ¢ast obce
- dopravni napojeni ze silnice Ill. tfidy

DS - plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Z2.1 -

- centralni ¢ast freSeného Uzemi
- rozsifeni cestni sité dle KPU Jiratice
- polni cesty, G¢elové komunikace

- obsluha zemédélskych pozemku

72.2 -

- jihozapadni Cast feSeného uzemi
- rozSifeni cestni sité dle KPU Jiratice
- polni cesty, u¢elové komunikace

- obsluha zemédélskych pozemku

Z2.3 -

- centralni ¢ast freSeného Uzemi

- rozsifeni cestni sité dle KPU Jiratice
- polni cesty, G€elové komunikace

- obsluha zemédélskych pozemku

Z2.4 -

- vychodni ¢ast feSeného Gzemi

- roz&iteni cestni sité dle KPU Jiratice
- polni cesty, u¢elové komunikace
Jiratice - obsluha zemédélskych pozemku

Z2.5 -

- severni ¢ast feSeného uzemi

- rozsifeni cestni sité dle KPU Jiratice
- polni cesty, G€elové komunikace

- obsluha zemédélskych pozemkut

Z2.6 -

- severni ¢ast reSeného uzemi
- rozsifeni cestni sité dle KPU Jiratice
- polni cesty, G€elové komunikace

- obsluha zemédélskych pozemku

72.7 -

- severni ¢ast feSeného Gzemi

- rozsifeni cestni sité dle KPU Jiratice
- polni cesty, ucelové komunikace

- obsluha zemédélskych pozemkut

- severozapadni ¢ast feSeného Uzemi

Z2.8 - - rozsifeni cestni sité dle KPU Jiratice

- polni cesty, U€elové komunikace

VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

- jihovychodni ¢ast obce

Z3.1 Jiratice - - zemédeélska vyroba se zazemim

- dopravni napojeni z mistni komunikace

pozn. US - Gzemni studie, RP - regulaéni plan




Koridorem se rozumi plocha vymezena pro umisténi vedeni technické infrastruktury nebo
opatfeni nestavebni povahy.

katastralni tzemi specifikace

koridory technické infrastruktury

- koridor pro umisténi vodovodniho pfivadéce
- jizni ¢ast feSeného Gzemi

- vefejné prospésna stavba

- zajiSténi souladu s PRVK Kraje Vysocina

TKO1 Jiratice

Plochami zmén v krajiné se rozumi soubor ploch vné zastavéného Uzemi, ve kterych dochéazi ke
zméné vyuziti krajiny dle podminek stanovenych timto izemnim planem.

ozn. | katastraini Gzemi | specifikace

NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi

- zalozeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability
K1.1 - dle KPU Jiratice

- severovychodné od obce

- zaloZeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability
K1.2 Jiratice - dle KPU Jiratice

- severozapadné od obce

- zaloZeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability
K1.3 - dle KPU Jiratice

- severozapadné od obce

W - plochy vodni a vodohospodarské

- zvySovani retenénich schopnosti Uzemi

- polder

K21 Jiratice - severovychodné od obce
- vefejné prospésSné opatieni
K2.2 - biologicky rybnik

- jizni €ast feSeného Gzemi

Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené v zastavéném Gzemi
sidla, které se vyznamné podileji na vytvareni kultivovaného prostfedi sidla. Systém sidelni
zelené tvofi vSechny soubory ploch a prvka zelené v zastavéném Gzemi a v okrajovych polohach
hranic zastavéného Uzemi obce (krajinna a interakéni zelen, zeleri vefejna v plochach verejnych
prostranstvi, zeler vefejn4 a doprovodna v plochach dopravni infrastruktury, zelef vefejna a
doprovodna v soubéhu s vodnimi toky a dalSi vefejnd nebo vyhrazena zelen v zastavénych
plochach bez rozdilu vyuziti). Pokud je to Gc¢elné, uréuje Gzemni plan v réamci ploch
stabilizovanych a zastavitelnych maximalni plosny rozsah zastavitelnosti a uréuje tak odvozené
minimalni rozsah ploch zelené, patfici do systému sidelni zelené (viz podkapitola F. 1 textové
¢asti tzemniho planu).

V souladu s pozadavky politiky Gzemniho rozvoje a zasad Uzemniho rozvoje na ochranu a rozvoj
kulturnich hodnot feSeného Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi vytvari Uzemni plan Jiratice predpoklady pro ochranu typického charakteru a struktury
zastavby sidla v ramci podminek prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
Uzemni plan Jiratice definuje zakladni pojmy. Strukturu zastavby Gzemni plan definuje jako vztah
pudorysného a prostorového usporadani zastavby vaci vefejnému prostoru a ploSnou intenzitu
(hustotu) zastavéni. Charakter zastavby je definovan jako vztah objemového feSeni staveb, jejich
meéfitka, vysky, typu zastfeSeni a orientace hfebenud stfech. Za G€elem stanoveni podminek pro
ochranu urbanistickych a kulturnich hodnot vymezuje Gzemni plan lokality s nize uvedenymi
charakteristikami, ke kterym stanovuje podminky a pozadavky pro jejich zachovani a ochranu:

a) navesni zastavba - blokova struktura z vétSi ¢asti uzavienych pavodnich zemédélskych
usedlosti s rozsahlym zazemim staveb hospodarského charakteru a zahrad definujici
vefejné prostranstvi navesniho prostoru. Charakter zastavby je predstavovan kompaktni
nizkopodlazni zastavbou s vySkovou hladinou 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, sedlovymi
stfechami s pfevazné podélnou orientaci hfebenl vuéi vefejnému prostoru. Dominantou je
kaple sv. Floriana;

b) kompaktni arealovd zéastavba - struktura kompaktni zastavby vyrobniho a skladového
charakteru s vy$Sim podilem zastavénych a zpevnénych ploch. Charakter zastavby je
predstavovan jednopodlaznimi halovymi objekty, specialnimi technologickymi stavbami a
zafizenimi pro zemédélské vyuziti. VysSkova hladina zastavby odpovida vyskové hladiné
obytné zastavby, tzn. 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi.




UZEMNI PLAN JIRATICE

1

, iy
NAVESNi ZASTAVBA

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) zakona &. 183/2006 Sh. v platném znéni vymezuje Uzemni plan
Jiratice vefejnou infrastrukturu, kterou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, obanského vybaveni vefejného charakteru a vefejného
prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

Uzemni plan Jiratice vyhodnocuje zékladni vychodiska ke stanoveni koncepce vefejné
infrastruktury:

a)

b)

c)

obsluha zastavitelnych ploch je zajiSténa rozSifenim stavajicich dostupnych systému
dopravni_a_technické infrastruktury, dopravni obsluha_stabilizovanych ploch vyroby je
zajiSténa mimo centralni zastavénou obytnou ¢ast obce -

K rozvoji obce jsou vymezeny plochy zastavitelné a plochy zmén, jejichz funkéni vyuziti je
podminéno zajisténim odpovidajicich systémd dopravni a technické infrastruktury dle
pozadavku vyhlasky €. 501/2006 Sbh. v platném znéni a déale zajiSténim pfistupu pro vozidla
integrovaného zachranného systému.

Zajisténi Uzemnich podminek pro doplnéni obsluhy feSeného Uzemi nepfitomnymi systémy
technické infrastruktury (odkanalizovani a zasobovani vodou) -

Zajisténi odkanalizovani a zasobovani obce vodou je jednim ze zakladnich pozadavku
udrzitelného rozvoje Uzemi a jednim z koncepénich cild tzemniho planovani sméfujicich k
zajisténi odpovidajici drovné ochrany a rozvoje Zivotniho prostfedi. Uzemni plan navrhuje
systém zasobovani vodou v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Kraje
Vysocina (PRVK).

podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz kapitola F. textové Casti
Uzemniho planu) stanovuji potencidlné mozné umistovani staveb a zafizeni verejné
dopravni a technické infrastruktury v ramci téchto ploch -

Ukolem Gzemniho planovani je zajistit v ramci FeSeného Gzemi celé spektrum funkci,
zajiStujicich potencialné mozny Gzemni rozvoj. V ramci podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti je umistovani téchto funkci v jednotlivych plochach
odpovidajicim zplsobem specifikovano.



d) podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (viz kapitola F. textové &asti
Uzemniho planu) stanovuji potencidlné mozné umistovani staveb a zafizeni verejného
ob&anského vybaveni v rdmci ploch obytného charakteru, popf. v ramci dalSich ploch za
podminky slugitelnosti vSech funkci -

Polyfunkéni vyuzivani ploch zastavéného Uzemi, popfipadé ploch zastavitelnych je
zakotveno v zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce. Podminky slucitelnosti vSech
z(c¢astnénych funkci jsou stanoveny v kapitole F. textové ¢asti Gzemniho planu.

e) v ramci zastavéného Uzemi se vymezuji verejné pristupné plochy jako vefejna prostranstvi
(PV), jsou stanoveny podminky pro jejich vyuZiti a ochranu a v souladu s platnou legislativou
se vymezuji plochy verejnych prostranstvi ve vazbé na vybrané zastavitelné plochy bydleni -

Dle § 3 odst. 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni je obecnym poZadavkem na
vymezovani ploch vytvaret a chranit bezpe¢né pfistupna vef’ejné prostranstvi v zastavéném
Gzemi a v zastavitelnych plochéach. V souladu s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni se plochy vefejnych prostranstvi obvykle samostatné vymezuu za Ucelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a G€elem bez ohledu na
vlastnictvi k dot€éenym pozemkim.

Re$enym Gzemi prochazi silnice 111/41015 Jemnice - Police - Vysogany a 11/41018 Jiratice -
Radotice a mistni komunikace a G&elové komunikace. Uzemni plan Jiratice navrhuje zastavitelné
plochy dopravni infrastruktury (DS) pro zvySeni prostupnosti krajiny a zajiSténi zemédeélské
obsluhy pozemkdu. Silni¢éni sit' je tzemné stabilizovana. Mimo zastavéné Uzemi budou Upravy
sméfovany ke zlep$eni parametril stavajicich tras dle CSN 736101 v odpovidajicich kategoriich.
V zastavéném Uzemi zabezpecuji silnice pfimou obsluhu pfilehlych objektl. Pfipadné uUpravy
budou sméFovany na zlepSeni parametrl dle CSN 736110 (projektovani mistnich komunikaci) v
kategorii PMK MO?2 s jednostrannym nebo oboustrannym chodnikem ve funkéni tfidé
komunikace C.

Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny ze silnic nebo ze stavajicich mistnich komunikaci,
dopravni feSeni vramci rozvojovych lokalit je zajiSténo v samotnych rozvojovych plochach
v souladu s pfipustnym nebo podminéné pFipustnym vyuzitim téchto ploch. V rdmci stanovenych
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngym zplsobem vyuZiti je umistovani staveb a zafizeni
dopravni infrastruktury pfipustné nebo podminéné pfipustné v téchto plochéach. V kapacitach
vyplyvajicich z pravnich predpist a technickych norem je mozné jejich umistovani v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi nebo v ramci
vlastnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. V souladu s § 30 odst. 2 pism. c) zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni je v koordina¢nim vykrese vymezeno
silniéni ochranné pasmo. Silniéni ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi
plochami vedenymi do vy3Sky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého
jizdniho pasu silnice IIl. tfidy.
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Obec Jiratice nema vybudovany vefejny vodovod, obyvatelé budou nadale z&sobeni ze
soukromych studni. Zasobeni obce bude vyhledové feSeno vybudovanim mistniho vefejného
vodovodu, ktery bude zasoben pfivodnim fadem z navrzeného VDJ Jiratice 500 m® (490,0 m
n.m.). Vodojem bude pInén z jemnické vétve oblastniho vodovodu Trebi€. Pro obec Jiratice se
uvaZuje se zasobenim ze spole&ného zdroje pro oblastni vodovod Trebig, z Gpravny vody Stitary
(povrchovy zdroj vody vodni nadrz Vranov). Navrzen trasa vodovodniho pfivadéce je zemnim
planem mimo zastavéné Uzemi hajena vymezenim koridoru TKO1 v Sifce 10 m, vlastni distribuéni
sit v zastavéném Gzemi pak v rdmci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovenim podminek
pro jejich vyuziti v podkapitole F. 1. textové ¢asti Gzemniho planu.

Obec Jiratice ma v soucasné dobé vybudovanou jednotnou kanalizaci odvadeéjici odpadni i
deStové vody. Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK) navrhuje pro obec
vystavbu nové kanalizace odvadéjici pouze splaskové odpadni vody do centrélni jimky a dale na
gistirnu odpadnich vod (COV Police). Pokud nebude zaji$téno napojeni na Gistirnu odpadnich
vod, pfipousti PRVK zneSkodfovani odpadnich vod individualnim zplsobem. Vzhledem
k nizkému podtu obyvatel a k ekonomické naroénosti napojeni na COV Police navrhuje Gzemni
plan zneskodrovani odpadnich vod z jednotlivych domé&cnosti individualnim zpdsobem (domovni
¢istirny odpadnich vod nebo jimky na vyvazeni). Odpadni vody, ¢isténé domovnimi ¢istirnami
odpadnich vod, budou odvadény jednotnou kanalizaci pres biologicky rybnik v jizni ¢asti obce do
mistni vodotece.

Destové vody budou likvidovany stavajicimi zpusoby - napojenim na systém destové kanalizace
nebo zasakovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb v souladu s poZadavky platné
legislativy pfednostné vsakem resp. akumulaci a fizenym vypousténim (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.
a zakon €. 254/2001 Sb. v platnych znénich).

Obec Jiratice je plynofikovana STL rozvodem plynu. Pro plochy zastavitelné navrhuje Gzemni
plan rozSifeni stfedotlakého plynovodniho rozvodu, prednostné v koridorech dopravni
infrastruktury mimo zpevnéné plochy komunikaci. ReSenym Gzemim prochazi také trasa VTL
plynovodu.

Odbér v obci Jiratice je zajiStovan z rozvodnych siti VN 22/0,4 kV ukonéenych pro jednotlivé
odbéry v trafostanicich TS - prostfednictvim rozvodné sité NN. Soucasny stav rozvodné sité
vyhovuje pfenosovym poZzadavkim obce. Pro plochy zastavitelné stanovuje Uzemni plan
rozSifeni rozvodné sité NN vyluéné kabelovymi rozvody.

Uzemni plan Jiratice respektuje trasy stavajicich kabelovych komunikaénich vedeni.

Tuhy domovni odpad je v domacnostech soustfedovan do sbérnych nadob, které jsou pravidelné
vyvazeny dle stanovenych harmonogramt. V obci jsou umistény na stalych mistech kontejnery
na tfidény odpad. Likvidace popf. recyklace tuhého komunalniho odpadu, tfidéného odpadu,
popf. nebezpe¢ného odpadu je zajiStovdno mimo feSené UGzemi. Oddéleny sbér, véetné
nebezpeénych slozek komunalniho odpadu, je provadén v souladu s platnou legislativou.
V feSeném Uzemi se nenachazi zadna aktivné vyuzivana skladka primyslového odpadu. Nejsou
navrhovany zadné nové plochy skladek.

Uzemni plan Jiratice vymezuje monofunkéni plochy ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury
v souladu s § 2 odst. 1 pism. k zakona ¢. 183/2206 Sb. v platném znéni jako stavby pro kulturu a
vefejnou spravu (kaple sv. Floriana, obecni Gfad). Uzemni plan zajistuje dalsi ob&anské vybaveni
odpovidajici velikosti a vyznamu obce v ramci obéanského vybaveni, které neni soucasti verejné
infrastruktury - vicet&elové sportovni hfisté. Uzemni plan vymezuje a navrhuje plochy smiSené
obytné s polyfunkénim vyuzitim, které umoznuje umisténi ob&anské vybavenosti za pfedpokladu,
Ze je slugitelna s hlavni funkci nebo ji dopliiuje a zarover nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni v obci. Samostatné funkéni plochy ob&anského vybaveni jsou vymezovany a navrhovany
z ddvodu jejich jedineéného funkéniho postaveni v urbanistické struktufe obce.

Uzemni plan Jiratice vymezuje vefejné prostranstvi v souladu s § 34 zakona &. 128/2000 Sb.,
v platném znéni a na zakladé § 7 odst. 2 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. Plochy vefejného prostranstvi
jsou pristupné kazdému bez omezeni a slouZi obecnému uzivani. Uzemni plan zafazuje do
vefejného prostranstvi navesni prostor a navazujici komunikaéni prostory v zastavéném uUzemi.
Sougasti vefejnych prostranstvi mohou byt i plochy vefejné nebo sidelni zeleng. Uzemni plan
vymezuje také samostatné plochy verejné zelené. Pozemky ve vymezenych plochach vefejnych
prostranstvi mohou byt ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni predmétem
predkupniho prava. Toto pravo nebylo v prabéhu projednavani uplatnéno a tzemnim planem se
pozemky k uplatnéni pfedkupniho prava nevymezuiji.



Uzemni plan Jiratice vyhodnocuje zékladni vychodiska ke stanoveni koncepce usporadani
krajiny:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

9)

h)

hlavnim cilovym vyuZitim krajiny se stanovuje bydleni, zemédélska vyroba, zakladni verejna
vybavenost a mistni ekonomické aktivity -

Hlavni cilové vyuZiti pro krajinu zemédélskou béznou a zemédélskou intenzivni je
stanovené v Zasadach uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace €.1.

krajinny raz feSeného Uzemi je respektovan a zachovan -

Resené Gzemi je zafazeno do krajinného rdzu CZ0610-OB011 Moravskobudé&jovicko.
Krajinny raz reSeného Uzemi tvofi hodnoty pfirodniho charakteru (zalesnéné prostory,
shluky vzrostlé zelené, liniova zelen, vodni toky, morfologie terénu), pozitivni znaky
historické povahy (dochovana sit komunikaci, dochovana typicka silueta sidla, dochovany
obraz sidla v krajiné, dochované aleje a stromoradi), pozitivni znaky kulturni povahy (pole,
sady, zahrady, vodni nadrze, drobna sakralni architektura ve volné krajiné, struktura a
charakter zastavby);

Uroven ekologické stability Uzemi se zajiStuje zvySenim podilu zelené v krajiné, zlepSenim
prostupnosti krajiny, eliminaci eroznich vlivd a zvySenim retence krajiny -

Zéasady uzemniho rozvoje zarazuji feSené Uzemi do oblasti krajiny zemédélské bézné a
zemédélské intenzivni a stanovuji zasady pro €innosti v Gzemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi, které zajiStuji ekologickou a estetickou hodnotu krajiny. V feSeném Gzemi se
nachazi lokalni Uzemni systém ekologické stability. Krajina je v dlsledku vlastniho
produkéniho potencialu poznamenana ztratou pfirodnich a ochrannych prvka rozptylené a
systémové zelené, jeji retenéni schopnosti jsou vyznamné omezeny, radikalné je snizena
prostupnost krajiny pro faunu. Potencial rozvoje krajiny spociva v zajisténi vyvazeného
vztahu mezi produkci a jeji ekologickou hodnotou - mimo jiné zvySenim podilu zelené v
krajiné.

stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédeélskych pozemkl se v nejvy$Si mozné mire
zachovava -

Pozadavek na zachovani lesnich a zemédélskych pozemk( vychazi ze zasad pro ¢innosti
v Uzemi a rozhodovani o zménach v krajiné zemédeélské stanovené Zasadami Uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace ¢€.1, ze zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu v platném znéni a ze zdkona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich
v planém znéni.

vymezuiji_se prvky lokalniho Gzemniho systému ekologické stability (USES) pfednostné s
vyuzitim stavajicich pfirodnich prvkid a hodnot v krajiné a zajistuji jejich koordinaci v SirSim
Uzemnim méfitku -

Zakon €. 114/1992 Sb. v platném znéni definuje Gzemni systém ekologické stability jako
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystém(, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem Gzemniho systému
ekologické stability je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim
stabilnich ekosystémU a jejich vzajemnych vazeb. V feSeném Uzemi se nachazi lokalni
Uuzemni systém ekologické stability.

cenné architektonické a urbanistické znaky sidla jsou respektovany a doplriuji se hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami -

Pozadavek na respektovani cennych architektonickych hodnot sidla vychazi ze Zasad
uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina ve znéni Aktualizace €.1,ze stanovenych zasad pro
¢innosti v izemi a rozhodovani o zménach v Gzemi krajiny zemédélské. V feSeném Uzemi
se nachazi vyznamné kompozi¢ni prvky, nemovité kulturni pamatky, pietni mista a
architektonicky cenné stavby. PoZadavek je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani dle
§ 18 a 19 zakona €.183/2006 Sb. v platném znéni.

zachovava se harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a
rozptylené zelené -

Pozadavek na zachovani harmonického vztahu sidel a krajiny vychazi ze Zasad tzemniho
rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace ¢€.1, ze stanovenych zasad pro ¢innosti v Gzemi
a rozhodovani o zménach v Gzemi krajiny zemédélské. Pozadavek je v souladu s cili a Gkoly
Gzemniho planovani dle § 18 a 19 zékona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni.

retencéni funkce krajiny je podporovana -

Pozadavek na podporu retenéni funkce krajiny vychazi ze Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina ve znéni Aktualizace ¢.1, ze stanovenych zasad pro ¢innosti v Uzemi a
rozhodovani o zménéach v Uzemi krajiny zemédeélské. Pozadavek je v souladu s cili a Ukoly
Gzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni.



Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zékona &.
114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny v plathém znéni jako vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfFirodni
rovnovahu. Cilem systému je zachovani a zvySovani biodiverzity v Gzemi, vytvareni podminek
pro pfirozeny rozvoj spolecenstev zivo€ichu a rostlin, udrzeni produkénich schopnosti krajiny a
zvySeni ekologické stability krajiny. Uzemni plan Jiratice prejima prvky lokélniho Gzemniho
systému ekologické stability z Planu spole¢nych zafizeni Komplexnich pozemkovych Uprav
Jiratice, které byly ukonéené 27. 11. 2014.

Uzemni plan Jiratice vyhodnocuje zéakladni vychodiska kvymezeni Gzemniho systému
ekologické stability:

a) USES se vymezuje k zajidt&ni prostupnosti krajiny pro faunu a ke zvy3eni ekologické
hodnoty krajiny -

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopu v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umozriuje
trvalou existenci pfirozeného nebo pfirodé blizkého ekosystému. Biokoridory umoziuji a
podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organismu v jednotlivych biocentrech. Jedna
se predevsim o liniova spoledenstva. Re$ené tzemi naleZi do JeviSovického bioregionu,
ktery lezi v okrajové pahorkatiné Hercynika na zapadé jizni Moravy. Bioregion je tvoren
ploSinami na krystalickych bfidlicich rozfezanymi skalnatymi adolimi. Jedna se o pfechodny
bioregion, ve které teplomilna biota pronika Gdolimi hluboko na zapad. Vyskytuje se zde
dubovy az bukovy vegetaéni stupen. Stfidajici se geologické podklady véetné ostrovd hadct
a vapenctl navic umoznuji pfitomnost reliktnich spolecenstev.

b) vymezenim USES se zajituje funkénost, vazby a spojitost systému v lokalnim i $irSim
Uzemnim méfitku -

Pro jejich spravnou funkci Gzemniho systému ekologické stability jsou pfi vymezovani
dodrzeny zakladni funkéni parametry:

- minimalni velikost biocentra lokalniho vyznamu: 3 ha (lesni, lu¢ni, stepni);

- minimalni velikost biocentra lokalniho vyznamu: 1 ha (mokfadni);

- maximéalni délka biokoridoru lokalniho vyznamu: 2000 m (lesni spolecenstva);
- maximalni délka biokoridoru lokalniho vyznamu: 1500 m (luéni spole¢enstva).

Navrh systému ekologické stability vychazi z podkladovych dokumentaci (Gzemné planovaci
dokumentace sousednich obci, generel Gzemniho systému ekologické stability, metodiky
tvorby Uzemniho systému ekologické stability), z aktualniho stavu v Uzemi a ze zékladnich
principud tvorby izemniho systému ekologické stability, kterymi jsou:

- princip reprezentativnosti;

- princip jednozna¢ného prostorového usporadani (prostorové logiky);

- princip vyspélosti ekosystému v souc¢asném stavu (ekologické stability);
- princip prostorovych parametru.

Uzemni plan Jiratice je z hlediska SirSich vztah( koordinovan s platnou Gzemné planovaci
dokumentaci sousedicich obci:

- Jemnice - navaznost lokalniho biokoridoru K5-N na LBC 5 je zajiSténa, navaznost
biokoridoru K5-N dale na k.G. Jemnice bude zaji$t&na v ramci zmény UP Jemnice;

- Kostniky - navaznost lokalniho biokoridoru K 17-N;

- Radotice - navaznost lokalniho biokoridoru K 5-17.

c) uzemni plan vymezuje skladebné prvky USES jako tzv. prekryvné plochy a koridory, ve
kterych stanovuje podminky vyuZiti v_souladu s hlavnim, popf. pripustnym vyuZitim
fundamentalnich ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (viz podkapitola F. 1. textové ¢asti
Uzemniho planu), které mohou byt omezeny, nebo zpfisnény (viz podkapitola F. 2. textové
¢asti Uzemniho planu) -

Uzemni plan Jiratice vymezuje biocentra a biokoridory jako prekryvné vrstvy nad plochami
s rozdilnym zpudsobem vyuziti, které umoznuji realizaci Gzemniho systému ekologické
stability. Prvky Gzemniho systému ekologické stability jsou primarné vymezeny jako
nezastavitelné s pripustnou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou, kter4 negativné
neovlivni nebo neznemozni funkci systému. Zabor zemédélského pudniho fondu pro
Gzemni systém ekologické stability se nevyhodnocuje. Uzemni plan vymezuje nékteré prvky
tuzemniho systému ekologické stability jako vefejné prospésnéa opatreni, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit (VU1-2).

Uzemni plan Jiratice vymezuije prvky Gzemniho systému ekologické stability:

nazev: LBC 17 Horni kFiz

kategorie: lokalni biocentrum velikost: 6,2 ha
katastralni Uzemi: Jiratice bioregion: JeviSovicky
funkénost: funkéni biochora: -3BQ

charakteristika: lokalni lesni biocentrum v zapadni ¢asti feSeného Uzemi. Lesni spole€enstvi bez
nutnosti doplnéni. Cilova spole¢enstva dle biochory -3BQ - rozfezané ploSiny s mélkym udolim
na kyselych metamorfitech 3. vegeta¢niho stupné (dubobukovy) v suché oblasti.




nazev: K 5-N

kategorie: lokalni biokoridor délka: 0,6 km (feSené Gzemi)
katastralni Gzemi: Jiratice, Jemnice bioregion: JeviSovicky
funkénost: funkéni biochora: -3BQ, -3RE

charakteristika: slozeny biokoridor v severni ¢asti feSeného Uzemi s navaznosti na k.U. Jemnice.
V feSeném Uzemi funkéni. Cilova spolecenstva dle biochor -3BQ - rozfezané ploSiny s mélkym
udolim na kyselych metamorfitech 3. vegetacniho stupné (dubobukovy) a -3RE - ploSiny na
spraSich v suché oblasti.

nazev: K 5-17

kategorie: lokalni biokoridor délka: 0,3 km (feSené Gzemi)
katastralni zemi: Jiratice, Radotice bioregion: JeviSovicky
funkénost: funkéni biochora: -3BQ

charakteristika: lesni lokalni biokoridor v zapadni &asti feSeného GUzemi s navaznosti na k.U.
Radotice. Cilova spolecenstva dle biochory -3BQ - rozfezané ploSiny s mélkym Gdolim na
kyselych metamorfitech 3. vegetacniho stupné (dubobukovy) v suché oblasti.

nazev: K 17-N

kategorie: lokalni biokoridor délka: 2,0 km
katastralni zemi: Jiratice, Kostniky bioregion: JeviSovicky
funkénost: nefunkéni biochora: -3BQ, -3RE

charakteristika: lokalni biokoridor s nutnosti doplnéni. Vymezeni dle KN. Cilova spole¢enstva dle
biochor -3BQ - rozifezané ploSiny s mélkym udolim na kyselych metamorfitech 3. vegeta¢niho
stupné (dubobukovy) a -3RE - ploSiny na spraSich v suché oblasti.

Uzemni plan Jiratice zabezpeduje zvy3eni prostupnosti krajiny a zajisténi zemédslské obsluhy
pozemki navrhem zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury - silniéni (DS). Uzemni plan
zabezpecuje zvySeni prostupnosti krajiny pro faunu vymezenim koridord GUzemniho systému
ekologické stability (USES) a dale vymezenim plo$nych a liniovych prvkd zejména v soubéhu
s cestni siti a vodnimi toky. Uzemni plan pfejima navrzené komunikace a prvky lokalniho
Uuzemniho systému ekologické stability z Planu spole€nych zafizeni Komplexnich pozemkovych
Gprav Jiratice, které byly ukondené 27. 11. 2014. Uzemni plan také vytvaii a zajistuje
predpoklady pro zvySeni prostupnosti krajiny z hlediska péSi nebo cyklistické dopravy v ramci
hlavniho, resp. pfipustného vyuziti dot€enych ploch s rozdilngm zpUsobem vyuZziti. ZvySeni
prostupnosti krajiny pro faunu je zajiSténo vymezenim Gzemniho systému ekologické stability a v
ramci rozptylené a koridorové zelené zejména v soubézich s vodnimi toky v plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi (NS).

Pro zadrzeni vody v krajiné je zadouci zvySit podil zelené v feSeném Gzemi s cilem eliminace
eroznich vlivli, zlepSeni prostupnosti krajiny pro faunu, zvySeni retence krajiny a zlepSeni
Zivotniho prostfedi v Gzemi. Uzemni plan respektuje stavajici protierozni opatfeni a vytvari
predpoklady pro snizeni eroznich vlivi stanovenim maximalni intenzity vyuZiti zastavitelnych
pozemk( s podilem ploch schopnych vsaku deStovych vod (podkapitola F. 1. textové casti
Uuzemniho planu), navrhem koridorovych prvkt Gzemniho systému ekologické stability a navrhem
na zménu kultur v problematickych ¢astech feSeného tzemi.

V feSeném (zemi neni zpracovano ani vyhlaSeno zéaplavové Gzemi. Uzemni plan Jiratice
zabezpecuje preventivni ochranu pfed povodnémi navrhem opatfeni pro zvySovani retenc¢nich
schopnosti Gizemi v exponovanych mistech a navrhuje plochu K2. 1 pro polder. Uzemni plan také
stanovuje pro plochy zastavéného Uzemi a plochy zastavitelné podminky ke zvySeni retence
Uzemi a ochrany pred povodnémi.

Uzemni plan Jiratice nevymezuje monofunkéni plochy rekreace. Predpoklady pro vyuZiti a
zvySeni rekreaéniho potencialu obce, kterym jsou pfirodni, krajinné, urbanistické, architektonické,
historické a kulturni hodnoty feSeného Uzemi, jsou vytvofeny také stanovenim pfipustného
rekreaéniho vyuziti vymezenych polyfunkénich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v zastavéném
Uzemi, zejména:

a) plochy smiSené obytné - venkovské (SV);

b) plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV);

c) plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS);

d) plochy vefejnych prostranstvi (PV).




Uzemni plan Jiratice vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti dle § 4-19 vyhlasky &.
501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni a metodicky dle
Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani Gzemnich planu v GIS platného pro Kraj
Vysocina. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti jsou stanoveny v souladu se
zakonem ¢.183/2006 Sb. v platném znéni, zejména s § 18 odst. 5 a § 43 odst. 3. Tyto podminky
reflektuji soucasny zpusob vyuzivani feSeného Gzemi, stanovuji hlavni zplsoby vyuZiti, dalSi
pfipustné polyfunkéni zplsoby vyuzivani ploch, vylu€uji nevhodné zpusoby vyuZiti, popf.
stanovuji podminky pro pfipustné vyuziti ploch.

Dale stanovuji prostorové regulativy vyuzivani ploch - v pfipadé stanoveni limitnich vySkovych
hladin zastavby je omezeni vyjadfeno pfipustnou podlaznosti vztazenou na obvyklou podlaznost
staveb obytnych, popf. odkazem na definovanou strukturu a charakteristiku souvisejicich
zastavénych ploch. V pfipadé stanoveni intenzit vyuziti pozemk( je pouzit koeficient zastavéni
(pomér plochy zastavéné budovami a zpevnénymi plochami k ploSe pozemkd jednoho vlastnika
v této ploSe). V souladu s § 21 odst. 5 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni je stanoven
pomér vymeéry ¢asti pozemku staveb pro bydleni schopné vsakovani deStové vody k celkové
vymére pozemku minimalné 0,4.

Uzemni plan Jiratice stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuZiti vdech ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti v rdmci feSeného Gzemi nebo ve vymezenych Gzemich. Stavby a
zameéry nachazejici se do vzdalenosti 50 m od okraje lesa podléhaji posuzovani dle § 14 odst. 2
zékona &. 289/1995 Sb., v platném znéni (lesni zakon). Uzemni plan stanovuje z davodu zajisténi
Uzemi podminky pro vyuziti ploch nezastavéného Uzemi dotéeného vymezenym koridorem
technické infrastruktury TK01. Uzemni plan také stanovuje z divodu zajisténi a ochrany Gzemi
uréeného pro realizaci skladebnych prvkd USES podminky pro zmény ve vyuZiti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti v takto vymezenych plochach a koridorech, kterymi se zplsoby a
moznosti vyuziti téchto ploch omezuji nebo zpfisfiuiji.

V souladu s § 170 z&kona &. 183/2006 Sb. v platném znéni je Uzemnim planem Jiratice do
vefejné prospéSnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, zafazena
stavba vefejné infrastruktury - vodovodni pfivadéé ve vymezeném koridoru (VT1). Mezi vefejné
prospéSna opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou zarfazena
opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi (VR1) a opatfeni pro zaloZeni prvkd
lokalniho Uzemniho systému ekologické stability (VU1-2). Vzhledem k provedenym komplexnim
pozemkovym Upravam a k vymezeni Uzemniho systému ekologické stability zejména na
pozemcich ve vlastnictvi obce je do vefejné prospéSnych opatfeni uréenych k vyvlastnéni
zafazena pouze ¢ast izemniho systému ekologické stability. Plochy a opatfeni k zajiSténi obrany
a bezpecnosti statu nebo plochy pro asanaci vymezeny nejsou.

Uzemni plan Jiratice nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit predkupni pravo dle § 101 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni. Na vymezené
stabilizované plochy vefejnych prostranstvi se pfedkupni pravo neuplatriuje.

Kompenzac¢ni opatfeni ve smyslu § 50, odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni se
nestanovuiji.

Uzemni plan Jiratice nevymezuije plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem Jiratice k datu 31.12.2015, ve smyslu
metodického pokynu pro vymezeni zastavéného Gzemi Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu
Uzemniho rozvoje z 09/2013 a dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sbh. v platném znéni. Zastavéné
Uzemi je vymezeno na podkladu katastralni mapy aktualni k datu 31.12.2015. Na Gzemi obce je
vymezeno vice zastavénych Uzemi, hranici zastavéného Gzemi tvofi ¢ara veden& po hranici
parcel, vyjime¢né spojnice bodu na téchto parcelach.

Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (zastavéna plocha obce k datu 1. 9.
1966) a pozemky vné intravilanu (zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici,
stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Uzemi). V plochach zastavénych Uzemi jsou vymezeny stabilizované
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:



kéd | nazev specifikace

SV plochy smiSené obytné venkovské

OV | plochy ob&anského vybaveni vefejna infrastruktura

OS | plochy ob¢anského vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni
DS plochy dopravni infrastruktury silniéni

TI plochy technické infrastruktury inzenyrské sité

vz plochy vyroby a skladovani zemédélska vyroba

PV plochy vefejnych prostranstvi

VA plochy zelené soukroma a vyhrazena

Zastavéné Uzemi je tvofeno soubory obytnych budov, které jsou v zastavbé navesniho typu
doplfiovany plochami vyhrazené nebo soukromé zelené. V zastavéném Gzemi se nachazi nékolik
nevyuZitych nebo nedostateéné vyuZitych ploch a proluk v zéstavbé. Uzemni plan Jiratice
navrhuje v zastavéném Uzemi zastavitelné plochy smiSené obytné - venkovské (SV), které
zintenziviiuji vyuziti zastavéného Uzemi zejména v prolukach stavajici zastavby.

Koncepce rozvoje tzemi véetné navrhu novych zastavitelnych ploch je zaloZzena na vyhodnoceni
minulého vyvoje a odborné prognézy dalSiho vyvoje feSeného Gzemi.

Charakter venkovského bydleni zajiStuji vymezené plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych domech (véetné domu a usedlosti s hospodarskym
zdzemim), obsluznou sféru a neruSici vyrobni ¢innosti. S ohledem na pozadovanou stabilizaci a
mirny narast podtu obyvatel navrhuje Uzemni plan Jiratice kapacitngé odpovidajici navyseni
bytového fondu s vazbou na rozvoj verejné infrastruktury. Predikovany narGst poctu obyvatel
v navrhovém obdobi vychazi z komplexniho rozboru feSeného Uzemi a ze zabezpeleni
podminek stabilizovaného demografického a socidlniho vyvoje v ramci feSeni Uzemniho planu
Jiratice. Uzemni plan Jiratice navrhuje ve vyhledovém obdobi 2016-2036 nar(ist poétu obyvatel
ze soucasnych 76 na 100.

Potfeba novych bytt vychazi z prognézniho poctu obyvatel na konci vyhledového obdobi a z
predpokladané zalidnénosti bytd. Vzhledem ktrendu snizovani poctu obyvatel na 1 trvale
obydleny byt, tzv. zalidnénost bytd, byla pro navrh Uzemniho planu Jiratice zvolena hodnota
koeficientu zalidnénosti byt ve vyhledovém obdobi 2,9. Potfeba novych trvalych obydlenych
byt ve vyhledovém obdobi 2016-2036 vychazi z celkové potfeby bytd pro prognézni pocet
obyvatel v roce 2036, ze stavu soucasného bytového fondu a z progndzy presunu bytd do tzv.
druhého bydleni (vyuZiti a prestavba stavajiciho bytového fondu na rekreaéni vyuziti). Pfesun
bytl do oblasti individualni rekreace (rekreaéni chalupy) ma vzhledem k nizkému rekrea¢nimu
potencialu feSeného zemi zanedbatelny vyznam.

Tabulka vypoctu prognézni potfeby poctu byth:

pocet trvale obydlenych bytl (2016) 24
pocet obyvatel (2016) 76
pocet obyvatel (2036) 100
koeficient zalidnénosti byt (2016-2036) 2,9
pocet trvale obydlenych bytt (2036) 34
odpad trvale obydlenych bytl (2016-2036) 0

potfeba novych trvale obydlenych bytl (2016-2036) 10
nové trvale obydlené byty dle navrhu Gzemniho planu (2016-2036) 8

Pro vypodet progndzni potieby ploch je vyuZita orientaéni hodnota 1200 m? / byt (rodinny ddm).
Pfi pouZiti této hodnoty Cini celkova potfeba ploch pro zastavitelné plochy smiSené obytné
navrzené Uzemnim planem Jiratice 1,20 ha (10 byt().

Navrhovy pocet byth je umérny predpokladanému rozvoji obce, a to s ohledem na mozné Sirsi
funkéni vyuziti ploch smiSenych obytnych, ve kterych Ize zabezpecit dalsi diléi funkce souvisejici
s bydlenim (funkce sluzeb, drobné vyroby, dopravni obsluhy a dalSich funkci, které jsou nebo
budou v souladu s hlavni funkci obytnou). V souladu s pfedpokladanym mirnym nardstem poctu
obyvatel a poétu byt ve vyhledovém obdobi je Uzemnim planem Jiratice navrZen rozvoj vefejné
infrastruktury odpovidajici navySeni bytového fondu a vyznamu sidla v SirSim sidelnim systému.
Nevyuzité proluky v zastavéném Uzemi jsou navrzeny k zastavéni. Do historické navesni
zastavby neni zastavitelnymi plochami zasahovano z divodu ochrany a udrzeni této urbanistické
struktury.

Zastavitelnd plocha Z3.1 je navrzena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku k zajisténi
rozvojovych potieb stavajicich hospodaFsko-ekonomickych ¢&innosti. Uzemni plan Jiratice
vymezuje plochu v nezbytné nutném rozsahu a v pfimych vazbach na provozované hospodarské
objekty. Vymezenim plochy jsou zajiStény pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj vyroby a zvySeni
ekonomického potenciélu obce.

Navrh zastavitelnych ploch Z2.1 - Z2.8 vychazi z Planu spoleénych zafizeni Komplexnich
pozemkovych Uprav Jiratice, které byly ukonéené 27. 11. 2014. Zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury zabezpecuji zvySeni prostupnosti krajiny a zajiStuji zemédélskou obsluhu pozemku
v feSeném Gzemi.



V feSeném Gzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Krajsky Gfad kraje
Vysocina, Odbor zivotniho prostfedi, jako organ ochrany pfirody podle ustanoveni § 77a odst. 4
pism. x) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisl, ve
svém stanovisku k zadani Uzemniho planu Jiratice, konstatoval, Ze FeSeni predloZzeného navrhu
zadani nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000). Krajsky Gfad kraje Vysocina, Odbor Zivotniho
prostredi, dale jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) zadkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich predpist,
nepozadoval vyhodnoceni vlivli navrhu zadani na Zivotni prostredi.

V souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni, vychazi vécné feSeni Uzemniho planu Jiratice ze schvaleného zadani Gzemniho planu.
Uzemni plan respektuje a dodrZzuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi (vyhodnoceni souladu v podkapitole B. 1. textové ¢asti oddvodnéni
Uuzemniho planu) a priority tzemniho planovani Kraje Vysoc¢ina pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi (vyhodnoceni souladu v podkapitole B. 2. textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu).

Uzemni plan Jiratice nevymezuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

Vychodiska pro vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond:

- vyhodnoceni je zpracovano v souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sbh., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, dle prilohy €. 3 k vyhlaSce ¢.
13/1994 Sb. a dle spole¢ného metodického doporuceni Odboru Uzemniho planovani
Ministerstva pro mistni rozvoj a Odboru ochrany horninového a pldniho prostredi
Ministerstva zivotniho prostfedi;

- podil ploch zemédélského pudniho fondu (orna pada, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, louky a pastviny a vodni plochy dle § 1 odst. 2 a 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném
znéni) na celkové ploSe feSeného Gzemi ¢€ini 88 %:

celkova vyméra pozemka 307,1 ha
orné puda 239,3 ha
zahrady 3,6 ha
trvalé travni porosty 26,1 ha
lesni pada 20,2 ha
vodni plochy 0,9 ha
zastavéné plochy a nadvori 3,0 ha
ostatni plochy 14,0 ha

- podil ploch zemédélského padniho fondu (zdroj: Cesky statisticky Grad):

@ Orna plida @ Chmelnice ® Vinice Zahrada @ Ovocnysad @ Trvaly travni porost @ Lesni pozemek. @ Vodni plocha
@ Zastavéna plocha a nadvori © Ostatni plocha

- prehled bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) vieSeném UGzemi a jejich
zafazeni do tfid ochrany zemédélské pudy (dle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid
ochrany):



BPEJ tfida ochrany ZPF
5.12.00 .
5.29.01 II.
5.29.11 1.
5.29.04 M.
5.45.01 .
5.46.10 M.
5.47.00 M.
5.47.10 .
5.64.01 M.
5.37.16 V.

- Komplexni pozemkové Upravy Jiratice byly ukonéeny dne 27. 11. 2014. Vysledky
pozemkovych Uprav jsou dle § 2 zadkona ¢. 139/2002 Sb., v platném znéni (zédkon o
pozemkovych Gpravach) neopominutelnym podkladem pro tzemni planovani. Uzemni plan
Jiratice prejim& navrzené komunikace a prvky lokalniho Gzemniho systému ekologické

stability z Planu spole¢nych zafizeni Komplexnich pozemkovych Gprav Jiratice.

Zasady feSeni zadboru zemédélského pudniho fondu:

- zastavitelné plochy se vyhodnocuji celé jako zabor zemédélského pldniho fondu (véetné
nezastavénych ¢asti budoucich stavebnich pozemkd, zelené a komunikaci);

- plochy pro bydleni v zastavéném Uzemi se z hlediska zaboru zemédélského pidniho fondu
vyhodnocuj;

- zabor zemédélského phdniho fondu pro Gzemni systém ekologické stability (USES) se
nevyhodnocuije;

- zabor zemédélského pudniho fondu se nevyhodnocuje pro rozvojové plochy a koridory:
Z72.1, 722, 72.3, Z2.4, 72.5, Z2.6, Z2.7, Z2.8 (ostatni plochy), TKO1 (podzemni trasy
technické infrastruktury bez trvalého zaboru), K1.1, K1.2, K1.3 (Gzemni systém ekologické
stability);

- Uzemni plan navrhuje pouze odiivodnéné a nezbytné nutné zabory zemédélského pudniho
zastavéného Gzemi jsou tyto pldy zaborem dotéeny, jsou vSak fadné zduvodnény a jsou
navrzena takova feSeni, ktera jsou z hlediska ochrany padniho fondu nejvhodnéjsi;

- plochy zaboru padniho fondu byly variantné predjednany s organem ochrany zemédélského
pudniho fondu (Krajsky trad kraje Vysocina, Odbor Zivotniho prostredi);

- celkové vyhodnoceni a vycisleni zaboru zemédélského pudniho fondu slouzi pro potfeby
odUtvodnéni navrhu tzemniho planu a je orientacni.

PFehled ploch a koridorl predpokladanych zabor zemédélského pudniho fondu:

ozn. | katastralni Gzemi | zébor (ha) | specifikace

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

- nezastavéné Uzemi
Z1.1 0,1435 - trvalé travni porosty
- lIl. tfida ochrany

- zastavéné Uzemi
71.2 0,2640 - orn& puda, trvalé travni porosty
- |. tfida ochrany

Jiratice ——— -
- zastavéné Uzemi

Z1.3 0,1680 - orn& puda, zahrady
- |. tfida ochrany

- nezastavéné Uzemi
Z1.4 0,2125 - orn& puda
- |, Ill. tfida ochrany

VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

- nezastavéné lzemi
Z3.1 Jiratice 2,0570 - trvalé travni porosty
- 1., lll. tfida ochrany

W - plochy vodni a vodohospodarské

- nezastavéné Uzemi
K2.1 0,8730 - orné puda
- lIl. tfida ochrany

Jiratice

- nezastavéné Uzemi
K2.2 0,1605 - trvaly travni porost
- lll. tfida ochrany

Vyhodnoceni souladu s 8 4 a § 5 odst. 1 zékona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni:

- (8 4 odst. 1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit pfedevSim nezemédélskou padu,
nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané
zborenim prezilych budov a zafizeni -

Zastavitelné plochy 72.1, 72.2, 72.3, Z2.4, Z2.5, 72.6, Z2.7, Z2.8 jsou vymezeny na
nezemédélské plidé (ostatni plochy) a zabor zemédélského pldniho fondu se
nevyhodnocuje. Zastaviteiné plochy Z1.1, 71.2, 7Z1.3, Z1.4, Z3.1 jsou navrZzeny pro
nezemédélské Ucely v zastavéném Gzemi nebo v pfimé navaznosti na néj.



V téchto polohach se nezemédélskd puda vyuZitelna pro rozvojové zadmeéry nevyskytuje.
Zastavitelné plochy 71.1, 71.2, 71.3, Z1.4 jsou navrzeny pro plochy smiSené obytné -
venkovské (SV), zastavitelna plocha Z3.1 je navrzena pro plochy zemédeélské vyroby (VZ).
Zastavitelna plocha Z1.1 je navrZzena v pfimé navaznosti na zastavéné izemi na pozemcich
trvalych travnich porostll, které vSak nejsou zemédeélsky vyuzivany. Zastavéné Gzemi je
vymezeno Uzemnim planem Jiratice k datu 31.12.2015, ve smyslu metodického pokynu pro
vymezeni zastavéného Gzemi Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gzemniho rozvoje
z 09/2013 a dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni. Zastavitelné plochy 71.2 a
Z1.3 jsou navrzeny v zastavéném Uzemi na nedostate¢né vyuzitych pozemcich orné pudy,
trvalych travnich porostd a zahrad. Jedna se o stavebni proluky. VyuZiti téchto pozemki je
Zadouci z hlediska doplnéni zastavby navesniho typu, pro kterou je charakteristicka blokova
struktura z vétsi ¢asti uzavienych pavodnich zemeédeélskych usedlosti. Struktura a charakter
zastavby je Uzemnim planem chranéna v rdmci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zastavitelna plocha Z1.4 je vymezena v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi a dopliuje zastavbu v severni €asti zastavéného Uzemi. Zastavitelna
plocha Z3.1 je vymezena na zemédeélsky vyuzivanych pozemcich trvalych travnich porostd
a umoZriuje realizovat stavby a zafizeni souvisejici s hospodarenim na zemédélské pudé.

(8 4 odst. 1 pism. a) odnimat zemédélskou pidu pfednostné na zastavitelnych plochach -

Uzemni plan Jiratice navrhuje pro odnéti zemédslské pady zastavitelné plochy 1.1, Z1.2,
71.3,Z1.4, Z3.1. Zastavitelné plochy Z1.2 a Z1.3 jsou navrzeny pro odnéti zemedélské pudy
prednostné v zastavéném Uzemi. Dle aktualniho spole¢ného metodického doporuéeni
Odboru tzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj a Odboru ochrany horninového a
pudniho prostfedi Ministerstva Zzivotniho prostfedi z 07/2011 se plochy pro bydleni
v zastavéném Gzemi z hlediska zaboru zemédélského pudniho fondu nevyhodnocuiji.

(8 4 odst. 1 pism. b) odnimat pfednostné zemédélskou pliidu méné kvalitni -

Uzemni plan Jiratice stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ktera je zaloZena na
vyvazeném vztahu vSech slozek v Uzemi, mezi které patfi i kvalita zemédélské pldy. Po
vyhodnoceni vSech téchto slozek v€etné rozvojovych moznosti a potfeb obce jsou navrzeny
zastavitelné plochy v zastavéném UGzemi v I. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu.
Resené Gzemi je charakteristické vyskytem zemédélskych plid v nejvyssich tfidach ochrany
(viz pfehled bonitovanych pudné ekologickych jednotek v feSeném Gzemi v podkapitole K.1

textové ¢asti odlvodnéni tzemniho planu).

(8 4 odst. 1 pism. c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci -

Uzemni plan Jiratice je zpracovan v souladu s Komplexnimi pozemkovymi Gpravami Jiratice,
které jsou dle § 2 zadkona &. 139/2002 Sb., v platném znéni (zdkon o pozemkovych
Upravach) neopominutelnym podkladem pro Uzemni planovéani. Plan spole¢nych zafizeni
Komplexnich pozemkovych Gprav Jiratice feSil mj. organizaci zemédélského ptdniho fondu
a sit zemédeélskych Gcelovych komunikaci. Zastavitelné plochy 72.1, 72.2, 72.3, Z2.4, Z2.5,
Z72.6, Z2.7, Z2.8 zabezpeduji zvySeni prostupnosti krajiny a zajistuji zemédélskou obsluhu
pozemkl v feSeném Uzemi. Ostatni zastavitelné plochy organizaci zemédélského pudniho
fondu nenarusuiji.

(8 4 odst. 1 pism. d) odnimat jen nejnutnéjSi plochu zemédélského padniho fondu a po
ukonéeni nezemédélské Einnosti upfednostriovat zemédélské vyuziti pozemka -

Uzemni plan Jiratice navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského padniho fondu,
napf. pro smiSené bydleni odnima jen nejnutnéjsi plochu 1200 m? / byt (rodinny diim) a
predpoklada mensi podil trvalého zaboru zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové

vykazované plochy zaboru pro smiSené bydleni.

(8 4 odst. 1 pism. e) pfi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné ztéZovat
obhospodarovani zemédélského pldniho fondu -

Vymezeni koridoru technické infrastruktury TKO1 neztéZuje obhospodafovani zemédélského
pudniho fondu vzhledem k poloze vymezeni v pfimé navaznosti na stavajici trasu dopravni
infrastruktury.

(8 4 odst. 1 pism. f) po ukoncéeni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést
takovou terénni Upravu, aby dotéena puda mohla byt rekultivovana a byla zpasobila k plnéni
dalSich funkci v krajiné podle schvaleného planu rekultivace -

Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti umoziiuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuZziti nejsou primarné
uréené.

(8 4 odst. 3) Zemédélskou pudu |. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny verejny zajem vyrazné prevaZzuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho
fondu -

Zastavitelné plochy Z1.2, Z1.3, Z1.4, Z3.1 jsou vymezeny na zemédélské pudé |. tfidy
ochrany zemédélského pldniho fondu. Zemédélska plda nejvy$si tfidy ochrany je
zastavitelnymi plochami Z1.4 a Z3.1 dot€ena pouze okrajové a jeji zabor je nezbytny
k zajisténi  funkéniho vyuziti rozvojovych ploch a k zabranéni vzniku
neobhospodarovatelnych pozemku.



U zastavitelnych ploch Z1.2 a Z1.3 vymezenych v zastavéném Uzemi vefejny zajem vyuziti
nezastavénych, nezemédélsky a nedostate¢né vyuzitych pozemkl v zastavéném Gzemi
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu a zdborem
k nepfiméfenému rozSifovani sidla do krajiny. Vefejny zamér zaboru zemédélské pudy I.
tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu v zastavéném Gzemi pro plochy smiSené obytné
- venkovské (SV) je podpofen § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb. v platném znéni (pro
nezemédélské ucely je nutno pouzit prfedevSim nezastavéné a nedostatec¢né vyuzité
pozemky v zastavéném Uzemi), § 18 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb. v platném znéni
(Uzemni planovani zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim Gc¢elného vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi), stanovenou
zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce (vymezeni ploch pro bydleni zabezpec€uje podminky
pro pozadovanou stabilizaci a pfiméfeny nartst poctu obyvatel), stanovenou koncepci
prostorového usporadani izemi (vyuziti pozemku v zastavéném Uzemi je Zadouci z hlediska
doplInéni zastavby navesniho typu, pro kterou je charakteristicka blokovéa struktura z vétsi
¢asti uzavienych pavodnich zemédélskych usedlosti) a ochranou krajinného razu (mezi
pozitivni znaky historické povahy patfi mj. dochovana typicka silueta sidla a dochovany
obraz sidla v krajiné, ktery by byl nepfiméfenym rozsifenim sidla do krajiny naruSen).

- (8 4 odst. 4) Odstavec 3 se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny
v platné uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné planovaci ¢innosti nema
dojit ke zméné jejich uréeni -

Obec Jiratice nema platnou Gzemné planovaci dokumentaci ve smyslu zakona ¢. 183/2006
Sb., v platném znéni. Rozvojové plochy vymezené v Urbanistické studii Jiratice (Ing. arch.
Alenka Jenc¢kova, 12/1999) byly pfi navrhu Uzemniho planu Jiratice provéreny.

- (8 5 odst. 1) Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi Uzemné planovaci ¢innosti
provadéné podle zvlaStnich predpisl zajiSténa, jsou pofizovatelé a projektanti Uzemné
planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladd povinni fidit se zasadami této
ochrany (8 4), navrhnout a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany
zemédélského padniho fondu a ostatnich zékonem chranénych obecnych zajma

nejvwvhodnéjSi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na
zemédélsky pldni fond, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim -

V souladu s § 5 zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpis, byl navrh Uzemniho planu Jiratice srovnan s jingmi moznymi feSenimi,
které byly pfedjednany s organem ochrany zemédélského pudniho fondu. Vysledné feSeni
bylo shledano z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zédkonem
chranénych zajmu jako nejvyhodné;jsi. Pfi vykonu Gzemné planovaci ¢innosti byly dodrzeny
a vyhodnoceny zasady ochrany zemédélského pidniho fondu dle § 4 zakona ¢. 334/1992
Sb. v platném znéni. Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni
na zemédélsky padni fond je v pfiloze €. 1 k textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu.

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) nejsou z hlediska zaboru dotceny.

Rozhodnuti o namitkach je v ¢asti zpracované pofizovatelem.

Vyhodnoceni pfipominek je v ¢asti zpracované pofizovatelem.



TABULKA VYHODNOCENI{ ZABOR U ZPF
KATASTRALNI UZEMI: JIRATICE

zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

zébor ZPF podle tfid ochrany (ha)

ozn. zpusob vyuziti plochy cei(g\'éy e 2 Z - - inv?stice il
02 [“omapida | zahady | Oocné [ malétaniT vodn? N . v, pudy (ha)

Z1.1 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,1435 0,1435 0,1435

Z1.2 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,2640 0,2640 0,2640

Z1.3 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,1680 0,1680 0,1680

Z1.4 | SV - plochy smiSené obytné - venkovské 0,2125 0,2125 0,0575 0,1550 0,2125

Plochy smiSené obytné (S) celkem 0,7880 0,6445 0,1435 0,4895 0,2985 0,2125

Z3.1 | VZ - zemédélska vyroba 2,0570 2,0570 0,0850 1,9720 0,4170

Plochy vyroby a skladovani (VZ) celkem 2,0570 2,0570 0,0850 1,9720 0,4170

K2.1 | W - plochy vodni a vodohospodarské 0,8730 0,8230 0,0500 0,8730 0,0020

K2.2 | W - plochy vodni a vodohospodarské 0,1605 0,1605 0,1605 0,1605

Plochy vodni a vodohospodarské (W) celkem 1,0335 0,8230 0,1605 0,0500 1,0335 0,1625

celkem 3,8785 1,4675 2,3610 0,0500 0,5745 3,3040 0,7920




