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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je Uzemnim planem vymezeno kdatu 31.1.2022 v katastralnim Gzemi
NimpSov.
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Zastavéné Uzemi je zakresleno ve vykresech grafické ¢asti Gzemniho planu:

» Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi;
* Hlavni vykres.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

b.1. rozvoj Uzemi obce

Cilem feSeni Uzemniho planu je zajistit podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Navrh rozvoje
Uzemi odpovida historickému vyvoji obce a jejimu sou¢asnému postaveni ve stavajici strukture
osidleni kraje Vysocina. Navrh rozvoje Uzemi zabezpecuje podminky pro podporu podnikani a
aktivit obyvatel feSeného Uzemi a pro pozitivni socialné demograficky vyvoj Uzemi. Zajistuje
vyvazeny vztah v8ech podminek, dispozic a limiti feSeného Uzemi. S ohledem na tyto
skute€nosti se pfedpoklada pfiméreny rozvoj sidla:

* bude probihat obnova Uzemi s dirazem na funkéni a estetickou kvalitu;

e prednostné bude vénovana pozornost dobudovani technické infrastruktury, néasledné
vystavbé a opravé mistnich komunikaci v€. péSich komunikaci a zpevnéni povrchi
zemédélskych cest;

* bude probihat pfiprava Gzemi pro novou vystavbu rodinnych domku;

» situovani podnikatelskych a vyrobnich aktivit je podpofeno navrhem ploch pro vyrobu,
drobného podnikani a sluzeb;

e pfi realizaci nové zastavby bude respektovana stavajici vySkova hladina zastavby,
zastavba bude nizkopodlazni s odpovidajicim architektonickym vyrazem:;

e vneurbanizovaném Uzemi budou provadény zasahy v oblasti krajinotvorby s cilem
dosazeni ekologické stability krajiny, zamezeni vodnich a vétrnych erozi;

e zvySena pozornost bude vénovana architektonické Upravé objektl, tvoficich réamec
historicky zalozené urbanistické stopé obce — obnové fasad, usmérnovani pfistaveb,
nastaveb a prestaveb;

+ vieSeném Uzemi nebudou umistovana zafizeni, ktera by negativné ovlivnila zivotni
prostfedi.

Reseni podporuje koncepci zachovani urbanistické celistvosti obce. Rozvojové plochy posiluji
dominantni funkci, nejsou navrzené zadné vyrazné asanace a zmény. Podstatou koncepce je
intenzivnéjsi vyuziti zastavéné casti obce a doplnéni struktury navrhovymi plochami po vnéjSim
okraiji s cily:

» zlep$eni zivotniho prostiedi v obci;

»  zZlepSeni infrastruktury obce;

« zamezeni pozvolného Ubytku obyvatel obce cestou nabidky stabilizacnich obytnych ploch;
» vytvafeni podminek pro rozvoj vyroby a drobného podnikani.

Rozvoj funkénich slozek v sidle

Navrh urbanistické koncepce plné respekiuje soucasny charakter sidla. NimpSov zUstava
sidlem venkovského typu s dominantni obytnou funkci. Sou¢asné plochy pro bydleni zlstavaji
zachovany. Rozvojové plochy maji pfedevsim obytnou funkci.

Kromé bydleni jsou navrzeny plochy pro rozvoj drobné vyroby a podnikani. Obc¢anskéa
vybavenost obce je dostacujici, proto se nepredpokladé vyrazny rozvoj této funkeni slozky.



Mensi provozovny komeréniho typu je mozné umistit v obytné zastavbé, navrh podporuije jejich
umistovani kolem hlavni dopravni osy. Z hlediska dopravniho navrh respektuje soucasnou
situaci. Rozvojové plochy budou obslouzeny castecné stavajicimi a casteéné novymi
komunikacemi.

Navrh prostorové kompozice sidla

Z hlediska prostorové kompozice v SirSich vztazich navrh vychazi z charakteristického
terénniho reliéfu, sleduje uplatnéni a zvyraznéni jeho vyznamu. Navrh prostorové kompozice
sidla plné respektuje soucCasny charakter obce. PloSny rozvoj obce je uréen pfedevSim
soucasnou prostorovou strukturou vsi a pfirodnimi, zejména geomorfologickymi podminkami.
Rozvojové plochy prostorové pfirozené navazuji na zastavéné Uzemi. Jsou situovany pfi
stavajici i navrhovaném prodlouzeni mistni komunikace, ulici, v jihozapadni a zapadni Casti
obce, v severni ¢asti obce pfirozené doplfiuji ZU a navazuji na stavajici zastavbu pfi pratahové
komunikaci lll. tfidy. Navrh pfedpoklada vystavbu rodinnych domka.

Zhodnoceni navrhu

Navrh funkéniho a prostorového usporadani piné respektuje kvality vzniklé historickym
vyvojem, rostlou z&stavbu historické ¢asti, historické dominanty a pfirodni podminky, pfedevsim
zaclenéni obce do krajiny. Z funkéniho hlediska se charakter obce neméni, obytna funkce
zlstava dominantni, podpofen je rozvoj funkce vyrobni. Z hlediska prostorového, zejména
obrazu sidla, sidlo zGstava prostorové kompaktni.

b.2. ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Uzemni plan stanovuje v fe$eném Gzemi nad ramec hodnot chranénych podle platnych pravnich
predpist dalSi kulturni a pfirodni hodnoty, které jsou ve vefejném zajmu navrzeny k ochrané:

» kompoziéni prvek — prostranstvi kolem Navesniho rybnika (HO1);

» pamatky mistniho vyznamu (kaple, kfiz, bozi muka);

» pozitivni hodnota obrazu sidla — urbanisticky a stavebni celek obce;

» pozitivni hodnoty krajiny — rybniky, bfehové porosty, vodni toky, zalesnéni, remizky,
rozptylena a solitérni zelen, zahrady, historické ¢lenéni krajiny.

Uzemni plan stanovuje zakladni zasady pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot a pro
rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi:

* respektovat vymezeny kompoziéni prvek, respektovat obecné =zasady urbanistické
kompozice stanovené timto Gzemnim planem (viz podkapitola c.5.);

* ve vymezeném kompozi¢nim prvku a v jeho nejbliz§im okoli neumistovat stavby a jiné
zaméry, které by nepfiznivé ovlivnily vzhled, kompozici a estetické pusobeni verejného
prostranstvi v okoli;

*  respektovat pamatky mistniho vyznamu, nepfipustit jejich odstranént;

* respektovat a zachovat stavajici vodni toky a rybniky, posilovat jejich krajinotvornou,
retencni a ekologickou funkci;

*  respektovat stavajici lesni porosty, posilovat a obnovovat jejich krajinotvornou, retenéni a
ekologickou funkci.

c) URBANISTICKA KONCEPCE VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1. zakladni urbanisticka koncepce

Navrh urbanistické koncepce je zaloZzen na principu respektovani vSech hodnot v Uzemi a
vzajemné rovnovahy mezi navrhem Uzemniho rozvoje a ochranou téchto hodnot.
1. stabilni demograficky vyvoj

Uzemni plan zabezpeduje stabilizaci a pozitivni demograficky vyvoj navrhem komplexu novych
rozvojovych ploch.



2. soulad zastavéného uzemi a krajinného prostredi

Jsou navrzena opatfeni, kterd uvadéji do souladu funkéni vyuzivani uzemi zastavéného i
nezastavéného. Zastavitelné plochy jsou doplnény navrhem smiSenych travnatych ploch
nezastavéného Uzemi. Je navrZzeno doplnéni a zaloZeni systému alejové zelené podél
komunikaci. Jsou vymezeny pfirozené ekologicky stabilni pfirodni plochy. Ve volné krajiné
nejsou navrhovany nové plochy pro vystavbu.

3. dopravni a technické vybaveni uzemi

Uzemni plan fesi dopravni a technickou infrastrukturu tak, aby byl zabezpeéen udrzitelny rozvoj
Uzemi a FeSen hlavni problém GUzemi — odkanalizovani.

4. charakter uzemi

Cilem urbanistické koncepce je zachovat venkovsky charakter feSeného Uzemi, to znamena
systém venkovské zastavby volné stojicich rodinnych domu, chalup a usedlosti s drobnym
hospodarenim a vysokym podilem obytné zelené pfechazejici do volné zemédeélské krajiny.

c.2. vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které pokryvaji beze zbytku
a jednoznacné celé feSené Uzemi (k.4. NimpSov):

kod nazev

sV smiSené obytné venkovské

obc¢anské vybaveni vefejné

i

0s obc¢anské vybaveni — sport

PP vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

zelen — zahrady a sady

zelen ochranna a izolaéni

doprava silni¢ni

vodni hospodérstvi

vyroba drobna a sluzby

skladové arealy

vodni plochy a toky

{4

zemedélské
MN smiSené nezastavéného uzemi
MNo smiSené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohroZeni Uzemi

c.3. vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy zmén v Gzemi uréené k zastavéni dle
podminek stanovenych timto tzemnim planem) v k.d. NimpSov:

kéd ozn. nazev specifikace

- individualni bydleni se z&zemim
- jizni ¢ast obce

- nezastavéné Uzemi

smiSené obytné

Z1a venkovské

()]
l




kéd ozn. nazev specifikace
e . - individualni bydleni se zazemim
smisené obytné O
Z1b , - jizni ¢ast obce
venkovské Y L. .
- nezastavené uzemi
e . - individudlni bydleni se zazemim
smiSené obytné . P
z2 , - zapadni ¢ast obce
venkovské . .
- nezastaveneé uzemi
- individudlni bydleni se zazemim
- severni ¢ast obce
73 smiSené obytné - nezastavéné uzemi
venkovské - respektovat stavajici trasu vedeni
VN elektrické energie véetné
ochranného pasma
- individudlni bydleni se zazemim
- severni ¢ast obce
- nezastavéné uzemi
smisené obytné - respektovat stavajici trasu vedeni
venkovské VN elektrické energie véetné
ochranného pasma
- respektovat ochranné pasmo silnice
/4113
- individualni bydleni se zazemim
- severovychodni ¢ast obce
- nezastavéné uzemi
smisené obytné - respektovat stavajici trasu vedeni
venkovské VN elektrické energie véetné
ochranného pasma
- respektovat ochranné pasmo silnice
/4113
- stavajici zazemi koupalisté
. . . - aktualizace dle skute¢ného stavu
obcanské vybaveni — . .
26 | goon v iizemi
P - jihozapadni ¢ast obce
- zastavéné uzemi
- drobna a femeslna vyroba
- severni okraj obce
Z7 vyroba drobna a sluzby | - nezastavéné tzemi
- respektovat ochranné pasmo silnice
/4113
- stavby a zafizeni pro skladovani
- severozapadni ¢ast obce
. ) - zastavéné uzemi
Z8 skladové aredly

- respektovat stavajici trasy
technické infrastruktury v€etné
ochrannych padsem




c.4. vymezeni ploch prestavby

V feSeném Uzemi neni vymezena plocha prestavby.

c.5. vvmezeni systému sidelni zelené

Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené v zastavéném Uzemi
sidla, které se vyznamné podileji na vytvareni kvalitniho obytného standardu Uzemi. Zmény ve
vyuziti feSeného Uzemi jsou podminény ochranou a zachovanim vysokého podilu vefejné a
soukromé zelené v zastavéném Uzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci systému
sidelni zelené vramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména ploch zelené, ploch
vefejnych prostranstvi a ploch smiSenych obytnych venkovskych.

c.6. urbanisticka kompozice

Uzemni plan stanovuje podminky pro zachovani obrazu sidla, ktery je tvofen predevsim
puvodnimi zemédélskymi usedlostmi a prostranstvim kolem Navesniho rybnika. Venkovsky
charakter zastavby (menS$i objemové méfitko zastavby, prevazujici podil individualni zastavby,
vy88i podil vefejnych prostranstvi, zelené a zahrad, specificnost urbanistického usporadani
zastavby a pfima navaznost na krajinu) bude zachovan. Uzemni plan stanovuje zakladni
zasady urbanistické kompozice pro rozhodovani o0 zménéach v feSeném Uzemi:

» respektovat charakter okolni zastavby, tzn. neumistovat stavby, jejichz feSeni nerespektuje
prevladajici a jednotici prvky stavajici zastavby (stavebni €ara, uliéni ¢ara, zastfeSeni
hlavnich objektl, vySka a podlaznost staveb, charakter oploceni apod.);

* nepfipoustét umistovani hlavnich staveb, jejichz charakter neodpovida architektonickému
vyrazu zastavby a je vrozporu s typickou architekturou dané oblasti (sruby apod.), do
stavajici zastavby obce nebo v jeji pfimé navaznosti;

* nepfipoustét umistovani vyrobkud plnicich funkci staveb pro bydleni (mobilheimy apod.) do
stavajici zastavby obce nebo v jeji pfimé navaznosti;

» respektovat kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi vcetné stanovenych zasad pro
jejich ochranu a pro rozhodovani o zménach v feSeném Gzemi (viz podkapitola b.2.).

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU .
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d.1. dopravni infrastruktura

Stavajici trasa silnice 111/4113 NimpSov — spojovaci je Uzemnim planem stabilizovana
a respektovana. Plochy silniéni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic,
mistnich, Ucelovych a péSich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni nezbytnych
k provedeni téchto dopravnich staveb a k zajisténi jejich fadného uzivani. Opravy a Upravy tras
dopravni infrastruktury jsou umoznény v plochach silni¢ni dopravy (DS), v plochach vefejnych
prostranstvi (PP) nebo v ostatnich pfilehlych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V8echny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém obsluhy feSeného Uzemi
vefejnou dopravni infrastrukturou nebo zpevnénymi komunikacemi, Uzemni plan vymezuje
plochy vefejnych prostranstvi (v zastavéném u0zemi) nebo plochy silniéni dopravy (vné
zastavéného Uzemi) k zajisténi dopravni obsluhy zastavitelnych ploch smiSenych obytnych.

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovand v plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpist a technickych norem pro tyto stavby Ize
umistovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch, v ramci ploch vefejnych prostranstvi (PP) a
v ramci ploch silniéni dopravy (DS).



Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) jsou vymezena pro mistni
obsluzné a ucelové komunikace a dalSi vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi. Uelové
komunikace v krajiné, polni a lesni cesty jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

d.2. technicka infrastruktura

d.2.1. zasobovani vodou

Obec NimpSov neméa vybudovany vefejny vodovod, obyvatelé jsou zasobeni pitnou
vodou ze soukromych studni. Uzemni plan koncepéné navrhuje vybudovani vefejného
vodovodu, ktery bude napojen pfivodnim fadem z rozvodné sité obce Nové Syrovice.
Ridicim vodojemem bude v&Zovy vodojem VDJ Castohostice, ktery je plnén z tfebiéské
vétve oblastniho vodovodu Trebic.

Pro stavby a zafizeni na vodovodech a kanalizacich jsou vymezeny plochy vodniho
hospodarstvi (TW). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize
umistovat do vSech ploch srozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s koncepci
zasobovani vodou, pokud neni v podminkéach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (viz
kapitola f.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro rekonstrukci a posileni kapacity
stavajici vodovodni sité a podminky pro dostavbu nové vodovodni sité v zastavitelnych
plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.

V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické infrastruktury
umistovany zpravidla do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami
technické a dopravni infrastruktury. Zdroje pozérni vody budou feSeny v souladu
normovymi pozadavky, v obci budou pfednostné vyuzity zdroje povrchovych vod.

d.2.2. likvidace odpadnich vod

Obec NimpSov nemda vybudovanou vefejnou kanaliza¢ni sit. Odpadni vody jsou
individualné zachycovany v jimkach nebo v septicich. V obci neni vybudovana Cistina
odpadnich vod. Uzemni plan koncep&né navrhuje vybudovani splaskové kanalizace,
kterd bude napojena na centralni jimku a odtud bude Cerpana vytlakem na distirnu
odpadnich vod v k.0. Laz u Novych Syrovic.

Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s koncepci likvidace odpadnich vod, pokud
neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (viz kapitola f.). Uzemni plan
tak vytvari podminky pro vystavbu splaskové kanalizace v lokalitach, ve kterych dosud
nebyla vybudovana. Do doby vystavby nové kanalizace bude likvidace splaskovych
vod feSena individudlnim zpusobem (domovni Cdistirny odpadnich vod, jimky na
vyvazeni nebo ekvivalentni technologie, které jsou, nebo v dobé realizace budou,
v souladu s platnou legislativou).

V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické infrastruktury
umistovany zpravidla do spole¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami
technické a dopravni infrastruktury. DesStové vody budou prednostné likvidovany
zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.

d.2.3. nakladani s odpady

Uzemni plan nevymezuje specifické plochy pro nakladani s odpady. Zptsob likvidace
odpadll se neméni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunalniho
i nebezpecného odpadu bude feSen v souladu s platnou legislativou.

d.2.4. zasobovani plynem

Obec je kompletné plynofikovana — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu v Novych
Syrovicich. Zasobovaci fad je veden zvychodni strany od obce Nové Syrovice.
VTL/STL regulaéni stanice je umisténa v Novych Syrovicich.



Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem a koncepéné
navrhuje jeho rozSifeni do zastavitelnych ploch. Sité, objekty na sitich a zafizeni
technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti,
pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (viz kapitola f.). Uzemni
plan tak vytvafi podminky pro vystavbu plynovodu v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyl vybudovan.

d.2.5. zasobovani elektrickou energii

Re$enym Gzemim prochazi venkovni vedeni VN 22 kV. Potfebu elektrického pFikonu a
dodavky elektfiny do Uzemi zajistuji distribuéni zafizeni VN na drovni 22 kV, z odbocky
venkovniho vedeni 22 kV je napédjena 1 sloupova trafostanice, kitera ma dostate¢nou
rezervu i pro dalsi rozvoj bytové vystavby, resp. mize byt rekonstruovana. Obec je
kompletné elektrifikovana nadzemnim distribu¢nim vedenim. Pro rozvoj vyroby v lokalité
na severnim okraji obce bude potfeba vybudovani nové trafostanice posouzena
v souvislosti s konkrétni napini a uvazovanou spotfebou el. energie.

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana. Sité, objekty na sitich
a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (viz kapitola f.).
Uzemni plan tak vytvafi podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu tras elektrické
energie v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany.

Umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych
zdrojl ve volné krajiné je nepfipustné.

d.2.6. radiokomunikace, telekomunikace

Stavajici mistni rozvodné sité a zafizeni elektronického komunika¢niho zafizeni jsou
Uzemné stabilizovany a respektovany. Systém rozvodu komunikaéniho zafizeni bude
rozSifen pro obsluhu zastavitelnych ploch (sité pro pfenos signalu v zastavitelnych
plochach budou realizovany vyhradné jako bezdratové nebo podzemni). Sité, objekty
na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch stanoveno jinak (viz
kapitola f.). Uzemni plan tak vytvari podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu siti
a zafizeni elektronického komunikaéniho zafizeni v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovéany.

d.3. obéanské vybaveni

Kapacita a skladba zafizeni a staveb ob¢anské vybavenosti odpovida velikosti a funkci obce ve
struktufe osidleni. V izemi jsou provozovany sluzby ob&anského vybaveni mistniho vyznamu,
za vySSi obcanskou vybavenosti obyvatelé do okolnich obci. V sou¢asné dobé jsou plochy pro
ob&anskou vybavenost dostacujici a navrh nepredpoklada jejich rozSifovani.

Obcanské vybaveni verejné infrastruktury je vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimecného postaveni v urbanistické struktufe
(budova obecniho Ufadu, hasi¢ska zbrojnice). S ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou
nad ramec vefejné infrastruktury vymezeny plochy obcanského vybaveni — sport (OS) pro
stavajici koupalisté se zazemim. Umistovani staveb a zafizeni obcanského vybaveni se
pfipousti v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti stanovenych v kapitole f.

d.4. verejné prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou vyznamnym a nepostradatelnym urbanistickym prvkem vefejné
infrastruktury sidel. Maji vyznam spoleCensky, historicko-kulturni a bezpecnostni. Jsou
centralnim informacnim prostorem, pfispivaji k soudrznosti obyvatelstva. Slouzi ke kumulaci
spole¢enského zivota sidel, shromazdovani obyvatel za rGznymi GCely — spoleCenskymi,
politickymi, informaénimi, bezpecnostnimi, kulturnimi, relexac¢nimi. Davaji sidlim osobity
charakter, identitu mista.



Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci
komunikaéni a shromazdovaci véetné dalSich prostor(i pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy
slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnicka prava k pozemkdm, lezicim v téchto
plochach a prostorech.

V&echny plochy verejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se vymezuji jako plochy
vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) nebo s prevahou zelené (PZ), pokud
nejsou uréeny pro jiné specifické vyuziti. Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP) jsou vymezena pro mistni obsluzné a uc¢elové komunikace a dalSi vefejné pfistupné
plochy v zastavéném UGzemi. Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) jsou
vymezena pro pfirodni i cilené zalozenou zelefi v zastavéném Uzemi. Zastavovani ploch
vefejnych prostranstvi se nepfipousti (s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti ploch
vefejnych prostranstvi v kapitole f.).

e) KONCEPCE USPORADAN{ KRAJINY, VEETNE VYMEZENIi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

e.1. usporadani krajiny

Hlavnim cilovym vyuzitim se stanovuje zemédélstvi pfi zachovani charakteru krajiny a posileni
krajinotvornych, retenénich a ekologickych funkci krajinnych prvkd. Pfirodni a krajinné hodnoty
feSeného Uzemi (zalesnéni, vodni toky, remizky, rozptylena a solitérni zelen, zahrady) jsou
respektovany a chranény. Ochrana migraéni prostupnosti krajiny jako celku je zajiSténa
vymezenim lokalniho biokoridoru LBK 09 podél Syrovického potoka v ramci Gzemniho systému
ekologické stability.

Stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkd se v nejvyssi mozné mife zachovava.
Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné smiSené nezastavéného Uzemi — ochrana proti
ohrozeni Guzemi (MNo) pro navrh plosného zatravnéni (zaloZeni protieroznich
a protipovodnovych opatfeni na orné pudé). Uzemni plan obecné umozfuje realizaci
stavebnétechnickych opatfeni (zatravnéné plochy, zachytné pralehy, doprovodna a liniova
zelen) na vSech erozné ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do patfiénych ploch
s rozdilnym  zptsobem vyuziti v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni
v podminkdch vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (viz kapitola f.). Uzemni plan tak vytvari
podminky pro FeSeni problému krajinného ramce feSeného Uzemi (scelené bloky orné pldy,
patrné odvodnéni krajiny, technické Upravy vodoteci apod.).

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti tvofici charakter krajiny
v nezastavéném Uzemi:

kod nazev

zelen — zahrady a sady

zelen ochranna a izolaéni

vodni plochy a toky

i

zemédélské

MN smisSené nezastavéného Uzemi

MNo smiSené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohrozeni Uzemi




e.2. vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje plochy zmén vkrajingé (plochy vné zastavéného Uzemi,
ve kterych dochazi ke zméné vyuziti krajiny) v k.U. NimpSov:

kéd ozn. nazev specifikace

. , - ochranna a izolaéni zelen
zelen ochranna a Y
K1 . . . - severné od obce
izolaéni . .. ,
- nezastavene uzemi

N
H

- terénni Upravy a zatravnéni — suchy
poldr

- jihozapadné od obce

- nezastavéné Uzemi

smisené nezastavéného
MNo K2 Uzemi — ochrana proti
ohrozeni Uzemi

smiSené nezastavéného | - protierozni opatfeni
MNo K3 Uzemi — ochrana proti - jihozapadné od obce
ohroZeni Uzemi - nezastavéné uzemi

e.3. izemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni plan vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability jako vzajemné& propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni
rovnovahu. V feSeném Uzemi se nenachazi prvky nadmistniho Gzemniho systému ekologické
stability, vymezuje se pouze lokalni biokoridor LBK 09 podél Syrovického potoka v severni Casti
feSeného Uzemi. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci Uzemniho systému ekologicke
stability (USES):

Uzemni systém ekologické stability se vymezuje k zajisténi prostupnosti krajiny pro faunu a
ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny;

vymezenim biocenter a biokoridorll se zajiStuje funkénost, vazby a spojitost systému v
lokalnim i SirSim Uzemnim méfitku;

Uzemni plan vymezuje skladebné prvky GUzemniho systému ekologické stability jako tzv.
prekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje podminky vyuziti v souladu s hlavnim,
popf. pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, které mohou byt omezeny
nebo zpfisnény;

Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vefejném zajmu, prvky lokalniho
tuzemniho systému ekologické stability jsou zafazeny do vefejné prospé&sSnych opatfeni
s moznosti vyvlastnéni.

Uzemni plan vymezuije lokalni biokoridor LBK 09:

nazev stav

ozn.
z%% lokalni biokoridor LBK 09 funkéni

Uzemni plan stanovuje podminky a zasady pro &innosti v plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti dot€enych lokalnim Gzemnim systémem ekologické stability:

respektovat prekryvné plochy a koridory pro biocentra a biokoridory jako opatfeni k
zachovani a posileni funkénosti tzemniho systému ekologické stability;

pripoustét hlavni a pfipustné vyuziti dot€enych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, pokud
nedojde k naruseni funk&nosti, prostupnosti nebo navaznosti tzemniho systému ekologické
stability a snizeni hodnoty ekologické stability Gzemi;

pfipoustét vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, ze nebude narusena
funkénost prvkd Uzemniho systému ekologické stability;

nepfipoustét hlavni a pfipustné vyuziti dot€enych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
pokud by doslo k naruSeni funk&nosti, prostupnosti nebo navaznosti Gzemniho systému
ekologické stability a snizeni hodnoty ekologické stability Gzemi.



Dopliikovymi skladebnymi ¢&astmi mistniho Uzemniho systému ekologicka stability jsou
interakéni prvky. Vyznam interakénich prvkl spociva predevSim v jejich ekostabilizacnim
pusobeni v ekologicky nestabilnich ¢astech krajiny. Interakéni prvky maji zpravidla povahu
liniovych segmentl, bud bezprostfedné navazujicich na biocentra nebo biokoridory, nebo s
nimi alespon funk&né Uzce souvisejicich. V feSeném Gzemi jsou interakéni prvky zastoupeny
predevsim u vodnich tokd, polnich cest a komunikaci nebo jako puvodni meze na polich.

e.4. prostupnost krajiny

Stavajici mistni a u¢elové komunikace jsou stabilizovany. Ugelové komunikace v krajiné a polni
cesty jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Prostupnost
krajiny pro faunu se zvySuje navrhem lokalniho biokoridoru v ramci Uzemniho systému
ekologické stability a vymezenim ploch zelené v soubéhu s vodnimi toky (interakéni prvky).

Prostupnost krajiny pro dopravni a technickou infrastrukturu neni omezena za podminky
vylou€eni negativnich dopadd na Uzemni systém ekologické stability a na Uroven pfirodnich a
krajinnych hodnot feSeného Uzemi. Umistovani vefejné dopravni a technické infrastruktury,
pripojek technické infrastruktury a UGc€elovych komunikaci je pfipustné nebo podminéné
pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola f.).

e.5. protierozni opatieni

Lokalné se projevuji negativni G€inky ploSné vodni eroze v zdpadni ¢asti Uzemi. PloSna vodni
eroze ohrozuje stavby v zastavéném Uzemi pfivalem povrchovych vod proudicich z blokd
ornych pud . Na problematickych plochach je proto navrzeno ploSné zatravnéni orné pldy —
jednak jako protierozni opatfeni, jednak jako opatfeni zvySujicich podil zelenych ploch
v katastralnim Gzemi, které jich maji nedostatek.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné smisené nezastavéného Gzemi — ochrana proti
ohrozeni uzemi (MNo) pro navrh plosného zatravnéni (zalozeni protieroznich a
protipovodnovych opatfeni na orné pudé). Uzemni plan obecné umozruje realizaci
stavebnétechnickych opatfeni (zatravnéné plochy, zachytné pralehy, doprovodna a liniova
zelen) na vSech erozné ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do patficnych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni
v podminkéach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (viz kapitola f.).

e.6. ochrana pred povodnémi

V fe$eném (zemi nejsou vyhlaSena zaplavova Uzemi. Uzemni plan vymezuje na Uzemi
s negativnimi projevy vodni eroze zapadné od obce plochy zmén v krajiné smiSené
nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohrozeni Uzemi (MNo) pro navrh ploSného zatravnéni
(zalozeni protieroznich a protipovodriovych opatfeni na orné pudé).

e.7. rekreace

V feSeném Uzemi se nenachazeji plochy rekreace ve volné krajiné, ani nejsou takové plochy
nové navrhovany. Z hlediska rekreace nema feSené Uzemi nadmistni ani lokalni rekreacni
vyznam. Sezonni i kazdodenni rekreace obyvatelstva je feSena v ramci zastavéného Gzemi.
V FeSeném Uzemi se nenachazeji ani nejsou navrhovany plochy chatovych kolonii.

e.8. dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi nejsou evidovany loziskové zdroje nerosti



f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),

POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO

VYUZITI (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO

UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY

UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI

PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI

PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,

CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO

VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti ploch stanovuje pfevazujici vyuziti a je urcujici pfi rozhodovani o vSech
ostatnich zplsobech jejiho vyuziti;

pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch, nebo k jeho rozvoji;

podminéné pfipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je nutno
prokazat splnénim stanovenych podminek;

nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit;

podminky prostorového usporadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro zastavbu
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti;

dosavadni zpusob vyuziti ploch, ktery neodpovida navrzenému zpusobu vyuziti ploch podle
Uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi,
neznemoznuje navrzeny budouci zplUsob vyuZiti a neomezuje vefejné zajmy.

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek:

vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) musi byt slucitelné s bydlenim,
nepfipousti se stavby, zafizeni a cCinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi
a verejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech;

chranéné prostory stavajicich staveb a zafizeni nesmi byt dot€eny nadlimitnimi hodnotami
hluku a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi stavbami a zafizenimi;
nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude zajisténo
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verfejného zdravi (hluk
a vibrace);

pfi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych lokalit bude posuzovani provedeno sumarne,
tj. sou¢tem v8ech negativnich vlivli zasahujicich danou lokalitu (véetné zatéze z lzemné
nebo stavebné povolenych zaméru).

Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na
zajisténi srozumitelnosti a jednoznacnosti Gtzemniho planu jsou pouzity a upfesnény nasledujici
pojmy:

bytovy dim — dim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je ktomuto U€elu ur€ena, zaroven musi mit 4 nebo vice bytovych
jednotek;

drobna a femeslina vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace bez
negativnich vlivd na okolni prostfedi (femesIné zivnosti v oborech kovy a kovové vyrobky,
motorové a ostatni dopravni prostfedky, dfevafska vyroba, stavebnictvi, potravinarstvi
apod.);

drobné sakralni stavby — kaplicky, bozi muka, sousosi, kalvarie, kfize, kfizové cesty
apod.;

drobna stavba — stavba s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 25 m?;
hospodaiské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim a jeho
provozem (chov hospodafskych zvifat a péstovani plodin a produktli samozasobitelského
charakteru véetné skladovani) nesnizujici kvalitu obytného prostfedi nad pfipustnou miru;



charakter okolni zastavby — vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka, vysky, typu
zastfeSeni a orientace hrebenl stfech v SirSim viditelném Gzemi (Gzemi s vizualnim
kontaktem) se shodnym funkénim vyuzitim;

charakter zastavby — vztah objemového FeSeni staveb, jejich méfitka, vysky, typu
zastfeSeni a orientace hfeben( stfech, materidlové feSenti;

chranéné prostory — souhrnné oznaceni pro chranéné venkovni prostory
a chranéné venkovni a vnitini prostory staveb pfed hlukem dle platné legislativy o ochrané
vefejného zdravi;

koeficient zastavéni — maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové vymére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru v dané ploSe
s rozdilnym zpdsobem vyuZziti;

koeficient zelené — minimalni pomér vyméry &asti pozemku schopné vsakovani destové
vody k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkud stavebniho
zameéru v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti;

komeréni stavby a zarizeni mala a stfedni — stavby a zafizeni pro obchodni prodej a
stravovani do 150 m® prodejni nebo odbytové plochy, stavby a zafizeni pro ubytovani do
poctu 12 [izek a ostatni nerusici sluzby;

nadzemni podlazi — nadzemni ¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi
vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o bézné vySce podlazi staveb;

negativni vliv — nepfijatelna zatéz nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi
predpisy, dopadajici, ¢i pusobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména produkci
hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych
bez zajisténi jejich bezpecné a nezdvadné likvidace, produkci vibraci a jinych seismickych
vlivli, produkci zéfeni zdravi poSkozujici povahy. Negativni vliv dale predstavuje zatéz
latkami obtézujicimi zapachem emitovanymi zejména ze zemédélskych provozi
a skladovanych zemédélskych produktl, z kompostaren a zafizeni na biologickou Upravu
odpadu, z biodegradacnich a solidifikacnich zafizeni, z Cistiren odpadnich vod primarné
uréenych k ¢isténi vod z pramyslovych provozoven, z vyroby nebo zpracovani kapalnych
epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilct, aminoplastd a fenoplastl, z vyroby
drevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, z vyroby buniciny ze dfeva a papiru z
panenské buniciny, z jiné vyroby papiru a lepenky, z technologie prani, béleni, mercerace
nebo barveni vlaken nebo textilii, z vydélavani kuazi a kozes$in, z veterindrnich asanacnich
zafizeni, z technologii vyuzivajicich organicka rozpoustédla;

podkrovi — pFistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi ur€eny k U€elovému vyuziti;

prvky drobné architektury — mobiliar, stanky, kiosky, pfistfesky, zahradni altany, pergoly,
vodni prvky, hygienickd zafizeni, informacni centra, herni a sportovni prvky, lavky, mola
apod.;

rekreacni chata — stavby pro rodinnou rekreaci, jejichz objemové parametry a vzhled
odpovidaji poZadavkim na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ucelu uréeny;

rodinny dim - stavba uréena pro bydleni, kterd& m& nejvySe dvé nadzemni
a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Vice nez polovina podlahové plochy musi odpovidat
pozadavkdm na trvalé rodinné bydleni. V rodinném domé mohou byt nejvySe tfi samostatné
byty;

souvisejici stavby pro trvalé bydleni — bydleni spravce nebo majitele aredlu (objektu);
stavby a zarizeni komeréniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby;

stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa — lesni cesty a ostatni trasy pro lesni dopravu,
hrazeni bystfin a strzi, hrazeni lavin &i svaznych Uzemi, vystavba malych vodnich nadrzi
v lesich apod.;

stavby a zafrizeni pro rybnikarstvi — stavby pro chov a lov ryb, skladovani krmiv apod.;
stavby a zarizeni pro vykon prava myslivosti — kazatelny, posedy, krmelce, seniky apod.;
stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemédélskeé pudy a pastevectvim — vybéhy hospodarskych zvitat, pfistfe$ky pro dobytek,
zimoviétczé, seniky, silazni zlaby apod. s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou
do 80 m%;

stavby a zarizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech — garaze a parkovaci
pristfesky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kdlny, altany, pergoly, terasy, hfisté
apod.;



« stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy — autobusové zastavky,
odstavnd stani, parkovaci plochy a dalSi ucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou;

» stavby a zarizeni souvisejici se stavbami sportovniho obéanského vybaveni — Satny
a socialni zafizeni, sklady sportovniho nacini apod.;

« stavby a =zafizeni sportovniho obcéanského vybaveni - koupalisté, sportovni
a vicelcelova hristé, détska hristé a dalSi rekreacné-sportovni stavby a zafizeni se
zazemim;

» stavby a zarizeni verejného obcanského vybaveni — stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu (v€etné
cirkevnich staveb), vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

» stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech — kiiny, skleniky, féliovniky a dalsi stavby
souvisejici s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce, zeleniny, kvétin, uzitkovych nebo
okrasnych rostlin vyluéné pro vlastni potfebu;

« stavby silniéni dopravy - silnice I, Il. a lll. tfidy, mistni a Gcelové komunikace
a souvisejici naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;

» stavebni pozemek — pozemek nebo jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k
umisténi stavby;

» struktura zastavby — vztah pudorysného a prostorového usporadani zastavby vagi
vefejnému prostoru (navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvofi napf. bloky, ulice,
stavebni ¢ary, budovy nebo vefejné prostranstvi), plodna intenzita (hustota) zastaveni;

» véeliny — stavby, ve kterych jsou umistény Uly, v€elafska nafadi, ochranné pomdacky
a stacirna medu bez dalSiho zazemi;

» véelniky — jednoduché prfenosné zafizeni slozené z 3 az 5 Ulu;

» véelnice — misto s volné rozestavénymi Uly na paletach, na jedné paleté jsou umistény
3 az 4 uly;

» vedlejsi stavba — stavba, ktera souvisi U¢elem uzivani nebo umisténim s hlavni stavbou;

» verejna zelen — zelen pristupna kazdému bez omezeni (parky, lesoparky, pobytové louky,
vefejné zahrady apod.);

« vodohospodaiské stavby a zafizeni — hydrotechnické stavby (jezy, Upravy tok( apod.),
zdravotné-inzenyrské stavby (jimani vody, Upravy vody, odvedeni
a Ccisténi odpadnich vod), hydromelioraéni stavby (Uprava vodniho rezimu v pade,
odvodnéni, zavlahy, protierozni opatfeni, zadrzeni vody v krajiné);

» zafizeni — v Uzemnim planu je pojem ,zafizeni* pouzit nad rdamec definice dle platnych
pravnich predpisd (informacni a reklamni panel, tabule, deska ¢i jina konstrukce a
technické zafizeni), zafizenim se rozumi vybavenost v ramci ploch s rozdilnym zpudsobem
vybaveni (télovychovna a sportovni zafizeni, zafizeni dopravni infrastruktury apod.);

« zastavéna plocha stavby — plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich (v€etné plochy lodzii a arkyfd) i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny.

f.1. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

SV SV

Hlavni vyuziti:
rodinné domy vcetné hospodarského zazemi.

Pripustné vyuziti:

» stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech;

» stavby a zafizeni vefejného a sportovniho ob&anského vybaveni;
» komer¢ni stavby a zafizeni mala a stfedni;

» vedlejsi stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu;

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

» soukroma a vyhrazena zeler;

» oploceni;

» vodni plochy a toky;

» verejna prostranstvi a vefejna zelen.



Podminéné pripustné vyuziti:

» dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, jejiz
negativni UCinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi neprekracuji limity stanovené
v souvisejicich pravnich pfedpisech;

» stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich ¢innosti a bez negativniho vlivu na okolni
prostredi.

Nepripustné vyuziti:

* bytové domy;

» skladové aredly;

» veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
» vyS8kova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi (respektovat charakter okolni

zastavby);

» koeficient zastavéni — 0,6 (ve stabilizovanych plochach a v plochach prestavby dle stavajici
zastavby);

» koeficient zelené — 0,4 (ve stabilizovanych plochach a v plochach prestavby dle stavajici
zastavby).

f.2. OBEANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

* souvisejici stavby a zafizeni komeréniho a sportovniho ob¢anského vybaveni;
» souvisejici stavby pro trvalé bydlent;

» dopravni a technicka infrastruktura;

» soukroma a vyhrazena zeler;

» oploceni;

» vodni plochy a toky;

» verejna prostranstvi a vefejna zelen.

Nepripustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

» vyS8kova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
» koeficient zastavéni — nestanovuije se;

» Kkoeficient zelené — nestanovuje se.

f.3. OBCANSKE VYBAVENIi — SPORT (0OS)

oS 0S

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

» stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho obéanského vybaveni;
* souvisejici stavby a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni;

» dopravni a technicka infrastruktura;

» oploceni;



» vodni plochy a toky;
» verejna prostranstvi a vefejna zelen.

Nepfripustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

» vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
» koeficient zastavéni — nestanovuije se;

» koeficient zelené — nestanovuije se.

f.4. VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH (PP)

Hlavni vyuziti:
vefejnd prostranstvi s prostorotvornou a komunikacni funkci pfistupna kazdému bez omezeni —
s pfevazné zpevnénym povrchem.

Pripustné vyuziti:

» drobné sakralni stavby;

» détska a sportovni hristé v€etné bezpecnostniho oploceni;
* prvky drobné architektury;

» dopravni a technicka infrastruktura;

» vodni plochy a toky;

* vefejna zelen.

Nepfripustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

f.5. VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE (P2)

Hlavni vyuziti:
vefejnd prostranstvi s prostorotvornou funkci a s prevazné nezpevnénymi plochami pfirodni i
cilené zalozené zelené v€etné malych vodnich ploch a tokd.

Pripustné vyuziti:

» drobné sakralni stavby;

» détska a sportovni hfisté v€etné bezpecnostniho oploceni;
* prvky drobné architektury;

» dopravni a technicka infrastruktura;

» vodni plochy a toky;

* verejna zelen.

Nepripustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.



f.6. ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)

Hlavni vyuziti:
zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelef v zastavéném Uzemi nezahrnuta do jinych typu
ploch.

Pripustné vyuziti:

» drobné stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech;
» dopravni a technicka infrastruktura;

» oploceni;

» vodni plochy a toky.

Nepripustné vyuziti:

» stavby pro trvalé bydleni;

» stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

» veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

» vyS8kova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi;
» koeficient zastavéni — nestanovuje se;

» Kkoeficient zelené — 0,9.

f.7. ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuziti:
zeleri s ochrannou a izolaéni funkci.

Pripustné vyuziti:
» dopravni a technicka infrastruktura;
» zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

» stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

» stavby a zafizeni pro lesnictvi;

» stavby a zafizeni pro téZbu nerosty;

» ekologicka a informacni centra;

» vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

£.8. DOPRAVA SILNICNi (DS)

Hlavni vyuziti:
stavby silni¢ni dopravy.

Pripustné vyuziti:

» stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silnicni dopravy;

» chodniky, cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty;

»  ostatni dopravni infrastruktura;

» technicka infrastruktura v€etné souvisejiciho oploceni;

*  Uzemni systém ekologické stability v€éetné migraénich objektl pro volné zijici zivocichy;



*  vodni plochy a toky;
. doprovodna a izolaéni zeler;
»  vefejna prostranstvi a vefejnéa zelen.

Nepripustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

£.9. VODNi HOSPODARSTVI (TW)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni na vodovodech a kanalizacich.

Pripustné vyuziti:

» dopravni a technicka infrastruktura;
» manipulaéni plochy;

» souvisejici oplocent;

» vodni plochy a toky;

» doprovodna a izolagni zelen.

Nepfripustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

£.10. VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni drobné a femesliné vyroby.

Pripustné vyuziti:

» stavby a zafizeni pro skladovani;

* souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni;
» souvisejici stavby pro trvalé bydleni;

» dopravni a technicka infrastruktura;

* manipulacni plochy;

» oploceni;

» doprovodna a izolagni zelen;

» verejna prostranstvi a vefejna zelen.

Nepripustné vyuziti:
* provozy s negativnim vlivem na okolni prostfedi;
» veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

» vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
» koeficient zastavéni — 0,4;

» koeficient zelené — 0,2.



f.11. SKLADOVE AREALY (VS)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich €innosti a bez negativniho vlivu na
prostredi.

Pripustné vyuziti:

» dopravni a technicka infrastruktura;
* manipulaéni plochy;

» oploceni;

» doprovodna a izolacni zelen;

» verejna prostranstvi a vefejna zelen.

Nepfripustné vyuziti:
» velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;
» fotovoltaické elektrarny s vyjimkou fotovoltaickych panelt na konstrukcich staveb;

» vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

» vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
» koeficient zastavéni — 0,7;

» Kkoeficient zelené — 0,2.

f.12. VODNi PLOCHY A TOKY (WT)

Hlavni vyuziti:
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

» stavby a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi stavbami véetné oploceni;
» stavby a zafizeni pro rybnikarstvi v€etné oploceni;

» dopravni a technicka infrastruktura;

* Uzemni systém ekologické stability;

» doprovodna a izolaéni zelen;

» verejna prostranstvi a verejna zelen.

Nepfripustné vyuziti:

» stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

» stavby a zafizeni pro lesnictvi;

» stavby a zafizeni pro té€Zbu nerostu.

f.13. ZEMEDELSKE (AZ)

Hlavni vyuziti:
zemeédeélské vyuziti pozemkd.

Pripustné vyuziti:

okolni

» stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodarovanim zemédélské

pudy a pastevectvim;



ohrazeni pastevnich areall (ohradniky), jehoz umisténi, vySka nebo materialové provedeni
nesnizi estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu;

stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledku;

Uzemni systém ekologické stability;

vefejna dopravni infrastruktura;

vefejnda technickd infrastruktura véetné oplocent;

pripojky a ucelové komunikace;

drobné sakralni stavby;

drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

vodni plochy, vodni toky a vodohospodafské stavby a zafizeni, pokud nebudou umistovany
na puadach 1. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného
zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského puadniho fondu);

pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na padach I. a
Il. tfidy ochrany (to lze pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad
vefejnym zadjmem ochrany zemédélského pudniho fondu);

zafizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na padach I. a Il. tfidy
ochrany (to lze pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu);

stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro GcCely rekreace a cestovniho
ruchu (cyklistické stezky a odpocCivky pro cyklisty), pokud nebudou umistovany na pudach
I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu).

Nepripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v podminéné
pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro t&Zbu nerostl s vyjimkou staveb a zafizeni v prostoru vymezeného
vyhradniho loziska a chranéného loziskového Gzemi;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji;

oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném
a podminéné pfipustném vyuziti;

plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.

f.14. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (MN)

Hlavni vyuziti:
pozemky zemédélského pudniho fondu (ZPF), pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL),
vodni plochy a toky bez rozli§eni pfevazujiciho zpudsobu vyuZziti.

Pripustné vyuziti:

zemeédeélské vyuziti pozemkd;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim zemédélské
pudy a pastevectvim;

ohrazeni pastevnich areald (ohradniky), jehoz umisténi, vySka nebo materidlové provedeni
nesnizi estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu;

stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledku;

Uzemni systém ekologické stability;

vefejna dopravni infrastruktura;

vefejna technicka infrastruktura véetné oploceni;



pfipojky a ucelové komunikace;

drobné sakralni stavby;

drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;
zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplisobu vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a =zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro UcCely rekreace
a cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty), pokud nebudou umistovany
na pidach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prfevazujiciho vefejného
zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu);

véeliny, v€elniky a vcelnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové parametry
neumoznuji obytné nebo rekreaéni vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydlent;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v podminéné
pripustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro tézbu nerostd s vyjimkou staveb a zafizeni v prostoru vymezeného
vyhradniho loziska a dobyvaciho prostoru;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd;

oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti;

plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.

f.15. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ochrana proti ohrozeni tizemi (MNo)

MNo MNo

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd;

Pripustné vyuziti:

zemédeélské vyuziti pozemku;

Uzemni systém ekologické stability;

vefejna dopravni infrastruktura;

vefejnda technickd infrastruktura véetné oplocent;
pripojky a ucelové komunikace;

vodni plochy a toky;

zelen bez rozliSeni prevazujiciho zplisobu vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

stavby pro trvalé bydleni;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

véeliny, véelniky a vcelnice;

stavby a zafizeni pro tézbu nerostl s vyjimkou staveb a zafizeni v prostoru vymezeného
vyhradniho loZiska a dobyvaciho prostoru;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji;

oploceni;

plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.



d) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCHY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

g.1. verejné prospésné stavby

Uzemni plan nevymezuje 7adné vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

g.2. verejné prospésna opatieni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sna opatteni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit:
ozn. nazev
VU1 lokalni biokoridor LBK 09
VK1 terénni Upravy a zatravnéni — suchy poldr
VK2 protierozni opatfeni

g.3. plochy pro asanaci

Nejsou vymezeny

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM
V_Cl PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby ani plochy vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo k pozemkim, lezicim v takto vymezenych plochéch.

i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona se nestanovuiji.

Textova cast Uzemniho planu obsahuje 23 &islovanych stran, graficka ¢ast Uzemniho planu
je zpracovana v rozsahu 3 vykresu.



