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1. Identifika¢ni udaje

Nazev: Diléi uzemni studie US1 pro &ast lokality Z1.3 Uzemniho planu Blatnice
Misto: Lokalita Z1.3 — centralni ¢ast obce, zeméd¢lska usedlost v ndvesnim prostoru
Obec: Blatnice

Kraj: Vysocina

Stuperi: Uzemni studie

Objednatel:  Odbor vystavby a izemniho planovani — Ing. arch. Zden¢k Svoboda
nam. Miru 31, 676 02 Moravské Bud¢&jovice 2

Zhotovitel:  Ing. arch. Hana Lisova CKA 03978
Cejkov 34, 393 01 Novy Rychnov
IC 76005836
DIC CZ7261010229

2. Pozemky dotcené izemni studii

Uzemi Z1.3, pro které je nafizeno zpracovani uzemni studie, se nachazi v k. {i. Blatnice a je tvofeno
dvéma rodinnymi domy — zemé&délskymi usedlostmi. Uzemni studie (US1) je zpracovavana na
zaklad¢ podnétu vlastnika objektu €.p. 14, ktery chce stavajici zemédélskou usedlost vyuzit pro
bydleni a provoz rodinného zahradnictvi.

Uzemi, pro které je izemni studie zpracovavana, je tedy &asti (zhruba polovinou) Gizemi Z1.3 a je
vymezeno pozemky p.¢ 77/1, 77/2 a 78/1 o souhrnné plose 4 279 m? a &4sti piiléhajici mistni
komunikace p.¢. 1019/1, ktera obsluhuje zadni trakt hospodaiskych budov na vyse uvedenych
pozemcich. Resené izemi p¥imo navazuje na plochu se zpisobem vyuziti ,,plochy bydleni —
venkovského charakteru (BV)”.

3. Ugel studie

Zpracovani této uzemni studie je podminkou izemniho planu pro moznost rozhodovani o
umist'ovani staveb v této lokalité a svym obsahem tento izemni plan dopliiuje. Po schvéleni izemni
studie zastupiteli obce a zaregistrovani u pofizovatele uzemniho planu se tato studie stane
uzemnéplanovacim podkladem pro feSené tizemi.

Cilem studie je provéteni moznosti prostorového uspotadani vystavby a jeji nekonfliktni zaclenéni
v navsi. Soukromy investor a vlastnik jedné ze dvou zemédé€lskych usedlosti, které tvofi tuto plochu
ptestavby Z1.3, podal podnét ke zpracovani izemni studie s cilem ovéfit realizovatelnost jeho
zaméru vybudovani objektu pro bydleni a provoz rodinného zahradnictvi s vyuZitim a ptestavbou
stavajicich budov zeméd¢lské usedlosti €.p. 14.

4. Urbanisticka koncepce

a) popis izemi

Resena lokalita se nachazi v centralni ¢asti obce v prostoru neuzaviené obdélné prostorné navsi
tvotené objekty velkych zemédélskych usedlosti kolem nivy mistni vodotece. Lokalita je feSena
jako dil¢i ¢ast navrhované prestavbové plochy s pfihlédnutim k majetkovym vztahtim a historicky
vymezenym objektim zemédelskych usedlosti v prostoru navsi.
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Lokalita je v UP Blatnice vymezena pro funkci ,,bydleni venkovského charakteru®. Studie uréuje
koncepci dopravni obsluhy iizemi a zasobeni izemi inZenyrskymi sitémi tak, aby byla lokalita
vyuzitelnd pro vystavbu objektu pro bydleni a provoz rodinné¢ho zahradnictvi.

Objekt zemédelské usedlosti je dopravne napojen na mistni komunikaci v prostoru navsi a
obsluznou (zdhumenkovou) komunikaci obsluhujici zahradu a zadni hospodarsky trakt usedlosti. V
prostoru komunikace je ulozen vodovodni fad a destova kanalizace, na které je objekt napojen, a
STL plynovod.

b) navrzené feSeni

V tfesené lokalité jsou vymezeny plochy pro funkéni vyuziti:

- bydleni venkovského charakteru

- vyrobni provozovny nerusici svym provozem, dopravni obsluhou
- zahrada jako agroturistické zazemi

- plocha ptfedzahradek

- plocha vetejného prostranstvi a zelené

Bydleni venkovského charakteru

Pro bydleni je navrzeno vyuziti stdvajicich budov zapadni a severozapadni ¢asti zemédélské
usedlosti. Maximalni podlaznost stanovend pro tuto lokalitu je 2NP a podkrovi. Pfedpoklada se
vyhledové vybudovani max. 3 bytovych jednotek. Stavby pro bydleni budou zcelené do tvaru L se
sedlovymi stfechami, do prostoru navsi budou situované okapovou hranou a hiebenem
rovnobéznym s uli¢ni ¢arou.

Uli¢ni ¢ara bude zachovéna ve stavajici poloze.

Parkovani vozidel obyvatel rodinného domu bude zajisténo na vlastnim pozemku (v prostoru dvora,
prijezdu, popt. tpravou zpevnéné plochy stavajiciho sjezdu).

Hlavni funkce:
— bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru

Ptipustné funkce:
- bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s touto funkei souvisejici
- ptechodné ubytovani a ¢innosti a déje s touto funkci souvisejici
- zahrady, prvky zahradni architektury
- malé plochy rekreac¢ni a sportovni
- obsluzné komunikace
- parkovaci stani a garaze
- technicka infrastruktura pro potieby vyvolané piipustnym vyuZitim

Podminéné ptipustné funkce:
- vestavénd obCanskd vybavenost, administrativni zafizeni, obchody nepiekracujici objem
objektl pro bydleni
- vyrobni a provozni, femesIné a hospodatské sluzby nerusici bydleni svym provozem,
dopravni obsluhou

Nepftipustné funkce:
- umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nad
obvyklou miru nebo nejsou slucitelné s bydlenim

Vyrobni provozovna nerusici
Plochy byvalych objektl pro chov hospodaiskych zvitat (kravin, teletnik) budou stavebné upraveny
pro provozovnu rodinného zahradnictvi s ¢asti pestebnich, vystavnich a prodejnich ploch. Stavby
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budou jednopodlazni se sedlovymi sttechami a transparentni krytinou. Zasobovani provozovny
bude feseno ze zdhumenkové komunikace, popt. prijjezdem do dvora RD. Navstévnicka ¢ast bude
mit samostatny nove zbudovany vstup z komunikace do prostoru prodejni Casti v¢. zajisténi
potfebného poctu parkovacich navstévnickych stani.

Hlavni funkce:
- vyrobni a provozni, femesIné a hospodarské sluzby nerusici bydleni svym provozem,
dopravni obsluhou

Ptipustné funkce:
- vestavéna obCanska vybavenost, administrativni zafizeni, obchody nepiekracujici objem
objektl pro bydleni
- bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s touto funkci souvisejici
- prechodné ubytovani a ¢innosti a déje s touto funkci souvisejici
- obsluzné komunikace
- technicka infrastruktura pro potieby vyvolané piipustnym vyuzitim

Podminéné ptipustné funkce:
- parkovaci stani a garaze

Nepiipustné funkce:
- umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nad
obvyklou miru nebo nejsou slucitelné s bydlenim

Zahrada jako agroturistické zdzemi

Prostor zadni pfipojené zahrady na p.c. 78/1 bude vyuzit jako zahrada a agroturistické zazemi s
moznosti umisténi drobnych staveb dle pfil.1 (véetné pism. a) odst. 4.) zdkona ¢. 283/2021 a
jednoduchych staveb pro zemédélstvi dle ptil.2 pism. f), g) zakona ¢. 283/2021,

s maximalni mirou zastavénosti 25%.

Hlavni funkce:
— zahrada

Ptipustné funkce:
- zahrada, prvky zahradni architektury
- péstebni, Skolkatskd, hospodarska ¢innost v¢, staveb pro péstitelstvi a drobné chovatelstvi
- prechodné ubytovani a ¢innosti a déje s touto funkci souvisejici
- malé plochy rekrea¢ni a sportovni
- vodni plochy malého rozsahu
- obsluzné komunikace
- technicka infrastruktura pro potieby vyvolané piipustnym vyuZitim

Podminéné ptipustné funkce:
- parkovaci stani a garaze

Nepftipustné funkce:
- umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nad
obvyklou miru nebo nejsou slucitelné s bydlenim
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Plocha ptedzahradek

Prostor mezi uli¢ni ¢arou tvofenou licem budov zemédélské usedlosti a komunikaci je tvofen
piedzahradkami a zpevnénymi sjezdy z komunikace do dvori usedlosti.

Plochy ptfedzahradek jsou feSeny jako vyhradné nezastavitelné plochy zelené.

Plocha vetejného prostranstvi a zelené

Tuto plochu je mozno vyuzit pro nové vstupy a sjezdy na pozemek nemovitosti véetné parkovani
vozidel navstévnika. Parkovani navstévnikl bude feseno na pozemku zemédélské usedlosti plochou
zatraviiovaci dlazby navazujici na plochy zelené predzahradek.

Hlavni funkce:
- vefejna prostranstvi - plochy ulic, ndvsi, chodniky, vefejna zelen a dal$i prostory pfistupné
kazdému bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi pozemku

Ptipustné vyuziti:
- zpevnéné 1 nezpevnéné plochy, chodniky, vjezdy do objektd apod.
- vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkei plochy

Podminéné piipustné vyuziti: stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpiisobu
vyuzivani ploch a maji doplitkovou funkci:
- napft. altanky, htisté, pomniky, pfistiesky, odpocivky pro turisty, informacni body,
venkovni sezeni u restauraci, zafizeni pro spolecenské akce pod Sirym nebem a
vyro¢ni slavnosti, mobilni prodejni stanky apod. v¢etné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury
- umélé vodni plochy a stavby a opatfeni vodohospodaiského charakteru na tocich
stavajicich, krajinarské, revitalizacni a jiné upravy
- jiné vyuziti pouze ve zvlasté zdivodnénych ptipadech, pokud vyhovuje vSem
obecné platnych zakonnym ptedpistim

Nepftipustné vyuziti:
- umist'ovani staveb, zafizeni a ¢innosti, narusujicich ostatni funkce na vymezené
ploSe a v navazujicim Gzemi

5. Architektonicka koncepce

Zakladnim regulativem je dodrZeni charakteru a méfitka okolni navesni zastavby venkovského
charakteru s métitkem velkych zemédélskych usedlosti.

Strechy staveb na uli¢ni ¢afe budou sedlové orientované do uli¢niho prostranstvi okapovou hranou
se sklonem odpovidajicim pivodni zastavbé, tedy 38 — 45°. Strechy objekti mohou byt v riznych
tirovnich se shodnym sklonem. Uroveti fimsy neptesahne vysku 7,0m od UT pro maximalni
povolenou podlaznost. Stfechy ostatnich staveb dvornich traktli mohou byt sedlové nebo valboveé o
sklonu 25 — 45°. Je doporuceno zachovani velkych prijezdnich vrat ke zptistupnéni dvorniho traktu.
Okenni otvory v uli¢ni fasadé budou ramcové pravidelné rozmistény a pomeér jejich vysky a Sitky
bude v rozmezi 4:3 az 2:1. Okna pro osvétleni podkrovi jsou preferovana stiesni, kterd nenarusuji
elementérni tvar stfechy, vikyfe je mozné pouzit pouze ve stfechach orientovanych do prostoru
vnitiniho dvora.

Zakladni barevnost uli¢ni fasady doporucena jedno az dvoubarevna, bila nebo tonovana do svétle
pastelovych odstinti. Barevnost stfechy je doporucena na Skale od tradi¢ni ¢ervené do tmavych
hnédych a Sedych odstinti, popt. s ohledem na funkci mize byt volena doplitkové ¢i plné€ krytina
transparentni.
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Odstiny pohledové exponovanych vyplni otvorti a doplitkovych (pt. dievénych) konstrukei je
doporuceno volit ptibuzného charakteru.

Plocha zahrady s moznosti umisténi agroturistického zdzemi mutze byt vybavena drobnymi
stavbami dle pfil.1 pism. a) odst. 4. zdkona ¢. 283/2021 a jednoduchymi stavbami pro zemédélstvi
dle ptil.2 pism. f), g) zakona €. 283/2021, s maximalni mirou zastavénosti 25%. Maximalné
jednopodlazni stavby mohou byt zastfeSeny stfechami o sklonu do 45°.

Plocha ptfedzahradek bude fesena tradicné jako soukroma zeleini s oplocenim do vysky 1,2m s
minimalné¢ padesati procentni prihlednosti, volitelné bez oploceni se zahradni/parkovou vysadbou.
Navazujici plocha vetfejného prostranstvi a zelen¢ bude v Casti zpevnéné plochy navstévnickych
stani feSena prevazné zatraviiovaci dlazbou se schopnosti zasakovani destovych vod, sjezdy a
pristupové chodniky jako zpevnéné.

6. Dopravni infrastruktura

Lokalita je seviend dvéma stavajicimi komunikacemi, na které je také dopravné napojena. Hlavni
obsluznou komunikaci je mistni komunikace v prostoru navsi a dopliikovou komunikaci obsluhujici
zahradu a zadni hospodaftsky trakt usedlosti je zpevnéna zdhumenkova komunikace, ob¢€ na p. €.
1019/1, prostor komunikace je napojen na koridor K2 cyklostezky Jihlava — Raabs.

Rozhledové poméry novych sjezdti budou v souladu s CSN 736110.

Bilance parkovacich mist pro vyuziti fesené c¢asti lokality Z1.3 bude vypoctena v dal§im stupni PD.
Poloha vjezdu, stani a ostatnich prvki neni definitivni, parkovani bude feSeno v rdmci soukromych
pozemkil. Navstévnicka stani budou umisténa na soukromém pozemku v prostoru mezi licem uli¢ni
fasady objektu a komunikaci jako ¢astecné zatravnénd plocha (zatraviiovaci dlazba) navazujici na
plochy piedzahradek a sjezdu.

7. Technicka infrastruktura

Ptipojky inZenyrskych siti feSené lokality jsou nebo budou napojeny na stavajici inzenyrské sité
nachdzejici se v prostoru navesni komunikace na jihozépadni strané feSeného uzemi. Zdroje pozarni
vody jsou zajisteny hydranty na stavajici vodovodni siti???

7.1 Vodovod a kanalizace

Resena lokalita je zisobovana pitnou vodou z piipojky stavajiciho vodovodniho fadu, ktery je
veden uli¢nim prostranstvim. Pro potfeby uzitkové vody je mozno pouzit oddilny vodovod ze
zdroje vody na pozemku (stavajici kopana studna), doporucuje se rovnéz vyuziti destovych vod pro
provozovnu i RD.

V obci je planovano vybudovani splagkové kanalizace s napojenim na COV. Odpadni vody v obci
Blatnice budou do doby vybudovani systému jimany do nepropustnych jimek na vyvazeni. V
feSeném Uzemi je pouze deStova kanalizace.

Splaskové odpadni vody, piipadné pfecisténé vody, budou jimany do bezodtokové vyvazeci jimky.
Destové vody ze stfech feSené lokality budou jiméany a po filtraci a piecisténi druhotné vyuzivany
pro potieby provozu i jako sanitarni vody pro RD. Piebyte¢né vody (pietoky) budou odvadény
napojenim na stavajici deStovou kanalizaci. Destové vody na pozemku budou ptirozené
zasakovany, pii zvySené vlhkosti u paty objektt je povolena drendZ pro odvedeni vody do destové
kanalizace.

Vypocet potieby vody a produkce splaskovych vod

Spotieba vody dle vyhlasky €. 428/2001 Sb., priloha ¢.12

RD:

Pocet osob — vyhled (3 bytové jednotky x 4 os/b.j.) 12 os.
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Spotteba vody na jednu osobu/rok
Spotieba vody na jednu osobu/den
Roc¢ni potteba vody pro RD

Provoz zahradnictvi:

WC, umyvadla a tekouci tepld voda na 1 pracovnika

pramérny pocet pracovniki / rok
Ro¢ni spotieba vody pro provozovnu

Primérné denni potfeba vody
Maximalni denni potieba vody
Maximalni hodinova potieba vody

36 m*/os/rok
0,096 m? /os/den
Qr =432 m? /rok

18 m?/rok
4
Qr =72 m? /rok

Qp = 1,38 m*/den
Qdmax = 2,07 m?/den
Qhmax =0,15m*/h =04 I/s

Produkce splaskovych vod = spotieba vody dle vyhlasky €. 428/2001 Sb., priloha ¢.12

RD:

Pocet osob — vyhled (3 bytové jednotky x 4 os/b.j.)
Produkce splaskovych vod na jednu osobu/rok
Produkce splaskovych vod na jednu osobu/den

Ro¢ni produkce splaskovych vod

Provoz zahradnictvi:

WC, umyvadla a tekouci tepld voda na 1 pracovnika

pramérny pocet pracovniki / rok
Ro¢ni produkce splaskovych vod

Primérné denni produkce
Maximalni hodinova produkce

Névrhové mnozstvi pro kanalizaci

Hospodareni s deSt'ovymi vodami

Plocha stfech
Primérny ro¢ni Ghrn srazek
Celkem destovych odpadnich vod

12 os.

35 m>/os/rok
0,096 m?> /os/den
Qr =420 m? /rok

18 m¥/rok
4
Qr =72 m? /rok

Qp = 1,35 m®/den
Qhmax =2,02 m*/h = 0,4 U/s
Qn=0,81/s

1 200,0 m?
700 mm
D = 840,0 m3/rok

- druhotné vyuZzivany k zalivce, pfebytecné vypoustény na terén a vsakovany

Maximalni objem reten¢nich nadob

Provoz zahradnictvi

primyslové a sklenikové péstovani zeleniny a kvétin

130 m?

— pro jednotliva zafizeni (automatické kropeni) se ur¢i potfeba mnozstvi podle piislusného

technického navodu

Venkovni zahrady okrasné nebo zeleninové

celkova plocha

WC, umyvadla a tekouci tepla voda na 1 pracovnika

praumérny pocet pracovnikt / rok
Roc¢ni spotieba vody

500 m>/rok
16 m*/100m?/rok
500 m?

18 m*/rok
4
Qr = 650 m? /rok

Spotieba pro RD + provoz —uvaZovano vyuziti destovych vod jako sanitarni vody

cca 50%
Spotieba celkem

US 1 - leden 2025
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Doplnovani sanitarnich a provoznich vod bude feSeno ze zdroje vody na pozemku.

7.2 Plynovod
Resenou lokalitu je mozno napojit ptipojkou na stavajici stfedotlaky rozvod zemniho plynu vedeny

uli¢nim prostranstvim. Piipojka bude provedena odbo¢nym navrtavacim kusem z uli¢niho fadu se
zakoncenim v energetickém pilitku, pfistupném z komunikace.

Vypocet spotieby plynu
RD — vytapéni a ohiev TUV

spotieba plynu pro 1 b.j. 2,0 m*/hod

koeficient souCasnosti 0,7

spotieba pro RD (3x2,0)x 0,7 = 4,2 m*/hod
Pro provoz zahradnictvi

temperovana plocha 463 m?

spotieba 0,7 m*/hod/100m?
spotieba pro provoz 3,2 m*/hod

7.3 Rozvod elektrické energie
Resena lokalita je zasobena ptipojkou PVNN, ktera bude napojena kabelovym svodem ze
stavajiciho vzdusného vedeni VN. Elektromérnd skiin bude ptistupna z ulicniho prostranstvi.

Energetickd bilance obytné ¢asti zastavby (3 bytové jednotky)
- elektrizace B1
- vytapéni plynovymi kotli

Ptedpokladdany priamér na 1 byt: Pinstal.= 11kW (stupeniB1)
Soudoby piikon (dle CSN 332130) Pinstal =3 b.j. x 11kW/b.j. = 33kW
Soudobé Ps =33 x 0,38 = 13kW

Roc¢ni ptedpokl. spotieba elektrické energie A =12 MWh/rok

Energeticka bilance provozni ¢ésti

- elektrizace B1

- vytapéni plynovymi kotli

Ro¢ni predpokl. spotieba elektrické energie A =3 MWh/rok

Celkova spotieba elektrické energie A =15 MWh/rok

Napétova soustava:

- TN-C hlavni rozvadé&¢

- hlavni rozvody TN-S podruzné rozvody do prifezu Cu 10mm?2
Ochrana ptfed nebezpecnym dotykem: automatickym odpojenim od zdroje jisticem, pojistkou,
proudovym chrani¢em.

Stupenit dodavky elektrické energie:
1. stupeni- datové rozvody, nouzové orientacni osvétleni, zatizeni poZarni ochrany
3. stupeii- ostatni rozvody

Hromosvod
Ochrana objekti proti vliviim atmosférickych vyboji bude realizovdna hromosvodovym zatizenim.
Navrh je fesen dle CSN EN 62305-1,2,3,4, tfida ochrany LPS III. Pro jimaci vedeni na stieSe je
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vhodna mtizova soustava dopln€na jimacimi tyCemi, pro zemnici soustavu budou zaloZeny do
zakladl zemnici pasky.

7.4 Telekomunikaéni rozvody
Resenou lokalitu je moZzno napojit piipojkou na stavajici rozvod PV SEK vedeny uli¢nim
prostranstvim.

8. Etapizace

Etapizace v rdmci koncepce Casti lokality Z1.3 neni feSena. Predpokladaji se postupné upravy
jednotlivych objektt zeméde€lské usedlosti a jejich postupné uvedeni do provozu.

9. Zavér a zhodnoceni dodrZeni pozadavki vyplyvajicich z izemniho planu

Uzemni plan Blatnice po schvalené zméné Z1/2018 stanovuje pro plochu piestavby Z1.3 podminky
vyuziti takto:

Plochy s rozdilnym zpiisobem usporadani (kap. F)

BV — bydleni venkovského charakteru

UV — vefejné prostranstvi

Podminéné zastavitelna plocha

Vystavba je podminéna zpracovanim izemni studie, kterd provéii prostorové usporadani
vystavby a jeji nekonfliktni zaclenéni v navsi.

Podminky prostorového usporadani

Respektovat charakter a vySkovou troven okolni zastavby™).

Ostatni podminky

Dopravni obsluha bude realizovéana ze stavajicich komunikaci a Uzemni plan ptipadné z
novych tsekl uvnitt plochy

*) V ¢asti navazujici na prostor navsi musi mit nova zastavba sevieny charakter (musi bez mezer navazovat
na $tity sousednich domt), musi byt umisténa na pivodni stavebni ¢aru na strané privracené k vetejnému
prostoru a zastfeSena Sikmou sedlovou stfechou s hiebenem v podélném sméru, ktery vyskove neptesahne
vyskovou hladinu hiebenti sousednich usedlosti. Objekty viditelné z vefejného prostoru navsi musi byt
harmonicky zaclenény v kontextu navsi svym hmotovym ¢lenénim, feSenim fasady, okennich, dvetnich
otvort a architektonickym vyrazem.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (kap. F):

PLOCHY BYDLENI{
Slouzi ptevazné pro bydleni. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi.

Ptevazujici ucel vyuziti:
- BV - bydleni venkovského charakteru.
Venkovské usedlosti, rodinné a bytové domy, maji zpravidla integrované hospodaiské
zazemi a ptipojenou zahradu.

Ptipustné vyuziti:
- rodinné domy, obytné domy a usedlosti venkovského charakteru a jako jejich
soucasti zahrady, souvisejici hospodarské a ostatni druhy budov
- souvisejici obcanské vybaveni slouZici zejména obyvateliim ve vymezené plose
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a pozemky, vetfejna prostranstvi
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- ucelovée cesty pro piistup k hospodarskym a jinym budovam uvnitt obytné zony —
podminkou vystavby na stabilizovanych plochach bydleni je zajiSténi ptistupnosti
stavajicich 1 novych obsluhovanych objektt

- plochy predzahradek**) budou feseny vyhradné jako nezastavitelné plochy zelen¢.

Podminéné ptipustné vyuziti — po splnéni zdkonnych predpistu*) Ize umistit:
- malé vedlejsi zeméde€lské hospodarstvi (malé samozasobitelské chovy
hospodatskych zvitat)
- obchody a stravovaci provozovny, ubytovaci zafizeni, integrovana zatizeni sluzeb,
femeslné a jiné podobné provozovny
- zatizeni vysSiho obCanského vybaveni, stavby pro socidlni ucely, stavby
cirkevniho, kulturniho, zdravotnického, Skolského a sportovniho charakteru
- vyrobni provozovny nerusici svym provozem, dopravni obsluhou
- zafizeni a provozovny jako monofunkéni objekty
- plochy v blizkosti silnic jsou podminéné vyuzitelné za podminky, ze chranény
venkovni prostor staveb bude situovan tak, aby byly splnény hygienické limity
hluku pro denni i no¢ni dobu
- ostatni objekty a ¢innosti ve zdivodnénych piipadech.

Nepftipustné vyuziti:
- umist'ovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni nad
obvyklou miru nebo nejsou slucitelné s bydlenim

Podminky prostorového uspotadani:

Vystavba na stabilizovanych 1 zastavitelnych plochach nesmi vySkové a objemové
prekrocit stavajici zastavbu v polohove a pohledové navazujicim tizemi, pocet podlazi RD
max. 2 NP a podkrovi, u ostatnich objektti max. 3 NP a podkrovi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi A ZELENE

Plochy vetejnych prostranstvi (§ 34 zak.¢. 128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni),
slouzici (s vyjimkou piedzahradek) obecnému uzivéni, ve venkovském prostiedi zpravidla
s vysokym podilem zatravnénych ploch, ptirodni 1 uméle zalozené zelen¢, vodnich ploch a
toktll, mohou slouzit pro umisténi dopravni a technické infrastruktury.

Prevazujici zplisob vyuZiti:
- UV - vefejna prostranstvi - plochy ulic, navsi, chodniky, vefejna zelen a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi pozemku

Ptipustné vyuziti:
- zpevnéné i nezpevnéné plochy, chodniky, vjezdy do objekta apod.
- vegetacni dpravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy

Podminéné ptipustné vyuZziti: stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji
zpiisobu vyuzivani ploch a maji doplikovou funkei:
- napf. altanky, hiisté, pomniky, ptistfesky, odpocivky pro turisty, informacéni body,
venkovni sezeni u restauraci, zatizeni pro spolecenské akce pod Sirym nebem a
vyrocni slavnosti, apod. v¢etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- umélé vodni plochy a stavby a opatfeni vodohospodaiského charakteru na tocich
stavajicich, krajinaiské, revitalizaéni aj. Upravy
- jiné vyuziti pouze ve zvlasté zdivodnénych ptipadech, pokud vyhovuje vSem
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obecné platnych zakonnym ptedpisim

Nepftipustné vyuziti:
- umist'ovani staveb, zafizeni a ¢innosti, narusujicich ostatni funkce na vymezené
ploSe a v navazujicim uzemi

Podminky prostorového uspotadani:
Nejsou stanoveny, musi byt respektovan charakter zastavby, pokud se tyka urbanistického,
objemového feseni.

Zavér:

Uzemni studie respektuje podminky vyuziti lokality Z1.3.stanovené Zménou &.1 Uzemniho planu
Blatnice 2018. Navrzené feSeni splituje podminky piipustného vyuziti (bydleni venkovského
charakteru, vetfejna prostranstvi a zelen) a podminéné piipustného vyuziti (vyrobni provozovna
nerusici bydleni svym provozem, dopravni obsluhou).
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