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UZEMNI STUDIE ZASTAVBY RODINNYCH DOMU
BLATNICE, ZASTAVITELNA PLOCHA Z1.1

1. UvoD

Uzemni studie Blatnice je pofizovana v souladu s § 25 zakona &. 183/2006 Sb.,

v platném znéni. Pofizovatelem uzemni studie je Méstsky ufad Moravské Budéjovice,
odbor vystavby a uzemniho planovani.

Podminka pofizeni uzemni studie pro zastavitelné plochy Z1.1- plocha bydleni a UV-
verejna prostranstvi vyplyva z fe$eni Uzemniho planu Blatnice.

Uzemni studie Blatnice je zpracovana v souladu s Uzemnim planem Blatnice a je
pofizovana jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

2. IDENTIFIKACNI UDAJE

Re$enim Uzemni studie Blatnice je dotéena zastavitelna plocha Z1.1- plocha bydleni
a plocha verejnych prostranstvi a zelené UV- vefejna prostranstvi, p.C. 251 v k.U.
Blatnice.

3. ZAKLADNi UDAJE

3.1. VYCHOZi PODKLADY

Vychozimi podklady pro zpracovani uzemni studie jsou:

- zadani Uzemni studie Blatnice (Mé&stsky ufad Moravské Budgjovice, odbor
vystavby a uzemniho planovani)

- Uzemni plan Blatnice

- projekt inZenyrskych siti a komunikace

- katastralni mapa aktualni k datu 22.5.2018

3. 2. DUVOD PORIZENiI UZEMNi STUDIE

Podminka pofizeni uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z1.1 vyplyva z feSeni
Uzemniho planu Blatnice. Divodem pro pofizeni uzemni studie je aktualni potfeba
rozhodovani v uzemi.

3.3. UCEL UZEMNi STUDIE

Ugelem Gzemni studie je navrhnout, provéfit a posoudit mozna fe$eni vyuziti a
usporadani uzemi dle § 25 zakona €. 183/2006 Sb., v plathém znéni.

Uzemni studie bude po jejim schvaleni a vioZzeni dat do evidence izemné& planovaci
¢innosti, podkladem pro rozhodovani o zménach v uzemi.

3.4. CILE A PREDMET RESENi UZEMNIi STUDIE

Cilem feSeni uzemni studie je stanoveni a zpfesnéni podminek pro rozhodovani o
zménach v Gzemi. Pfedmétem FeSeni Uzemni studie Blatnice je:

- stanoveni prostorového uspofadani funkénich ploch a staveb

- stanoveni vazeb na SirSi uzemi



- stanoveni koncepce dopravni obsluhy uzemi
- stanoveni koncepce feSeni dopravni infrastruktury

3.5. UDAJE O VYDANE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Uzemni plan Blatnice zména Z1.1( zpracovatel ing. arch. Ladislav BroZek ) nabyl
ucinnosti dne 15. 3. 2018

Podminka pofizeni uzemni studie pro zastavitelné plochy Z1.1 a plochy UV-vefejna
prostranstvi vyplyva z feSeni uzemniho planu.

Vyfez hlavniho vykresu

) .

\
7
“a ﬁ\

~

<
haN
N

Uzemni plan Blatnice stanovuje pro zastavitelné plochy Z1.1 a UV zpasob vyuziti:
- plocha bydleni (Z1.1)
- plocha vefejnych prostranstvi a zelené (UV - vefejné prostranstvi)



4. VYMEZENi PLOCH A POPIS RESENEHO UZEMi, SIRSi VZTAHY
4.1 VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMI

Resené Gzemi se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného tizemi obce Blatnice
(Kraj Vysocina, okres Trebic).

Resenim Uzemni studie Blatnice jsou dot&eny zastavitelné plochy

Z1.1- plocha bydleni a UV-vefejné prostranstvi dle Uzemniho planu Blatnice.
Pozemek p. €. 251-ostatni plocha, k.u. Blatnice.

Terén je mirné sklonity severnim smérem. Komunikacni pfistup k feSenému uzemi je
umoznén ze silnice 111/15229 Blatnice — Hostim.

Res$ené tuzemi je pfimo napojitelné na stavajici trasy vodovodu, destové kanalizace,
STL plynovodu, vefejného osvétleni a rozvody elektrické energie.

Uzemni studie navrhuje koncepci odkanalizovani odpadnich vod v souladu s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizace Kraje Vysocina. (PRVK).

4.2. SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Komunikacni pFistup k feSenému uzemi je umoznén ze silnice 111/15229
Blatnice — Hostim, ktera prochazi obci Blatnice zapadné od feSeného uzemi.

4.3. SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Obec Blatnice ma vybudovany vefejny vodovod napojeny na vézovy vodojem
Blatnice 100 m3(480, 1/473,7 m n.m.). V souc€asné dobé je vodojem do¢asné mimo
provoz, zasobovani je feSeno z dukovanské vétve oblastniho vodovodu TFebic.
Resené Gzemi je pfimo napojitelné na stavajici vodovodni fad.

V obci neni vybudovana splaskova kanaliza¢ni sit, odpadni vody producentd jsou
zachycovany v odpadnich jimkach. Do doby realizace systému likvidace splaskovych
vod a jeho uvedeni do uzivani bude likvidace feSena akumulaci v nepropustnych
odpadnich jimkach na vyvazeni, domovnimi COV nebo jim ekvivalentnimi
technologiemi Cisténi odpadnich vod, které jsou nebo budou v souladu s platnou
legislativou.

Obec Blatnice je plynofikovana STL rozvodem plynu, napojeni na VTL trasu a
regulacni stanici je umisténo mimo fesené uzemi.

Pro zastavitelné plochy je navrZzeno rozSifeni STL plynovodu mimo zpevnéné plochy
komunikaci.

Resené Gzemi je pfimo napojitelné na stavajici trasu STL plynovodu.

Zasobovani elektrickou energii je zajiStovano z rozvodnych siti NN.

Pro plochy zastavitelné je navrzeno rozSifeni rozvodné sité ze stavajiciho rozvodu
NN vyluéné kabelovymi rozvody.

Resené uzemi je pFimo napojiteiné ze stavajici trasy NN.

4. 4. OCHRANNA PASMA A ZAJMOVA UZEMi

Resené uzemi je dotéeno ochrannymi pasmy vyplyvajicimi z platné legislativy a
zajmovymi uzemimi, ve kterych jsou uplatfiovany specifické podminky pro vyuziti
ploch a specifické zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

- silniéni ochranné pasmo (zakon ¢&. 274/2001 Sb., o pozemnich komunikacich
- oblast krajinného typu krajina zemé&délska intenzivni (ZUR Kraje Vysogina)

- oblast krajinného razu Moravskobuds&jovicko ( ZUR Kraje Vysogina)



- struktura a charakter zastavby Blatnice (Uzemni plan Blatnice)
Majetkopravni vztahy v feSeném uzemi z evidence katastru nemovitosti aktualni
k datu 16. 5. 2018 :

p.C. 251, k.u. Blatnice, vlastnik Obec Blatnice, ostatni plocha, 0,4578 ha

6. URBANISTICKA KONCEPCE

Resené Uzemi je primarné uréeno pro bydleni a s nim souvisejici funkce.

Zakladni urbanisticka koncepce sleduje pfedevsSim urbanistické vazby na stavajici
obytnou zastavbu v Blatnici.

Uzemni studie stanovuje koncepci vnitini obsluhy Gzemi, vazby na systémy dopravni
a technické infrastruktury a zpfesrniuje vymezeni vefejného prostranstvi.

Hranice fe$eného Uzemi je vymezena v souladu s Uzemnim planem obce Blatnice.
Uzemni studie je FeSena s ohledem na $ir§i Gzemni vztahy a souvislosti.

Resenim uzemni studie je dotéena zastavitelna plocha Z1.1 — plocha bydleni a
UV- vefejné prostranstvi.

Navrzena parcelace ploch pro bydleni je orientacni, velikost pozemku pfiblizné
odpovida stavajici navazujici urbanistické strukture zastavby.

Uzemni studie zpfesfiuje podminky pro vyuZiti ploch nad rdmec Gizemniho planu
Blatnice. Jedné se o uli¢ni ¢aru(9,00 m), stavebni ¢aru 6,00 m, vySkova regulace
zastavby.

Vymeéra feSeného uzemi a souhrnny pfehled navrhovanych kapacit:

Celkova vymeéra feSeného uzemi: 4578 m2
pocet navrhovanych pozemku RD: 5
orientacni velikosti jednotlivych pozemku RD: 700-950 m2
plochy zpevnénych komunikaci, chodniku: 450 m2

7. KONCEPCE RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Resené Gzemi bude dopravné napojeno ze stavajici silnice 111/15229 Blatnice —
Hostim, ktera prochazi obci Blatnice.

Dopravni obsluha pozemku RD je feSena obousmérnou mistni obsluznou
komunikaci $.5,50 m v ramci feSeného uzemi s jednostrannym chodnikem §. 1,75 m
a protilehlym zelenym pasem. Uli¢ni ¢ara je navrzena 9,00 m. (vzdalenost oploceni-
oploceni).

Omezeni rychlosti na mistni obsluzné komunikaci Ize zajistit umisténim zvySenych
zpomalovacich prah( pfi viezdech do lokality.

KFizovatka dopravniho napojeni bude konstruovana ve smyslu CSN
736101,736102,736110 Sh..

Povrchy mistnich obsluznych komunikaci budou provedeny v upravé umoznujici
pojezd téZkych vozidel. VSechny sjezdy na komunikaci budou feSeny bezbariérové
ve smyslu vyhlasky €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Komunikace/sjezdy/ pfipojujici jednotlivé RD budou mit charakter zpevnénych ploch.
Odstavovani vozidel v ramci ploch bydleni bude zajisténo na vlastnich pozemcich
rodinnych domd v minimalnim poctu dvou stani (napf. garaz a stani na vlastnim
pozemku).

8. KONCEPCE RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY




Vodovod:

Obec Blatnice ma vybudovany verejny vodovodni fad. Tento vodovodni fad
provozuje Vodarenska akciova spolecnost, a.s. Trebic.

Resené Gzemi je pfimo napojitelné na stavajici vodovodni fad.

Orientacni vypocet potfeby vody dle pfilohy €. 12 k vyhlasce €. 428/2001 Sb.,
v platném znéni:

Uvazovany pocet obyvatel: 5SRD x4 = 20 obyvatel
UvaZzovana potfeba: 35 m3/ osoba rok

Qr (roéni potreba) 20 x 35 = 700 m3

Qp denni potfeba) = 1918 I/den
Qm(maximalni denni spotfeba) = 2680 l/den
Qh(maximalni hodinova potfeba) = 112 I/hod

PFi zpracovani dalSiho stupné projektové dokumentace je potreba provést posouzeni
dle CSN 730873 — zasobovani pozarni vodou

Splaskova kanalizace:

V obci Blatnice neni vybudovana splaskova kanalizacni sit, odpadni vody jsou
zachycovany v odpadnich jimkach na vyvazeni a likvidovany v Cistirné odpadnich
vod.

Do doby eventuelni realizace systému odvadéjici a likvidujici splaSkovou vodu a jeho
uvedeni do uzivani bude likvidace feSena akumulaci v jimkach na vyvazeni / jimky
budou povoleny dle pozadavku Povodi Moravy jako stavba doCasna/

domovnimi COV nebo jim ekvivalentnimi technologiemi ¢isténi odpadnich vod, které
jsou nebo budou v souladu s platnou legislativou.

V pfipadé, kdy obec dobuduje v této lokalité vefejnou kanalizaci budou jimky
zruseny, splaskové vody budou odvedeny do verejné splaskové kanalizace a na
centralni COV

Orientacni vypoCet mnoZzstvi splaskovych vod dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.,
v platném znéni:

UvaZovany pocCet obyvatel: 5RD x 4 = 20
Mnozstvi splaskovych vod odp. teoret. potf. vody = 700 m3
Min. objem jimky na vyvazeni: = 10 m3/RD

Destova kanalizace:

Orientacni vypocCet mnozZstvi destovych vod ze zpevnénych ploch dle vyhlasky &.
428/2001 Sb., v platném znéni:

plocha zpevnénych komunikaci, chodnik( : = 450 m2
Destoveé vody z jednotlivych pozemku 1- 5, stfech budou likvidovany vsaky na
pozemcich stavebnik.

Plynovod:

Obec Blatnice je plynofikovana STL rozvodem plynu.
Pro zastavitelné plochy je navrzeno rozsifeni stfedotlakého plynovodniho rozvodu



pfednostné v koridorech dopravni infrastruktury mimo zpevnéné plochy komunikaci.
Resené Gzemi je pfimo napojitelné na stavajici trasu STL plynovodu.

Distribuéni fad bude proveden v ulicnim profilu, vlastni objekty budou napojeny
samostatnymi pripojkami. STL pfipojky budou ukonCeny plynoméry ve skfinich HUP
na hranicich pozemku pfed objekty a budou osazeny STL/NTL regulatory plynu.

Ro¢ni spotfeba zemniho plynu pro rodinny dim: 1200 m3
Pocet rodinnych domu: 5
Celkova spotifeba zemniho plynu: 6000 m3
El. energie:

Zasobovani elektrickou energii je zajiStovano z rozvodnych siti NN a to ze sloupu
€.49. Na sloupu bude umisténa pfipojna skfin, ze skfiné bude napojeno kabeloveé
vedeni/2 ks/, které bude vedeno podél komunikace 111/15229 Blatnice — Hostim do
pfipojkovych skfini na hranicich pozemku. Kabelové vedeni bude u jednotlivych
rodinnych dom( zasmyckovano pro pfipad poruchy nebo udrzby.

Elektricka energie bude spotfebovana pro bézny provoz domacnosti -
osvétleni,vafeni, prani atd.

Nepredpoklada se, ze elektricka energie bude hlavnim zdrojem vytapéni, neni mozné
vyloucit jeji vyuziti s tepelnymi Cerpadly.

Pro rodinné domy jsou navrzeny hlavni jistice 3x25 A — 5 ks.

Napojeni rozvodl VO bude provedeno identicky ze stejného napojovaciho bodu.
Osvétlovaci télesa budou umistény po cca 30m.

Ve vzdalenosti 40-48 m od okraje p.C. 251 zapadnim smérem se nachazi vzdusné
vedeni VN.

Pro nakladani s odpady bude vyuzivan stavajici systém sbéru, svozu a ukladani
hrubého domovniho odpadu dle Programu odpadového hospodarstvi obce.

V feSeném Uzemi Ize umistit kontejnerové stani na separovany odpad na vefejnych
plochach.

9. STANOVENi PODMINEK PRO ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi

Resena Gzemi jsou vymezena Uzemnim planem Blatnice a to zmé&nou &. Z1.1

Plocha Z1.1 — plocha bydleni

Plocha Z1.1 je navrzena na jihozapadnim okraji obce, v navaznosti na sou€asné
zastavéné uzemi obce.

Plocha nepfepoklada novy zabor ZPF, jedna se o plochu ostatni.

Plocha bude napojena na sou¢asnou dopravni a technickou infrastrukturu. Jeji
vymezeni ze zaméru obce na vyuziti pozemku pro stavbu nékolika RD.

Dle Z1.1 plochy s rozdilnym zplsobem uspofadani (kap. F)

Bv — bydleni venkovského charakteru

Podminky prostorového usporadani

Vystavba RD, které maji max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi.



Ostatni podminky

Dopravni obsluha bude realizovana ze stavajici komunikace.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi A ZELENE

Plochy vefejnych prostranstvi ( § 34 zak.¢. 128/2000 Sb., o obcich,

v platném znéni), slouzici (s vyjimkou pfedzahradek) obecnému uzivani, ve
venkovském prostiedi zpravidla s vysokym podilem zatravnénych ploch, pfirodni i
uméle zalozené zelené, vodnich ploch a tokd, mohou slouzit pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury.

PFevaZzujici zpusob vyuziti:

UV - verejné prostranstvi — plochy ulic, navsi, chodniky, vefejna zelen a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi pozemku.
Pfipustné vyuziti:

- zpevnéné i nezpevnéné plochy, chodniky, vjezdy do objektl apod.

- vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti staveb a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji
zpusobu vyuzivani ploch a maji doplrfikovou funkci:

- napf. altanky, hfisté, pomniky, pfistfesky, odpocivky pro turisty, informacni body,
venkovni sezeni u restauraci, zafizeni pro spoleCenské akce pod Sirym nebem a
vyro¢ni slavnosti, apod. v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- umeélé vodni plochy a stavby a opatfeni vodohospodarského charakteru na tocich
stavajicich, krajinarske, revitalizacni aj. upravy

- jiné vyuziti pouze ve zvlasté zdivodnénych pfipadech, pokud vyhovuje véem
obecné platnych zakonnym predpisim

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti, naruSujicich ostatni funkce na vymezené
ploSe a v navazujicim uzemi

Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny, musi byt respektovan charakter zastavby, pokud se tyka
urbanistického objemového feSeni.

10. STANOVENiI NOVYCH OCHRANNYCH PASEM

Stanoveni novych ochrannych pasem se s vyjimkou ochrannych pasem tras
technické infrastruktury nepfedpoklada. Navazujici dalSi stupné projektové
dokumentace staveb v ramci vymezeného feSeného uzemi budou respektovat
vymezena ochranna pasma vyplyvajici z platné legislativy.

V navazujicich uzemnich a stavebnich fizenich budou respektovany

pozadavky CSN a zvlastnich stavebnich pfedpis(, a to zejména:

- zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon

- zakona €.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond/vodni
zakon/, ve znéni pozdéjSich predpisu

11. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Uzemni studie Blatnice nenavrhuje plochy pro vefejné prospésné stavby.
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12.  OCHRANA ZPF A PUPFL

Pfedmétna parcela p.¢. 251, k.u. Blatnice, vlastnik Obec Blatnice, ostatni plocha,
0,4578 ha,ur€ena uzemnim planem a ozn. v dodatku Z.1.1 je jiz ze ZPF odnata.
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou uzemni studii ve smyslu zaboru
dotceny.

13. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNi STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

TEXTOVA CAST
Textova ¢ast uzemni studie obsahuje celkem 12 stran.

14. DODATEK C.1 — VYHODNOCENiI PROJEDNANI UZEMNIi STUDIE BLATNICE

Vodarenska akciova spole¢nost, a.s. Trebi¢ — dopInéni navrhu dle pfipominek:

Ad 1. - byla zménéna trasa vodovodniho fadu, ktera se vyhyba blizkosti stromU a
bylo posunuto umistnéni sloupl vefejného osvétleni v souladu s ustanovenimi
zakona €. 274/2001 Sb., v platném znéni a €. 254/2001 Sb., v platném znéni tak, aby
byla infrastruktura umistnéna na verejném prostranstvi dle zakona €. 128/2000 Sb.,
v platném znéni.

Byla navrZzena zména - odvodriovaci Zlab nahrazen horskou vpusti.

Ad2. — uzemni studie neni v rozporu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci kraje
Vysoc€ina

Ad 3. — byly posouzeny normativni hodnoty tlakovych poméru v dané lokalité dle
CSN 75 5401 Navrhovani vodovodniho potrubi.

Minimalni hladina ve VDJ je dle sdéleni Vodarenské akciové spolecnosti, a.s. Trebi€
473,70 m, maximalni vySka zastavby/ hfeben sedlové stfechy/ tzn. rodinnych doma
/2 nadzemni podlazi + obytna podkrovi/ = 452,21 m.

Ad 4. — pro uvedenou navrhovanou vystavbu inZzenyrskych siti a péti rodinnych domd
je vypracovano pozarné bezpec€nostni FeSeni z 7/2018 ¢€.zak, 00537 ing. Drapelou.

V obci Blatnice je ve vzdalenosti 390 m od nejméné pfiznivé umistnéného rodinného
domu situovana poZzarni nadrz, ktera vyhovuje jako zdroj pozarni vody pro uvedenou
lokalitu.

Ad 5. a 6. — neni pfedmétem uzemni studie, feSi uzemni plan.

Povodi Moravy, s.p.

V pfipadé, kdy obec dobuduje v této lokalité vefejnou kanalizaci, pozadujeme zruseni
jimek na vyvazeni a odvedeni splaskovych vod do vefejné splaskove kanalizace a na
centralni COV. Z tohoto davodu pozadujeme, aby v uzemnim rozhodnuti byla stavba

jimek na vyvazeni oznacena jako stavba do¢asna.
Ad 1. — opraveno v textu.

11



GRAFICKA CAST

1. Situace SirSich vztahu

2. Zména ¢&.1 Uzemniho planu Blatnice - hlavni vykres
3. Koordinacni vykres C.3

4. Souhlasné stanovisko DI Policie Trebic

volné

1:500

12



