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2. Uvod a vychozi podklady

Uzemni studie Jemnice — zastavitelna plocha Z19 pro komeréni ob&anskou vybavenost je pofizovéna
vsouladu s §25 a nasl. stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Podminka pofizeni
Uzemni studie v této plose je stanovena aktualnim Uzemnim pldnem Jemnice. Pofizovatelem Gzemni
studie je Mé&stsky Gfad Moravské Bud&jovice, odbor vystavby a Gzemniho planovani. Uzemni studie

bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi.

Hlavnim cilem Gzemni studie je provéreni mozného urbanistického, dopravniho i technického reseni
plochy Z19. Uzemni studie také navrhne zékladni podminky ploného a prostorového usporadani
Uzemi (vymezeni vefejného prostranstvi, zastavitelnost pozemkd, hmotové feseni staveb a koncepci
zelené). Ucelem US studie je vytvoreni podkladu pro rozhodovéni o navrhovanych zménach v Gzemi.

Vychozi podklady pro zpracovani US:

« Zadani Uzemni studie Jemnice — zastavitelnd plocha Z19 pro komeréni ob&anskou vybavenost

e Uzemni plan Jemnice v platném znéni (po vyddni Zmény ¢&. 1), ktery nabyl G&innosti
12.10.2016 (zpracovatelem UP Jemnice je Ing. arch. Jifi Haek, Urbanistické stfedisko
Jihlava, spol. s r. 0., Matky Bozi 1181/11, 58601 Jihlava, urban.str@ji.cz, 567 309 461)

e Katastralni mapa

e Vyjadreni spravc siti technické infrastruktury

3. Vymezeni feSeného Uuzemi

Redend lokalita se nachazi na vychodnim okraji zastavéného Uzemi Jemnice, kde mésto planuje svij
budouci rozvoj na volnych zemédélskych plochach mezi stavajici zastavbou (autoservis, cerpaci
stanice) a planovanym obchvatem Jemnice. Celkova vyméra fedené plochy je zhruba 31 000 m>.

Zastavitelna plocha zmény Z19 je vymezena v Uzemnim planu Jemnice jizné od silnice 11/152 smér
Mor. Budéjovice mezi plochou zmény P3 pro obc¢anské vybaveni a plochou dopravniho koridoru K3
pro planovany obchvat Jemnice silnici 11/410. Dopravni napojeni je predpokladano kfizovatkou nebo
sjezdem na silnici 11/152 nebo z plochy byvalych kasaren. Funkéni vyuZiti nové zastavitelné plochy je
Uzemnim planem urceno pro komercéni obéanskou vybavenost.

Plocha zmény Z19 je UP vymezena na téchto pozemcich nebo jejich ¢astech v k. 4. Jemnice (658227):
p. ¢. 1824, 1825/1, 1825/4, 1825/8, 1829, 1830, 1831, 2800/15, 4646, 4649, 4653/1, 4653/2, 4654,
4658. Vétsina vyse uvedenych pozemki je v soukromém vlastnictvi, ale pozemky ¢. 1830, 1831
a 2800/15 jsou ve vlastnictvi Mésta Jemnice. Pfedpokldadané moznosti napojeni lokality na dopravni
i technickou infrastrukturu v okoli ovlivni i dal$i pozemky v blizkém okoli.

4. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk
4.1. Podminky vyplyvajici z UP Jemnice

Zastavitelna plocha zmény Z19 Budéjovicka je UP Jemnice uréena pro plochy ob&anského vybaveni —
komeréni obéanskou vybavenost. UP zde umoZfuje zastavbu do max. 2 nadzemnich podlaZi
+ podkrovi.

Uzemni studie Jemnice — zastavitelnd plocha 219 4



Studie musi respektovat dopravni koridor pro prelozku obchvatu silnice 11/410. Dopravni napojeni
lokality je mozZné spole¢nou kfizovatkou nebo sjezdy na silnici 11/152 nebo z plochy byvalych kasaren.

V Uzemni studii je tieba pro kazdé 2 ha plochy vymezit vefejné prostranstvi o plose 1000 m? (do této
vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace). Podél &asti jihozdpadni hranice plochy uréuje UP
vysazeni souvislého pasu doprovodné zelené.

Uzemni studie bude navrZena vsouladu splatnymi pravnimi predpisy auzemné planovaci
dokumentaci, pouze ji vice rozpracuje a zpresni predpokladané vyuziti Uzemi.

UP Jemnice stanovuje nasledujici podminky vyuZiti ploch pro:
Komercni obcanskd vybavenost — OK
Hlavni: Plochy pro komercni obcanské vybaveni.

Pripustné: Plochy urcené pro zarizeni prevdiné komercniho charakteru, tj. napf. pro komeréni
administrativu, obchodni zarizeni, aredly velkoobchodu, plochy urené pro stravovaci zafizeni
a ubytovaci zafizeni. Plochy pro sport, télovychovu a hromadnou rekreaci, mistni komunikace
pro obsluhu uzemi, plochy pro pési, parkovisté, vestavéné gardZe, ostatni gardZe. Verejnd
prostranstvi, vefejnd (sidelni) zelen, zarizeni dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné: Pripustné jsou plochy verejné obcanské vybavenosti a plochy pro sport,

télovychovu a hromadnou rekreaci, pokud dand lokalita splfiuje poZadavky pro danou vybavenost
podle platnych hygienickych predpisi. Byty integrované ve stavbé komeréni obcanské vybavenosti,
pokud dand lokalita splnuje poZadavky na bydleni podle platnych hygienickych predpisd. Plochy,
stavby a zarizeni vyrobnich sluZeb (drobné a remesiné vyroby), stavby pro skladovadni, pokud nesniZuji
kvalitu prostredi souvisejiciho tuzemi.

Nepfipustné: VyuZiti pro bydleni v RD. Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji
prostredi plochy obCanské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pripustnou miru.

Podminky prostorového uspordddni: U ploch zmén je maximdini vyskovad hladiny zdstavby uvedena

v podminkdch vyuZiti zastavitelnych ploch. U stabilizovanych ploch a ploch prestaveb novd zdstavba
svym vyskovym c¢lenénim vyrazné nepresdhne vyskovou hladinu stdvajici zdstavby obcanské
vybavenosti v navazujicim tuzemi.

UP Jemnice v fe$eném Uzemi a jeho okoli déle stanovuje nasledujici koridory:
Navrhované koridory dopravni infrastruktury
K3 - Silnice 11/410, novd trasa silnice jihovychodné od mésta, koridor je vymezen na Sitku 80 m.

K6 — Homogenizace silnice 1I/152, pritah méstem v zastavéném uzemi smér Moravské Budéjovice,
koridor je vymezen na Sitku stdvajiciho ulicniho prostoru.

K7 — Homogenizace stdvajici trasy silnice 11/152 smér M. Budéjovice mimo zastavéné tizemi, koridor je
vymezen na sirku 80 m.
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Koridory jsou vymezeny na ochranu uzemi pro realizaci dopravni infrastruktury. Presnéjsi vymezeni
tras dopravni infrastruktury bude stanoveno v podrobnéjsi dokumentaci. Plsobnost koridoru
pro dopravni infrastrukturu konci realizaci stavby.

Podminky pro vyuZiti plochy v koridorech dopravni infrastruktury

Uzemni pldn stanovuje podminky pro vsechny &dsti ploch s rozdilnym zpisobem vyufZiti, zasahujicich
do vymezenych koridori dopravni infrastruktury, a to:

Pripustné je vyuZiti, které neztiZi nebo neznemozni vystavbu dopravni stavby, pro niZ byl koridor
vymezen.

Podminéné pripustné je vyuZiti podle podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které

koridor dopravni infrastruktury prekryvd, za podminky, Ze neztiZi realizaci dopravni stavby, pro kterou
byl koridor vymezen.

Nepripustné je jakékoliv vyuZiti, které znemozZni nebo ztiZi realizaci dopravni stavby, pro kterou byl
koridor vymezen.

Navrhované koridory technické infrastruktury

K 13 — Koridor pro vedeni kanalizacniho fadu z obce Lhotice na kanalizacni sit mésta Jemnice v Sifce
podle grafické asti.

Podminky pro vyuZiti ploch v koridorech technické infrastruktury

Pro vsechny cdsti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujici do koridor(i technické vybavenosti
plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy ndsledujici podminky:

Pripustné je vyuZiti, které neztiZi nebo neznemoZni vystavbu pfedmétné technické infrastruktury
ve vymezeném koridoru.

Podminéné pripustné je vyuZiti podle podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
koridor technické infrastruktury prekryvd, za podminky, Ze neztiZi realizaci stavby technické
infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.

Nepripustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici potencidlni vedeni dané technické infrastruktury
ve vymezeném koridoru.

Mira presnosti koridort je ddna celkovou mirou podrobnosti feseni tzemniho pldnu v nezastavéném
uzemi.

4.2. Urbanisticka koncepce

Redend plocha zmény Z19 Budé&jovickd je nyni vyuZivdna pro zemédélskou vyrobu a nachazi
se na vychodnim okraji zastavéného Uzemi obce. Mésto Jemnice v této lokalité ovsem planuje
rozsahly budouci rozvoj, coz zakotvilo i ve svém Uzemnim planu. Plocha je vymezena jako zastavitelna
pro komeréni obéanskou vybavenost. Uzemni studie by méla byt dle UP pofizena do 31. 12. 2019,
jinak zanikne podminka pofizeni zemni studie pro rozhodovani o zdmérech v tomto Uzemi.
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V bezprostfednim okoli se zatim vyskytuje pouze roztrousend zastavba. Severné od duleZité
komunikace Budéjovicka se rozklada oploceny aredl byvalého autoparku PS utvaru, kde pravé vznika
zameér na vystavbu nového vyrobniho podniku. Podél zapadni hranice sousedi feSena plocha s Cerpaci
stanici, soukromou zahradou a plochou prestavby P3 Budéjovicka. Az v sirSim okoli nalezneme
pravidelnou urbanistickou strukturu zastavby tvofenou prevazné rodinnym domy podél ulice Siroka
a rodinnymi i bytovymi domy podél ulice Budéjovicka.

Rozsahla plocha prestavby P3 po zbouraném vojenském aredlu PS Utvaru je urCena pro verejnou
obcanskou vybavenost. Mésto Jemnice zde planovalo vystavbu velkého sportovniho centra, diky
obecnimu vlastnictvi rozlehlého celistvého pozemku na rovinatém terénu svybornou dopravni
dostupnosti. Pfiblizné v roce 2008 probéhly rozsahlé demoli¢ni prace plvodnich vojenskych budov,
kdceni a asanace plochy P3. Nedavno byla na jiznim okraji pozemku vytvorena terénni vina s novou
vysadbou. PrestoZe kvystavbé sportovisté dosud nedoslo, ovliviuje tento zdmér predpoklad
dopravniho napojeni fesené plochy zmény Z19. Uzemni studie respektuje zejména celistvost této
rozlehlé plochy P3 pro vybudovani plosné naro¢ného zaméru obcanské vybavenosti. (NeuvaZuje tedy
s dopravnim napojenim Fedené plochy Z19 na ulici Budé&jovickd pfimo v kfizeni s ulici Siroka,
ale obchazi plochu P3 po stranach.)

Vychodni okraj fesené plochy zmény Z19 je stanoven linii koridoru K3 pro vystavbu planovaného
obchvatu Jemnice silnici 11/410 uréenou v UP, ktery piedepisuje $itku koridoru na 80 m. Uzemni
studie tuto hranici vyznaceni feSené plochy presné respektuje, ale zaroven navrhovanym
usporadanim verejnych prostranstvi a soukromych ploch komerc¢ni vybavenosti umoziuje pripadné
budouci vyuziti Uzemi po zpfesnéni (zuzeni) koridoru pro obchvat. (Soukromé plochy by se mohly
navazujici Uzemni studii rozsifit az k obchvatu, napf. po nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti
planované komunikace 11/410).

s v

Vyse uvedené urbanistické vztahy v bezprostiednim okoli fesené lokality a podminky platného UP
determinuji navrh Uzemni studie. Severni ¢ast plochy zmény Z19 pfi ulici Budéjovickd lze zastavét
v |. etapé bez vétsich narokd na zmény vefejnych prostranstvi. Soukromé pozemky jsou dopravné
pfistupné z ulice Budéjovicka, napojeni na sité technické infrastruktury lze fresit soukromymi
pfipojkami (po dohodé s vlastniky dotéenych pozemkill) nebo na vlastnim pozemku (napf. vrtané
studny, vyvazené jimky na splaskové odpadni vody). Pouze bude nutné dodriet poZadavek
na dostatecné Siroky, objekty nezastavény, koridor podél Budéjovické pro umisténi vytlacného
kanalizaéniho Fadu z obce Lhotice dle UP (podrobnéji viz nize). Rozdéleni na jednotlivé vyuZitelné
pozemky v US pfevainé respektuje stavajici vlastnictvi parcel dle katastru nemovitosti.

Jizni ¢ast dzemi zmény Z19 by mohla byt realizovana ve Il. etapé po zajisténi jeji dopravni
dostupnosti. US navrhuje zpfistupnéni fesené plochy vymezenim nového vefejného prostoru podél
severni hranice plochy P3 s napojenim na ulici Budéjovickou. (Vyhledové Ize uvaZovat i s napojenim

lokality na ulici Budéjovickou v opozici kfizeni s ulici Spojovaci, az se bude resit rozvoj plochy zmény
Z11 pro individualni bydleni, pfipadné rezervy R5 za ulici RGZovou.)

Podél jizni Casti zapadni hranice feSeného Uzemi predepisuje Uzemni plan vysadbu ochranné
a izolaéni zelen&. Uzemni studie zde navrhuje plochu vefejné ptistupné zelené, kterd zarover bude
plnit funkci verejného prostranstvi a oddéli planovany sportovni areal (nebo jiny areal obcanské
vybavenosti) pasem relaxacni zelené od objektl komercéni vybavenosti. Navrzend vyméra Ccini
2350 m?, &m? je splnéna podminka plochy vefejného prostranstvi poZzadovana tzemnim planem
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(31 000 m?/20 000 m? = 1,55 *1000 m? = min. 1550 m? vefejného prostranstvi). Soubé&zné s pasem
zelené je navrzen 12 m pruh vefejného prostranstvi (pro umisténi mistni obsluzné komunikace,
chodniku, parkovacich stani nebo siti Tl napf. vzeleném pdsu). Z nové navrieného verejného
prostranstvi by byla pristupnd plocha obéanské vybavenosti komeréni. Uzemni studie se snai
zachovat co nejvétsi souvislou a dobfe vyuzZitelnou plochu pro komercéni vybavenost dle uréeni
Uzemnim planem, protoZe zatim nejsou znamy konkrétni zaméry vystavby. Zaroven pripousti
moznost déleni ploch i pozemk dle budoucich zamérd (priklad mozného rozdéleni plochy ¢. 06 KOM
modre teckované).

Mésto Jemnice v této Casti vlastni rozsahlé pozemky, mélo by tedy byt mozné majetkové vyrovnani
obce se soukromymi vlastniky (pro zfizeni novych verejnych prostranstvi). Diky planovanym Upravam
by vzrostla vyuZitelnost i hodnota fesenych pozemkd, dalo by se tedy jednat o spolulcasti vlastnik(
na vybudovani dopravni a technické infrastruktury.

4.3.Podminky pro zpusob vyuziti pozemka

Pro pozemky v fe$eném Uzemi se dle zpracované US a platného UP stanovuje nasledujici zplisob
Vyuziti:

Plocha obcanské vybavenosti — komerce (,KOM*)
Hlavni: Plochy pro komercni obéanské vybaveni.

Pripustné: Plochy urcené pro zarizeni prevdiné komercniho charakteru, tj. napf. pro komercni
administrativu, obchodni zarizeni, aredly velkoobchodu, plochy uriené pro stravovaci zafizeni
a ubytovaci zafizeni. Plochy pro sport, télovychovu a hromadnou rekreaci, mistni komunikace
pro obsluhu uzemi, plochy pro pési, parkovisté, vestavéné gardZe, ostatni gardZe. Verejnd
prostranstvi, verfejnd (sidelni) zelen, zarizeni dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné: PFipustné jsou plochy verejné obcanské vybavenosti a plochy pro sport,

télovychovu a hromadnou rekreaci, pokud dand lokalita splfiuje poZadavky pro danou vybavenost
podle platnych hygienickych predpisi. Byty integrované ve stavbé komercni obCanské vybavenosti,
pokud dand lokalita splriuje poZadavky na bydleni podle platnych hygienickych predpisi. Plochy,
stavby a zarizeni vyrobnich sluZeb (drobné a remesiné vyroby), stavby pro skladovadni, pokud nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho tuzemi.

Nepfipustné: VyuZiti pro bydleni v RD. Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji
prostredi plochy ob¢anské vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pripustnou miru.

Plocha verejné pristupné zelené (,,ZEL")

Hlavni: Verejné pfistupny prostor s prevaZujicim zastoupenim sidelni zelené, parkové upravené plochy
zelené.

Pripustné: Uzemi pro vefejnou upravenou zelefi a parky plnici funkci estetickou, rekreacni,
ekologickou, pietni i ochrannou, pripustné jsou détska hristé, odpocivadla s lavickami, drobné sakrdlni
stavby a zafizeni slouZici obsluze téchto ploch. Zfizovdni pésich pripadné cyklistickych cest, verejnad
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prostranstvi a plochy pro pési, umistovdni objekt(i drobné architektury, vodnich prvkd, umistovdni
mobiliare obce, zarizeni technické infrastruktury, dilci pravy stdvajicich tuseki mistnich komunikaci.
Revitalizacni opatieni, opatieni ke zvysSeni ekologické stability uzemi.

Nepfipustné: Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti plochy a nevratné znehodnocujici
sidelni zelen.

Plocha vefejnych prostranstvi vé. mistni obsluzné komunikace (,, MOK*)
Hlavni: Verejné pristupny ulicni prostor a prostor ndvsi a ndmésti s pfevazujici komunikacni funkci.

Pripustné: Plochy verejnych prostranstvi s prevazujici komunikacni funkci zahrnuji stdvajici
a navrhované verejné pfistupné plochy v zastavéném uzemi, ndmésti, ndvsi, ulice, chodniky. Dopravni
infrastruktura napr. mistni, obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty, parkovisté a odstavnd stdni,
autobusoveé zastavky, cekarny, cyklotrasy a cyklostezky. Plochy staveb obcanského vybaveni slucitelné
s ucelem verejnych prostranstvi (napf. verejné WC, stavby pro obcerstveni, vefejné pristupné
pristfesky, détska hristé vc. oploceni apod.). Zafizeni a stavby technické infrastruktury. Zelen, drobné
vodni plochy (napr. tuné, poZarni nadrZe, mokrady, jezirka), vodni toky. Drobnd architektura, méstsky
mobilidr, détska hristé, drobné sakrdlni stavby, zarizeni slouzici obsluze téchto ploch.

Nepfipustné: Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji vefejnd prostranstvi pfimo
nebo druhotné nad pripustnou miru.

4.4.Podminky plosné a prostorové regulace

Pro pozemky v fe$eném Uzemi zmény Z19 se dle zpracované US a platného UP stanovuji nasledujici
podminky ploSné a prostorové regulace:

Plocha obéanské vybavenosti — komerce (,KOM*“)

Obecné regulativy pro vSechny plochy KOM:

Hranice max. zastavitelnosti pozemku (vyznacena modrou ¢arkovanou carou) je neprekrocitelnou
hranici zastavby, udava hranici plochy umoZiujici zastavéni; min. 2 m odstupy od sousednich
pozemkld a min. 8 m ochranny pas kolem silnice Budéjovickd pro inZenyrské sité (v€. vytlaku
kanalizace); dale nutno splnit pozadavky na odstupové vzdalenosti dle platné legislativy
(napf. pozadavky na oslunéni, osvétleni)

Max. zastavitelnost plochy stavebnimi objekty (budovami): 80%, stanovuje maximalni plochu
pozemku uréenou k zastavéni, omezenou hranici max. zastavitelnosti pozemku a maximalni
hodnotou celkové vyméry zastavéné plochy nadzemnich podlazi (pficemZz do vyméry zastavéné
plochy se nezapocitavaji vodni ani zpevnéné plochy na Urovni terénu).

Min. podil zelenych ploch na pozemku: 10%, stanovuje minimalni nutnou hodnotu plosné vyméry
ploch zelené z celkové plochy pozemku (zatraviiovaci dlazbu lze zapocitat do podilu zelenych ploch
pouze 1/3 jeji vyméry).
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Max. pFipustna vyska objekt: 2 nadzemni podlaZi + podkrovi, pficemz Groven podlahy 1.NP bude
max. 1,5 m nad Urovni plvodniho terénu, ktery se stanovi jako primeér vysek plvodniho terénu
ve vnéjsich rozich navrhované stavby; ddle mozné 1-2 podzemni podlazi.

Odstaveni vozidel: na vlastnim pozemku, pouze ndvstévnicka stdni na verejném prostranstvi.
Vjezdy na pozemky: z vefejnych komunikaci.

Specialni regulativy pro nékteré plochy KOM:

05 KOM 2 677 m” — umisténi staveb je navic limitovano koridorem K7 pro VPS WD6 (DK11); vhodné
projednat moznost stejné Sife koridoru pro homogenizaci trasy silnice 11/152 jako v zastavéném
Uzemi i pro zastavitelné plochy uréené UP.

06 KOM 10 160 m® — moznost rozdéleni pozemku na mensi ¢asti dle jednotlivych zatim nezndmych
zamér( (priklad mozZného rozdéleni zakreslen teckovanou carou); v pfipadé rozdéleni na vice
pozemkdi, budou opét dodrZzeny min. 2 m odstupy staveb od hranic se sousednimi pozemky.

Plocha verejné pristupné zelené (,ZEL")

Minimalni vyméra plochy vefejné pristupného prostranstvi musi dle UP &init:
31 000 m%/20 000 m*= 1,55 *1000 m”= min. 1550 m? vefejného prostranstvi

V US je navriena plocha vefejné pristupné zelené o vyméfe 2 350 m?, &imz je splnéna podminka
minimalni plochy vefejného prostranstvi dle UP. (Navic Ize k této plo$e pfipoé¢itat i plochu vefejnych
prostranstvi nové navrzenych ulic mimo plochy pozemnich komunikaci.)

Podél jizni ¢asti zapadni hranice plochy zmény Z19 bude v plose verejné pfistupné zelené vysazen
souvisly pas izolaéni a rekreaéni zelené dle pozadavku UP.

Plocha verejnych prostranstvi vé. mistni obsluzné komunikace (,MOK*)

Obvyklé provedeni verejného prostranstvi a komunikace, plochy pouze pro navstévnicka parkovaci
stani (napf. podélna).

5. Podminky pro umisténi verejné infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani komunikaci i siti verejné technické infrastruktury
vychazeji predevSim 1z usporadani okolni zastavby, existence stavajicich inZenyrskych siti
i pldnovanych zamérd v navazujicim okoli.

5.1. Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury

Regené Uzemi zmény 719 Budéjovicka se nachazi v lokalité s dobrou dopravni dostupnosti pfi ddleZité
silnici druhé tfidy 11/152 ve sméru na Moravské Budéjovice. Stavajici dopravni poméry v okoli jsou
velmi dobré a prehledné diky rovinatému terénu i dostatecné kapacitnimu provedeni komunikaci.
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Uzemni studie respektuje vymezeny dopravni koridor K3 pro obchvat Jemnice silnici 11/410
jihovychodné od mésta o Sifce 80 m. (Koridor je vymezen na ochranu Uzemi pro realizaci dopravni
infrastruktury, presnéjsi vymezeni trasy bude stanoveno v podrobnéjsi dokumentaci pfipravované
krajem. PUsobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu konci realizaci stavby.) Napojeni resené
plochy zpldnovaného obchvatu nebude mozné vzhledem kjeho predpokladanym dopravnim
parametrdm, ani by nebylo principialné vhodné prenaset dil¢i vnitroméstské dopravni vztahy
na vyznamnou komunikaci obchazejici mésto.

US doporutuje nejen v zastavéném Uzemi, ale i v zastavitelném Gzemi vyuZiti uzsiho koridoru K6 —
Homogenizace silnice 11/152, prGtah méstem v zastavéném uUzemi smér Moravské Budéjovice,
se Sifrkou stavajiciho uli¢niho prostoru. (ProtoZe pro dobrou zastavitelnost Uzemi a urbanistickou
hustotu ploch uréenych k novému zastavéni neni vhodné dodrZovat 80 m Sitku koridoru K7 —
Homogenizace stavajici trasy silnice 11/152 smér M. Budéjovice mimo zastavéné uzemi,
i v zastavitelnych plochach.)

UP Jemnice uréuje nasledujici moZnosti napojeni lokality Z19: spoleénou kfiZovatkou nebo sjezdy
na silnici 11/152 nebo zplochy byvalych kasiren. Uzemni studie zvolila kombinaci obou vy3e
uvedenych zplsob( napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu mésta. Severni polovina Uzemi je
pfimo pFistupna sjezdy ze silnice 11/152. Rozvoj mésta na nové zastavitelné plochy predpoklada
posunuti dopravniho znaceni zac¢atku obce podél Budéjovické vice na vychod, ¢imZ dojde k omezeni
rychlosti na 50 km/h a sjezdy tak budou bezpec¢néjsi.

Budouci vyvoj jizni ¢asti FeSeného Uzemi je podminén vybudovanim nového verejného prostranstvi
s mistni obsluznou komunikaci z plochy byvalych kasaren. Aby byla zachovéna celistvost pozemku
pfestavby P3 pro planovanou obcanskou vybavenost, navrhuje US umisténi pasu budouciho
verejného prostranstvi pfi severnim okraji sousedni plochy tak, aby bylo mozné napojit fesené uzemi
zmény na ulici Budéjovickou. Az budou v budoucnu feSeny rozvojové plochy za ulici RiZovou, bude
mozné doplnit dalsi napojeni na ulici Budéjovickou v opozici ulice Spojovaci (s dofeSenim mensiho

vySkového rozdilu). Vymezena Sitka ploch pro verejna prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci Cini
celkem 12 m.

Doprava v klidu bude v ploSe Z19 prevaziné fesena na vlastnich (soukromych) pozemcich. V plochach
vefejného prostranstvi bude mozné umistovat pouze navstévnicka parkovaci stani.

Navazujici projektovd dokumentace komunikaci, chodnikd i parkovacich stani bude zpracovana
v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

5.2.Podminky pro umisténi technické infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti verejné infrastruktury vychazeji predevsim
z existence a trasovani stdvajicich inZenyrskych siti v feSeném Gzemi i navazujicim okoli. Vedeni
navrhované technické infrastruktury je soustfedéno do navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi.
Uzemni studie obsahuje pouze vymezeni moZného zakladniho principu vedeni tras siti, které budou
zpresnény navazujici podrobnéjsi dokumentaci, poZadavky spravcl siti i konkrétnimi zaméry
vystavby.
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K13 — Severnim okrajem plochy zmény 719 probiha v UP koridor K 13 pro vedeni vytla¢ného tadu
z obce Lhotice na kanalizaéni sit mésta Jemnice v Sifce podle grafické ¢asti (cca 20 m). Jednim z cilt
Uzemni studie bylo zpfesnéni nutné Sirky tohoto koridoru, aby nemusely byt nové budované objekty
umistény tak daleko od silnice. Dle konzultace s tfebiCskou divizi VAS, a. s. by mél pro vystavbu
vytlaku podél komunikace redlné stacit pds Siroky 4 m (1,5 m ochr. pasmo + 0,5 m potrubi + 1,5 m
ochr. pasmo = 3,5 m; + 0,5 m rezerva). Pfi severni hranici feSené lokality vede plynovod a sdélovaci
vedeni, po vyjadreni spravcu k existenci siti byla stanovena celkova Sirku pasu pro umisténi siti tech.
infrastruktury podél severni hranice lokality na 8 m s mensi rezervou (misto péivodnich 20 m v UP).
Nad vytlacnym fadem mohou byt umisténa napf. parkovaci stani srozebiratelnym zpevnénym
povrchem (3térk, zamkova/zatravriovaci dlazba).

Vodovod — mésto Jemnice je zasobeno pitnou vodou z méstské vodovodni sité, kterd nyni konci
v ulici Bud&jovicka pred vjezdem do byvalého autoparku. Uzemni studie predpokladd vybudovani
nového vodovodniho fadu v rdmci navrZzenych ploch vefejného prostranstvi.

Kanalizace — stavajici jednotna obecni kanalizaéni sit je nyni ukoncéena Sachtou v ulici Budéjovicka
pred vijezdem do byvalého autoparku s malou hloubkou uloZeni. Re§ené Gzemi zmény Z19 se nachazi
nize a mirné klesa k jihu, pro gravitacni napojeni tedy nebude tato nejvychodnéjsi vétev stokové sité
vyuzitelna. Realnéji se jevi mozZnost vyuziti kanalizace ukoncené na JZ okraji sousedni plochy pfemény
P3 pobliz fadovych garadzi a nové automycky. Pokud by zde pro gravitacni svedeni splaskd
nevychazely dostatecné spady kanalizace, Ize fesit spole¢nou precerpdvaci stanici pro celou lokalitu.

Odvadéni destovych vod z feSeného Uzemi bude feseno v souladu s platnou legislativou (§ 20 vyhl.
¢.501/2006 Sb.). Pokud hydrogeologicky prizkum ovéfi vhodné podminky pro vsakovani, bude
preferovano zdrzovani/vsakovani destové vody na pozemku. Veskera opatfeni pro zadrzovani vody
v krajiné (i méstské krajiné) budou vitana.

Dle upozornéni Vodarenské akciové spole¢nosti, a.s. je vrozvojovych plochach mésta Jemnice
uvaZovano svystavbou pouze oddilné splaskové kanalizace, nelze tedy uvaZovat sodvedenim
destovych vod z lokality (a to ani z ploch komunikaci) do stavajici jednotné kanalizace. Destové vody
by mély byt zdrZzovédny a vsakovany v fesené lokalité, alt. Ize uvaZovat s vystavbou nové méstské
oddilné destové kanalizace.

Plynovod — Lokalitou prochazi stfedotlaky plynovod, moZnost napojeni bude fesSena se spravcem site,
jakmile bude znam konkrétni zamér vystavby v Uzemi.

Elektrickd energie — Jihozdpadné od rfeSené lokality, pobliz fadovych gardii a nové automycky,

se dle vyjadreni spravce sité nachazi privod VN (Cervené), ktery je transformovan na NN a nasledné
rozveden v okoli (zelené). US navrhuje vybudovéani nové trasy el. vedeni pfimo v plo$e zmény 719
(tm. zelené carkované). Ovéreni dostatecné prikonové kapacity bude mozné zpracovat, az bude znam
konkrétni zamér vystavby v Uzemi. Objekty obcanské komeréni vybavenosti mohou mit rdzné naroky
na vysi pfikonu el. energie. Pfipadné bude zbudovana nova trafostanice.

Sdélovaci vedeni — Lokalitou prochazi sdélovaci vedeni, moznost napojeni bude fesena se spravcem

sité, jakmile bude zndm konkrétni zamér vystavby v Uzemi.
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Verejné osvétleni — Nejpozdéji s pripravou Il. etapy rozvoje v jizni ¢asti plochy zmény Z19 bude nutné

fesit verejné osvétleni novych verejnych prostor (dle zvoleného usporaddani profilu vefejného
prostoru budou rozvody vedeny v chodniku pfip. zeleném pasu).

Odpady — bude vyuZivan soucasny systém sbéru, svozu a ukladani odpadu; navic je mozné umistit
kontejnerova stani na tfidény odpad

Pfesné bilance spotfeby energii nelze urcit bez definovani zdmér budouci vystavby. Re$ena plocha
je uréena pro komeréni obcanskou vybavenost, kterda umoziiuje vystavbu rGznorodych objekt(,
jejichz pozadavky na spotfeby jednotlivych médii ze siti tech. infrastruktury se mohou zcela
diametralné lisit.

6. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Lokalita zmé&ny Z19 Budé&jovickd je nyni zemédélsky vyuiivanou plochou, uréenou UP Jemnice
k zastavéni s funkénim vyuzitim pro komercni ob¢anskou vybavenost. Zastavba v blizkém okoli je
zatim rozvolnénd, ale predpokladd se postupna vystavba vyse popsanych planovanych zamérd
i vyuZiti rozsahlé asanované plochy P3 po zruseném vojenském aredlu. Mezi hlavni hodnoty Uzemi
tedy patfi velky potencial rozvoje a dobra dopravni dostupnost lokality v rdmci mésta i SirSiho okoli
(v blizkosti vyznamné silnice 11/152). Novy charakter Gzemi se zaéne teprve postupné vyvijet, cilem je
vytvofeni nové prijemné méstské Ctvrti mezi stdvajici vychodni hranici zastavéného uUzemi
a planovanym obchvatem Jemnice.

7. Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostiedi

Podél jizni poloviny zapadni hranice plochy 219 Budéjovicka byl navrzen pas verejné pristupné zelené
se stromovou aleji o celkové vymére 2 350 m’. Pfirozené navaie na jiz dokonéenou terénni vinu
s vysadbou pfi jizni hranici plochy P3. Budou tak vytvoreny dostatecné plochy pro ochrannou
a izolacni zelen, které zaroven mohou slouZit relaxaci i prochdazkam.

Byl stanoven min. podil zelenych ploch na pozemcich obcanské vybavenosti — komerce. Vyméra ploch
zelené nesmi klesnout pod 10 % z celkové plochy pozemku (pficemz Ize ¢aste¢né zapocitat plochy
se zatravnovaci dlazbou.)

Redené Uzemi nezasahuje do 7adnych vymezenych ani navrhovanych prvk( USES ani do zvlasté
chranénych Uzemi nebo jejich ochrannych pasem.

Dle katastru nemovitosti se v feSeném Uzemi nachazi druhy pozemku ostatni plocha nebo orna puda,
které nalezi do zemédélského pudniho fondu (ZPF) a maji pfifazeny nasledujici bonitované pldné
ekologické jednotky (BPEJ): 51200, 54200. Odnéti ze zemédélského pudniho fondu bude feseno
v ramci Uzemniho fizeni konkrétniho zaméru.

Redenim tzemi studie nedojde k odnéti pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) ani k dotéeni
ochranného pasma lesa, lokalita nezasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych Uzemi Geofondu Ceské republiky se v Fe$eném uzemi
nenachazeji Zddna loZiskova tizemi ani poddolovana Uzemi nachylna k sesuviim.
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8. Podminky pro ochranu verejného zdravi a poZarni ochranu

Pozadavky na kvalitu prostfedi a ochranu prfed hlukem vieSené lokalité vychazi ze zakona
¢. 258/2000 Sbh., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, v platném
znéni, i z nafizeni vlady CR €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepFiznivymi u¢inky hluku a vibraci,
v platném znéni, které stanovuji hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim
prostfedi. Pokud budou v uUzemi umistovany stavby, u kterych je nutné provéfit ochranu
pfed nadlimitnim hlukem, je nezbytné v navazujicich fizenich provéfit vliv hluku a pfijmout vhodna
opatreni.

Stavby musi byt umistény a navrieny tak, aby splfiovaly technické podminky pozdrni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén zejména rychly a bezproblémovy prijezd k nové
navrzenym objektdm i dostate¢nd dodavka vody. Odstupy objektd by mély spliovat poZadavky
na respektovani pozarné nebezpecnych prostorll (zasahovat poZ. nebezpeénym prostorem
na sousedni pozemky lze jen se souhlasem vlastnika).

9. Vymezeni verejné prospésnych staveb nebo opatreni

US respektuje vymezeni veiejné prospéinych staveb v okoli dle UP. Vefejné prospé$na opatieni
nejsou navrzena.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

WD5 (DK11 dle ZUR) Homogenizace stdvajici trasy silnice 1l/152 v zastavéném tzemi ve vymezeném
koridoru K6.

US navrhuje uplatfiovani WD5 (3itky koridoru K6) nejen pro zastavénd tzemi, ale i pro zastavitelna
uzemi.

WD6 (DK 11 dle ZUR) Homogenizace trasy silnice 1l/152 mimo zastavéné uzemi ve vymezeném
koridoru K7.

US navrhuje uplatfiovani WD6 ($itky koridoru K7) mimo zastavéna nebo zastavitelna Gzemi.

WD7 Prelozka silnice 1l/410 vcéetné freSeni kfiZovatek, dil¢ich prelozek mistnich komunikaci,
souvisejicich objektu a vyvolanych preloZek inZenyrskych siti a asanaci ve vymezeném koridoru K3.

US respektuje vymezeni WD7 (koridoru K3). *VyuZiti plochy zmény 219 bylo navrieno tak, e jakmile
bude zndm presnéj$i priibéh obchvatu kolem Jemnice, Ize navazujici US rozéifit hranice ploch
urcenych pro obcanskou komercéni vybavenost JV smérem.

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

WT 16 Kanalizacni fad z obce Lhotice na kanalizacni sit mésta Jemnice ve vymezeném koridoru.

US zpfesnila potfebnou $itku nezastavéného koridoru pro vytlaény fad z obce Lhotice na 8 m podél
silnice 11/152 se zohlednénim umisténi stavajicich siti tech. infrastruktury.

10.Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
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Severni Cast plochy 719 Ize fesit prednostné v I. etapé diky dopravnimu napojeni pozemkd pfimo
na silnici 11/152, napojeni téchto ploch na sité tech. infrastruktury Ize fesit dohodou se spravci siti
ohledné konkrétniho zaméru, prip. na vlastnim pozemku (napf. vrtand studna, vyvazend jimka
na splasky). Jizni ¢ast resSené lokality je zavisla na vétsi investici vybudovani novych verejnych
prostranstvi (ulic s mistni obsluZznou komunikaci) a souvisejicich inZenyrskych siti, proto je zafazena
az do Il. etapy rozvoje.

Podrobna projektova priprava i realizace zaméru muiZe postupovat v dil¢ich samostatné funkcnich
etapach v zavislosti na rozhodnuti investorll a mésta Jemnice. Pouze musi byt respektovany zasady
urbanistické koncepce a dil¢i etapa musi umoznovat nasledné pokracovani v navrzeném reseni.

11. Komplexni zdGvodnéni navrhovaného feeni US

Uzemni studii jsou Fedeny cile stanovené zadanim US v pozadovaném obsahu. Plocha Uzemi je
roz¢lenéna na jednotlivé pozemky a byly stanoveny limity pro ¢innosti, déje i zafizeni s ohledem
na prostorové usporddani mésta i charakter okoli. Dale bylo feSeno napojeni novych ploch
na verejnou infrastrukturu — technickou i dopravni, véetné reSeni dopravy v klidu. Navrhované reseni
vychazi z faktického stavu Uzemi i Uzemniho planu. Vefejné prospéiné stavby pozadované UP
Jemnice jsou respektovany, pouze byly zpfesnény jejich trasy nebo polohy s ohledem na novy ndvrh
¢lenéni ploch. Na zakladé téchto stanovenych urcujicich prvkd byl vypracovan urbanisticky navrh
reSeného Uzemi, ktery v maximalni mife respektuje stavajici hodnoty Uzemi i cile rozvoje celé lokality.
Navrh dba na plynulou navaznost na stavajici zastavbu v blizkém i Sirsim okoli.

Sumarizace ploch navrzenych US

Plocha obcanské vybavenosti — komerce (KOM) 25320 m?
Plocha verejné pristupné zelené (ZEL) 2350 m?
Plocha vet. prostranstvi v&. mistni obsluzné komunikace (MOK) 3 345 m?
Celkem cca 31 000 m’

Uzemni studii byla navriena plocha vefejné pfistupné zelené splfiujici pozadavky na rozlohu
vefejného prostranstvi dle UP. Dalimi prostory pfirozené vyuZivajicimi zelei budou ¢asti ploch
vefejnych prostranstvi podél mistnich obsluznych komunikaci i min. 10% ploch pozemkd
pro komeréni vybavenost. Uzemni studie se snaZi rozvijet charakter Fe$eného Uzemi jako novou
méstskou ¢ast.

Zavér:
US v souladu s UP Jemnice splfiuje nasledujici:

¢leni plochy na jednotlivé pozemky a stanovuje limity pro ¢innosti, déje a zafizeni,
resi dopravni napojeni a dopravni obsluhu Gzemi véetné dopravy v klidu,

fesi napojeni na vetrejnou technickou infrastrukturu,
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stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného rdzu a urbanistickych hodnot (stanovuje
stavebni hranici, podlaznost, vysku zastavby i intenzitu vyuziti pozemka),

respektuje, prebird a vymezuje verejné prospéiné stavby v souladu s UP, v grafické &asti uprestiuje
jejich vymezeni.

Zpracovatel US vsouladu se zadanim provéfil Gzemi, stanovil podminky plosného iobjemového
uspofadani Uzemi s ohledem na existujici vazby v Gzemi a rozvojové zaméry. Uzemni studie bude
slouzit jako podklad pro rozhodovani o zménach v Uzemi.

12.Udaje o poctu listli uzemni studie a vykrest grafické ¢asti
Textovd €ast: 16 stran
Graficka ¢ast: 01 Situace SirSich vztah( 1:5000

02 Hlavni vykres 1:2000

03 Koordinacni vykres 1:2000
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