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UZENMNI STUDIE
ZASTAVBY RD

RACOVICE

ZASTAVITELNA PLOCHA B2

Uzemni studie zastavby RD v obci Racovice je pofizovéna za U¢elem stanoveni struktury
rozvojovych ploch a jejich zapojeni do Uzemi na zakladé podnétu obce Racovice.
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A. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi, SOUVISLOSTI S OKOLNIiMI

PLOCHAMI, SIRSi VZTAHY

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi je vymezeno v souladu s projedndvanym navrhem Gzemniho plénu obce
Racovice zastavitelnymi plochami B2 (plocha pro bydleni rodinné — venkovského typu —
hospodafské).  Plocha B2 je navriena kdoplnéni zdstavby pfi severnim okraji
zastavéného Uzemi sidla obce. Jedna se o parcely ¢. 104/1, 104/2, 105, 712/3 a 712/2 v k.
U. Racovice. Parcela ¢. 712/2 je ve vlastnictvi obce, zbylé parcely jsou soukromych
vlastnik(.

Redené pozemky jsou dle Uzemniho pldnu Racovice zastavitelnymi plochami s rozdilnym
zplUsobem vyuziti bydleni v rodinnych domech — Br.

ZAKLADNI UDAIJE O UZEMi

Obec Racovice

Katastralni uzemi Racovice [769479]
Obec s rozsifenou pusobnosti (ORP) Moravské Budéjovice
Okres Trebic

Kraj Vysocina

SOUVISLOSTI S OKOLNiMI PLOCHAMI, SIRSi VZTAHY

Lokalita rozsifuje moznost vystavby na severnim okraji zastavéného tuzemi obce Racovice.
Jedna se o plochu mezi mistni komunikaci a Zelezni¢ni trati. Okolni zastavba je prevazné
reSena jako 1-2 podlazni rodinné domy a zemédélské stavby.

Uzemi ma $patnou dostupnost z hlediska ob&anského vybaveni (matefska $kola, zakladni
skola, obvodni lékar).

B. SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

Platny Uzemni plan Racovice

Uzemné analytické podklady, zejména limity vyuZiti Uzemi a hodnoty Gzemi
Katastralni mapa uzemi

Vyjadreni spravcl jednotlivych siti technické infrastruktury

Stanoviska dotcenych organt

C. VYHODNOCENIi URBANISTICKYCH POMERU V RESENEM UZEMi
STAVAJICI VYUZITi UZEMI
Redené Uzemi je vsoucasné dobé& vyuZivdno pro zemédélské Ucely jako ornad pdda a

zahrada. Terén lokality mirné klesa smérem severojiznim.




MIRA DOSAVADNI URBANIZACE

V SirSim kontextu je Uzemi charakteristické rozvolnénou urbanistickou strukturou,
stavajici zastavba zastavéného Uzemi neni koncentrovana do vétsich celkil. Resené Gzemi
je nezastavéné.

HODNOTY POTENCIALU
Uzemi ma potencial z hlediska vytvofeni pfijemného bydleni s dobrou dostupnosti centra
obce.

UZEMNE TECHNICKE PARAMETRY
Redend lokalita ma rozlohu 0,615 ha.

EXISTUJICI A PRIPADNE ZJEVNE HROZICi KONFLIKTY

Rozvoj navrzené lokality je podminén feSenim téchto konflikt(:
* Ochranné pasmo Zeleznice
* Ochranné pasmo vzdusného vedeni VN

D. VYHODNOCENIi OBECNYCH POZADAVKU VYPLYVAJICIiCH
Z EXISTENCE LIMIT VYUZITIi UZEMi V PLOSE A Z HODNOT
V UZEMi

Severni okraj feSeného Uzemi se nachazi v blizkosti Zeleznice. Ochranné pasmo Zeleznice
zasahuje do parcel 104/2 a 105. JelikoZ se jeden z dom( nachazi za hranici ochranného
pasma Zeleznice, bude se v dalSim navazujicim Ftizeni navrhovat hlukové opatreni.
Umisténi RD v ochranném pasmu Zeleznice je nutné projednat se Spravou Zeleznicni
dopravni cesty a Ceskymi drdhami. Vzhledem k tomu, Ze ani jeden zvy$e jmenovanych G
Uzemni studii Racovice nevyjadfil svoje stanovisko, je nezbytné nutné podat Zadost
v ramci Uzemniho Fizeni novostavby predmeétného RD. Zastavba je navriena tak, aby bylo
vylouceno nedovolené hlukové zafizeni chranénych prostor( (v souladu se zdkonem ¢.
258/2000 Sb. a nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sh.).

Stdvajici vzdusnd vedeni vysokého napéti se nachazi na druhé strané mistni komunikace.
Ze sloupt dojde k ptipojeni rodinnych dom( podzemnim vedenim.

Redend lokalita vhodné doplfiuje stdvajici urbanistickou strukturu obce a zvyduje
vyuzitelnost Uzemi. Nabidkou kvalitniho bydleni bude stabilizovan pocet ob¢an( obce.

E. VYHODNOCENIi POZADAVKU VYPLYVAJiCiCH
Z UZEMNIHO PLANU RAcCOVIC A ZADANI UZEMNI

STUDIE
POZADAVKY NA URBANISTICKE RESENi
Redené Uzemi je vymezeno v souladu s projedndvanym navrhem Gzemniho planu obce
Racovic zastavitelnymi plochami B2 (plocha pro bydleni rodinné — venkovského typu —
hospodaiské). Plocha B2 je navriena kdoplnéni zastavby pfi severnim okraji
zastavéného Uzemi sidla obce. Jedna se o parcely ¢. 104/1, 104/2, 105, 712/3 a 712/2



v k. 4. Racovice. Parcela ¢. 712/2 je ve vlastnictvi obce, zbylé parcely jsou soukromych
vlastnikd.

Redené pozemky jsou dle Uzemniho pldnu Récovic zastavitelnymi plochami s rozdilnym
zplUsobem vyuziti bydleni v rodinnych domech — Br.

V souladu s poZzadavky uzemniho planu je lokalita feSena s ohledem na plynulé zapojeni
nové zastavby do stdvajiciho organismu obce.

NavrZeny zpUsob vyuzZiti Uzemi je v souladu s Podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti stanovenymi Uzemnim planem Récovic.

Stavebni pozemky jsou feSeny o velikosti cca 1400 — 1550 m? pro rodinné domy,
eventudlné bytové domy (pfipadné stavby jiného vyuZiti — vsouladu s pfipustnym
vyuZzitim uvedenym v ndvrhu tzemniho planu Racovic).

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNEHO PROSTRANSTVI
Podél stavebnich parcel ¢. 104/1, 104/2 a 105 se vieSeném Uzemi nachazi plochy
verejného prostranstvi a to — mistni komunikace, cyklostezka a uli¢ni zelen.

POZADAVKY NA KONCEPCI DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Gardz a parkovaci plocha musi byt navrzena na kazdém stavebnim pozemku rodinného
domu.

Garaze nebo parkovaci plochy musi byt feSeny u vSech objektd bytového charakteru.
Regené Uzemi bude dopravné napojeno na mistni komunikaci parc. ¢. 712/2.

POZADAVKY NA KONCEPCI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Redené Uzemi bude napojeno na sité technické infrastruktury v souladu s vyjadienim
jednotlivych spravc( téchto siti.

F. NAVRH REGULACNICH PRVKU, PODMINKY PLOSNEHO A

PROSTOROVEHO USPORADANI STAVEB
PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI STAVEB
Parcelace, ani umisténi rodinnych domU( zobrazené v grafické ¢asti uzemni studie neni
zavaznée.

Zavaznym regulativem je stavebni ¢ara vymezena v grafické ¢asti dokumentace, kterou
objekty nesmi svym umisténim prekrocit.

Stavebni ¢ara je chdpdna jako neprekrociteind hranice, rozhrani mezi stavbou a
nezastavénou cdsti pozemku — rozhrani nemusi byt dokroceno, nelze je ovsem prekrocit
smérem ven (s vyjimkou balkonu, arkyri, rims — tedy konstrukci prfimérenych rozsahem,
tvarem a funkci, které jsou soucdsti hlavniho objemu stavby). Stavebni ¢dra je chdpdna
jako otevrend — rozhrani mize byt stavebné prerusované na hranicich sousednich parcel
stavebnimi mezerami.



Stanovena stavebni Cara slouzi pro vytvoreni odstupu od prilehlé komunikace a
umoznéni odstaveni osobnich automobild na pozemku stavby. Stavebni ¢ara je prevainé
umisténa ve vzdalenosti 5 m od hranice pozemku — viz graficka ¢ast dokumentace.
Stavebni pozemky jsou feSeny o velikosti cca 1400 — 1550 m? pro rodinné, eventuélné
bytové domy (pfipadné stavby jiného vyuZité — vsouladu s pfipustnym vyuzitim
uvedenym v navrhu uzemniho pldnu Rdcovic). Pfi této velikosti pozemk( je v Gzemi
umoznéno situovat 4 samostatné stojici rodinné domy.

Zastavénost plochy bude max. 40%, podil zelené min. 60%.

Nové navriena zastavba rodinnych dom0 musi respektovat vyskovou hladinu stavajici
zastavby z dlvodu zachovani krajinného razu a maximalni pfipustnd vyska zastavby bude
jedno nadzemni podlazi plus podkrovi, eventualné jedno podzemni podlazi.

Vzajemné odstupy staveb jsou definovany v §25 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

G. NAVRH VEREJNE INFRASTRUKTURY V RESENEM UZEMi
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Re$ené Uzemi bude dopravné napojeno na mistni komunikaci parc. €. 712/2. V fedeném
Uzemi je navrZena nova mistni komunikace, ktera zajistuje pfistup a dopravni obsluznost
na navrzené parcely ¢. 3 a 4. Komunikace jsou navrzeny v Sifi 4,0 m. Tyto komunikace
budou mit asfaltobetonovy kryt.

V feSené lokalité je také navriena cyklostezka, ktera ma vést severnim smérem smér
Komarovice, Domamil. Cyklotrasa ma vést po pozemcich obce - 712/2 a dalsich, které
nejsou soucasti projektu.

Jednotlivé pozemky budou dopravné napojeny na mistni stavajici nebo navrzenou
komunikaci — tzn. veskeré sjezdy na pozemky RD budou zfizeny z mistni komunikace.

Podél parcel a komunikace se nachazi prikop, ktery se zatrubni jednotnym kanalizacnim
potrubim. Dalsi vétev kanalizacniho potrubi povede v navrzené komunikaci k parcelam 3
a 4. Potrubi bude uloZeno v ryze vykopu. Oproti stavajici niveleté dna pfikopu dojde
k prohloubeni vykopu max. o0 300 mm. V misté prabéhu kanalizace v blizkosti slouptd NN
bude vykop provadén rucné. Jednotna kanalizace bude tvorena troubami PVC DN 250 a
pro pripojky k planovanym RD trouby PVC DN 150. Je navrzeno celkem 9 typovych
reviznich Sachet z PVC DN 400 mm, nova kontrolni Sachta betonova DN 1000 mm, horska
vpust betonova rozmér 1500x900 mm, podobrubnikova silni¢ni destova vpust DN 500
mm.

Jelikoz dojde ke stavbé pfipojek inZenyrskych siti, dojde k poSkozeni asfaltového krytu
mistni komunikace. Navrhuje se frézovani celé mistni komunikace na parcele ¢. 712/2 a
naslednému natazeni nového asfaltového krytu.

Kazdy rodinny dim s bytem o celkové plose do 100 m? musi mit vytvofeno min- 1
odstavné stani, u rodinného domu s bytem o celkové plose nad 100 m? min. 2 odstavna
stani. Tato odstavna musi byt umisténa na pozemku rodinného domu, mohou byt feSena
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formou garaze (vestavéné, pristavené k objektu, ¢i samostatné stojici) ¢i pfistresku, ale
nesmi svoji hmotou prekrocit stanovenou stavebni ¢aru.

Chodniky nejsou navrzeny.

HLUK Z DOPRAVY

Pripustna hladina hluku ve vnéjsim prostredi je dana souctem zakladni hladiny 50 dB a
korekci vztahujicich se k mistnim podminkam a denni dobé. Pro nocni dobu plati obecné
korekce — 10 dB. V prostoru bezprostfedné navazujicim na silnice I. a Il. tfidy Ize uplatnit
korekci + 5 dB. Pro Uzemi a stavby pro bydleni je moZna korekce + 5 dB. V denni dobé by
tedy neméla byt v uzemi pro bydleni prekro¢ena hladina 60 dB a v no¢ni dobé 50 dB.

Vedle navrhovanych RD se nachazi mistni komunikace, po které budou jezdit akorat
majitelé rodinnych domd a obc¢as dopravni obsluha. Déle se zde nachazi Zelezni¢ni trat
v Useku Jemnice — Moravské Budéjovice, po které denné projedou max. 3 pary vlakovych
souprav. JelikoZ se jeden z domuU nachazi za hranici ochranného pasma Zeleznice, bude se
v dalSim navazujicim fizeni navrhovat hlukové opatieni. Umisténi RD v ochranném pasmu
eleznice je nutné projednat se Spravou Zelezni¢ni dopravni cesty a Ceskymi drahami.
Vzhledem k tomu, Ze ani jeden zvySe jmenovanych O Uzemni studii Racovice nevyjadril
svoje stanovisko, je nezbytné nutné podat zadost v rdmci uzemniho fizeni novostavby
predmétného RD.

VEREJNE PROSTRANSTVI

V feSené lokalité je navriena cyklostezka, ktera ma spoleéné s komunikacemi, pésimi
z6nami a chodniky dle Uzemniho planu hlavni zpGsob vyuZiti vefejného prostranstvi.

V plochach verejného prostranstvi je umoznéno uloZeni jednotlivych siti technické
infrastruktury.

SIDELNI ZELEN

Plochy verejné sidelni zelené nejsou v feSeném Uzemi samostatné vymezeny. Verejna
sidelni zelen bude soucasti jednotlivych ploch vefejnych prostranstvi vrozsahu
odpovidajicim zakonnym predpisiim. Zastavénost stavebnich pozemkd bude max. 40%,
podil zelené min. 60%.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA, NAPOJENI NAVRZENYCH PLOCH NA STAVAIICI
VEREJNOU INFRASTRUKTURU

Studie fesSi vsouladu se zadanim zakladni koncepci technické infrastruktury nové
navriené lokality. Uzemni studie navrhuje uloZeni technické infrastruktury v uliénim
prostoru v potfebné skladbé a normovych odstupech.

KONCEPCE ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Lokalita bude napojena prodlouienym verejnym vodovodem ve spravé Voddarenské
akciové spole¢nosti a.s. Bod napojeni je u rodinného domu €.p. 13.

Novy vodovodni fad bude situovan v zelené krajnici naproti navrhovanym parceldm a
v nové navrzené komunikaci, kterd vede k parceldam 3 a 4. Na vodovodnim fadu bude
osazen jeden podzemni pozarni hydrant.



ODVADENI DESTOVYCH A SPLASKOVYCH VOD

V feSené Casti je navrZeno prodlouZeni jednotné kanalizace. Navrzena kanalizace bude
napojena na stavajici jednotnou kanalizaci. Dalsi vétev kanaliza¢niho potrubi povede
v navrzené komunikaci k parcelam 3 a 4. Bod napojeni je u RD ¢.p. 7 z nové kontrolni
Sachty. Odkanalizovani Uzemi je navrzeno gravitacni. Splaskové vody z RD budou nejprve
svedeny a precistény v domovnich cistirnach odpadnich vod a ndasledné vypustény do
jednotné kanalizace. Oddilné kanalizace a precisticiho zafizeni jsou predmétem
navazujictho Fizeni. Do doby vybudovani centrdlni COV a oddilné kanalizace bude
likvidace splaskovych vod pouze docasnou zaleZitosti.

Destové vody z navrzenych RD budou svedeny do vsakovacich retenc¢nich objektl na
pozemcich stavebnika. Destové vody z komunikace budou Castecné svedeny tak jako
doposud do jednotné kanalizace a ¢asteCné zasakovany do pfilehlych travnatych ploch.

KONCEPCE NAPOJENI UZEMI NA SIiT ELEKTRICKE ENERGIE

Podél navrienych parcel probiha po druhé strané ulice vzdusné vedeni VN.

Rozvody v feSené lokalité jsou navrzeny jako podzemni kabelové vedeni NN situované
pres mistni komunikaci a nové navrzené mistni komunikaci, ktera vede k parcelam 3 a 4.

KONCEPCE ZASOBOVANI UZEMi PLYNEM

Navrhované rodinné domy budou napojeny ze stavajiciho plynovodu, ktery vede
v zeleném pasu pres ulici.

Zemni plyn bude vyuZivan pro vytapéni a ohfev TV rodinnych doma.

VEREJNE OSVETLENI

V fesené lokalité se nachdzi stavajici verejné osvétleni pripevnéno na sloupech VN. Na
rozhrani parcel 3 a 4 bude osazena jedna lampa verejného osvétleni, napojena na
podzemni kabelové vedeni NN.

ZASOBOVANI TEPLEM

Regené Uzemi nebude napojeni na centralni rozvody tepla. Vytapéni objektd bude feseno
lokdlné s napojenim na plynovod, variantné je uvazovano s doplikovym vytapénim
elektrickou energii.

VYHODNOCENi POTREBY A KAPACITY JEDNOTLIVYCH DRUHU TECHNICKE
INFRASTRUKTURY V RESENIM UZEMI

ZASOBOVANI PITNOU VODOU A ODVADENI DESTOVYCH A SPLASKOVYCH VOD
Vypocet rocni spotieby dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.

Pocet navrzenych bytovych jednotek v rodinnych domech 4

Navrhovany pocet obyvatel 16

Rocéni potfeba vody na jednu osobu bytu s tekouci teplou

vodou (tepld voda na kohoutku) 35 m3/rok

Ocista okoli RD a ocista osob pfi aktivitach na zahradé 1 m3/rok
(35+1)x 16 = 576 m3/rok



Na myti osobnich automobild a zalévani zahrad bude prednostné vyuzivana destova voda
ze stirech a zpevnénych ploch. V pfipadé, Zze by byla vyuzivdna voda zverejného
vodovodu, je tfeba k vypocétené rocni spotiebé vody pfricist tyto hodnoty:

e venkovni zahrady okrasné (travniky, kvétiny) nebo osazené zeleninou

na 100 m? 16 m3
* osobni automobil uzivany pro domacnost — predpoklada se myti 10x ro¢né
1m?3

Mnoizstvi vypousténi splaskovych vod odpovida v hlavnich parametrech spotiebé vody, tj.
576 m3/rok.
Redené Uzemi bude odkanalizovano jednotnou kanalizaci.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Rozvody ve vlastni resené lokalité jsou navrzeny jako podzemni kabelové vedeni NN
situované pres mistni komunikaci a v nové navrzené mistni komunikaci.

Elektrickd energie bude spotfebovdna pro béiny provoz domdcnosti — osvétleni, vareni,
prani, atd. Nepredpokladame, Ze by hlavnim zdrojem pro vytapéni byla elektricka energie,
ackoli nevylucCujeme jeji vyuziti napf. v kombinaci s tepelnymi cerpadly. Pro rodinné domy
jsou navrzeny hlavni jistice 3x25 A pfi celkovém poctu bytl 4.

ZASOBOVANI UZEMI PLYNEM
Planovanou lokalitu Ize pfipojit na stavajici plynarenské zafizeni.

Rocni potfeba zemniho plynu pro rodinny dim 1200 m3/rok
Pocet navrzenych bytovych jednotek v RD 4
Celkova spotfeba zemniho plynu 1200 x 4 = 4800 m3/rok

H. PROCES JEDNANIi, SEZNAM VYJADRENI, POPR. STANOVISEK

Je feSeno jako samostatna ¢ast dokumentace.

1. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIi STUDIE A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

TEXTOVA CAST
Textova ¢ast uzemni studie obsahuje celkem 8 stran.

GRAFICKA CAST

Situace $irsich vztaha 1:10 000
Situace stavby 1:2 000
Koordinacni situace 1:500
Dopravni feseni 1:500
InZzenyrské sité 1:500



